== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 788 609

Eiersekgonssameie
MAUDBUKTA BOLIGSAMEIE
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Sofie Stalheim
07.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 998788609

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1774 336 1704 599
Sum inntekter 1774336 1704 599
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 2734 266 1728 107
Sum kostnader 2802 726 1796 567
Driftsresultat -1 028 390 -91 968
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 114 1620
Sum finansinntekter 114 1620
Annen finanskostnad 9 866

Sum finanskostnader 9 866 0
Netto finans -9752 1620
Ordineert resultat far skattekostnad -1 038 142 -90 348
Ordinaert resultat etter skattekostnad -1038 142 -90 348
Arsresultat -1038 142 -90 348
Totalresultat -1038 142 -90 348
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -1038 142 -90 348
Sum overfaringer og disponeringer -1038 142 -90 348
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998788609

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 14782 108 263
Sum fordringer 14782 108 263
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 27 966 147 983
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 27 966 147 983
Sum omlgpsmidler 42 747 256 246
SUM EIENDELER 42 747 256 246

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4596
Udekket tap 1033 546

Sum opptjent egenkapital -1033 546 4596
Sum egenkapital -1033 546 4596
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 593 312

Sum annen langsiktig gjeld 593 312 0
Sum langsiktig gjeld 593 312 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 124

Leverandergjeld 446 953 240 812
Annen kortsiktig gjeld 35905 10839
Sum kortsiktig gjeld 482 982 251 651
Sum gjeld 1076 294 251 651
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 747 256 246
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998788609

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 458925

998 788 609
Eierseksjonssameie

MAUDBUKTA BOLIGSAMEIE

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde Sofie Stalheim
07.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

01.07.2022 kl 02:13
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998788609

Organisasjonznr: 998 788 609
MAUDBUKTA BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 774 336 1 704 599

Sum inntekter 1 774 336 1 704 599

Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 460

Annen driftskostnad 2 734 266 1 728 107

Sum kostnader 2 802 726 1 796 567

Driftsresultat -1 028 390 -91 968

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 114 1 620

Sum finansinntekter 114 1 620

Annen finanskostnad 9 866

Sum finanskostnader 9 866 o]

Netto finans -9 752 1 620

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 038 142 -90 348

Ordinert resultat etter

skattekostnad -1 038 142 -90 348

Arsresultat -1 038 142 -90 348

Totalresultat -1 038 142 -90 348

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -1 038 142 -90 348

Sum overferinger og

disponeringer -1 038 142 -90 348
Utskriftedato 07.07.2021 Organisasjonsny 998 788 609 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998788609

Organisasjonznr: 998 788 609
MAUDBUKTA BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 14 782 108 263
Sum fordringer 14 782 108 263
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 27 966 147 983
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 27 966 147 983
Sum omlepsmidler 42 747 256 246
SUM EIENDELER 42 747 256 246

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 596

Udekket tap 1 033 546

Sum opptjent egenkapital -1 033 546 4 596
Utskriftedato 07.07.2021 Organisasjonsny 998 788 609 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998788609

Sum egenkapital -1 033 546 4 596

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 593 312

Sum annen langsiktig gjeld 593 312 o]

Sum langsiktig gjeld 593 312 o]

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 124

Leverandergjeld 446 953 240 812

Annen kortsiktig gjeld 35 905 10 839

Sum kortsiktig gjeld 482 982 251 651

Sum gjeld 1 076 294 251 651

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 747 256 246
Utskriftedato 07.07.2021 Organisasjonsny 998 788 609 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998788609

Organisasjonznr: 998 788 609
MAUDBUKTA BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998788609

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998788609

Arsmote 2021

Maudbukta Boligsameie
Digitalt arsmete avholdes 3. mai - 7. mai 2021

€3 oBOS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998788609

Digital avstemning
Velkommen til &rsmate i Maudbukta Boligsameie. Avstemningen &pner 3. mai kl. 19:00
og lukker 7. mai kl. 19:00. Du kan finne det digitale matet pa folgende adresse:

https://vibbo.no/7175
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og &rsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. A) Forslag til endring av vedtektene, §5, pkt.8.til: Avsetning til vedlikeholdsfond gjeres
hvert kvartal med en sats pé 5% av fellesutgifter pr kvadratmeter. A-konto varmtvann skal
ikke medregnes i grunnlaget.

6. Velferdskomite
7. Valgkomite
8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Maudbukta Boligsameie

Ragnar Bang
Borghild Margrethe Arntsen

Laila Windju

2 av 40

01.07.2022 kl 02:13 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998788609

Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av 40
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Foreslar Borghild Margrethe Arntsen.

Forslag til vedtak
Borghild Margrethe Arntsen er valgt.

4 av 40
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Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfgring av &rets resultat til egenkapital. Styret foreslar &rets resultat
dekkes ved overfaring av arets resultat fra egenkapital

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat som er et underskudd foreslas
dekket ved overfaring fra egenkapital

Vedlegg
1.2021-04-23-lagre digitalt sak 3- MAUDBUKTA Arsrapport FINAL.pdf

5av 40
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Til seksjonseierne i Maudbukta Boligsameie

Velkommen til digitalt arsmete 2021 med oppstart mandag 3. mai 2021 kl. 19:00 og
frem til 7. mai 2021.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2020. Styret haper du leser
gjennom rapporten og viser din interesse for sameiet ved & delta pa det digitale arsmatet.

Hvem kan delta pa arsmotet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til 4 uttale seqg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

6 av 40
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998788609

2 Maudbukta Boligsameie

Digital gjennomfgring av arsmgte/generalforsamling i 2021
Det ordinare drsmate i Maudbukta Boligsameie vil bli avholdt digitalt p3 Vibba.no.

| den ekstraordineere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god lgsning for 4 fa
gjiennomfdrt drsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
s Mgtet dpnes 3. mai 2021
« Mgtet er pent for avstemming i 4 dager, siste dato for avstemming er 7. mai 2021

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse
¢+ Gainn paVibbo.no for a delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS
med lenke til matet.
« Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.
s Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spa@rsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse
¢ Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte
stemmeseddel til styret innen arsmetet avsluttes.

7av40o
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998788609

3 Maudbukta Boligsameie

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2021 - din {(analoge) stemme gir du her

Det ordinare arsmate i Maudbukta Boligsameie blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet
er for deg som ikke har mulighet til 4 avgi stemme digitalt.

Arsmgtet dpnes 03.05.21 og er apent for avstemming i 4 dager, siste dato for avstemming
er 07.05.21

Selskapsnummer: 7175 Selskapsnavn Maudbukta Boligsameie

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
For ‘ X Mot ‘ ‘

Saker til behandling:

Godkjenning av meteinnkallingen:

Det er foreslatt & godkjenne maten drsmatet er innkalt pa.
For ‘ ‘ Mot | I

Valg av protokollvitner:
Valg av minst en eier til 3 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Borghild Arntsen velges som pratokollvitne

For ‘ ‘ Mot ‘ |

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020
Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfaring av
resultatet for 2020 mot egenkapital

For ‘ ‘ Mot ‘ |

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordineere arsmgte, foreslds satt til kr 60 COO.
For ‘ ‘ Mot ‘ |

8av 40
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4 Maudbukta Boligsameie

Saker til behandling:
A) Sak A) Forslag til endring av vedtektene, §5, pkt.8 til:
Avsetning til vedlikeholdsfond gjeres hvert kvartal med en sats pa 5% av
fellesutgifter pr kvadratmeter. A-konto varmtvann skal ikke medregnes i grunnlaget.
Forslag fra styret- Krever 2/3 flertall.
Saksfremstilling; Forslag fra styret: | sameiets vedtekter er det bestemt at det hvert ar
avsettes 4% av fellesutgiftene til et vedlikeholdsfond. Det mangler na midler i
vedlikeholdsfondet og styret foreslar at avsetningen gkes til 5% for & bygge opp fondet og
gjere styret mer handlingsdyktig mht. fremtidig vedlikehold i sameiet. Krever 2/3 flertall. Se
innkallingen for fullstendig saksfremstilling.

Forslag til vedtak: Forslag til endring av vedtektene, §5, pkt.8. til: Avsetning til
vedlikeholdsfond gjgres hvert kvartal med en sats pa 5% av fellesutgifter pr kvadratmeter.
A-konto varmtvann skal ikke medregnes i grunnlaget.

For ‘ ‘ Mot ‘ |

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa

Det skal velges 1 styreleder, 2 styremedlemmer, og 1 varamedlemmer-valgkomitee og
velferdskomitee

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder Laila Windju-1 ar

Styremedlem Borghild Arntsen-2 ar
Styremedlem Bjgrn Ingier-1 ar

Varamedlem Lars Petter Larsen-1 ar

Valgkomite Ragnar Bagn- 1 ar

Valgkomite Odd Arne Lgseth- lar
Velferdskomite | Marianne Teigen Lgvdahl
Velferdskomite | Marianne Smedberg

Velferdskomite | LivSalvesen

Skjemaet leveres/sendes til styrets leder innen fristen, slik at din deltagelse blir registrert.

Epost; ragnar.skipper@gmail.com

Eller leveres til postkassen til Ragnar Bang, Bruksveien 37 A, 1390 Vollen innen fristen.

9av 40
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5 Maudbukta Boligsameie

Innkalling til digitalt arsmete

Ordinzert arsmete i Maudbukta Boligsameie
apnes digitalt mandag 3. mai 2021 kl. 19:00 — og varer til 7. mai 2021.

Til behandling foreligger:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

ARSRAPPORT FOR 2020

ARSREGNSKAP FOR 2020
Styret foreslar a dekke arets underskudd av egenkapital

GODTGJGRELSE TIL STYRET
INNKOMNE FORSLAG
B) Forslag til endring av vedtektene, §5, pkt.8 til:
Avsetning til vedlikeholdsfond gjgres hvert kvartal med en sats pa 5% av
fellesutgifter pr kvadratmeter. A-konto varmtvann skal ikke medregnes i grunnlaget.
Forslag fra styret- Krever 2/3 flertall.
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.
VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 1 styremedlem for 1 ar
D) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
E) Valg av valgkomité
Vollen, 22. april 2021

Styret i Maudbukta Boligsameie

Ragnar Bang Laila Windju Borghild Arntsen

10 av 40
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6 Maudbukta Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret Navn Valgperiode  Adresse

Leder Ragnar Bang 2020-2021 Bruksveien 37 A
Styremedlem Borghild Margrethe Arntsen 2020-2021 Bruksveien 18
Styremedlem Laila Windju 2020-2022 Bruksveien 10
Varamedlem Thomas Roander 2020-2021 Bruksveien 27
Valgkomiteen

Terje Andresen Bruksveien 18
Odd Arne Lgseth Bruksveien 10

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet s@rger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Maudbukta Boligsameie

Sameiet bestar av 29 seksjoner.
Maudbukta Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 998788609, og ligger i Asker kommune med fglgende adresse:

Bruksveien 8-37B

Gardsnummer: 66 og bruksnummer: 43

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Maudbukta Boligsameie har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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Annen informasjon om sameiet

Retningslinjer for styrearbeid

Styret arbeider i.h.t generelle retningslinjer for styrearbeid som klargjar de krav som stilles
til de tillitsvalgte. Retningslinjene omhandiler styreansvar knyttet til forvaltning av
a@konomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Maudbukta Boligsameie har avtale om vaktmestertjeneste med Asker & Baerum
vaktmesterkompani AS.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING (35704) med polisenummer
565675. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Styrets arbeid

Styret har i perioden fra 01. januar 2020 til 31. desember 2020 gjennomfart 11 ordinaere
styremgter, i tillegg til befaringer og oppfalging av sameiets eiendom.

Styret har for gvrig arbeidet med felgende saker:

Oppfalging av konirakter for service og drift
o Vakitmester

Gartner

Brannsikring

Ventilasjonsaggregater

Garasjeporter

Fyringsanlegg

Elektriker

Rarlegger

Gass peiser

VVarmeanlegg

Utvendig gass anlegg

Heiser

Felling av 3 treer mellom D og E Hus

Det har veert dialog med naboer i Bruksveien som ikke gnsker at treer fiernes. Naboer ma
akseptere for at kommunen skal gi tillatelse til fierning av traer. Treerne eri h.t
reguleringsplanen fredet.

Saken er tilbakesendt til beboer for eventuelt & fare saken videre.

Dugnad
Det ble i 2020 gjennomfgrt dugnad for vedlikehold av utearealene med meget godt
fremmgte fra beboerne. Det ble avsatt en kveld, og arbeidsinnsatsen var stor.

Reklamasjoner
For at alle skal fa en samlet redegjgrelse for utbedringsarbeidene som na pagéar, sakens
gang framover og videre planer, sa vil med dette styret gi en oppsummering.

Det ble av styret med bakgrunn av feil og mangler funnet av Rged-Larsen pa hans store
terrasse mot vest fremmet reklamasjonssak mot Maudbukta Eiendom AS pé de utfgrte
arbeidene. Modifikasjoner pad Reed-Larsen sin terrasse og andre terrasser ble utfart av
Bermingrud AS som utfgrende entreprengr.

P& Roed-Larsen sin terrasse sa ble disse modifikasjonene ikke akseptert som
tilstrekkelige.

Det ble observert lekkasje og fuktighetsinntrenging inn i leiligheten under Rged-Larsen
med arsak i feil og mangler pa Reed-Larsen og Gleersen sin terrasse mot vest i tredje
etasje.

Med bakgrunn i lovens krav om formell innsendt stevning til retten innen tre ar etter
fremsatt klage valgte styret & engasjere advokat for & utforme stevning mot Maudbukta
Eiendom AS.
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| forbindelse med utforming av krav mot Maudbukta Eiendom AS og Bermingrud AS sa ble
Multikonsult engasijert for & lage en rapport om kvaliteten og den tekniske |gsningen pa de
utferte arbeidene pa terrassen til Rged-Larsen.

For & preve a fa en dialog med Maudbukta Eiendom AS og Bermingrud AS sa ble
rapporten fra Multikonsult oversendt disse. Begge tilbakeviste rapporten med at det var
Maudbukta Boligsameie som ikke hadde sgrget for at beboerne hadde fijernet sn@ og
hindret vannansamling pa terrassen.

Det ble avholdt mate med Maudbukta Eiendom AS som sa seg villige til 4 utbetale det
resterende belap, kr. 100.000 som sto pa selskapets konto som en kompensasjon. P&
dette tidspunktet var det estimerte belagpet for utbedring av Rged-Larsen sin terrasse samt
noen andre reklamasjonsaker (bl.a. lekkasjer under vinduer i A-husene) som var meldt inn
innen lovens frister, kr. 1.179.458.Kostnadsoverslaget var basert pa befaring med lokale
handverksbedrifter innenfor blikkenslagerarbeider og murarbeider. Pa dette tidspunktet
hadde man ikke fullstendig oversikt over hvordan terrassene var bygd opp med tanke pa
isolasjon og tykkelse av pastap.

| etterkant av var stevning sa har Bermingrud AS og Bermingrud gruppen gatt konkurs og
meldt oppbud. Vart krav er sendt inn til bostyret. Maudbukta Boligsameie har fatt sin sak
behandlet i forliksradet. Maudbukta Boligsameie stilte ved styreformann og Advokat.
Motparten stilte ikke. Forliksradet har utstedt en uteblivelsesdom til fordel for Maudbukta
Boligsameie pa kr. 737.000.

Med bakgrunn i avholdt ekstraordinaert arsmate hvor det ble gitt aksept for 4 benytte
vedlikeholdsfondets midler og & oppta et lan for & finansiere utbedringene, sa har styret
igangsatt de pakrevde arbeider.

Styret har som ansvar a sarge for at det som i Eierseksjonsloven er definert som
fellesomrader til enhver tid tilfredsstiller de krav som er gjeldende for de forskjellige typer
anlegg. Den valgte tekniske l@sning og den handverksmessige utfgrelsen tilfredsstiller ikke
de krav som gjelder for den type konstruksjoner. Lgsningene og utfgrelsen medfarer
lekkasjer og vannskader pa enkelte beboeres enheter samt at den forringer kvaliteten og
verdien av fellesskapets bygningsmasse.

Sameiet kan ikke ha lgsninger pa fellesarealer som kan skape erstatningsansvar ved
eventuelle videresalg av eierseksjoner.

Som ovenfor beskrevet sa har utbedringsarbeidene og |@sninger matte bli lgpende vurdert
etter hva som har fremkommet av feil og mangler etter hvert som eksisterende beslag,
kledning og pastep har blitt fiernet.

@vrige terrasser i sameiet.

Styret har sammen med teknisk komite vurdert det dithen basert pa den erfaring som na er
gjort pa terrassene hos Reoed-Larsen og Glgersen samt visuell inspeksjon av noen av de
gvrige terrasser at det gjgres en befaring sammen med en uavhengig byggeteknisk
konsulent for & vurdere enklere lgsninger for utbedring for de sméa terrassene. De mindre
terrasser hvor det er foretatt en visuell inspeksjon er fallet korrekt, men den tekniske
lgsningen i forkant som gjar at vann trenger inn i konstruksjonen under beslag er identisk
med det som er avdekket pa de terrasser hvor det er gjort modifikasjoner.
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Pa de store takterrassene og pa flate tak generelt er det pr. i dag ikke observert lekkasjer.
Det vises for gvrig til informasjonsskriv sendt til alle beboere 08.12.2020
Kartlegging og plan for gvrige terrasser vil starte pa varen 2021.

En grov vurdering av gvrige terrasser er gjort. Pa flere terrasser er det tydelige problemer
med at tetting med membran i forkant ikke er gjort pa en tilfredsstillende méate. Det
medfarer at underliggende konstruksjon og feste for rekkverk er rattent.

Pa en terrasse pa bakkeniva i E-Hus har det mattet igangsettes utbedringstiltak da
kledning og vegg var ratten og forarsaket fukt i underliggende leilighet.

Med bakgrunn i det omfanget som styret ser at disse utbedringsarbeidene vil ha, sa har
styret besluttet & oppta et ytterligere 1an i OBOS Banken pa kr 3. mill utover det allerede
etablerte lan pa kr 1. mill som har gatt til dekking av kostnader til de allerede utfgrte
arbeidene.

"Pergola”

Styret har mottatt foresparsler om a kunne oppfere "pergola” pa terrasser. Inntil né er det
kun A-husene som har oppfert "pergola”, dette er sgknadspliktig til styret og ev til
kommunen.

Det er en rekke forhold som ma vurderes i forbindelse med oppfaering av "pergola”. Ifglge
retningslinjer for solavskjerming i sameiet skal det veere enhetlige lgsninger pa
bygningenes fasade, og "pergolaer” ma ikke ga utenfor bygningenes fasader.
Retningslinjene sier ogsa at markiser og "pergolaer” ikke kan ha en starrelse eller
oppferes pa en slik mate at dette hindrer utsyn/utsikt for andre beboere eller reduserer
solforhold for andre beboere.

Styret har hatt st@rst fokus pa rehabilitering av terrasser denne styreperioden og har
dermed ikke prioritert arbeide knyttet til "pergola™. Far eventuell oppfaring av "pergola”
a@nsker styret at det gjgres en status for alle terrasser i sameiet - med hensyn til problemer
vi har sett ved enkelte boenheter. Dersom utbedring ma skje pa flere terrasser ma dette
gjennomferes fer eventuell oppfaring av "pergola™.

Parallelt med kartlegging av terrasser gnsker styret at det opprettes en arbeidsgruppe av
beboere som representerer B/C og D/E blokkene (tre beboere). Arbeidsgruppen bes legge
fram et forslag til utforming (farge, starrelse, estetikk) av "pergola™ og retningslinjer for
sameiet, og presenterer det for styret for videre behandling. Det er viktig at installasjoner
ikke skal ga ut over sameiets utnyttelsesgrad.

Styrerommet fra OBOS
Styrerommet er et digitalt styreverkigy for borettslag og sameier som er forvaltet
av OBOS. Verktay er utviklet for & gjere Styrearbeidet enkelt.

Dette tok styret i bruk fra styremgtet i oktober 2020. Det har blitt gjort en jobb for & samle
dokumentasjon pa vart omrade pa Styrerommet — slik at naveerende og kommende styrer
finner relevant dokumentasjon og historikk pa ett sted. Videre er det ogsa en
ekonomimodell som gjer regnskapsarbeidet oversiktlig og likt for alle. Det er satt opp en
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leverandagroversikt som enkelt viser hvilke leverandgrer sameiet har, samt hvilke avtaler
som til enhver tid gjelder.

Styret bruker mindre tid pa & opprette saker, gjgre vedtak og sende ut referat fra
styremeter, og kan jobbe mer effektivt.

Vibbo fra OBOS

Vibbo er en helt ny app som gjar styret mer tilgjengelig, sa styret og beboere kan
kommunisere med hverandre og samarbeide om & skape et best mulig boligfellesskap.
Vibbo gir styret mulighet for & publisere nyheter, opprette temaer, svare pa kommentarer,
administrere beboere og mye mer.

Styret gnsker a legge mer informasjon inn pa appen i neste styreperiode og ta den i bruk i
sterre grad fremover. Styret sendte ut en oppfordring til beboere i Maudbukta Boligsameie
om & bli kient med denne appen, og hittil er det 16 av 29 boliger som har en eller flere som
har logget pa Vibbo, vi oppfordrer alle til & logge inn og ta verktayet i bruk.

Du far tilgang til Vibbo ved a logge deg inn pa PC’en pa vibbo.no eller ved & laste ned
appen pa din mobiltelefon.

Automatiske darapnere

Styret mottok forespearsel fra beboer om & montere automatiske derapnere pa
inngangsderer da dgrene er tunge og vanskelig & fa opp ved redusert funksjonsniva.
Styret er na i dialog med Assa Abloy for & fa pristilbud og montering av derapnere.

HMS
Det viktigste ved en HMS-plan er & utfgre det lovpalagte arbeidet sameiet skal gjare for &
sikre mot skade pa helse og milja.

Det ble gjennomfart inspeksjon av Brannvesenet i august. Bakgrunnen for dette var et
@nske fra styret om & se pa tiltak for & eke brannsikkerheten og forebyggende tiltak.
Brannvesenet ga en rekke tilbakemeldinger gjengitt i rundskriv fra styret, samt
aksjonspunkter for styret.

Det har i 2020 ikke veert rapportert noen HMS-hendelser.

Teknisk komité
Komiteen har fungert bra og saker fglges opp jevnlig med styret. Teknisk komité er
engasjert i reklamasjonssaker mot Maudbukta Eiendom AS..

EL arbeider: Tor S med Per S som backup.

Heiser: Odd Arne L med Ragnar B som backup.
Sngsmelteanlegg: Per S med Odd Arne L som backup.
Byggeteknisk: Erik T med Ragnar B som backup.
Garasjeporter: Ragnar B med Odd Arne L som backup.
Varmepumpeanlegg: Per S med Odd Arne L som backup.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr. 1 774 336.

Dette er kr. 95 336 heyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innbetaling av forlikssum
pa kr. 100 000, se note 3.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 2 802 726.

Dette er kr 1 199 226 hgvyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rehabilitering av
terrasser.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr. 1 038 142 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet.

Sameiet hadde pr. 31.12.2020 negativ arbeidskapital pa kr. -440 235.

Styret har iverksatt tiltak for a gi positiv arbeidskapital i 2021. Tiltakene innebserer
laneopptak pé kr. 600 000.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet "'Kommentarer til budsjett for 2021”.
For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er visti kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr. 508 500 til ordinzert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Asker kommune
Det er lagt inn en generell prisgkning pa kr. 3 000 pa& de kommunale avgiftene.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 er budsjettert til kr. 240 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Maudbukta Boligsameie.

Lan

Maudbukta Boligsameie har lan i OBOS banken.

Det er et annuitetslan, med flytende rente og planlagt nedbetalingstid er 30. des. 2040.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 1. feb. 2021.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Maudbukta Boligsameie
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Maudbukta Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: Pi420D-156 13-MMWKS-BS1PK-5M37V-10BDZ

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: Pi420D-156 13-MMWKS-BS1PK-5M37V-10BDZ

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Maudbukta Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1661561 1704599 1697000 1775000
Andre inntekter 3 112775 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1774336 1704 599 1697000 1775000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -8 460 -8 500 -8 500
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar ¢] -6 366 -6 626 -7 700 -7 700
Forretningsf@rerhonorar -79 040 -76 813 -79 300 -81 000
Konsulenthonorar 7 -11 739 -44 741 -60 000 -67 500
Kontingenter 0 -990 -1 500 -1 500
Drift og vedlikehold 8 1774737 -593 583 -394 500 -508 500
Forsikringer -193 442 -154 750 -160 000 -240 000
Kommunale avgifter 9 -128 528 -100 377 -118 000 -121 000
Energiffyring -187 016 -282 279 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -70 060 -136 478 -72 000 -72 000
Andre driftskostnader 10 -283 338 -331 469 -342 000 -284 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2802726 -1796 567 -1603 500 -1751700
DRIFTSRESULTAT -1 028 390 -91 968 93 500 23 300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 114 1620 0 0
Finanskostnader 12 -0 866 0 0 -23 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -9 752 1620 0 -23 000
ARSRESULTAT -1 038 142 -90 348 93 500 300
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -4 596 -90 348
Udekket tap -1 033 546 0
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16

Maudbukta Boligsameie

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 335 0
Forskuddsbetalte kostnader 8 447 108 263
Driftskonto OBOS-banken 25956 145 984
Sparekonto OBOS-banken 800 797
Sparekonto OBOS-banken Il 1210 1202
SUM OML@PSMIDLER 42 747 256 246
SUM EIENDELER 42 747 256 246
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 0 4 596
Udekket tap 13 -1 033 546 0
SUM EGENKAPITAL -1 033 546 4 596
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14 593 312 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 593 312 1]
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5320 10 839
Leverandgrgjeld 446 953 240 812
Palgpte renter 124 0
Annen Kkortsiktig gjeld 15 30 585 0

SUM KORTSIKTIG GJELD

482 982 251 651

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

42 747 256 246

Pantstillelse
Garantiansvar

Ragnar Bang/s/

Asker, 11.april. 2021
Styret i Maudbukta Boligsameie

Borghild Margrethe Arntsen/s/ Laila Windju/s/
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17 Maudbukta Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezsert over driftsmidlenes @gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhsrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 735 888
Felleskostnader 286 116
A-konto varme 182 196
Gassnett/peis 111 672
A-konto varme 100 404
Renovasjon 85 536
TV/bredband 56 760
Garasje 41736
Gassnett/peis 35532
Renovasjon 27 216
TV/Bredband 18 060
Garasje 16 212
Varmeavregning -35767
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 661 561
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18 Maudbukta Boligsameie
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Forlikssak med Maudbukta Eiendom AS 100 000
Service, ekstra gasspeis 12 740
Korrigeringer pa reskontro 35
SUM ANDRE INNTEKTER 112775
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller l@nnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr. 60 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr. 6 366.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand, Dalan advokatfirma 6724
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 565
Multiconsult Norge AS -1450
SUM KONSULENTHONORAR -11 739
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Blikkenslageriet AS, rehabilitering av terrasse -1 110 465
Norhagen Mur AS, rehabilitering av terrasse 284 484
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -1 394 949
Drift/vedlikehold bygninger 21721
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -110 812
Drift/vedlikehold heisanlegg -71123
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -114 316
Drift/vedlikehold brannsikring -35 581
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -5 473
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -762
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 1774737
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Maudbukta Boligsameie

Vann- og avlgpsavgift -3 430
Renovasjonsavgift -125 099
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -128 528
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3185
Lyspaerer og sikringer 2118
Vaktmestertjenester -158 078
Renhold ved firmaer -71 834
Snarydding 41714
Andre fremmede tjenester -120
Andre kontorkostnader -140
Porto -488
Kontingenter -1 490
Bank- og kortgebyr -2922
Velferdskostnader -1250
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -283 338
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 103
Renter av sparekonto i OBOS-banken 11
SUM FINANSINNTEKTER 114
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -0 866
SUM FINANSKOSTNADER -9 866
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20 Maudbukta Boligsameie

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

EGENKAPITAL/UDEKKET TAP
Avdeling BE7175
2013 173 266
2014 86 017
2015 148 067
2016 -4 543
2017 -95 697
2018 53 981
2019 69 138
2020 -603 063

-311 110
Avdeling AO7175
2013 83 587
2014 46 152
2015 3438
2016 -81 817
2017 -42 790
2018 -51 361
2020 18 687

-487 554

-511 658
Avdeling PO7175
2013 -18 878
2014 44 086
2015 15 395
2016 36 655
2017 -349 862
2018 49 246
2019 -39 896
2020 52 475

-210779
SUM EGENKAPITAL/UDEKKET TAP -1033 546
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NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,85 %. Lapetiden er 20 ar.

Maudbukta Boligsameie

Opprinnelig 2020 -600 000
Nedbetalt i ar 6 688

-593 312
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -593 312
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader, gjelder stram desember -30 585
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -30 585
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2 MAUDBUKTA

5. INNKOMNE SAKER
Det har ikke kommet inn noen saker fra gvrige seksjonseiere.
A) Styret har fglgende forslag som krever sameiemgtets godkjennelse:
Forslag til endring av vedtektene, §5, pkt.8 til:
Avsetning til vedlikeholdsfond gjeres hvert kvartal med en sats pa 5% av
fellesutgifter pr kvadratmeter. A-konto varmtvann skal ikke medregnes i
grunnlaget. Forslaget krever 2/3 flertall for & bli vedtatt.

Saksfremstilling og styrets innstilling: | sameiets vedtekter er det bestemt at det hvert ar
avsettes 4% av fellesutgiftene til et vedlikeholdsfond. Det mangler na midler i
vedlikeholdsfondet og styret foreslar at avsetningen ekes til 5% for 4 bygge opp fondet
og gjaere styret mer handlingsdyktig mht. fremtidig vedlikehold i sameiet.

Forslag til endring av vedtektene, §5, pkt.8. til:

Avsetning til vedlikeholdsfond gjeres hvert kvartal med en sats pa 5% av fellesutgifter pr
kvadratmeter. A-konto varmtvann skal ikke medregnes i grunnlaget.
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3 MAUDBUKTA

6. Valg av tillitsvalgte
Valgkomiteens innstilling til styre i Maudbukta boligsameie ved ordinzaert arsmote
2021 den 3. mai 2021

Til arsmetet 2021 er fglgende styreverv pa valg:
Styreleder for 1 ar

Et styremedlem for 2 ar

Et styremedlem for 1 ar*

Et varamedlem for 1 ar

*Valg periode for styremedlemmer er ifglge vedtektene 2 ar. Nar ett styremedlem forlater
sitt verv far valgperiodens utlgp velges et nytt styremedlem for resterende del av
perioden. Dette for & opprettholde kontinuitet blant styremedlemmene, slik at ikke hele
styret byttes ut samtidig. Laila Windju er valgt som styremedlem for perioden 2020-2022,
hun er innstilt av valgkomiteen som styreleder ved ordinert arsmate 2021.

Funksjon Navn Velges for Kommentar
Styreleder Laila Windju 14r(2021-2022) Pavalg
Styremedlem Borghild Arntsen 2 ar (2021-2023)  Pa valg/Gjenvalg
Styremedlem Bjgrn Ingier 1ar (2021-2022) P& valg/Ny i styret

Varamedlem Lars Petter Larsen 14ar(2021-2022) P& valg/Ny i styret

Valgkomiteens kommentar

Etter valgkomiteens oppfatning har styret gjort en svaert god innsats siden arsmotet
2020. Valgkomiteen ser det derfor som meget positivt at flere av sameiets
styremedlemmer stiller til gjenvalg.

Forslag til valgkomite frem til ordinzert sameiermeote 2022

Ragnar Bang Ny i valgkomiteen
0Odd Arne Laseth Gjenvalg

Andre vervikomiteer i sameiet

Sameiets vedtekter inneholder ingen bestemmelser om hvordan andre verv enn
styreverv velges.

Basert pa praksis fra tidligere har valgkomiteen ogsa ved dette valget sett det som sin
oppgave 4 komme med forslag til sammensetning av velferdskomite for 2 ar (2021-
2023).

Forslag til velferdskomite frem til ordinart sameiermate 2023

Marianne Teigen Lavdahl Gjenvalg
Marianne Smedberg Gjenvalg
Liv Salvesen Gjenvalg
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o4 MAUDBUKTA

Valgkomiteen Maudbukta boligsameie
Vollen 30. mars 2021

Odd Arne Laseth Terje Andresen
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 60 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 60 000
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Sak 5

A) Forslag til endring av vedtektene, §5, pkt.8.til: Avsetning til
vedlikeholdsfond gjares hvert kvartal med en sats pa 5% av fellesutgifter
pr kvadratmeter. A-konto varmtvann skal ikke medregnes i grunnlaget.

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Saksfremstilling og styrets innstilling: | sameiets vedtekter er det bestemt at det hvert
&r avsettes 4% av fellesutgiftene til et vedlikeholdsfond. Det mangler nd midler i
vedlikeholdsfondet og styret foreslar at avsetningen skes til 5% for & bygge opp fondet
og gjere styret mer handlingsdyktig mht. fremtidig vedlikehold i sameiet.

Styrets innstilling

Saksfremstilling og styrets innstilling: | sameiets vedtekter er det bestemt at det hvert
&r avsettes 4% av fellesutgiftene til et vedlikeholdsfond. Det mangler nd midler i
vedlikeholdsfondet og styret foreslar at avsetningen skes til 5% for & bygge opp fondet
og gjere styret mer handlingsdyktig mht. fremtidig vedlikehold i sameiet.

Forslag til vedtak

Forslag til endring av vedtektene, §5, pkt.8. til: Avsetning til vedlikeholdsfond gjeres
hvert kvartal med en sats p8 5% av fellesutgifter pr kvadratmeter. A-konto varmtvann
skal ikke medregnes i grunnlaget.
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Sak 6
Velferdskomite

Innstilling
Valgkomiteens innstilling

Roller og kandidater

Valg av 3 Velferdskomite Velges for 1 &r

Liv Salvesen

Marianne Smedberg

Marianne Teigen Lavdahl

34 av 40

01.07.2022 kl 02:13 Brgnngysundregistrene

Side 43 av 49



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 998788609

Sak 7
Valgkomite

Innstilling
Valgkomiteens innstilling

Roller og kandidater

Valg av 2 Valgkomitee Velges for 14r

Odd Arne Laseth

Ragnar Bagn
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Valgkomiteens innstilling

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 1 &r

Laila Windju

Valg av 1 Styremedlem Velges for 1 &r

Bjern Ingier

Valg av 1 Styremedlemm Velges for 2 ar

Borghild Arntsen

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 ar

Lars Petter Larsen
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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