== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 113 496

Aksjeselskap
ELVEBYEN INVEST AS
Granland 34

3045 DRAMMEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Per Inge Haugan
30.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989113496

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 500 000

Annen driftsinntekt 34528 104 637
Sum inntekter 534 528 104 637
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 190 000 190 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3

Annen driftskostnad 1 203732 337679
Sum kostnader 393 732 527 679
Driftsresultat 140 796 -423 042

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 53 300 000
Inntekt painvestering i tilknyttet selskap 236 004

Annen rentei nntekt 6 20973 80 629
Annen finansinntekt 6 158 211 709 698
Sum finansinntekter 415 187 54 090 327
Annen rentekostnad 6 19510 24 800
Annen finanskostnad 6 76 178 757 692
Sum finanskostnader 95 688 782 492
Netto finans 319499 53307 835
Ordinaert resultat far skattekostnad 460 295 52 884 794
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 82 809 -6 981
Ordineert resultat etter skattekostnad 377 486 52 891 775
Arsresultat 377 486 52 891 775
Arsresultat etter minoritetsinter esser 377 486 52891 775
Totalresultat 377 486 52 891 775
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 989113496

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 221 840 221 250
Avsatt til annen egenkapital 155 646 52 670 525
Overfart fra annen egenkapital 10

Sum overfaringer og disponeringer 377 486 52 891 775
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989113496

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 4690 000 4 690 000
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 413 333 603 333
Sum varige driftsmidler 3 5103 333 5293333

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 58 479 500 58 449 500
Investering i annet foretak i samme konsern 4 33001 83 002
Investeringer i aksjer og andeler 7 4033 444 4441 487
Obligasjoner 7 5292 451 5241983
Andre langsiktige fordringer 93 000
Sum finansielle anleggsmidler 67 838 396 68 308 972
Sum anleggsmidler 72941729 73 602 305
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 250 000

Andre kortsiktige fordringer 5 5229 24 895
Konsernfordringer 400 000 600 000
Sum fordringer 5 655 229 624 895
I nvesteringer

Akgier og andeler i foretak i samme konsern 4

Markedshaserte akgjer 7

Markedsbaserte obligasjoner 7

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 7

Bankinnskudd, kontanter og lignende
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989113496

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 2401 890 3032960
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2401 890 3032960
Sum omlgpsmidler 3057 119 3657 855
SUM EIENDELER 75998 849 77 260 160

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 157 830 157 830
Beholdning av egne aksjer

Sum innskutt egenkapital 157 830 157 830

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10, 11 71 998 888 73004 241
Sum opptjent egenkapital 71 998 888 73004 241
Sum egenkapital 10 72156 718 73162 071
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 433199 507 533
@vrig langsiktig gjeld 3 3283 000 3283000
Sum annen langsiktig gjeld 3716 199 3790533
Sum langsiktig gjeld 3716199 3790533

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 5 42 857 45 406
Betalbar skatt 8 82 809

Annen kortsiktig gjeld 5 266 262 151
Sum kortsiktig gjeld 5 125932 307 556
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 989113496

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
sum gjeld 3842131 4098 089
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 75 998 849 77 260 160
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989113496

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2021 775969

989 113 496
Aksjeselskap
ELVEBYEN INVEST AS
Grenland 34

3045 DRAMMEN

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Per Inge Haugan
30.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.10.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.08.2022 kl 15:36

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989113496

Organisasjonznr: 989 113 496
ELVEBYEN INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 500 000

Annen driftsinntekt 34 528 104 637
Sum inntekter 534 528 104 637
Kostnader

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 190 000 190 000
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3
Annen driftskostnad 1 203 732 237 679
Sum kostnader 393 732 527 679
Driftsresultat 140 796 -423 042
Finansinntekter og
finanskostnader
Inntekt pa investering i
datterselskap 53 300 000
Inntekt pd investering i
tilknyttet selskap 236 004
Annen renteinntekt 6 20 973 80 629
Annen finansinntekt 6 158 211 709 698
Sum finansinntekter 415 187 54 090 327
Annen rentekostnad 4] 192 510 24 800
Annen finanskostnad 6 76 178 757 692
Sum finanskostnader S5 688 782 492
Netto finans 319 499 53 307 835
Ordinert resultat fer
skattekostnad 460 295 52 884 794
Skattekostnad pa ordinart
resultat 8 82 809 -6 981
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad 377 486 52 891 775
Arsresultat 377 486 52 891 775
Araresultat etter
minoritetsinteresser 377 486 52 891 775
Totalresultat 377 486 52 891 775
overferinger og
disponeringer

Utskriftedato 05.10.2021 Organisasjonsny 989 113 496 Side 1 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989113496

Ordinert utbytte 221 840 221 250
Avsatt til annen
egenkapital 155 646 52 670 525
Overfert fra annen
egenkapital 10
Sum overferinger og
disponeringer 377 486 52 891 775
Utskriftedato 05.10.2021 Organisasjonsny 989 113 496 Side 2 av 4
16.08.2022 ki 15:36 Brgnngysundregistrene Side 8 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989113496

Organisasjonznr: 989 113 496
ELVEBYEN INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3 4 690 000 4 690 000
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 3 413 333 603 333
Sum varige driftsmidler 3 5 103 333 5 293 333
Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 4 58 479 500 58 449 500
Investering i annet

foretak i samme konsern 4 33 o001 83 002
Investeringer i aksjer og

andeler 7 4 033 444 4 441 487
Obligasjoner 7 5 292 451 5 241 983
Andre langsiktige

fordringer 93 000
Sum finansielle

anleggsmidler 67 838 396 68 308 972
Sum anleggsmidler 72 941 729 73 602 305
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 250 000

Andre kortsiktige

fordringer 5 5 229 24 895
Konsernfordringer 400 000 600 000
Sum fordringer 5 655 229 624 895
Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 4

~1

Markedsbaserte aksjer
Markedsbaserte obligasjoner 7
Andre markedsbaserte

finansielle instrumenter 7

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2 2 401 890 3 032 960

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 401 890 3 032 960
Utskriftedato 05.10.2021 Organisasjonsny 989 113 496 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989113496

Sum omlepsmidler 3 057 119 3 657 855

SUM EIENDELER 75 998 849 77 260 160

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 157 830 157 830
Beholdning av egne aksjer 9

Sum innskutt egenkapital 157 830 157 830
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10, 11 71 998 888 73 004 241
Sum opptjent egenkapital 71 958 888 73 004 241
Sum egenkapital 10 72 156 718 73 162 071
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 433 199 507 533
Qvrig langsiktig gjeld 3 3 283 000 3 283 000
Sum annen langsiktig gjeld 3 716 199 3 790 533
Sum langsiktig gjeld 3 716 199 3 790 533

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 5 42 857 45 406

Betalbar skatt 8 82 8092

Annen kortsiktig gjeld 5 266 262 151

Sum kortsiktig gjeld 5 125 932 307 556

Sum gjeld 3 842 131 4 098 089

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 75 998 849 77 260 160
Utskriftedato 05.10.2021 Organisasjonsny 989 113 496 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989113496

Organisasjonznr: 989 113 496
ELVEBYEN INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 989113496

Arsregnskap 2020

Elvebyen [nvest AS

org nr 989 113 496
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 989113496

RESULTATREGNSKAP |
ELVEBYEN INVEST AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2020 2019
Salgsinntekt 500000 0
Annen driftsinntekt 34 528 104 637
Sum driftsinntekter 534528 104 637
Avskrivning av driftsmidler og immaterielte eiendeler 3 190 000 190 000
Annen driftskostnad 1 203732 337 679
Sum driftskostnader 393732 527 679
Driftsresultat 140796 -423 042
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap 0 53300000
Inntekt pa investering i tilknyttet selskap 236 004 0
Annen renteinntekt 6 20973 80 629
Annen finansinntekt 6 158211 709 698
Annen rentekostnad 6 19510 24 800
Annen finanskostnad 6 76178 757 692
Resultat av finansposter 319 499 53 307 835
Ordinzrt resultat fer skattekostnad 460295 52 884 794
Skattekostnad pd crdinzrt resultat 8 82 809 -6 981
Ordinert resultat 377 486 52891775
Arsresultat 377 486 52 891 775
OVERF@RINGER

Tilleggsutbytte 221 840 221 250
Avsatt til annen egenkapital 155 646 52670525
Sum overfaringer 377 486 52891775
ELVEBYEN INVEST AS SIDE2
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 989113496

BALANSE |

ELVEBYEN INVEST AS
EIENDELER Note 2020 2019
ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomter, bygninger 0.a. fast eiendom 3 4 690 000 4 690 000

Driftslesgre, inventar o.a. utstyr 3 413333 603 333
Sum varige driftsmidler 3 5103333 5293 333
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap 4 58 479 500 58 449 500
Investeringer i annet foretak i samme konsern 4 33 001 83 002
Investeringer i aksjer og andeler 7 4033444 4 441 487
Obligasjoner 7 5292 451 5241983
Andre langsiktige fordringer 0 93 000
Sum finansielle anleggsmidler 67 838 396 68 308 972
Sum anleggsmidler 72941729 73 602 305
OMLBPSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer 5 250000 )
Kundefordringer konsern 400000 600 000
Andre kortsiktige fordringer 5 5229 24 895
Sum fordringer 5 655 229 624 895
Bankinnskudd, kontanter o.1. 2 2401890 3032 960
Sum cmlgpsmidler 3057119 3 657 855
Sum eiendeler 75 998 849 77 260 160
ELVEBYEN INVEST AS SIDE 3
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989113496

BALANSE |

ELVEBYEN INVEST AS
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2020 2019
EGENKAPITAL
Aksjekapital 9 157 830 157 830
Sum innskutt egenkapital 157 830 157 830
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 10, 11 71998 888 73004 241
Sum opptjent egenkapital 71998 888 73004 241
Sum egenkapital 10 72156718 73162 071
GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 433199 507 533
@vrig langsiktig gjeld 3 3283000 3283000
Sum annen langsiktig gjeld 3716199 3790533
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 5 42 857 45 406
Betalbar skatt 8 82 809 0
Annen kortsiktig gjeld 5 266 262 151
Sum kortsiktig gjeld 5 125932 307 556
Sum gjeld 3842131 4098 089
Sum egenkapital og gjeld 75998 849 77 260 160

30.06.2021

Styret i Elvepyen [nvest AS
Eringe Haugan
styreleder

ELVEBYEN INVEST AS SIDE4
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989113496

Regnskapsprinsipper

Ersregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalhare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlerticige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anieggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidier balanseferes og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaifet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke 4 vare forbigdende. Gjenvinnbart belep er det hayeste av netto salgsverdi og
verdii bruk. Verdii bruk er ndverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@APSMIDLER

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter
balansedagen, samt poster som knytter seq til varekretslapet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

AKSJER | DATTERSELSKAP

Datterselskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veaert nedvendig. Det er foretatt nedskrivning tif
virkelig verdi ndr verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a vare forbigdende og det ma anses
nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfert samme &r som det er avsatti
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap,
Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

GARANTI
Det er avsatt til forventede garantikostnader. Garantiavsetningen er i balansen oppfert under annen
kortsiktig gjeld. Garantiforpliktelser er oppfart under bank.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 989113496

Note 1 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har i 2020 sysselsatt 0 arsverk.

PENSJONSFORPLIKTELSER

Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Fri bil 221840 0
Sum 221840 0

Daglig leder er beregnet fordel for aksjonaerens privat bruk av firmabil. Fordelen innberettes pa
aksjonarens hand som utbytte. Fordelen ble beregnet til kr 221 840 for bruk av hilen i 12 maneder.

Kostnadsfert godtgjerelse til revisor | 2020 utgjorde kr 53 125 inkl. mva og gjelder lovpalagt revisjon,
bistand teknisk utarbeidelse &rsregnskap og ligningspapirer, samt annen bistand og attestasjoner.

Note 2 Bankinnskudd og garantiforpliktelser
Selskapet har ingen bundne midler skattetrekk pr 31.12.2020,

Selskapet har felgende kausjonsansvar og garantiansvar overfor lJanegivere og
kredittinstitusjoner pr 31.12.2020:

Solidarisk selvskyldnergaranti 6 MNQOK innl&n til Glitre Bolig AS fra Pal Kvam
Solidarisk selvskyldnergaranti 1in 40,2 MNOK til Gitre Bolig AS fra Ambolt
Solidarisk ansvar for kontorleie 0,4 MNOK (gitt av IAM insurance)

Solidarisk selvskyldnerkausjon etter BUOFL § 12 begrenset oppad til 5 MNOK for prosjekt GERT AS (jun 2019
jun 2024)

Solidarisk selvskyldnerkausjon pd 3,2 MNOK far gjeld til Pareto Bank for prosjekt GE Reyken Terasse AS

Kausjonsansvaret knytter seg til garantistilielse for 1an til tilknyttede selskap
hvor selskapet har eierinteresser.

Note 3 Anleggsmidler

Driftslasare,

inventar ol
Bokfert verdi 01.01.2020 603 333
Arets avskrivning og nedskrivning 180 000
Bokfgrt verdi 31.12.2020 413 333
@konomisk levetid 5ar
Avskrivningsplan Linexr
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 989113496

| tillegg eier selskapet en leilighet i Bjernstadsvingen BRL i Reyken. Leiligheten er

planlagt vzre en kortsiktig investering for videresalg. Bokfert verdi leilighet er kr 4 690 000, og
bakfart andel av fellesgjeld i Bjernstadsvingen BRL er kr 3 283 000 pr 31.12.20.

Leilighet og andel tomt i borettslaget er ikke objekt for &rlige avskrivninger.

Note 4 Datterselskap, TS og FKV

Kontar- Eier- Balansefart Andel Andel
kommune andel verdi egenkapital resultat

Datterselskap
Elvebyen Prosjekt AS Drammen 100% 58 449500 84 067 407 890928
Elvebyen Eiendom AS Drammen 100% 30000 21106 -8 894
Etvebyen Automasjon AS Drammen 50% 33 001 99329 6103
Sum 0 58512 501 84 187 842 888137

Note 5 Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Fordringer

2020 2019
Lan til GE Reyken Terasse AS 0 93000
Lan til Elvebyen Prosjekt AS 400 000 0
Det er ikke hokfart renteinntekt pd lan i 2020.
Fordring pa Glitre Bolig AS pr 31.12.2020 er kr 250 000,
Note 6 Finansinntekter og finanskostnader

2020 2019

Annen finansinntekt
Renteinntekter 20637 80629
Utbytie aksjer og andeler 127 946 539 052
Gevinst ved realisasjon av aksjer og andeler 30 265 269822
Sum 178 848 889503
Annen finanskostnad
Rentekostnader 19510 24 182
Tap ved realisasjon av aksjer og andeler 76178 46028
Sum 95 688 70210
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Note 7 Markedsbaserte verdipapirer

Anskaffelses Markeds Balansefart
kost verdi verdi

Investering i aksjer og andeler
Nordic Equities A NOK 294070 479032 294070
Private Equity 2015- 2016 A NOK 586 347 710768 586 347
Nordisk realkapital- logistikkbygg Il 1S ] 8799 0
FO Whitehall RIC IS 29909 3109 29909
FO Gigbal Private Equity 2007 IS 7816 157 998 7816
FO Hitec Vision V IS 16 625 228 969 16 625
FO Nordic Private Equity 2008 IS 53672 303 592 53872
FO Whitehall Street 2008 IS 34087 9888 34 087
FO Global Infrastruktur 2008 IS 129750 277 031 129750
FO Private Equity 2013 & 2014 1S 247 564 1266013 247 564
Global Equities A NOK (sikret) 1366 539 1900082 1366 539
Private Equity 2014- 2015 A NOK 467 595 735822 467 595
Private Equity 2017- 2018 A NOK 551673 413610 551 673
Private Equity 2018- 2019 A NCK 247 798 155 661 150 010
Sum investering i aksjer og andeler 4033 444 6 650 374 3935656
Nordic Bonds A NOK 1466 784 1582 371 1466 784
Global Bonds A NOK 1615812 1741338 1615812
AKO Long/ short NOK Note Il 441770 891736 441770
Global High Yield A NOK 194 691 242 316 194 691
Nordic High Yield A NOK 207 156 252 805 207 156
FO Private Equity 2016-2017 A NOK 600 069 612 351 600 069
Multistrategy Hedge A NOK 766169 848 362 766 169
Sum Investering i obligasjoner og pengemarkedsfond 5292 451 6171279 5292 451
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Note 8 Skatt
Arets skattekostnad 2020 2019
Resultattert skatt pa ordinart resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 82 809 -6 981
Skattekostnad ordinzrt resultat 82 809 -6 981
Skattepliktig inntekt:
Ordinzrt resultat far skatt 460 295 52 884 794
Permanente forskjeller 14 805 -53 089 315
Endring i midlertidige forskjeller 68 144 37 680
Anvendelse av fremferbart underskudd -166 841 0
Skattepliktig inntekt 376403 -166 841
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pd arets resultat 82809 0
Sum hetatbar skatt i balansen 82 809 0
Skattesffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pd typer av midlertidige forskjeller
2020 2019 Endring

Varige driftsmidler -74 091 -5 947 68 144
Sum -74 091 -5 947 68144
Akkumutert fremfgrbart underskudd 0 -166 841 -166 841
Inngér ikke i beregningen av utsatt skatt 74090 172787 98 697
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0
| henhold til God regnskapsskikk for smé foretak balansefares ikke utsatt skattefordel.
Note 9 Aksjonarer
AKSJEKAPITALEN | ELVEBYEN INVEST AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Pilydende Bokfart
Ordinzre aksjer 15783 10 167 830
Sum 15783 157 830
EIERSTRUKTUR
Aksjonzreri% pr.31.12:

Ordinare Eierandel  Stemmeandel
Per Inge Haugan 15783 100,0 100,0
AKSJER OG OPSJONER EIET AV MEDLEMMER | STYRET OG DAGLIG LEDER:
Navn Verv Ordinzere
Per Inge Haugan styreleder 15783
Totalt antall aksjer 15783
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Note 10 Egenkapital

Aksjekapital Annen egenkapital Sum egenkapital
Pr01.01.2020 157 830 73004 241 73162 071
Arets resultat 377 486 377 486
Tilleggsuthytte i lapet av aret -1382840 -1 382 840
Pr 31.12.2020 157 830 71998 888 72156 718

Note 11 Hendelser etter balansedagen

Som falge av Govid-19 viruset forventes pavirke den fremtidige skonomiske veksten i Norge, anses det
sannsynlig at dette ogsé kan pdvirke utvikling i boligpris. Det er pri dag ikke sett nedgang i ettersparsel og
priser p leiligheter i Drammen, men salget av leiligheter har generelt vart stabilt siste drene og det har
vaert en sterk prisvekst for baliger ogsd hittil i 2021, Selskapet kan ikke utelukke at effekten av Covid- 19 vil
pévirke utviklingen i boligpris, samt resultat pa pagéende ag fremtidige boligprosjekt, negativt.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Elvebyen Invest AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 377 486. Arsregnskapet bestar av
balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og nateopplysninger
til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde
av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov og forskrift, og har overhaldt vare gvrige etiske farpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter
var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for
slik internkantroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel C27i0-APYKC-2EQTB-Y76GP-UOIWO-KOLKA

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i
samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan farventes a pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pd arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lav, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skipnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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- d
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Elvebyen Invest AS

utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, far & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonshevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med dem sam har overardnet ansvar for styring og kantroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i lgpet av revisjanen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrallen.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhaold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon
eller forenklet revisarkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge
for ordenitlig og aversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Tgnsberg, 25. august 2021
Deloitte AS
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Alf- Anton Eid
statsautorisert revisor
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