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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
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Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
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Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
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7500 STIORDAL

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Joar Winther
21.03.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
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arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 984631847

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 55 310 282 126 067 889
Annen driftsinntekt 350 363 71434
Sum inntekter 55 660 645 126 139 323
K ostnader

Varekostnad 45198 104 106 047 512
L gnnskostnad 3 171 150 171150
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 147 226

Annen driftskostnad 2031274 1164 790
Sum kostnader 47 547 753 107 383 452
Driftsresultat 8112891 18 755 871

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 339372 42 000
Annen rentei nntekt 99 476 49 248
Annen finansinntekt 22 677 350 5120 000
Sum finansinntekter 23116 198 5211248
Rentekostnad til foretak i samme konsern 17 000
Annen rentekostnad 1230181 2 797 406
Annen finanskostnad 1539
Sum finanskostnader 1230181 2815944
Netto finans 21886 017 2 395 304
Ordinaert resultat far skattekostnad 29 998 908 21151175
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 1612 633 3889430
Ordineert resultat etter skattekostnad 28386 275 17 261 745
Arsresultat 8 28 386 275 17 261 745
Arsresultat etter minoritetsinter esser 28 386 275 17 261 745
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Totalresultat 28 386 275 17 261 745

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 65 000 000 14 000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital -36 613 725 3261745
Sum overfaringer og disponeringer 28 386 275 17 261 745
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 6381672

Maskiner og anlegg 2

Skip, rigger, fly og lignende 2

Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 2

Sum varigedriftsmidler 2 6381672

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4907 650

Lan til foretak i samme konsern 6,9 1780 000 8 155 000

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Obligasjoner 1 500 000

Andre fordringer 6

Sum finansielle anleggsmidler 1780 000 14 562 650

Sum anleggsmidler 1780 000 20944 322

Omlgpsmidler

Varer

Varer 5,10 17391772 10557 810

Sum varer 17391772 10557 810

Fordringer

Kundefordringer 9 1770207

Andre fordringer 509, 1792 204 39 297 426
10

Konsernfordringer 5000 000

Sum fordringer 9 6 792 204 41 067 633

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7644 226 15980 964
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 984631847

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7644 226 15 980 964
Sum omlgpsmidler 31828 202 67 606 407
SUM EIENDELER 33608 202 88 550 729

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7 2333000 2333000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 4876 000
Annen innskutt egenkapital 608 000
Sum innskutt egenkapital 2333000 7 817 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 461 501 29132 225
Sum opptjent egenkapital 461 501 29132 225
Sum egenkapital 8 2794501 36 949 225
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 1906 327 5959811
Sum avsetninger for forpliktelser 1906 327 5959 811
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9,10

@vrig langsiktig gjeld 9,10

Sum langsiktig gjeld 1906 327 5959 811

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 9489 697 18 293 296
Leverandargjeld 9 2 446 739 3375 246
Betalbar skatt 4 4907 117 1811051
Utbytte 6 000 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Annen kortsiktig gjeld 9 12 063 821 16 162 100
Sum kortsiktig gjeld 9 28 907 375 45 641 693
Sum gjeld 30813 702 51 601 504
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 33608 202 88 550 729
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ARSREGNSKAP
2018

PRIMAHUS BOLIG AS

ORG NR 984 631 847
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STYRETS ARSBERETNING FOR 2018

PRIMAHUS BOLIG AS

Virksomhetens art og hvor den drives
Primahus Bolig AS driver oppfering og salg av boliger i Stjordal.

Utvikling i resultat og stilling

Selskapet inntekter kommer 1 hovedsak fra salg av boliger som er oppfert 1 selskapets regi.
Omsetningen varierer fra ir til &r avhengig av aktiviteten i selskapet. Omsetningen gikk ned fra kr.
126 139 323 12017 til kr. 55 660 645 1 2018. Driftsresultatet gikk ned fra kr. 18 755 87112017 til
kr. 8112 8911 2018.

Likviditeten er tilfredsstillende. Egenkapitalen utgjer 8,3 % av totalkapitalen pr. 31.12.18 mot 41,7
% pr. 31.12.17. Nedgangen skyldes utdeling av 65 millioner kroner i utbytte til morselskapet.

Styret mener at drsregnskapet gir et rettvisende bilde av Primahus Bolig AS' eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2018 er satt opp under denne
forutsetningen.

Arbeidsmiljo
Selskapet kjoper tjenester fra sosterselskapet Prinor Prosjektledelse AS. og har ingen egne ansatte.

Likestilling

Selskapets styre bestar av 4 menn. Tre av disse representerer de tre aksjonzrene i konsernet. Daglig
leder er en mann. Selskapet opererer 1 en mannsdominert bransje, og styret anser det ikke
nedvendig a iverksette tiltak i forhold til likestilling.

Diskriminering
Selskapet har etablert etiske retningslinjer som blant annet skal hindre diskriminering pa grunn av
etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprik, religion og livssyn.

Ytre miljo
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det yire milje 1 betydelig grad.

Redegjorelse for foretakets utsikter

Selv med en forsiktig korreksjon av boligprisveksten hesten 2017 har boligmarkedet hatt
sammenhengende okning etter nedgangen som felge av finanskrisen i 2009. Selskapet har klart &
opprettholde sin markedsandel 1 2018. Det er fortsatt hoy aktivitet i det private boligmarkedet, og de
generelle markedsutsiktene for drene fremover betraktes som gode. Usikkerhet knyttet til tidspunkt
for oppstart av nye planlagte prosjekt medferer likevel at konsernet forventer en midlertidig
nedgang i aktiviteten i 2019.

Selskapets finansielle og likviditetsmessige situasjon er tilfredsstillende, og det samme gjelder
selskapets ovrige kritiske suksessfaktorer.

Finansiell markedsrisiko

Virksomheten foregar bare i Norge, og det foreligger ingen valutarisiko. Selskapets lin er i norske
kroner. Selskapets politikk er at en ikke skal binde rentene pa langsiktige lan. Det vil ikke fa
alvorlige konsekvenser for selskapet om lanerenten stiger betydelig. Kredittrisikoen er sveert
begrenset da selskapet ikke har noen dominerende kunder. Likviditetsrisiko er ogsa begrenset.

Arsresultat og disponering
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Arsresultatet pa 28 386 275 foreslas disponert slik:

Tilleggsutbytte kr. 15 000 000
FEkstraordinzert utbytte kr. 50 000 000
Overfort fra annen egenkapital kr. 36 613 725
Totalt disponert kr. 28 386 275

Fri egenkapital pr. 31.12.18
Selskapets frie egenkapital utgjor kr. 67 794 501 for utdeling av utbytte og kr. 2 794 501 etter
utdeling til utbytte.

Egenkapitalsituasjonen i selskapet anses tilfredsstillende og utdeling med 65 millioner kroner i
utbytte svekker ikke selskapets ekonomiske stilling.

Stjerdal, 21. mars 2019

Tore Haugen Svein Kare Wognild
Styrets leder Styremediem
Joar Winther Tore Welde
Styremedlem/daglig leder Styremedlem
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Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 31.12.2018 31.12.2017
Salgsinntekt 55 310 282 126 067 889
Annen driftsinntekt 350 363 71434
Sum driftsinntekter 55 660 645 126 139 323
Varekostnad 45 198 104 106 047 512
Lennskostnad 3 171 150 171 150
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 147 226 0
Annen driftskostnad 2031274 1 164 790
Sum driftskostnader 47 547 753 107 383 452
Driftsresultat 8112 891 18 755 871
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 339 372 42 000
Annen renteinntekt 99 476 49 248
Annen finansinntekt 22 677 350 5120 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 0 17 000
Annen rentekostnad 1230181 2 797 406
Annen finanskostnad 0 1539
Resultat av finansposter 21 886 017 2 395 304
Ordineert resultat for skattekostnad 29 998 908 21 151 175
Skattekostnad pa ordinaert resultat 4 1612 633 3 889 430
Arsresultat 8 28 386 275 17 261 745
Overferinger

Avsatt til utbytte 0 6 000 000
Tilleggsutbytte 15 000 000 8 000 000
Ekstraordinaert utbytte 50 000 000 0
Avsatt til annen egenkapital 0 11 261 745
Overfert fra annen egenkapital 36 613 725 8 000 000
Sum overferinger 28 386 275 17 261 745

Primahus Bolig AS
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Balanse

Eiendeler

Anleggsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Andre langsiktige fordringer
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

COmlepsmidler

Varer
Lager av varer og annen beholdning
Sum varer

Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Konsernfordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.[
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum bankinnskudd, kontanter o.l

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

6,9

31.12.2018 31.12.2017
0 6 381 672

0 6 381672

0 4907 650

1780 000 8 155 000

0 1 500 000

1780 000 14 562 650
1 780 000 20944 322
17 3N 772 10 557 810
17391772 10 557 810
0 1770 207

17927204 39 297 426

5 000 000 0
6792 204 41 067 633
7 644 276 15 980 964

7 644 226 15 980 964
31828 202 67 606 407
33 608 202 88 550 729

Primahus Bolig AS
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Egenkapital og gjeld
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandargjeld

Betalbar skatt

Utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Balanse

Note

Stjerdal, 21.03.2019
Styret i Primahus Bolig AS

Tore Haugen
styreleder

Joar Winther

Styremedlem / daglig leder

31.12.2018 31.12.2017
2333 000 2 333 000

0 4 876 000

0 608 000
23332000 7 817 000
461 501 29132 225
461 501 29 132 225

2 794 501 36 949 225
1906 327 5959 811
1906 327 5959 811
9 489 697 18 293 296
2446 739 3 375246

4 907 117 1811 051
0 6 000 000

12 063 821 16 162 100
28907 375 45 641 693
30 813 702 51 601 504
33 608 202 88 550 729

Svein Kare Wognild
styremedlem

Tore Welde
styremedlem

Primahus Bolig AS
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Primahus Bolig AS
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

I utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inncholder slike
skjennsmessige vurderinger, hoy grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og
estimater er vesentlige for 4rsregnskapet, er beskrevet 1 notene.

Inntekter

Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores etter hvert
som de leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkningsprosjekter
(anleggskontrakter) resultatferes i takt med prosjektets fullferingsgrad, nar utfallet av transaksjonen
kan estimeres pa en palitelig mate. Nar transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun
inntekter tilsvarende palopte prosjektkostnader inntektstfares. I den perioden det blir identifisert at et
prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfert i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden 1 resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering
ved utgangen av regnskapsaret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel
balanseferes 1 den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefores til
nominelt belep pa transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets ekonomiske levetid. Vesentlige
driftsmidler som bestar av flere betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik
avskrivningstid for de ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfores
lepende under drifiskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris
og avskrives i takt med driftsmidlet. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved
verdifall som forventes ikke 4 vaere forbigdende. Gjenvinnbart belep er det hoyeste av netto
salgsverdi og verdi 1 bruk. Verdi 1 bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til
eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslopet. Omlepsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa
transaksjonstidspunktet.

Varer
Varer 1 arbeid, som 1 sin helhet gjelder kostnader vedrerende byggeprosjekt, er oppfort til kostpris.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjores pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For
evrige kundefordringer utferes en uspesifisert avsetning for a dekke forventet tap pa krav.
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Primahus Bolig AS

Garanti
Det er avsatt til forventede garantikostnader. Garantiavsetningen er i balansen oppfert under annen
kortsiktig gjeld.
Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Sum
og tomter
Anskaffelseskost pr. 01.01.18 6381672 6381672
+ Tilgang kjopte anleggsmidler 7606 554 7 606 554
- Avgang1 aret 13 988 226 13 988 226
= Anskaffelseskost 31.12.18 0 0
= Bokfert verdi 31.12.18 0 0
Arets ordineere avskrivninger 147 226 147 226
Okonomisk levetid 30 ar

Note 3 Lonnskostnader og ytelser, godtgjorelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet ingen ansatte, og er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Styrets leder har mottatt kr. 150 000 1 styrehonorar 1 2018.

Ytelser til revisor Godtgjerelse

Honorar for ordinar revisjon 90 500
Honorar for teknisk bistand med arsregnskapet 15000
Honorar for bistand og revisjon mellombalanse 57 500
Honorar for annen radgivning 3750
Sum 166 750

Alle belep er opplyst eksklusiv merverdiavgift.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2018 2017
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 5666117 1811051
Endring i utsatt skatt -4 053 484 2078379
Skattekostnad ordinzert resultat 1612 633 3 889 430

Skattepliktig inntekt:

Ordinert resultat for skatt 29 998 908 21 151175
Permanente forskjeller -22 490 714 -3 835 543
Endring 1 midlertidige forskjeller 17 127 098 -8 769 083
Avgitt konsembidrag -3 300 000 0
Anvendelse av fremferbart underskudd 0 -1 000 504
Skattepliktig inntekt 21335293 7 546 045
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Primahus Bolig AS

Betalbar skatt 1 balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 5666117 1811051
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -759 000 0
Sum betalbar skatt i balansen 4907 117 1811 031

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Tilvirkningskontrakter 13 451 538 30324 513 16 872 975
Varebeholdning 0 0 1
Gevinst — og tapskonto -336 416 -32 293 304 123
Avsetninger mv -4 450 000 -4 500 000 -50 000
Sum 8 665122 25792 220 17 127 098
Inntektsfort avsatt utbytte 0 120 000 120 000
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 8665122 25912 220 17 247 098
Utsatt skatt (22 % / 23 %) 1 906 327 5959 811 4053 484

Note 3 Prosjekt i arbeid

Selskapets bokferte varclager bestar av usolgte boligprosjekter under oppfering. Beholdningen er
verdsatt til anskaffelseskost. Solgte boligprosjekter under oppfering er bokfert som andre
kortsiktige fordringer, pa grunnlag av estimert fullferingsgrad. Inntektsforingen skjer pa grunnlag
av salgsgrad og prosjektets forventede resultaterad.

Note 6 Fordringer med forfall senere enn ett ar

2018 2017
Lan til foretak 1 samme konsern 1 780 000 8 155 000
Andre fordringer (anleggsmidler) 0 1 500 000
Sum langsiktige fordringer 1 780 000 9 655 000
Note 7 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i Primahus Bolig AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 2333 1 000,00 2 333 000
Sum 2333 2 333 000

Eierstruktur
De storste aksjoneerene 1 % pr. 31.12 var:

Ordinzere Eierandel Stemmeandel
Prinor AS 2333 100,0 100,0

Totalt antall aksjer 2333 100,0 100,0
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Primahus Bolig AS
Note 8 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen egenkapital Sum egenkapital

Pr01.01.2018 2333000 5484000 29 132 225 36 949 225
Arets resultat 28 386 275 28 386 275
Tilleggsutbytte - 15000 000 -15 000 000
Ekstraordinzrt utbytte - 5484 000 - 44 516 000 -50 000 000
Mottatt konsernbidrag 5000 000 5000 000
Avgitt konsernbidrag -2 541 000 -2 541 000
Pr31.12.2018 2 333 000 0 461 501 2 794 501

Note 9 Mellomvzerende med selskap i samme konsern

2018 2017
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 1 780 000 1 780 000
Andre kortsiktige fordringer konsern 5000 000 423 558
Sum 6 780 000 2 203 558
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 0 0
Leverandergjeld innen konsern 915 205 92 595
Annen kortsiktig gjeld konsern 3886714 0
Sum 4 801 919 92 595

Note 10 Gjeld og pantstillelser

Bokfert gjeld som forfaller om mer enn fem ar utgjer kr. 0 bade pr. 31.12.18 og pr. 31.12.17.

Bokfert gjeld som er sikret med pant utgjer kr. 9 489 697 pr. 31.12.18 mot kr. 18 293 296 pr.
31.12.17. Bokfert verdi av eiendeler stilt som sikkerhet utgjor kr. 9 952 633 pr. 31.12.18 mot kr.
44 409 810 pr. 31.12.17.

Ikke balanseforte garantiforpliktelser utgjer kr. 20 700 993 pr. 31.12.18 mot kr. 17 633 993 pr.
31.12.17.
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BDO AS
Stokmoveien 2
Postboks 6
7501 Stjerdal

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Primahus Bolig AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Kenklusjon

Vi har revidert Primahus Bolig AS' arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« DBalanse per 31. desember 2018 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og

e Resultatregnskap for 2018 farskrifter og gir et rettvisende bilde av

= Kontantstrgmoppstilling for selskapets finansielle stilling per 31. desember
regnskapsaret avsluttet per 2018, og av dets resultater og kontantstrammer
31. desember 2018 for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

« Noter til arsregnskapet, herunder et samsvar med regnskapslovens regler og god
sammendrag av viktige regnskapsskikk i Norge.

regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vére evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen, men
inkluderer ikke arsregnskapet og revisionsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese annen informasjon med det
formal & vurdere hvarvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi kankluderer med at annen informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt
a rapportere det. Vi har ingenting 4 rapportere i sa henseende.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll sem den finner ngdvendig

Uavhengig revisors beretning Primahus Bolig AS - 2018 side 1 av 2
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for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhaold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vért mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver ag ptikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll ay historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Stjerdal, 21. mars 2019
BDO AS

statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning Primahus Balig AS - 2018 sideZav?
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STYRETS ARSBERETNING FOR 2018

PRIMAHUS BOLIG AS

Virksomhetens art og hvor den drives
Primahus Belig AS driver oppfering og salg av boliger i Stjerdal.

Utvikling i resultat og stilling

Selskapet inntekter kommer i hovedsak fra salg av boliger som er oppfort 1 selskapets regi.
Omsetningen varierer fra r til r avhengig av aktiviteten i selskapet. Omsetningen gikk ned fra kr.
126 139 3231 2017 til kr. 55 660 645 i 2018. Driftsresultatet gikk ned fra kr. 18 755 871 1 2017 til
kr. 8 112 8§91 12018.

Likviditeten er tilfredsstillende. Egenkapitalen utgjer 8,3 % av totalkapitalen pr. 31.12.18 mot 41,7
% pr. 31.12.17. Nedgangen skyldes utdeling av 65 millioner kroner i utbytte til morselskapet.

Styret mener at arsregnskapet gir ct rettvisende bilde av Primahus Bolig AS' eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Fortsatt drift

Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og drsregnskapet for 2018 er satt opp under denne
forutsetningen.

Arbeidsmilje
Selskapet kjoper tjenester fra sesterselskapet Prinor Prosjektledclse AS, og har ingen egne ansatte.

Likestilling

Selskapets styre bestdr av 4 menn. Tre av disse representerer de tre aksjongrene i konsernet. Daglig
leder er en mann. Selskapet opererer i en mannsdominert bransje, og styret anser det ikke
nedvendig & iverksette tiltak i forhold til likestilling.

Diskriminering
Selskapet har etablert etiske retningslinjer som blant annet skal hindre diskriminering pa grunn av
etnisitet, nasjonal opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprék, religion og livssyn.

Ytre miljg
Selskapet driver ikke virksomhet som forurcnser det yire milje 1 betydelig grad.

Redegjorelse for foretakets utsikter

Selv med en forsiktig korreksjon av boligprisveksten hesten 2017 har boligmarkedet hatt
sammenhengende gkning etter nedgangen som felge av finanskrisen i 2009. Selskapet har klart &
opprettholde sin markedsandel i 2018. Det er fortsatt hery aktivitet i det private boligmarkedet, og de
generelle markedsutsiktene for drene fremover betraktes som gode. Usikkerhet knyttet til tidspunkt
for oppstart av nye planlagte prosjekt medfarer likevel at konsernet forventer en midlertidig
nedgang i aktiviteten i 2019.

Selskapets finansielle og likviditetsmessige situasjon er tilfredsstillende, og det samme gjelder
selskapets pvrige kritiske suksessfaktorer.

Finansiell markedsrisiko

Virksomheten foregir bare i Norge, og det foreligger ingen valutarisiko. Selskapets 1an er i norske
kroner. Selskapets politikk er at en ikke skal binde rentene pa langsiktige 1an. Det vil ikke &
alvorlige konsekvenser for selskapet om lanerenten stiger betydelig. Kredittrisikoen er svart
begrenset da selskapet ikke har noen dominerende kunder. Likviditetsrisiko er ogsa begrenset.
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Arsresultat og disponcring
Arsresultatet pi 28 186 275 foreslds disponert slik:

Tilleggsutbytte ke 15000000
Ekstraordinart utbytte kr. 50 000 000
Overfort fra annen egenkapital kr. 36613725

Totalt disponert kr, 28 386 275
Fri egenkapital pr. 31.12.18
Selskapets frie egenkapital utgjer kr. 67 794 501 for utdeling av utbytte og kr. 2 794 501 etter
utdeling til utbytte.

Egenkapitalsituasjonen i selskapet anses tilfredsstillende og utdeling med 65 millioner kromer i
utbytte svekker ikke selskapets skonomiske stilling,

Stjgrdal, 21. mars 2019

K
e, T LA, ‘!:\}GA? ¢ — % ;\ﬁz‘ﬂ“/{,ﬁ

Tore Haugen Svein Kére Wogaild
Styrets leder Stfremedlenty

Joar Winther Jorc Welde
Strelnediom/dagliy leder Styremedlem
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Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Lennskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinaert resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa crdinaert resultat

Arsresultat

Overforinger

Avsatt til utbytte
Tilleggsutbytte

Ekstraordineaert utbytte

Avsatt til annen egenkapital
Overfart fra annen egenkapital
Sum overfaringer

Note

31.12.2018 31.12.2017
55 310 282 126 067 889
350 363 71434

55 660 645 126 139 323
45 198 104 106 047 512
171 150 171 150
147 226 0
2031274 1164 790
47 547 753 107 383 452
8112 891 18 755 871
339 372 42 000

99 476 49 248

22 677 350 5120 000C
0 17 000

1230181 2 797 406

0 1539

21886 017 2 395 304
29 998 908 21 151 175
1612 633 3 889 430
28 386 275 17 261 745
0 6 000 000

15 000 000 8 000 000
50 000 000 0
0 11 261745
36613725 8 000 000
28 386 275 17 261 745

Primahus Bolig AS
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Balanse

Eiendeler Note 31.12.2018 31.12.2017
Anleggsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2 0 6 381 672
Sum varige driftsmidler z 0 6 381 672
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 0 4 907 650
Lan til foretak i samme konsern 6,9 1 780 000 8 155 000
Andre langsiktige fordringer 0 1 500 000
Sum finansielle anleggsmidler 1 780 000 14 562 650
Sum anleggsmidler 1 780 000 20 944 322
Omlepsmidler
Yarer
Lager av varer og annen beholdning 5, 10 17 391 772 10 557 810
Sum varer 17 391 772 10 557 810
Fordringer
Kundefordringer 9 0 1770 207
Andre kortsiktige fordringer 5,9,10 1792204 39 297 426
Konsernfordringer 5000 000 0
Sum fordringer 9 6 792 204 41 067 633
Bankinnskudd, kontanter o.(
Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 644226 15 930 964
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 7644226 15 980 964
Sum omlispsmidler 31 828 202 67 606 407
Sum eiendeler 33 608 202 88 550 729
Primahus Bolig AS
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Balanse
Egenkapital og gjeld Note 31.12.2018 31.12.2017
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 2 333 000 2333000
Overkurs 0 4 876 000
Annen innskutt egenkapital o 608 000
Sum innskutt egenkapital 2333000 7817600
Opptjent egenkapitai
Annen egenkapital 461 501 29132225
Sum opptjent egenkapital 461501 29132225
Sum egenkapital a 2794501 36 949 225
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 1906 327 5m959811
Sum avsetning for forpliktelser 1906 327 5959 g1
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 9 489 697 18 293 296
teverandargjeld 9 2446 739 3375 246
Betalbar skatt 4 4907 117 1811051
Utbytte o] 6 000 000
Annen kortsiktig gjeld 9 12063 821 16 162 100
Sum kortsfktig gield 9 28 907 375 45 641 693
Sum gjeld 30813702 51601504
Sum egenkapital og gjeld 33 608 202 88 550 729

Stjerdal, 21.03.2019
Styret i Primahus Bolig AS

a

Tore Haugen K_)
styreleder

%@m d : j
j,m@m@/vf%f*
Al

'Tcre Welde
styremedlem

. Joar Winther
Styrémedtem / daglig leder

*Primahus Bollg AS

Side 23 av 28

17.08.2020 ki 16:39 Brgnngysundregistrene



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 984631847

Primahus Bolig AS
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

I utarbeidelse av drsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelscr pd
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike
skjennsmessige vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrdder hvor forutsetninger og
estimater er vesentlige for arsregnskapet, er beskrevet { notene.

Inntekter

Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert
som de leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkningsprosjekter
(anleggskontrakter) resultatfores i takt med prosjektets fullferingsgrad, nér utfallet av transaksjonen
kan estimeres pa en pélitelig méate. Nir transaksjonens utfall ikke kan estimeres pélitelig, vil kun
inntekter tilsvarende palepte prosjektkostnader inntektsferes. T den perioden det blir identifisert at et
presjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfart i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring
ved utgangen av regnskapsfiret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel
balansefares i den grad det er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eicndeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefores til
nominelt belep pé transaksjonstidspunktet.

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid. Vesentlige
driftsmidler som bestir av flere betydelige komponenter med ulik levetid er dekomponert med ulik
avskrivningstid for de ulike komponentene. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lepende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris
og avskrives i takt med driftsmidlet. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved
verdifall som forventes ikke & veere forbigdende. Gjenvinnbart belep er det heveste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er niverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til
ciendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlapsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ir etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til laveste
verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
transaksjonstidspunktet.

Varer
Varer i arbeid, som i sin helhet gjelder kostnader vedrerende byggeprosjekt, er oppfert til kostpris..

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til plydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For
avrige kundefordringer utfares en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pd krav.
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Primahus Bolig AS
Garanti
Det er avsatt til forventede garantikostnader. Garantiavsetningen er i balansen oppfert under annen
kortsiktig gjeld.
Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Sum
og tomter
Anskaffelseskost pr. 01.01.18 6 381 672 6 381 672
+ Tilgang kjepte anleggsmidler 7 606 554 7606 554
- Avpangi aret 13 988 226 13 988 226
= Anskaffelseskost 31.12.18 0 0
= Bokfert verdi 31.12.18 0 ¢
Arets ordinare avskrivninger 147 226 147 226
konomisk levetid 50 ar

Note 3 Lonnskostnader og ytelser, godtgjerclser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet ingen ansatte, og cr ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Styrets leder har mottatt kr. 150 000 i styrehonorar 1 2018.

Ytelser til revisor Godtgjorelse

Honorar for ordinar revisjon 90 500
Honorar for teknisk bistand med &rsregnskapet 15 000
Honorar for bistand og revisjon mellombalanse 57 500
Honorar for annen ridgivning 3750
Sum 166 750

Alle belap er opplyst eksklusiv merverdiavgift.

Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2018 2017
Resultatfort skatt pé ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 5666117 1811051
Endring i utsatt skatt -4 053 484 2078379
Skattekostnad ordinzsert resultat 1612 633 3 889 430
Skattepliktig inntekt:

Ordingert resultat for skatt 29 998 908 21151175
Permanente forskjeller -22 490 714 -3 835543
Endring i midlertidige forskjeller 17 127 098 -8 769 083
Avgitt konsembidrag -3 300 000 0
Anvendelse av fremforbart underskudd 0 -1 000 504
Skattepliktig inntekt 21335293 7 546 045
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Primahus Bolig AS
Betalbar skatt 1 balansen:
Betalbar skatt pa arcts resultat 5666117 1 811 051
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -759 000 0
Sum betalbar skatt i balansen 4907 117 1 811 051

Skattee{fekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Tilvirkningskontrakter 13 451 538 30324513 16 872 975
Varebeholdning 0 0 1
Gevinst — og tapskonto -336 416 -32293 304 123
Avsetninger mv -4 450 000 -4 500 GO0 -50 000
Sum 8 665122 25792 220 17 127 098
Inntcktsfert avsatt utbytte 0 120 000 120 000
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 8 665122 25912 220 17 247 098
Utsatt skatt (22 % /23 %) 1906 327 5959 811 4 053 484

Note 5 Prosjekt i arbeid

Selskapets bokfarte varelager bestar av usolgte boligprosjekter under oppfaring. Beholdningen er
verdsatt til anskaffelseskost. Solgte boligprosjekter under oppfering er bokfart som andre
kortsiktige fordringer, pd grunnlag av estimert fullferingsgrad. Inntektsfaringen skjer pd grunnlag
av salgsgrad og prosjektets forventede resultatgrad.

Note 6 Fordringer med forfall senere enn ett ir

2018 2017

Lan til foretak i samme konsern 1780000 8 155000
Andre fordringer (anleggsmidler) 0 1 500 000
Sum langsiktige fordringer 1780000 9655000
Note 7 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i Primahus Bolig AS pr. 31.12 bestér av:

Antall Pilvdende Bokfsrt
Ordinzre aksjer 2333 1 000,00 2333 0c0
Sum 2333 2333000

Eierstruktur
De sterste aksjonzrene i % pr. 31.12 var:

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Prinor AS 2333 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 2333 100,0 100,0
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Primahus Bolig AS

Note 8 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen egenkapital Sum egenkapital
Pr 01.01.2018 2333000 5484000 29132225 36 946 225
Arets resultat 28 386275 28 386 275
Tilleggsutbytte - 15000 000 -15 000 000
Ekstraordinzert utbytte - 5484 000 -44 516 000 -50 000 000
Moittatt konsembidrag 5000 000 5 000 000
Avgitt konsernbidrag - 2541 000 -2 541 000
Pr31.12.2018 2333 000 0 461 501 2794 501

Note 9 Mellomvzrende med selskap i samme konsern

2018 2017
Fordringer
Lé&n til foretak i samme konsern 1 780 000 1 780 000
Andre kortsiktige fordringer konsern 5000 000 423 558
Sum 6 780 000 2203 558
Gijeld
LAn fra foretak i samme konsern 0 0
Leverandprgjeld innen konsern 915 205 92 595
Annen kortsiktig gjeld konsern 3886714 0
Sum 4801919 92 595

Note 10 Gjeld og pantstillelser
Bokfert gjeld som forfaller om mer enn fem 4r utgjer kr. 0 bade pr. 31.12.18 og pr. 31.12.17.

Bokfort gjeld som er sikret med pant utgjer kr. 9 489 697 pr. 31.12.18 mot kr. 18 293 296 pr.
31.12.17. Bokfart verdi av eiendeler stilt som sikkerhet utgjer kr. 9 952 633 pr. 31.12.18 mot kr.
44 409 810 pr. 31.12.17.

Ikke balanseferte garantiforpliktelser utgjer kr. 20 700 993 pr. 31.12.18 mot kr. 17 633 993 pr.
31.12.17,
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KONTANTSTRGMOPPSTILLING

Primahus Bolig AS

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad

Periodens betalte skatter

Ordinaere avskrivninger

Endring varelager

Endring kundefordringer

Endring leverandergjeld

Endring i andre tidsavgrensninger

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Utbetaling ved Kjep av verdipapirer

Innbetalinger ved salg av verdipapirer

Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
Utbetaling/innbetalinger pa langsiktige lanefordringer
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Utbetaling av utbytte
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Kontanter og kontantekvivalenter 01,01,
Kontanter og kontantekvivalenter 31.12.

Note 1

Note

2018

29 998 908
-1 811 051
147 226

-6 833 962
1770 207
-928 507
20210 995
42 533 816

-3 700 000
31 285 000
-7 606 554
13 841 000
7 875 000
14 109 446

-65 000 Q00
-65 000 000

-8 336 738
15 980 964
7 644 226

2017

21151 175

36 081 692
-1 760 436
1358 949
-20 592 481
36 238 899

-235 000

-6 381 672

-7 025 000

-13 641 672

-14 000 000
-14 000 000

8 597 227
7383737
15 980 %64

| posten inngar innestaende pa bankkonto, herunder bundne skattetrekkmidler med kr. O.

Primahus Bolig AS
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