== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924 926 880

Eiersekgonssameie

SAMEIET TIJUVHOLMEN 510-1
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

28.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673

22.05.2025 ki 14:09 Brgnngysundregistrene

Side 1 av 72



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 924926880

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3701 265 3605947
Sum inntekter 3701265 3605947
K ostnader

L gnnskostnad 497 162 746 209
Annen driftskostnad 8290 906 2979931
Sum kostnader 8 788 068 3726 140
Driftsresultat -5 086 803 -120 194

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 162 378 61 859
Sum finansinntekter 162 378 61 859
Annen finanskostnad 267 300 782
Sum finanskostnader 267 300 782
Netto finans -104 922 61 076
Resultat far skattekostnad -5191 726 -59 118
Arsresultat -5191 726 -59118
Totalresultat -5191 726 -59 118

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -5191 726 -59 118
Sum overferinger og disponeringer -5191 726 -59 118
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 27 647 111 447
Andre fordringer 244 668 190 176
Sum fordringer 272 315 301 623
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4022 230 2632739
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4022 230 2632739
Sum omlgpsmidler 4294 545 2934 362
SUM EIENDELER 4294 545 2934 362

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2190 110
Udekket tap 3001 616

Sum opptjent egenkapital -3001 616 2190 110
Sum egenkapital -3001 616 2190110
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6795514

Sum annen langsiktig gjeld 6795514 0
Sum langsiktig gjeld 6795514 0

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 60 963

Leverandergjeld 122571 337077
Skyldige offentlige avgifter 41 369 86 461
Annen kortsiktig gjeld 275743 320714
Sum kortsiktig gjeld 500 647 744 252
Sum gjeld 7296 161 744 252
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4294 545 2934 362
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 405579

924 926 880
Eierseksjonssameie

SAMEIET TJUVHOLMEN 510-1
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
28.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 924 926 880
SAMETET TJUVHOLMEN 510-1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 701 265 3 605 947

Sum inntekter 3 701 265 3 605 947

Kostnader

Lennskostnad 497 162 746 209

Annen driftskostnad 8 290 9206 2 979 931

Sum kostnader 8 788 068 3 726 140

Driftsresultat -5 086 803 -120 194

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 162 378 61 859

Sum finansinntekter 162 378 61 859

Annen finanskostnad 267 300 782

Sum finanskostnader 267 300 782

Netto finans -104 922 61 076

Resultat fer skattekostnad -5 191 726 -59 118

Arsresultat -5 191 726 -59 118

Totalresultat -5 191 726 -59 118

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -5 191 726 -59 118

Sum overfesringer og

disponeringer -5 191 726 -59 118
Utskriftedato 17.05.2025 Organisasjonsny 924 926 880 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 924 926 880
SAMETET TJUVHOLMEN 510-1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle
anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 0 0

Fordringer

Kundefordringer 27 647 111 447
Andre fordringer 244 568 120 176
Sum fordringer 272 315 301 623

Investeringer
Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 022 230 2 632 739
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 022 230 2 632 739

Sum omlepsmidler 4 294 545 2 934 362
SUM EIENDELER 4 294 545 2 934 362
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udekket tap

2 190 110
3 001 e6le

Utskriftedato 17.05.2025 Organisasjonsny 924 926 880 Side 2 av 3

22.05.2025 kI 14:09 Brgnngysundregistrene Side 7 av 72



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 924926880

Sum opptjent egenkapital -3 001 616 2 190 110
Sum egenkapital -3 001 616 2 190 110
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 795 514

Sum annen langsiktig gjeld 6 795 514 0

Sum langsiktig gjeld 6 795 514 o]

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 60 963

Leverandergjeld 122 571 337 077

Skyldige offentlige

avgifter 41 369 86 461

Annen kortsiktig gjeld 275 743 320 714

Sum kortsiktig gjeld 500 647 744 252

Sum gjeld 7 296 161 744 252

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 294 545 2 934 362
Utskriftedato 17.05.2025 Organisasjonsny 924 926 880 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 924 926 880
SAMETET TJUVHOLMEN 510-1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 2380
SAMEIET TJUVHOLMEN 510-1
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Velkemmen til arsmete i SAMEIET TJUVHOLMEN 510-1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
28. april 2025 kl. 18:00, Garasjen.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Tilgang til forsikringspolise — Tillegg vedtektenes § 2, nytt 9. ledd.
8. Innsyn regnskap — Tillegg vedtekienes § 3, nytt 9. ledd.

9. Omsetning av seksjoner — Endring vedtektenes § 2, 3. ledd.

10. Endring av ordensregler

11. Bytte av revisor

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET TJUVHOLMEN 510-1

2av 62
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Eivind Schackt er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble "Velges i det fysiske matet” foreslatt. Som protokollvitner ble "Velges i et fysiske
metet" og "Velges i det fysiske matet" foreslatt.

3ave2
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd dekkes av egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes av egenkapital.

Vedlegg
1. RB 2024 for Sameiet Tjuvholmen 510-1.pdf
2. Regnskap 2024.pdf

3.510-1 Arsrapport ordinzert &rsmete 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr100 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 100 000.

4 av 62
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Sak7
Tilgang til forsikringspolise — Tillegg vedtektenes § 2, nytt 9. ledd.

Forslag fremmet av:
Tjuvhclmen Parkering AS og Tjuvholmen Infrastruktur AS

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styrets innstilling

Tjuvholmen Infrastruktur AS og Selvaag Eiendom AS er betydelige eiere av naeringsseksjoner i sameier
bestdende av bolig og naering (kombinertsameier). Tjuvholmen Infrastruktur AS er eier av alle bod arealer,
sykkelboder, tekniske rom og evrige tjieneste ytende arealer. Selvaag Eiendom AS er 100% eier av Tjuvhelmen
Parkering AS («TP») som igjen eier nasringsseksjonene i hervaerende sameie.

Ved pantsikring/finansiering/refinansiering krever kredittinstitusjoner dockumentasjon p gjeldende forsikring.
For finansiering av naeringsseksjoner krever kredittinstitusjonene kopi av hele forsikringspolisen. Det fremmes
derfor ogsa vedtektsendring for a klargjere innsynsrett til slik forsikringspolise for neeringsseksjonene.

Tjuvhelmen Infrastruktur AS og Selvaag Eiendom AS fremmer felgende forslag til tillegg til vedtektenes §2, nytt
9. ledd:

«Alle seksjonseiere kan i forbindelse med skadesaker eller Idnecpptak hente ut sameiets forsikringspolise pd
forespersel til styret eller direkte til forretningsferer. Eventuelle kostnader med & hente ut polisen dekkes av
seksjonens eier».

Forslag til vedtak

Vedtektene endres i trad med forslaget

Sak 8
Innsyn regnskap — Tillegg vedtektenes § 3, nytt 9. ledd.

Forslag fremmet av:
Tjuvheolmen Parkering AS og Tjuvholmen Infrastruktur AS

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Kostnadsfordeling i sameiet er nedfelt i sameiets vedtekter. For 4 bidra til & kvalitetssikre at regnskapene
blir fert i trad med kostnadsfordelingen, og for & unngé korreksjoner i ettertid, er det viktig for Tjuvholmen
Infrastruktur AS og Tjuvholmen Parkering AS & ha tilgang til sameiets regnskap.

Tjuvheolmen Infrastruktur AS viderefakturerer alle sine kostnader til de som bruker de arealene som
kostnadene belastes. Tjuvholmen parkering AS («TP») viderefakturerer cgsé deler av sine felleskostnader til
leietakerne av de respektive plassene.

5av 62
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For & sikre at kostnader blir korrekt fordelt og det for TP sin del kun viderefaktureres kestnader som leietaker
er forpliktet til 4 dekke er det behov for innsyn ned til bilagsniva. Av hensyn til forutsigbarhet og klarhet er det
i alle tilfelle enskelig & forankre en slik innsynsrett direkte i selve vedtektene.

Tjuvhelmen Infrastruktur AS og Selvaag Eiendom AS fremmer felgende forslag til tillegg til vedtektenes §3, nytt
9. ledd:

«Tjuvholmen Infrastruktur AS og Tjuvholmen Parkering AS har innsynsrett i sameiets regnskap inklusive
bilag/faktura grunnlag. Tjuvholmen Infrastruktur AS og Tjuvholmen Parkering AS plikter & bidra til &
kvalitetssikre den vedtektsfestede kostnadsfordelingen, og skal pd forespersel inntil to ganger driig kunne
motta utskrift av hovedbok dersom tilgang til regnskapssystemet (Cantor el. tilsvarende) ikke er mulig. Det
skal fortrinnsvis gis elektronisk tilgang til regnskapet, der dette er mulig.

Tiuvholmen Infrastruktur AS og Tjuvholmen Parkering AS dekker samtlige kostnader forbundet med
forespersier. Tjuvholmen infrastruktur AS og Tjuvholmen Parkering AS skal ikke sende mottatt informasjon
videre uten aksept fra sameiets Styre. Alle forsiag til endringer skal oversendes styret for endelig behandiing.»

Forslag til vedtak

Vedtektene endres i trad med forslaget

Sak 9
Omsetning av seksjoner — Endring vedtektenes § 2, 3. ledd.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret mottar en del spersmél som gjelder salg av parkeringsplasser og hvilke regler som gjelder. Alle seksjoner
(parkeringsplasser) er i utgangspunktet tilkknyttet en spesifikk boligseksjon, og kan i uigangspunkiet bare
overdras sammen med boligseksjonen. Det finnes et unntak hver seksjonen alternativt kan overdras til en
annen eier i samme boligsameie. Defte fremgar av sameiets vedtekter og den uradigheten som er registret

i grunnboken hos Kartverket.

Ordlyden i sameiets vedtekier kan i oppfattes noe utydelig nar det gjelder hvilket boligsameie seksjonen
(parkeringsplassen) er tilknyttet iht unntaket. | grunnboken er denne uradigheten tydelig spesifisert.

Styret er palagt 4 pase at omsetningsbegrensningene overholdes og gjer dette lepende. Styret har derimot
ikke innsyn i salg av boligseksjoner, cg/eller nar seksjoner selges uten registering av ny hjemmelshaver. Det
forekommer ogsa salg av boligseksjoner hvor tilknyttet parkeringsseksjon ikke selges.

Styret vil alliid etterstrebe at omsetningsbegrensningen overholdes, men pga. begrenset innsyn kan ikke styret
garantere at det overholdes i alle situasjoner.

P& bakgrunn av overstaende foreslar styret en noen mindre endringer i vedtekienes § 2, 3. ledd.
Navaerende tekst er som felgende:

«Seksfoner som overdras til efere av boligseksjoner i overiliggende eiendommer pd Tjuvholmen for & tiene
som parkeringsplasser for disse boligseksjonene kan i utgangspunktet bare overdras videre sammen med
den/de aktueile boligseksjonene de er knyttet til. Dog kan seksjonene overdras videre til andre i det/de aktuelle
boligsameiene». Overdragelse av seksjoner krever styrets samtykke. Overdragelse av seksjoner krever styrets
samtykke. Styret skal pdse at omsetningsbegrensningene i dette avsnitt overholdes.»

6 av 62
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Forslag til ny tekst:

«Seksfoner som overdras til efere av boligseksjoner i overiliggende eiendommer pd Tjuvholmen for ¢

tiene som parkeringsplasser for disse boligseksjonene kan i utgangspunktet bare overdras videre sammen
med den aktuelle boligseksjonen de er knyttet til. Dog kan seksjonene overdras videre til andre eiere

i det aktuelie boligsameiet. Overdragelse av seksjoner krever styrets samtykke. Styret skal pdse at
omsetningshegrensningene i dette avsnitt overholdes i den utstrekning det er mulig.»

Forslag til vedtak

Vedtektene endres i trad med forslaget

sak 10
Endring av ordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Oslo Kranbilservice har i utgangspunktet avviklet sin virksomhet med borftauing av biler fra privat eiendom
fra 1. januar 2025. Bakgrunnen er endret praksis hos Parkeringsklagenemda hvor bileiere kan sende inn en
klage til nemda, og deretter hente ut sin bil uten & ma betale for borttauingen fer det foreligger en avgjerelse.
Parkeringsklagenemda har i tillegg blitt striktere i sin vurdering av hvorvidt borttauing var nedvendig som har
medfert at flere bileiere har fatt medhold.

Det forekemmer fremdeles en del feilparkeringer pa Tjuvholmen, og til tider kan det vaere behov borttauing nar
nedvendig. Alle parkertingssameier pa Tjuvholmen har blitt enige om 4 innga en avtale med Oslo kranbilservice
giennom deres selskap UniPark hvor det kan ilegges en kontrollavgift innen 1 time som er kostnadsfritt, og en

mulighet for borttauing hvor rekvirent betaler fer borttauingen (ca kr 8.000).

Med den nye avtalen kan dagens skilter opprettholdes, men det ma gjeres noen endringer i teksten pa skiltene
som vil klistres over dagens tekst. Vedlegg 1. viser den nye teksten.

Sameiets ordensregler ma endres som falge av den nye avtalen. Styret foreslar felgende endring av
ordensreglene § 19.

Navaerende tekst er som falgende:

«HVvis seksjonseier, bruksrettshaver eller leietaker oppdager at noen har feilparkert p& den plassen han/hun
disponerer kontaktes Oslo Kranservice kontaktes pd tif. 915 43000 eller www.oslokranbilservice.no for
borttauing. Responstiden for borttauing er maks 1 time. Ved feilaktig borttauing av kjeretey star rekvirent
ansvariig for kostnaden dette skuile medfere.»

Forlag til ny tekst:

«HVvis seksjonseier, bruksrettshaver eller leietaker oppdager at noen har feilparkert p& den plassen han/hun
disponerer, kan seksjonseier av plassen kontakte styret som vil vurdere & bestiile ileggelse av kontrollavgift
eller borttauing giennom Oslo Kranservice. Ved feilaktig ileggelse av kontrollavgift elier borttauing av kjeretoy
stdr rekvirent ansvarlig for kostnaden dette skulle medfore.»

Forslag til vedtak

Endringen ble godkjent av arsmetet

7 av 62
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Vedlegg
4. Vedlegg 1. Parkeringvilkar.pdf
5. Vedlegg 2. Risikorapport hus_0Odden_Sign.pdf

Sak 11
Bytte av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Revisoren AS er sameiets revisor, men har besluttet & nedlegge sin virksomhet, Revisjonen av regnskapsaret
2024 blir deres sisie oppdrag for sameiet.

Styret har innhentet tilbud fra Ernst & Young AS, SLM Revisjon AS og BDO AS. Ernst & Young har en
samarbeidsavtale OBOS, og deres tilbud var det mest konkurransedyktige. Den arlige kostnaden for Ernest
& Young vil vaere kr 6120 inkl. mva. og en oppstartskostnad ferste aret pa kr 375.

Kostnaden for revisjon fra Reviscren AS var kr 16.500 for regnskapsaret 2023.

Forslag til vedtak

Ernst & Young AS velges som ny revisor.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:
« Eivind Schackt

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ Erik Riise

8 av 62
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Revisoren AS
Statsautoriserte revisorer
Org.nr: 886862342 MVA

Til drsmertet i
Sameiet Tjuvholmen 510-1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Tjuvholmen 510-1 sitt arsregnskap som viser et underskudd pa

kr. 5.191.726. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
¢ oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og
s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per
31. desember 2024 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer 1 regnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennomfert revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Styret er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for a4 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé styret ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli

avviklet.
Telefon: 419 288 71
Postboks 13 Email: eskil@revisoren-as.no
Vedle@g1h Strommen 9 av 62 Medlem av Den norfRBRERéforeiimpeiet Tjuvholmen 510-1.pdf
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Revisoren AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som feslge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne
foretar pa grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Strammen 16. april 2025
Revisoren AS

8.5'1( J/ l’(u‘\ﬂ(g S fem

Eskil Kristiansen
Statsautorisert revisor

Vedlegg 1 10 av 62 RB 2024 for Sameiet Tjuvholmen 510-1.pdf
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SAMEIET TJUVHOLMEN 510-1
ORG.NR. 924 926 880, KUNDENR. 2390

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2985124 2985124 2985124 4113000
Ladeinntekter EL-bil 289 336 448 293 400 000 400 000
Andre inntekter 3 426 805 172 530 100 000 100 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3701265 3605947 3485124 4613000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 61 437 -92 214 -308 070 -379 220
Styrehonorar 5 435725 -653 996 -200 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 21 250 -16 000 -20 000 -25000
Forretningsfarerhonorar -90 200 -85778 -91 000 -85 000
Konsulenthonorar 7 -292 148 -812 651 -70 000 -72 500
Drift og vedlikehold 8 -6399914 -638 367 -655 000 -941 250
Forsikringer -249 064 -163 024 -220 000 -304 000
Tjuvholmen Infrastruktur -381 136 -306 704 -325 000 -500 000
Tjuvholmen Drift AS -391 500 -411 156 -400 000 -400 000
Energi/fyring -385 443 -413 995 -600 000 -500 000
Andre driftskostnader 9 -80 250 -132 257 -125 000 -128 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -8788 067 -3726140 -3014070 -3494970
DRIFTSRESULTAT -5 086 802 -120 194 471054 1118030
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 162 378 61 859 40 000 0
Finanskosthader 1 -267 300 -782 -1 000 -455 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -104 922 61 076 39 000 -455 000
ARSRESULTAT -5191 726 -59 118 510 054 663 030
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 289720
Fra opptjent egenkapital -2190 110 0
Udekket tap -2 846 614 0
Mav 62 Regnskap 2024.pdf

Vedlegg 2
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SAMEIET TJUVHOLMEN 510-1
ORG.NR. 924 926 880, KUNDENR. 2390

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Tap pa krav 12 -2 940 -2940
Restanser felleskostnader/kundefordringer 27 647 111 447
Forskuddsbetalte kostnader 247 608 192 584
Andre kortsiktige fordringer 0 532
Driftskonto OBOS-banken 237 459 1405076
Skattetrekkskonto OBOS-banken 31 500 40 368
Sparekonto OBOS-banken 3753271 1187295
SUM OMLGPSMIDLER 4294545 2934 362
SUM EIENDELER 4294545 2934 362
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 0 2190110
Udekket tap 13 -3 001616 0
SUM EGENKAPITAL 3001616 2190110
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 6795 514 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 6795 514 0
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 112 465 79276
Leverandargjeld 122 571 337 077
Skyldige offentlige avgifter 15 41 369 86 461
Palgpte renter 60 963 0
Annen kortsiktig gjeld 16 163 278 241 438
SUM KORTSIKTIG GJELD 500 646 744 252
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4294545 2934362

Vedlegg 2

12 av 62
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Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 09.04.2025
Styret i Sameiet Tjuvholmen 510-1

Eivind Schackt Asle Strand

Vedlegg 2 13 av 62

Erik Riise

[ar)
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belegp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasje 2985124
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2985124
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Anleggsvei Odden 2024 241693
Forsikring - skadesak 43773
Opprydding kundereskontro 35
Pakjarsel Oda 80 304
Trafikkuhell 53 000
Strgm 8 000
SUM ANDRE INNTEKTER 426 805
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -61 437
SUM PERSONALKOSTNADER -61 437

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 2 14 av 62 Regnskap 2024.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 435 725.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 21 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
Multiconsult Norge AS

Newsec Prosjekt AS

-14 656
-43 054
-234 438

SUM KONSULENTHONORAR

-292 148

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Driftivedlikehold elektro
Drift/vedlikehold brannsikring

56116919
203 549
-79 446

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-6 399 914

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container

Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Andre kontorkostnader
Telefon u/mva

Bank- og kortgebyr

-13 250
-10 899
-21 997
-26 523
-532
-3540
-3 509

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-80 250

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank

Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

139 191
1475
21712

SUM FINANSINNTEKTER

162 378

NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan
Renter pa leverandergjeld

-267 090
-210

SUM FINANSKOSTNADER

-267 300

Vedlegg 2 15 av 62
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NOTE: 12

KUNDEFORDRINGER

Tap pé krav -2940
SUM KUNDEFORDRINGER -2 940
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle
verdigkninger

som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kj@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Svenska Handelsbanken AB

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2024 -7 000 000
Nedbetalt i ar 204 486

6 795514
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 795 514
NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -31 500
Skyldig arbeidsgiveravgift -9 869
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -41 369
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Annen palgpt kostnad -47 438
Avsatt avregning -115 840
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -163 278

Vedlegg 2 16 av 62 Regnskap 2024.pdf
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Sameiet Tjuvholmen 510-1

ARSRAPPORT FOR 2024
Tillitsvalgte
Siden ordingert arsmete i desember 2024 har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Styreleder Eivind Schackt
Styremedlem Asle Strand
Styremedlem Erik Riise

Alle tillitsvalgte ble valgt ved ekstraordineert arsmete 2023, Eivind Schackt og Erik Riise for 1,5
for 1,5 ar frem til ordineert arsmete 2025, og Asle Strand frem til ordingert arsmgte 2026.

Styrets arbeid

Ordineert arsmgte ble avholdt den 25. april 2024 og styret har avholdt 6 styremgater siden
ordingert arsmete. | tillegg har det veert lepende dialog mellom styrets medlemmer, bade
pé epost og telefon.

Det nye styret har jobbet godt i siste periode og mye arbeide ble nedlagt i forbindelse med
det store vedlikeholdsprosjektet, og bytte av driftsoperatar for ladeanlegget. Ytterliggere
detaljer om prosjektene falger under. Vi har fatt utfart alle oppgaver unntatt bytte av
porten til F2-V som er forsinket i leveranse. Bytte av lyskilder/innmat i armaturer ble flyttet
til 2025 pga. vedlikeholdsprosjektet.

Det har veert Ispende drift med mindre avvik sammenlignet med tidligere ar. Porten til F1
ble pakjart igjen. Canica har avsluttet sitt arbeide i F1 og porten skal repareres, denne
kostanden dekkes av Canica og Tjuvholmen Drift. Det har ikke veert flere pakjersler ved
innkj@ringen fra Filipstad som er positivt, bedre plassering og tydeligere lyssignaler har
bidratt til dette.

Kjereporten inn til F3 ble byttet i 2024, men det ble levert feil port som ikke var perforert
for luftgjennomstremning. Ny port er pa plass. Kjgreporten til F2-Venstre har veert en stor
utfordring for leverandgren pga. forsinkelser av deler, men skal byttes i lapet av varen.
Alle porter har lgpende serviceavtaler og gjenstadende porter (F2-Hayre og utkjeringen til
F3) vil bli byttet ved behov.

Brannvernsrutiner er giennomfart iht gjeldende krav. Det er byttet en del brannvarslere og
styringsenheter som hadde avvik slik at brannvarsling systemet til enhver tid er i
forskriftsmessig orden. Tjuvholmen Drift har endret sin struktur og deres tidligere
brannversansvarlig som sluttet er ikke erstattet. Styret vurderer & innga en brannvernleder
avtale med Newsec Prosjekt for a sikkerstille at alle rutiner og krav opprettholdes.

Som tidligere informert gikk styret igjennom sameiets strammalere og hvor det ble funnet
en del avvik. Dette er n3 rettet og riktig struktur er pa plass.

Det starre prosjektet til Canica i F1 er na avsluttet, og parkeringsplasser som ble bergrt er
vetipakestilt. Det har veert gjennomfart noen Wendee arbeider av'SeivaagdFadiregFdete 2025 pdf
knyttet til avlap for neeringslokaler som ogsa er avsluttet.
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Sameiet Tjuvholmen 510-1

Sameiet har totalt 286 lysarmaturer i parkeringsanlegget som begynner & nserme seg
slutten pa sin levetid. De ble byttet til LED for ca. 6 ar siden og har en forventet levetid pa
ca. 50.000 timer. Tilbud er innhentet og innmaten vil bli byttet som er et rimeligere
alternativ sammenlignet med a bytte hele armaturen. Ny innmat vil blir levert av
Lighthouse og kostnaden er 207 TNOK. Bytte av innmaten vil bli utfert av Lefdal og
kostnaden for arbeidet er estimert til 80-100 TNOK litt avhengig av tilkomst, og hvor
mange armaturer som kan oppgraderes pr dag. Det er avsatt 330 TNOK i budsjett 2025
for dette prosjektet.

Manedlig vask av alle kjgrebaner i perioden oktober til mars og fierning av overvann ved
behov er gjennomfart. Tjenesten er levert av P.A. EiendomsService og vil utferes pa
samme mate i neste sesong. Var vask av hele parkeringsanlegget vil gjennomfgres i uke
17.

Det forekommer en del feilparkeringer i sameiet hvor biler parkeres utenfor oppmerkede
plasser, eller pa p-plasser som tilhgrer andre. Dette forkommer farst og fremsti F1-S og
F3. Styret har fulgt opp et antall hevendelser og har i de fleste tilfeller fatt tak i bileiere. Vi
vil pAminne alle at det ikke er tillatt & parkere, selv for en kort stund, utenfor oppmerkede
plasser eller pa ledige plasser som tilhgrere andre. Dette kan skape problemer med
fremkommelighet og veere i strid med brannvernskrav. Det er ogsa en frustrasjon for eiere
av parkeringsplassene som ikke far parkert pa sine plasser.

Som orientert under punkt 4 har Oslo Kranbilservice endret sine rutiner, og styret vil innga
en ny aviale med Oslo Kranbilservice hvor det kan ilegges kontrollavgifter og
gjennomfgres borttauing hvis ngdvendig.

Det ble gjennomfart en risikovurdering av parkingsanleggene pa Tjuvholmen i januar
2020. Bilparken i Norge har endret seg de siste 5 arene med et stort antall elbiler i
parkeringsanlegget, og sameiet har installert et nytt ladeanlegg med et stort antall
ladepunkter.

Pa bakgrunn av den nye situasjonen besluttet alle parkeringssamneier pa Tjuvholmen &
gjennomfare en ny risikovurdering som ble utfgrt i januar 2025. Vurderingen ble gjort av
samme firma som utfarte oppdraget i 2020 (Ullerud AS) som na er en del av Brakon AS.

Parkeringsanlegget til Tjuvholmen 510-1 er ansees a veere i god stand og dst er
gjennomfgrt forbedringer sammenlignet med situasjonen 2020. Det ble papekt noen avvik
som styret vil fglge opp under varen 2025. Rapporten fra Brakon er vedlagt innkallingen.

Sameiet har hatt 2 paAgaende skadesaker mot Oda, og 2 forsikringssaker pga. pakjersel
av infrastruktur i sameiet. Sakene mot Oda og en forsikringssak er na oppgjort, og det
gjenstar en forsikringssak som av avsluttes i lgpet av varen.

Styret har gatt igjennom vedtekter og ordensregler og foreslatt noen mindre endringer
som ligger til vedtak.

Vedlegg 3 18 av 62 510-1 Arsrapport ordinaart arsmate 2025.pdf
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Sameiet Tjuvholmen 510-1
Ladeanlegg og Laderegnskap
Mer sa opp driftsavtalen av ladeanlegget fgr sommeren 2024. Wattif ble valgt som ny
leverander for alle parkeringssameier pa Tjuvholmen etter en gjennomgang av mulige
operat@rer. Betingelsene hos Wattif ble fremforhandlet og er det samme som hos Mer.
Overgangen skulle opprinnelig bli gjennomfgres senhgsten 2024, men ble fiyttet til januar
2025 for a sikkerstille en smidig overgang. Ladeanlegget fungerer bra med Wattif, og de
fleste rutiner er pa plass. For de som hadde e-faktura og skal motta faktura for lading fra
Wattif er dette noe forsinket, men kommer pa plass i lgpet av april. Arsaken til
forsinkelsen er manuelle rutiner knyttet til produksjon av fakturaer.

Til orientering fungerer oppstart av lading med Wattif noe annerledes sammenlignet med
Mer. Ved tilkobling hos Wattif sjekker laderen farst tilgjengelig kapasitet for den setter i
gang a lade med den kapasiteten som er tilgjengelig. Hos Mer ble det gitt full kapasitet
med en gang, og sa justerte laderen seg ned til tilgjengelig kapasitet. Dette kan oppleves
ved at laderen star og blinker en liten stund far den begynner & lade. Bakgrunnen for
denne endringen ligger i ulik handtering av lastbalanseringen hvor Wattif sin lasning er
skybasert, og Mer sin var hardware basert.

| 2024 var ladeomsetningen pa kr 279,335 med et underskudd pa kr 33.699. Akkumulert
siden oppstart i 2021 er det et underskudd pa kr 22.877. Bakgrunnen for underskuddet i
2024 var for lav ladepris i kvartal 4 som ikke ble justert i avvente pa overgangen til Wattif.
For kvartal 1 2025 er overskuddet kr 19.025 s laderegnskapet vil veere i balanse i lgpet
av april.

Ladeprisen er for tilfellet kr 2 pr kWt og vil justeres l@pende av styret. Sameiet har 2
dedikerte AMS malere for ladestrem, og en serie maler i F1-S hvor strgm leveres fra
Tjuvholmen Infrastruktur.

Vedlikeholdsprosjekt

Vedlikeholdsprosjektet med nytt dekke pa alle p-plasser og kjgrebaner, samt maling av
alle vegger, ble giennomfert i perioden juni-oktober 2024 iht tidsplan og budsjett. Det var
mye logistikk og med stor hjelp fra alle eiere av p-plasser ble hiler flyttet i tide slik at
arbeidet kunne gjennomf@gres som planlagt. Det ble noen endringer av gjennomfaringen i
l@pet av prosjektet hvor det viktigste var & stenge felles kjgrebane 3 netter slik at
trafikkavviklingen ikke skapte for store problemer.

Sluttbefaring ble gjennomfert i oktober 2024 med kun mindre avvik som ble rettet. Det
gjenstar 2 mindre korrigeringer som er avdekket i Igpet vinteren, dette vil bli rettet i lapet
av varen.

konomisk gikk prosjektet bra og faktiske kostander ble lavere mot budsjett. Totalt for

prosjektet ble kostandene 538 TNOK lavere, og for sameiet 834 TNOK lavere, se
sammenstilling under.
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Sameiet Tjuvholmen 510-1

Vedlikeholdsprosjekt Odden Budsjett Faktisk
Gslo Epoxy 6,577,070 6,858,419
Mewsec 217,000 146,281
TP Leie p-plasser 350,000 350,000
@wvrigfuforutsett 1,131,611 %) 682,520

*] Inkl. nattarbeider Oslo E. 342K

Sum 8,675,681 8,137,221
Viderefaktureres Tl felles kjprebane 1,686,250 1,581,893
Total 510-1 5,989 431 6,155,328

@ivrig i oversikten over bestar av kostander for nattarbeider, kostander for opplegg 64A
kurser til arbeidsmaskiner, ekstra avretting, support fra Tjuvholmen Drift, kostnader for
vakthold ved nattarbeider (inkl. trafikkdirigering), alternativ avfallsigsning pga. stenge
sgppelrom, injisering av lekkasjer, nye fartsdumper, og rengjaring.

Det oppstod noen kortslutninger pa stremtilfersel i F2-V, og nadlys i F1 og F2-V som
matte byttes i forbindelse med vasking. Kostnadene for utbedring ble dekket av Oslo
Epoxy. Kostnader for styreleder i forbindelse med prosjektet er ikke inkludert i
sammenstillingen, men utgjorde 74 timer og kr 103.600.

Alle kostnader for prosjektet er inkludert i regnskapet for 2024.

Lekkasjer

Det er lgpende overvaking av tidligere lekkasjer som ble utbedret i 22/23. Ved siste
kontroll utfert i april 2025 var det registret fuktighet pa 5 steder. Totalt er det 80 punkter
som falges opp. Styret vil Iepende falge opp aktive punkter med fukt og vurdere
ngdvendige tiltak.

| forbindelse med vedlikeholdsprosjekt matte det injiseres i en vegg mot syd i F2-H for &
stoppe en vannlekkasje fra vannansamling i tilliggende rom som na er utbedret. Det har
ogsa veert aktiv lekkasje fra en vegg i F2-H mot @st hvor det gar vann og stremkabler ut til
bryggen tilhgrende Tjuvholmen havn, dette er utbedret. Samme sted gar det ogsa
stramkabler til utebelysning mm. pa plassen utenfor Dagnvill hvor det fremdeles pagar
arbeider, vannet ledes midlertidig bort.

Det har veert en aktiv lekkasje i F2-V hvor uteomradet er identifisert. Dette vil bli utbedret i
forbindelse med legging av ny membran som er et starre prosjekt i regi av Tjuvholmen
Infrastruktur.

Ytterveggen ved Sjgmagasinet har hatt lekkasjer hvor vann ogsa trakk inn i bodomrader
tilh@rende sameiet. Et starre arbeide ble gjennomfart hgsten 2024 og avsluttet |
november.

Sameiet har ogséd en seksjon tilhgrende TI som er tilknyttet nedutgangen for
parkeringsanlegget til Aker Brygge (nedutgangen gar under gamle dokken). Injisering og
arbeider er utfart inkl. installasjon av ventilasjon pga. muggdannelser.

Kostnader for arbeidene ovenfor er dekket av Tjuvholmen Infrastruktur og ikke belastet

sameiet.
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Sameiet Tjuvholmen 510-1
Regnskap 2024
Resultatregnskap og balanse for 2024 er gjennomgatt av styret. Det er ogsa gjennomfart
regnskapsmgte med OBOS, og styreleder har veert i dialog med revisor.

Driftsinntekter i 2024 utgjer totalt kr 3.701.265, og driftsresultat viser et underskudd pa kr -
5.086.802 som inkluderer kostandene for vedlikeholdsprosjektet pa kr 6.155.328.

Hensyntatt kostandene for vedlikeholdsprosjektet er resultatet til sameiet positivt og viser
et overskudd pa kr 1.068.5286 for den underliggende virksomheten. Dette inkluderer ogsa
renter for sameiets 1an pa 7 MNOK som ble tatt opp i forbindelse med finansiering av
vedlikeholdsprosjektet.

Sameiet har god likviditet og oppsparte midler ved arsskiftet utgjer nesten 4AMNOK. Ved
utgangen av mars 2025 utgjer oppsparte midler ca. 4,7MNOK. Styret vil vurdere &
nedbetale deler av lanet for 4 redusere sameiets rentekostnader i lapet av varen.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske verdier,
habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Sittende styre ble valgt ved ekstraordinaert arsmate desember 2023. Under er det satt opp
en oversikt over honorarer i 2024.

Sameiet Tjuvhelmen 510-1
Henorering av styret 2024

Kategori Pericde Timer Belsp
Styreleder *) 01.01.24-31.12.24 248 347,200
Sum styreleder 347,200
Styremedlemmer (2) **})  01.01.24-31.12.24 50,000
Sum styremedlemmer 50,000
Styrehonorar totalt 397,00

*} Hyorav 74 timer for vedlikeholdsprosjektet
**} Honorar for halv periode 2023/2024

1X] Antall styremedlemnier

Styrehonorar ovenfor inkluderer ikke arb.avg. pa 14,1%.

Det er inngétt en avtale med styreleder som er basert pa honorering etter medgatt tid,
avtalen fglger samme prinsipper som tidligere. Alle timer godkjennes av styret, for
perioden 01.01.2025 til 31.03.2025 er det godkjent 45,5 timer.

Det er foresl|att et honorar pa totalt kr 100.000 for gvrige styremedlemmer som er for hele
perioden 2024/2025.
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Sameiet Tjuvholmen 510-1
BVRIG INFORMASJON

Generelle opplysninger om Sameiet Tjuvholmen 510-1
Sameiet bestar av 377 seksjoner. Av disse er 326 rene parkeringsseksjoner. De 51 avrige
seksjonene er bod arealer, lager, tekniske rom og sgppelrom.

Sameiet Tjuvholmen 510-1 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 924926880, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune under Cdden
pa Tjuvholmen. Gards- og bruksnummer: 510 1

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
parkeringsplass eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Tjuvholmen 510-1 har ingen ansatte. Styreleder er innleid.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Bjgrnar Sollie og Sameiets revisor er
REVISOREN AS. Revisor skal avvikle sin virksomhet og ny revisor ma velges ved ordingert
arsmete 2025

Vibbo

Dere kan finne informasjon om parkeringssameiet og din p-plass/plasser ved a logge deg
inn pa Vibbo.no. Her finner du oversikt over din p-plass, felleskostnader og annen nyttig
informasijon. | tillegg kan du kommunisere med styret. Styret arbeider med a legge ut
relevant informasjon til vare seksjonseiere pa Vibbo.

Tjuvholmen Infrastruktur AS

Tjuvholmen Infrastruktur AS (TI) eier og driver felles infrastruktur pa Tjuvholmen.
Infrastrukturen omfatter arealene regulert som offentlige trafikkarealer (OTA), det private
stikkledningsanlegget for vann og avlgp, varme-, kjgle- og stremforsyning og annet
ledningsanlegg frem til eiendommene/sameiene samt kaikanter og bryggeanlegg pa
Tjuvholmen.

Eiere av Tl er: Stiftelsen Tjuvholmen Kultureiendom (20%), Tjuvholmen Kontor VIII AS
(16%), Tjuvholmen Hotel AS (16%), KLP Tjuvholmen Alle 16 AS (14%), Tjuvholmen F7
Neering AS (8%), Tjuvholmen Parkering AS (6%), Tjuvholmen F2 Neering AS (5%),
Tjuvholmen F3 Neering AS (5%), Tjuvholmen F1-N Neaering AS (4%), Tjuvhclmen F1-S
Neering AS (3%), Tjuvholmen F8 Neering AS (3%). Styrets leder er Bjgrn Aanensen
(Selvaag Eiendom), og daglig leder er Johanne Kirkerud (Newsec).

| henhold til kjgpekontraktene for fgrstegangssalg av bolig- og naeringsseksjoner,
sameiets vedtekter §3 og tinglyst erkleering pa hver enkelt seksjon, har Tl rett til dekning
av eiendommens/sameiets forholdsmessige andel av de Igpende kostnadene knyttet til
fellesinfrastrukturen pa Tjuvholmen, herunder kostnadene til drift, vedlikehold, forsikring,
reparasjoner, utskiftninger, oppgraderinger og lignende. Kostnadene dekkes av
eiendommene/sameiene forholdsmessig ut fra hver eiendoms faktiske utbygde areal BTA.
Dette gjelder ikke der det er satt opp malere, der skjer fordelingen pa basis av malt
forbruk.
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Sameiet Tjuvholmen 510-1
Tl Brukerforum (BF)
For & sikre at alle brukere pa Tjuvholmen har innsyn og innflytelse pa beslutningeri Tl er
det opprettet et forum for brukerne pa Tjuvholmen. De enkelte sameiene pa Tjuvholmen
har rett til & ave innflytelse pa slike beslutninger gjennom brukermeter, som arrangeres av
Tl hvert halvar. Parkeringsutvalget har en stemmerett i Brukerforum som begrenser seg til
saker hvor PU skal veere med a dekke kostnadene. Stemmeretten fastsettes etter andel
av den totale kostnaden, dog saledes at Parkeringsutvalgets stemmerett er begrenset il
10% av de avgitte stemmene Brukerforum skal ha rett til & uttale seg om nivaet pa service
og vedlikehold samt alle andre beslutninger som pavirker nivaet pa de kostnader som skal
dekkes av dem, herunder vedtagelsen av de arlige budsjetter. Med mindre det foreligger
szerlige forhold som tilsier noe annet, er Tl bundet av det flertallet pa brukermatene
bestemmer om alle forhold som bergrer dem

Tl Kontaktutvalg (KU)

For & sarge for en tettere kontakt mellom Tjuvholmens gardeiere (herunder sameier) og
TI, er det etablert et Kontaktutvalg (KU). KU er et bindeledd mellom BF og Tl og skal
legge grunnlaget for at bolig- og naeringsseksjonene skal kunne utgve sin
beslutningsmyndighet i BF pa en god mate gjennom a behandle utkast til budsjett for TI,
foresla saker pa sakslisten til megtene i BF og gi synspunkter pa saker eller forvaltning av
kontrakter der Tl gnsker dette. KU har ett medlem fra parkeringsutvalget.

Drift og vaktmestertjenester - Tjuvholmen Drift AS

Tjuvholmen Drift AS («TD») felger opp drifts- og serviceavtalene pa vegne av sameiet, og
serger for at lovpalagte kontroller falges opp. TD ivaretar ogsa sameiets HMS-ansvar.
Avtalen med TD er vil bli gjennomgatt og reforhandlet ved behov.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS. Tjuvholmen Drift AS ivaretar sameiets
ansvar for oppfyllelse av ovennevnte krav.

Parkeringsutvalget (PU)

Parkeringsutvalget bestar av styrelederne i alle parkeringssameiene pa Tjuvholmen. PU
fungerer som et bindeledd mellom styrene i de forskjellige parkeringssameiene. Det
avholdes fire PU mgter pr ar. PU har ogsa stemmerett pa moter i T| Kontaktutvalg og
Brukerforum. Styreleder Eivind Schackt og styremedlem Asle Strand har veert
representant fra vart sameie i sekretariatet i PU.
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Sameiet Tjuvholmen 510-1
Parkeringssystem
Parkeringshuset pa Tjuvholmen benytter skiltgjenkjenning i forbindelse med den
kommersielle parkeringen. Ved innkjgring blir bilskiltet lest av kamera og registrert i
Autopay. Skiltet blir registrert pa nytt ved innkjaring i Sameiet for 4 unnga at det blir
registrert noen avgiftsbelagt parkering. Denne funksjonaliteten kan ogsa benyttes til
automatisk apning av porten inn til sameiet fremfor bruk av brikke. Dette fordrer imidlertid
at bilens skilt blir registrert i seksjonseiers Autopay-profil.

Profil og tilgang til l@sningen tildeles av styret og knyttes til p-plass og eierens
mailadresse. Fordelen med denne lgsningen er at porten apnes automatisk nar man
kjarer opp mot den fremfor & benytte adkomstbrikke. Det anbefales likevel & ha
adkomstbrikke liggende i bilen for manuell portépning for det tilfelle skilt ikke er registrert
eller Igsningen skulle vaere ute av drift. Det er bare eiere som har tilgang til tienesten med
skiltgjenkjenning — leietakere ma bruke brikker som far.

For bestilling av adkomstbrikker og kort til garasjen gjgres dette gjennom
www.boligperm.no. Denne informasjonen finnes ogséa inne pa Vibbo under Teamer.

Det er til tider mange biler parkert utenfor hotellet, og en del feilparkeringer ved
oppkjeringen fra Odden ned mot Sjegangen. P& bakgrunn av dette er det innfart
betalingssoner i disse omradene hvor parkerte biler vil ilagt parkeringsavgift.

Ladeanleggq for elbil

Sameiet har etablert infrastruktur for ladeanlegg til alle parkeringsplasser i Sameiet. Det
er mulighet for alle 4 tilkoble seg dette anlegget. De som gnsker a bestille el-bil lader og
knytte seg til anlegget ma selv kontakte Sameiets leverandar Wattif for 4 gjere dette.
Nezermere informasjon finnes pa Vibbo.

Det er ikke tillatt & ta med seg og koble pa egne ladere som ikke er kjgpt via Wattif. Som
en del av sameiets HMS/brann og sikkerhets-ansvar skal ladekabler og ladestasjoner
kontrolleres regelmessig. Det er gjennomfert arlig kontroll av hele anlegget i 2024
inkludert ladere og det ble ikke pavist noen feil.

Pris pr. kwh for lading fastsettes av styret som falger med pa stremprisene og vil justere
pris pa lading i takt med markedet. Sameiet har avtale med Fjordkraft med spotpriser i en
flateavtale under Newsec i likhet med de avrige parkeringssameiene pa Tjuvholmen.

Omsetning av garasjeplasser

Vedtektenes § 2 angir reglene for omsetning av garasjeplasser. Garasjeplassen er knyttet
til en boligseksjon. Man kan enten selge garasjeplassen med boligseksjonen eller til andre
boligseksjonseiere i det boligsameiet man tilhgrer — ingen andre.

Dersom eier av en boligseksjon overdrar denne og flytter fra eierseksjonssameiet uten
samtidig & overdra sin garasjeplass til ny eier, eller annen eier i samme boligsameie, kan
sameiets styre nar som helst senere kreve at garasjeplassen selges til ny eier av
boligseksjonen eller andre i boligsameiet, dersom styret kan fremskaffe en kjgper som
tilfredsstiller vilkarene.
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Sameiet Tjuvholmen 510-1
Taueavtale
Det vil inngas en ny avtale med Oslo Kranbilservice hvor styret kan kontaktes fir ileggelse
av kontrollavgift eller borttauing hvis nedvendig. Styret ber deg uansett om 4 prave a fa
kontakt med eier av kjaretayet for du kontakter styret. Informasjon om dette star ogsa pa
Vibbo.

Boder og tekniske anlegg

Det er et stort antall boder, tekniske rom, sgppelrom etc i vart parkeringssameie. Dette er
funksjoner som benyttes av mange av de sameiene som star oppa vart sameie. Det er
anlegg som er seksjonert og ikke omfattes av sameiets felles vedlikeholdsplikt. Spgrsmal
knyttet til disse arealene ma man rette til styre i eget boligsameie.

Tvister
Sameiet er ikke involvert i noen tvister.

Merking av p-plass.
Alle p-plasser skal ha lik mal for skilting. Skilt til parkeringsplass bestilles hos Tjuvholmen
Drift AS via htips//tjuvholmendrift. no/webshop._

Ordensregler

Styret minner om sameiets ordensregler. Det er fa brudd pa ordensreglene i sameiet, men
fet forkommer en del feilparkeringer. Styret oppfordrer alle til & parkere iht ordensreglene
og ikke sta ulovlig parkert.

Vi paminner alle at det ikke er tillat 4 lagre eller oppbevare gjenstander pa eller rundt
parkeringsplasser.

Innbrudd og overvakning
Styret har ikke mottatt noen henvendelser om innbrudd. Garasjen utenfor var port er
kameraovervaket.

Brannsikkerhet

Det er gjennomfert en brannrisikovurdering av hele garasjeanlegget pa Odden. |
hovedsak er vi godt brannsikret, med et garasjeanlegg i betong, sprinkleranlegg,
brannvarslingsanlegg, reyk/varmedetektorer, brannslanger og annet slukkeutstyr. Det er
gjennomfart kontroll og risikovurdering av alle elektriske uttak pa seksjonerte p-plasser
inkl. ladere for el-bil ladning. Avvik falges opp og utbedres lgpende.

Forsikring - Gjensidige
Vi har inngéatt avtale via forsikringsmegler Marsh med Gjensidige om bygning-, rettshjelp-
og styreansvarsforsikring. Ogsa selve ladeboksene i det nye anlegget er forsikret.

Egenandel ved forsikringssaker er kr.25.000,-. Polisenummeret er 90112398 Avtalen
reforhandles sammen med de gvrige parkeringssameiene pa Tjuvholmen.

Styret i Sameiet Tjuvholmen 510-1

Eivind Schackt Asle Strand Erik Riis

Vedlegg 3 25av 62 510-1 Arsrapport ordinaart arsmate 2025.pdf

22.05.2025 kI 14:09 Brgnngysundregistrene Side 35 av 72



29 e oz

QY 99IMSG-d AR Sa)lI(

@ 000SP 816 4711

ou aoiniasd mmm ed sauuly ewasabey Wo uolsewdoul Jajp
(1§} o1ep 10B|1 BIY 93N ¢ USUUI }aYWOSYIIA |1} sabepied uey Bululal) paa Japeulsoy susjed Ja||s Jsuolsyues||osjuoy a1palsin
abey|

"USIBYWOSHIIA |11 Sanal uey uboAlolow Ae Bujuial) bo sauolsyues|ionuoy wo |ewsigdg (ge §) Buiubal siaig)/iale

oulaij BipuaApgu wo uey Aglalsly apeyted|iod "o § uayuysiojsbunayed | uejs Bo ‘Ualels Ae JWOISO] 19 JauolSyUES||0JJUOY
1o} auasies "uolsyues|jonuoy ua 16e|l 1|g Np uey Jey|IA 9pa)ys Jo||2 JoS|aWwa}sag sUayysIo) paw puis | Buuayied paa
JapjId sJ19i1@j) ed ppniq paA Jauols)jueg

11043U0Y 104 usINIIUOI} Yeq BijuAs Jpob Jasseld abbi| as|sie|-d BIp|AD ew janeul) Y J1epelwo ed
1onaned Ja a)ep wostap Buueied paa ysiuoupals Palisibal aleea ew aylawauusly syjsAgielsy ¢
‘Pidses|ay@siapun Jey Jaig-4 ‘Bunys/bunpiewddo paw pelj | alys ew Buueyied ||
1Ppnd s1aig4

"Jop JalBlI0) 9 UBJal@) WO Alos ‘A1l Ae as|anasuay paA Jeyiasbulayled apay s ap Josaidasye 1a1e
‘6 BO g ‘¢ dey ‘09z Ju 9107 Siew ‘9| Ae usyisioisBueyled jwes us|Bal abispaiieald Jslia seasypuey Japeiw

HdYMTIASONIbIINAE VA

116612 666 JUBIO OISO /901 '9g l1aasBuleeN Blagapul

FP8ESGL LY 4L

SV 80IA19S-d

WoG2X0g

7 BBs|pap

Side 36 av 72

Brgnngysundregistrene

22.05.2025 kI 14:09



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 924926880

O

Brakon
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5 Oppdragsbeskrivelse

Brakon AS har fatt i oppdrag fra Sameiet Tjuvholmen 510-7 & utarbeide en oppdatert
risikovurdering av p-garasje Odden. P-garasje Odden er oppdelt i flere sameier, og Sameiet
Tjuvholmen 510-7 har bestilt oppdraget pa vegne av alle disse.

Det er tidligere utarbeidet en risikovurdering rapport v/Ullerud AS, datert januar 2020. Denne
rapporten legges til grunn for denne nye risikovurdering rapporten.

| tillegg er gjeldende brannstrategi for parkeringskjeller Odden lagt til grunn. Ettersom
parkeringskjeller Odden bestar av flere ulike byggetrinn hvor flere brannradgivere har vaert
engasjert pa hvert byggetrinn, er felgende brannstrategier gjeldende for parkeringskjeller Odden:

s Felt 1 - Brannteknisk prosjekteringsgrunnlag for Veidekke Entreprengr v/NBC, datert
16.04.2007.

» Felt 1 Sar - Brannsikringsstrategi L-bygget og Ovalbygget v/NBC, datert 05.03.2007.
s Felt 2 — Brannteknisk redegjerelse garasje/kjeller v/Multiconsult, datert 10.10.2005.

s Felt 3 — Brannteknisk redegjerelse hus 31-34, samt garasje v/Multiconsult, datert
05.07.2006.

| tillegg er det gjennomfert en visuell befaring i parkeringsanlegget 09.januar 2025.

Da Ullerud AS i 2022 ble fusjonert med annet selskap, som na heter Brakon AS, sa blir denne
rapporten utarbeidet i ny Brakon mal — og angis ikke med revisjonsnummer.

Denne rapporten ma ikke anses a vasre en prosjektering av de valgte lgsninger i
parkeringsanlegget/bygget, men en ren faglig risikovurdering av lgsninger ut fra hvordan bygget
fremsto pa befaring, og tidligere beskrivelser i rapport v/Ullerud datert januar 2020.

Det forutsettes at parkeringsanlegget er godkjent slik det fremstar, iht. byggesak(er).

Risikovurderingen er foretatt med hovedfokus fra bygningseiers stasted, men ogsa brukers
driftsforhold er inkludert i de vurderinger som er utfart — med angivelse av evt. avvik og
ngdvendige tiltak som ma iverksettes.

6 Branntekniske forskriftskrav og forutsetninger

Det er blitt forelagt div. dokumentasjon for p-hus Odden, utarbeidet i periode 2005-2007 (se punkt
over). Disse brannstrategi dokumenter beskriver pa et overordnet niva krav til hvardan
brannsikkerheten i p-garasje Odden skal ivaretas i driftsfasen.

Denne rapporten tar utgangspunkt i dagens bruk. | henhold til gjeldende Forskrift om systematisk
helse, miljg og sikkerhetsarbeid i virksomheter (Internkontrollforskriften) er alle virksomheter palagt
a utfare risikoanalyser for 4 avdekke svakheter og risikoforhold i selve driften av virksomheten.
Dersom ikke noe annet er papekt, baserer vurderingene seg pa momenter i
internkontrollforskriftens §5 andre ledd, punkt 6, NS 5814 «Krav til risikoanalyser», NS 3901
«Risikoanalyse av brann i byggverk» m/veiledning, og Forskrift om brannforebygging § 9 og §12.

Teknisk forskrift av 1997 (TEK97), 3. og 4.utgave, er benyttet som kravreferanse i brannstrategier
for anlegget. For enkelhets skyld legges i denne rapporten veiledning til TEK97 4.utgave (mars
2007) til grunn for vurderinger av branntekniske lzsninger og evt. tittak som ma utfgres.
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7 Informasjon om bygget

Adresse Odden P-garasje, Tjuvholmen — 0250 Oslo.
Gards- og bruksnummer 210/12
Bruksomrade Parkeringsgarasje under bakkeniva — tilherende

seksjonseiere i sameiet.

Antall tellende etasje 1 plan (under bakkeniva).

Areal Grunnflate
Byggear 2007

Branntekniske installasjoner P-hus er utstyrt med:

e brannalarmanlegg
s sprinkleranlegg
¢ |ledesystem

Risikoklasse — jfr. TEK97 RKL2: P-garasje, tekniske rom, s@ppelrom, lager
Brannklasse — jfr. TEK97 BKL 3
Brannvesen, innsatstid P-garasje Odden har en forventet innsatstid innenfor 10

minutter, hvor naermeste brannstasjon er Sentrum
brannstasjon (Akershusstranda 55, 0150 Oslo) som ligger
ca. 3,5 km fra P-garasjen.

Forhold brannseksjoner vurderes & vaere ivaretatt.

P-garasje Odden har brannalarmanlegg kat.2, med alarmoverfgring til brannvesen og vekter-
tieneste pa stedet. Hele parkeringsanlegget er fullsprinklet, med unntak av deler av
oppkjaring mot bro over til Holmen. Det er montert markeringslys og ledelys.

Det er opplyst & foreligge avtaler om kontroll og vedlikehold pa alle branntekniske
innretninger i p-anlegget, og det vurderes at sameiene v/Tjuvholmen Drift har god kontroll pa
oppfrlging av evt. avvik i kontroll rapporter.

Det er papekt noen avvik som ma falges opp. Det bar i denne sammenheng utarbeides klare
instrukser vedr. slokkeinnsats pa stedet, da slokking av en bilbrann i en p-kjeller vurderes a
utgjare svaert stor risiko for personsikkerheten! Slokking pa stedet ma derfor finne sted i en
tidlig fase, dersom man risikerer a utsette seg selv for fare sa ma stedet forlates og all
slokkeinnsats overlates til brannvesenet nar de ankommer pa stedet.

EN RISIKOVURDERING ER EN KONTINUERLIG PROSESS, OG PUNKTENE FRA DENNE
RAPPORTEN MA DERFOR GJENNOMGAS OG AVVIKENE MA LUKKES. DERETTER
SKAL DET FORETAS EN NY GJENNOMGANG FOR A SIKRE AT DET IKKE ER AVVIK
SOM OPPSTAR GJENTATTE GANGER ELLER AT DET ER NYE AVVIK.

Dette i henhold til Forskrift om brannforebygging og Internkontrollforskriften §5.
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9

Navaerende bruk av bygget

Bruken av bygget er parkeringsgarasje, bade for brukere som har fast p-plass, og for
besakende, herav mange som har fast arbeidsplass pa Tjuvholmen.

Det vurderes a vasre en mindre andel besgkende som ikke er kjent i bygget, hvor
starstedelen av p-garasjen — som er avlast - er forbeholdt seksjonseiere / brukere som er
kjent i bygget.

10 Dagens sikkerhetsniva

Falgende sitat fra Forskrift om brannforebygging § 9:

«En virksomhet som eier et byggverk skal fastsette mal og iverksette planer og tiltak for

& sikre byggverket mot brann. Virksomheten skal iverksette:

a) rutiner som sikrer at kravene til brannsikkerhet som gjelder for byggverket biir overholdt

b) rutiner for 4 avdekke, rette opp og forebygge mangier ved bygningsdeler, instailasjoner og
utstyr som skal oppdage brann eller begrense konsekvensene av brann

c) rutiner for a avdekke, rette opp og forebygge mangler ved det systematiske sikkerhetlsarbeidet.

Det systematiske sikkerhetsarbeidet skal veere tilpasset byggverkets starrelse,
kompleksitet, bruk og risiko.»

10.1 Forutsetninger/begrensninger

'\[Det er fremlagt forutsetninger/brannstrategi for p-kjeller, utarbeidet vVNBC og Multiconsult
ved oppfering av parkeringskjeller. Rapporter er datert fra periode 2005 — 2007.

'\[Det ble utarbeidet en komplett branntegning for Odden P-garasjeanlegg v/Ullerud, datert

11.08.2020. Denne branntegninger viser komplett brannstrategi mht. a sikre at alle
branntekniske innretninger fanges opp i den daglige driften — internkontroll brann.

Se branntegning pa neste side.
Oransje sirkel: Angir Felt 1, Nord
Grenn sirkel: Angir Felt 1, Sar
Bla sirkel: Angir Felt 2

Red sirkel: Angir Felt 3

Gul sirkel: Kommersiell parkering (for besgkende)
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Branntegning over Odden P-garasjeanlegg (kjelleretasje) v/Ullerud (na Brakon), datert 11.08.2020
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10.2 Risikoklasse / brannklasse

Iht. brannkonsepter vINBC og Multiconsult vil parkeringskjeller Odden plasseres i
risikoklasse 1 (RKL1 - Felt 1 og 2) og risikoklasse 2 (RKL2 - Felt 3), og brannklasse 3
(BKL3). Arsak til BKL3 er at byggene over bakken (baliger) basres og stabiliseres av dekket
over p-garasjen, og p-kjeller Odden plasseres da i samme brannklasse som byggene over.

10.3 Baereevne og stabilitet

'\[Parkeringskjelleren er i hovedsak oppfert i betongkonstruksjoner. Det vurderes iht.

beskrivelse i brannkonsepter at konstruksjonene har tilstrekkelig brannmotstand iht. TEK97 §
7-23, dvs. ingen tiltak anses som nedvendig.

10.4 Sikkerhet ved eksplosjon

'\[Det ble pa befaring ikke avdekket forhold som vurderes utgjare sasrskilt risiko for
eksplosjon, utover kalkulert risiko knyttet til konvensjonelle bilers drivstoff tanker.

X! Det vurderes i denne sammenheng at ved branntillep i en bil (gjelder alle typer biler), sa
er tilgjengelig slokkeutstyr beregnet pa slukking kun i en tidlig fase av brannen.

Dersom man er usikker pa situasjonen, eller et branntillep har fatt tid til & utvikle seg, sa skal
man overlate slokkearbeid til brannvesenet, og snarest mulig evakuere ut via nasrmeste
nedutgang. Dette bade pga. fare knyttet til raykutvikling pa stedet, og fare for at en
drivstofftank kan ta fyr/eksplodere.

'\[Det vurderes at det ikke vil vaere nevneverdig risiko for eksplosjon knyttet til brann i el-bil.
Ved antennelse i batteripakken til en el-bil, vil det normalt vasre en jevn brann i
batteripakken. En slik brann antas & kunne vare 1-2 timer, avhengig av starrelse pa
batteripakken og hvor fulladet dette er, og vil normalt ikke vaere mulig a slukke fra utsiden.

'\[I Felt 1 Nord er det iht. brannstrategi v/NBC plassert en trafo i kjeller. Det er satt krav til at
traforom skal sikres med bygningsdeler, etasjeskiller R120/A2-s1, d0 [A120]. Krav som
gjelder avlastingsflater for eksplosjon, skal vaesre dimensjonert av den lokale nettleverander.
Det forutsettes at dette er tilfredsstillende utfart, bar evt. falges opp og fa dokumentert v/lokal
nettleverander (dokumentasjon er ikke forelagt).

Se angivelse oransie sirkel p& utsnitt branntegning (v/Ullerud, né Brakon — dato 11.08.2020):

: ,
q N o
R % /
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'\[Det er innfart totalforbud mot innkjering av hydrogen biler i p-anlegg pa Tjuvholmen.

Forbudet er tydelig skiltet ved innkjering, og felges opp av vektertjenesten pa omradet.
Tiltaket fierner risiko for eksplosjon i p-anlegg knyttet til hydrogen biler.

10.5 Tiltak mot brannspredning mellom byggverk

'\[Punktet vurderes & vaere ivaretatt for parkeringsgarasje, ref. beskrivelser i brannstrategi
dokumenter v/NBC og Multiconsult fra byggesaker 2005-2007.

10.6 Brannseksjoner

'\[I Felt 2 og 3 er boder i kjelleretasje ikke sprinklet. Dette medfarer at bod omradene er

utfert som egen brannseksjon med REIM 120 konstruksjoner mot gvrige sprinklede omrader
(vegger mot garasje og dekke mot plan 1). Branndekke er utfert som REIM 120 i en avstand
pa minst 8 m. fra yttervegg.

Ellers er parkeringskjeller Felt 2 og 3 vurdert som et sammenhengende byggverk uten
brannvegger (TEK §7-26) eller brannseksjoneringsvegger (TEK §7-24).

For Felt 1 Nord og Sar er garasjeanlegg tilknyttet byggene skilt ut som egen branncelle El 60
[AB0] dersom arealer ikke overstiger 400 m?. Garasjeareal over 400 m? er skilt ut med
konstruksjoner tilfredsstilt med EI190 [AS0).

Mellom Felt 1 Nord og Sar er det brannseksjonert m/brannport El 120C/A2, s1-d0 [A1208S].

Bygg er i F1 skilt fra felles garasjeanlegg (kjzretunnel) under bakkeniva med brannvegg
klasse REI-M/A2-s1, d0 [A120]. Dekker skal tilfredsstille krav til brannmotstand El 90/A2-s1,
d0 [A90]. Brannskille av Trafo skal tilfredsstille El 120/A2-s1, d0 [A120].

Forhold brannseksjoner vurderes a veere ivaretatt.
X! Pa befaring ble ikke seksjoneringsport mellom F1 Nord og Sear testet. | 2020 ble porten
testet ved a utlese magnetholder, og porten stoppet da halvveis, gikk ikke igjen.

Det ma sikres at porten er ivaretatt med regelmessig kontroll og vedlikehold, og regelmessig
testing (ref. internkontroll brann), for & sikre at porten automatisk vil ga igjen i en
alarmsituasjon i p-anlegget.

Se angivelse oransje sirkel pa utsnitt branntegning (v/Ullerud, na Brakon — dato 11.08.2020):
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10.7 Brannceller
Branncelleinndeling i Odden p-anlegg skal iht. brannstrategi v/IMulticonsult og NBC vaere slik:
s Dekker skal tilfredsstille krav til brannmotstand EI90/A2-s1, d0 [A90].

+ Trafo skal vaere utfart iht. retningslinjer fra Hafslund og da veere adskilt som egen
branncelleseksjon, med klasse REI 120/A2-s1, d0 [A120].

» Bygget i Felt 1 Nord skal vaere skilt fra felles garasjeanlegg (kjgretunnel) under
bakkeniva med brannvegg klasse REI 120-M/A2-s1, dO [A120].

» For Felt 1 Nord og Sar er garasjeanlegg tilknyttet byggene skilt ut som egen
branncelle EI 60 [AB0] dersom arealer ikke overstiger 400 m?. Garasjeareal over 400
m? skal vaere skilt ut med konstruksjoner tilfredsstilt med EI90 [AS0).

o Doar til trapperom Tr3 skal ha klasse El2 60-CSm/A2-s1, dO [AB0S med terskel].

s Dar til brannsluse i kjeller skal ha klasse El2 60-CSm/A2-s1, dO [AB0S med terskel].

e Brannklassifiserte darer som normalt star i apen stilling, bar holdes apne pa
holdemagnet forriglet mot brannalarmanlegget.

X! ved korttidsparkering i kommersiell del (se gul sirkel pa oversiktstegning side 7) star
brannder inn mot trapperom, i apen stilling, koblet mot holdemagnet. Daren star i apen
posisjon, hvor det er plassert lagring i trapperom som vil blokkere deren nar holdemagneter
slipper dgren. Da daren ble testet i januar 2020, sa gikk ikke daren helt i las nar den ble
sluppet pa testknapper pa holdemagnet.

Det ma sikres at derer gar igjen som forutsatt v/utlast alarm, all lagring i trapperommet ma
fiernes slik at derene har fri bane. Fare for at en brann raskt kan spre seg inn i
trapperommet, som er remningsvei.

Vedlegg 5 36 av 62 Vedlegg 2. Risikorapport hus_Cdden_Sign.pdf

22.05.2025 kI 14:09 Brgnngysundregistrene Side 46 av 72



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 924926880

\\ Brakon Risikovurdering

Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
06.02.2025 KT HF - Risiko.2025.13429 11 |Odden P-garasje, Tjuvholmen,
0250 Oslo

X! tilknytning til seppel komprimator ved innkjaring i tunnel, er det en branngardin inn mot

lager. Lageret synes & ikke vaere bygd som egen branncelle med EIS0 konstruksjoner (ref.
angivelse pa branntegning v/Ullerud (na Brakon), datert 11.08.2020 — se under.

Forholdet er papekt i tidligere risikovurdering, og ma falges opp og avklares.

'\[Det er krav til at branngardiner skal vasre ivaretatt med avtale om kontroll og vedlikehold,

rapport skal foreligge. Det er bekreftet v/sameiet at Tjuvholmen Drift felger opp gjeldende
avtale med firma Bramo, kontroll er opplyst & vasre utfert siste ar. Rapport foreligger, evt.
avvik felges opp v/Tjuvholmen Drift — i samrad med P-garasje sameiene - med n@dvendige
tiltak.

10.8 Materialer og produkters egenskaper ved brann

Overflater bestar i hovedsak av malte betong flater.
Kledninger bestar i hovedsak av metall- og gipsplater.

'\[ Overflater og kledninger vurderes & vaere tilfredsstillende, ref. TEK97 § 7-24 og
brannsikkerhetsstrategi rapporter v/Multiconsult og NBC.

10.9 Tekniske installasjoner

'\[ Det ble ikke avdekket utettede gjennomfaringer pa befaring, punktet vurderes vaere godt
ivaretatt i den daglige driften av Odden P-garasje anlegg, ref. TEK97 § 7-24.

Vedlegg 5 37 av 62 Vedlegg 2. Risikorapport hus_Cdden_Sign.pdf

22.05.2025 kI 14:09 Brgnngysundregistrene Side 47 av 72



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 924926880

\\ Brakon Risikovurdering

Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
06.02.2025 KT HF - Risiko.2025.13429 12 |Odden P-garasje, Tjuvholmen,
0250 Oslo

10.10 Tiltak for a pavirke remnings- og redningstider
Parkeringskjeller Odden har fglgende branntekniske tiltak:

10.10.1 Brannalarmanlegg

'\[Iht. brannstrategier v/Multiconsult og NBC er det satt krav til brannalarmanlegg kategori 2,
som er prosjektert iht. Melding HO-2/98 Brannalarm Temaveiledning og FG regelverket.

Brannalarmtabla og nakkelboks skal vasre ved hovedangrepsvei for henholdsvis F1 Nord og
Ser, F2 og F3.

Det skal vaere orienteringsplaner ved brannalarmtabla.
Ventilasjonsanlegg skal ga ved alarm, men stanses pa deteksjon av rgyk i tilluft inntak.

Disse forhold er bekreftet ivaretatt.

'\/-Brannalarmanlegget skal ha direkte varsel til brannvesenet. Dette er bekreftet er ivaretatt.

Ogsa vektertjenesten pa omradet mottar varsel og kan rykke ut til alarmsted 24/7 for &
avklare hendelse og bista brannvesenet nar de ankommer pa stedet.

'\[Brannsentral sto i normal drift. Det er ifglge Tjuvholmen Drift avtale om arskontrall og
vedlikehold med EDA. Siste kontroll er utfert siste ar, rapport skal foreligge.

Det er opplyst at alle avvik i rapport blir fulgt opp med nadvendige tiltak v/Tjuvholmen Drift, i
samrad med sameiene.

'\[Det er en loggbok plassert ved brannalarmsentralen. Det er krav om loggfering, ref.
temaveiledning HO 2/98.

'\[Manuelle brannmeldere er ikke merket med etterlysende skilt. Det er krav om at alle
manuelle brannmeldere skal merkes med etterlysende skilt, ref. temaveiledning HO 2/98.

Det er dog etablert ledelys i p-anlegget og der manuelle brannmeldere er belyst av armaturer
sa vurderes forholdet a vasre ivaretatt.

'\[Det er krav til at ngkkelboks skal veere ivaretatt med avtale om kontroll og vedlikehold. Det
foreligger avtale med Keylink, rapport for siste ar er opplyst a foreligge.

'\[Tidligere var det et omrade v/innkjaring i Felt 3, som ble benyttet til bilvask og bilpleie. Det

ble her papekt i 2020 at det var fare for at brannalarm ikke hares godt her, ut fra at ansatt pa
stedet benyttet arepropper og stevsuger, samtidig som det manglet brannklokke pa stedet.

Pa befaring var bilvask og bilpleie fijernet, og omradet star p.t. disponibelt. Det konkluderes
med at tidligere risikoforhold er fiernet og at forholdet p.t. er ivaretatt. Ved framtidig etablering
av virksomhet i dette omradet ma det sikres at brannalarm vil hgres godt av alle pa stedet.
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10.10.2 Sprinkleranlegg

'\[P-garasjeanlegg Odden (med unntak av boder i Felt 2 og 3 — disse inngar ikke i
ansvarsomrade for garasjesameiene) er fullsprinklet iht. Temaveiledning HO 1/1999.

'\[I omrade v/kj@rebane ut fra p-anlegget opp til gateplan (hvor vei ferer videre innover

Tjuvholmen mot Holmen), er det glykol sprinkleranlegg, som aldri har blitt satt i drift. Det er
ogsa delvis usprinklet i tak. Forholdet er tidligere papekt og ble i 2022 vurdert v/Brakon AS.

i

| brannteknisk notat datert 28.06.2022 ble det konkludert med at evt. konsekvens av a ikke
sette vurdert sprinkleranlegg i drift, antakelig vil vaere hgyst marginal, og at
personsikkerheten ikke vil vaere direkte berart. Det ble i notatet anfart at det er flere merkede
remningsveier i P-garasje Odden — jevnt fordelt i hele anlegget. Disse i tillegg til
remningsmulighet via kjgrebane, som gar gjennom vurdert omrade.

Vurdert omrade er utfart i betongkonstruksjoner, hvor det ikke vil vaere mulig a lagre noe i
kigrebanen, og pa motsatt side er det ku p-plasser med moderat brannenergi.

Ut fra dette kan gevinst ved & sette anlegget i drift antas & vasre heyst marginal, vurdert opp
mot evt. konsekvenser ved branntillap dersom anlegget ikke er satt i drift.

Ut fra vurdert risiko og kost-nytte, sa ble det altsa konkludert med at nevnte sprinkleranlegg
kan forbli slik det er, dvs. ikke settes i drift.

Det ble samtidig anfart i denne sammenheng viktighet av & ha svaert gode rutiner pa
Internkontroll brann, hvor det ma sikres at det ikke oppbevares/lagres noe brennbart i aktuelt
omrade, slik at sannsynligheten for en brann i omradet forblir sa liten som mulig.

'\[Sprinkleranlegget skal vaere koblet opp mot brannalarmanlegget.

'\[Det er krav til avtale om kontroll og vedlikehold av sprinkleranlegget. Det er opplyst at det

foreligger avtale med Asembilin, kontroll skal vaere utfart siste ar. Rapport er opplyst a
foreligge, alle kjente avvik felges aktivt opp med nedvendige tiltak v/sameie og Tjuvholmen
Drift.

'\[Sprinkleranlegget loggfares i egen loggbok ved sentral, ref. forsikringskrav.
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10.10.3 Ledesystem

'\[Det er iht. brannstrategi v/Multiconsult og NBC satt krav til & installere ledesystem i
gangsonen i parkeringskjeller, i sluser og ramningsveier. Dette vurderes & vaere ivaretatt.

'\[Det er satt krav til at anlegget er funksjonssikret for 60 min. drift ved brann.
Ledesystemet skal vaare prosjektert etter NS-EN 1838, NEK400:2006 og NEK EN

50172:2004. Dette skal veere ivaretatt.

'\[Det er oppgitt a foreligge avtale med EDA pa kontroll og vedlikehold av ledesystemet. Det
er opplyst at rapport foreligger, hvor Tjuvholmen Drift aktivt felger opp disse med nadvendige

tiltak.

Det ble pa befaring ikke registrert ledelys som indikerte feil.

Fa avvik tyder pa gode rutiner pa kontroll og ettersyn markeringslys.

10.10.4 Raykluker

'\[Det er ikke satt krav til reykluker i parkeringsgarasje Odden, ref. brannsikkerhetsstrategi
v/Multiconsult og NBC.

'\[I brannstrategier er det anfart at ventilasjonsanlegg skal ga som normalt ved utlgst alarm,
og stoppe ved deteksjon rayk i luftinntaket. Forholdet vurderes a veaere ivaretatt.

'\[Det er oppgitt a foreligge avtale med Bravida klima pa kontroll og vedlikehold av

ventilasjonsanlegget. Det er opplyst at rapport for kontroll siste ar foreligger, sameie og
Tjuvholmen Drift falger aktivt opp evt. avvik i rapport.

10.11 Manuelt slokkeutstyr

Bestar av brannslanger, supplert med handslokkerapparater.

'\[Det er krav til avtale om kontroll/vedlikehold iht. NS3910, rapport skal foreligge.

Det er oppgitt a foreligge avtale om arskontroll med Presto. Rapport er opplyst & foreligge.
Det ma sikres at evt. avvik i rapport er lagt inn i Tjuvholmen Drift sin oppfalgingsplan og
falges opp med nedvendige tiltak.

X! Det ble avdekket flere brannslangeskap som er plassert pa vegg mot parkeringsplass.
Det er da risiko for at brannslangeskap ikke vil veere tilgjengelig dersom en bil parkeres helt
inn mot skapet.

Tilsvarende var det brannslangeskap som er montert slik at det er fare for at daren ikke kan
apnes helt rundt 180°, slik at brannslange kan trekkes ut mot gangareal i parkeringskijeller.

Bergrte brannslangeskap bar flyttes slik at det sikres at alle brannslangeskap er fritt

tilgjengelig til enhver tid, uten fare for at de er sperret av parkerte biler.
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Se bilder under:

'\[Det er tidligere vurdert at parkeringskjeller Odden i F1 Nord har noe mangelfull dekning av

slokkeutstyr - brannslanger. Det er her malt avstand > 60 meter mellom 2 brannslangeskap
(30 m slanger). Det er supplert med handslokkere i p-anlegget og det vurderes at forhold
dekning da er ivaretatt.

'\[I grenseomrade mellom Felt 2 og Felt 3 (v/korttidsparkering) er det et brannslangeskap
montert utenfor port til F3. Nar port apnes, sa lukkes den etter kort tid og stopper
slangeuttrekk inn til F3.

Det er etablert et brannslangeskap > 30 meter unna inne pa omradet. Mellom skapene er det
etablert 2 handslokkere (CO2). Det konkluderes med at omradet vil vaere ivaretatt mht.
dekning iht. regelverket.

Se bilde under:
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X! | omrade ved avfallskomprimator (vis-a-vis tunnel ved innkjgring til p-garasjen) er det et
brannslangeskap som er plassert bak komprimatoren. Dette er svaart darlig synlig (darlig
merket), uheldig plassert. Ma merkes langt bedre for & sikre at folk finner brannslangen ved
behov!

Se bilde under:

X! Det ble funnet flere avvik ved slokkeutstyr i p-kieller, som ma falges opp og avklares:

* Ved avfallskomprimator ved innkjarsel i tunnel, er det en handslokker 2 kg. CO2. Det
er uheldig med sapass liten handslokker i et omrade med stor brannenergi, 6 kg.
apparat bar vaere et minimum.

« | rom vis-a-vis avfallskomprimator (ved innkjarsel i tunnel) er det et rom hvor det er
plassert en handslokker. Rommet er avlast, uten skilt pa utsiden av deren. Plassering
i avlast rom er uheldig, og slokkeren bar flyttes til utsiden av rommet, godt synlig.

X! Det anfares at beste slokkemiddel for & holde en brann i elbil batterier «i sjakk», vil vaere

vann. Pulverslokkere vil ikke kunne benyttes pa denne type branner, kun for branner i interiar
i el-bil. Brannslangeskap vil vasre a anbefale mht. helheten.

Det er ikke krav til brannslangeskap iht. brannstrategi v/Multiconsult, men det bemerkes at
utbredelse el-biler var svaert liten pa det tidspunkt parkeringsgarasjen ble oppfart. Andelen
el-biler gker stadig, og det ma antas at det i framtiden vil vasre kun el-biler i garasjeanlegget.

Det understrekes i denne sammenheng at ved branntillzp i el-bilers batteripakke, sa vil det
normalt ikke vaare mulig & slukke brannen med manuelt slokkeutstyr — brannen vil paga fram
til batteripakken er tom/utbrent. Branner i el-bil batteripakker vil medfarer stor rgykutvikling i
garasjeanlegget (med stor fare for liv og helse) og ma overlates/handteres av brannvesenet
nar de ankommer pa stedet.

Ut fra fare forbundet med a forswke a slokke en bilbrann i en parkeringsgarasje, uansett om
dette er el-bil eller konvensjonell bil, sa bar det utarbeides en klar instruks pa at med mindre
man selv er til stede nar branntillep inntreffer og kan utfare en rask slokkeinnsats pa stedet,
sa bar man vaere sveert forsiktig og ved raykutvikling pa stedet snarest mulig sake seg ut i
det fri, og overlate slokkeinnsats til brannvesenet nar de ankommer pa stedet.

En slik instruks bar henges opp flere steder godt synlig i parkeringsgarasjen, og i tillegg
distribueres til alle som har parkeringsplass i anlegget, til driftspersonell for
parkeringsgarasjen, og innleide handverkere som skal arbeide i garasjeanlegget.
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10.12 Utgang fra branncelle

'\[Det vurderes a vaere tilfredsstillende antall utganger fra branncellene, alle omrader har
generelt tilgang til minimum to trapperom/veier ut. Ref. brannstrategi v/Multiconsult.

'\[Det vurderes at lengde til naermeste remningsvei er ivaretatt. | RKL 2 (parkeringshus) skal
avstand fra en branncelle til naarmeste utgang maksimalt vaere 50 meter, ref. TEK97 § 7-27.

10.13 Remningsvei

'\/-Parkeringsgarasje har flere uavhengige utganger som farer via trapperom ut i det fri til
sikkert sted, og bade F1 Nord og Ser, F2 (hayre og venstre), og F3 omrader, har tilgang til
minst to uavhengige reamningsveier.

Omrade ved avfallskomprimator er plassert v/inedkjarsel til p-kjeller Odden («rett ut i det fri»),
dette vurderes vasre akseptabelt, ref. TEK 97 § 7-27.

'\[Det ma sikres at alle laste remningsderer &pner seg automatisk ved utlast brannalarm, og

har tydelig merket knapp for manuell apning av daren. Det ble opplyst pa befaring at dette er
ivaretatt, og det ble ikke avdekket visuelle avvik pa befaring.

X! Det ble avdekket pa befaring at merkede reamningsdarer har smekklas. Det er krav til at
remningsdarer skal veere tilrettelagt for & kunne remme tilbake dersom man i en
evakueringssituasjon meter pa rgyk i remningsvei. Det ma da sikres at smekklaser ikke laser
remningsdarer i en evakueringssituasjon og sperrer for retrettmulighet.

Det bemerkes i denne sammenheng at det kan vaere behov for evakuering ogsa i situasjoner
hvor brannalarm ikke er utl@st (trusselsituasjoner, annet), og ogsa i slike «alarmsituasjoner»
skal det vaere tilrettelagt for at man kan evakuere helt ut — uten behov for bruk av egen
nakkel/kode.

10.14 Tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper

'\/-Brannvesenet har god adkomst til parkerings garasje via nedkjarsel til p-kjeller fra 2 sider.

| tillegg har brannvesenet flere tilrettelagte angrepsveier via trapperom til henholdsvis F1
Nord og Sear, og F3.

Det vurderes at tilgangen for brannvesenet er tilfredsstillende, ref. brannstrategi
v/Multiconsult og NBC, og TEKS7 § 7-28.

'\[Orienteringsplaner er pa plass ved brannalarmtablaer ved angrepsveier trapperom.

'\[Det er opplyst at det pa Tjuvholmen er en vektertjeneste 24/7. Vektertjenesten er godt
kjent i garasjeanlegget da de er opplyst & ga jevnlige kontrollrunder i anlegget.

Vektertjenesten mottar enhver brannalarm i anlegget, og vil da rykke ut og mete
brannvesenet nar de ankommer, og kan da orientere om innsatsveier, med mer.
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'\[ Det finnes i markedet egne brannduker for elbiler. En slik duk skal kunne tale >1000°C.
Tester har vist at brannvesenet ved bruk av slik duk, kan isolere en bilbrann og unnga
brannspredning i parkeringshus — ifalge noen tester skal det vasre vist at en slik duk kan kles
over biler pa kun 20 sekunder (nar dette er trent og drillet av brannvesenet pa forhand).

Det er tidligere anbefalt sameie v/styret 4 anskaffe en slik brannduk, som er tilgjengelig i P-
kjeller Odden. Dette i dialog med Oslo brann- og redningsvesen (Obre). Hvor en slik duk bar
kun benyttes av brannvesenet nar de ankommer pa stedet.

Pa befaring ble det opplyst at sameiet har vaert i kontakt med Obre, som har informert om at
de ved utrykning til en brann i p-anlegget vil ha med sitt eget utstyr, og at slik anskaffelse
visameiet ikke er n@dvendig. Punktet vurderes da & vaere ivaretatt, uten videre tiltak.

10.15 Annet

'\[Det er tidligere blitt papekt at det ifm. lading av el-biler i p-garasje Odden var mye
forskjellig utstyr i bruk, og flere biler ble ladet pa vanlig stikkontakt. Dette ut fra at sameiene i

p-garasjen ikke hadde faringer for felles ladeutstyr for brukerne, og det var tilnaermet «fritt
fram».

| ettertid har sameiene i p-anlegg Odden tatt tak i el-billading og serget for at alle som vil lade
el-bil i anlegget ma ha tilrettelagt el-bil lader, godkjent av sameiet. Det er samtidig blitt
etablert nye sikringsskap, med 250 Ampere (eller mer), med stigeledninger ut til p-plasser i
anlegget.

Med dette tiltaket er det na tilrettelagt for videre utbygging av el-bil ladere til alle p-plasser,
hvor laderne kan ha opptil 22 Ampere.

Videre har sameiene avtale med elektrofirma Fortun som monterer alle nye ladestasjoneri p-
anlegget, og de utfarer regelmessig kontroll og vedlikehold av det elektriske anlegget,
herunder ladestasjoner.

Disse tiltak v/sameiene vurderes & vasre meget bra mht. el-sikkerheten i p-anlegget, og bar
absolutt videreferes.

Se bilder:
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X! Deter viktig at ved utl@st brannalarm i parkeringskjeller, sa ma det sikres at ikke biler
fortsetter a kj@re inn i garasjekjelleren mens brannalarm pagar. Eksempelvis ved at en bom
straks gar ned og sperrer nedkjarsel fram til brannvesenet ankommer pa stedet, evt. annet.

1 Malsetting

'\[En risikovurdering utfert etter Forskrift om brannforebygging skal ogsa sjekke ut om driften

i virksomhetene i bygget, nar det gjelder det forebyggende brannvernet, foregar i henhold til
bygningseiers malsetting om sikkerhetsarbeid.

Ut fra gjeldende brannstrategi v/Multiconsult, datert 25.03.2011 — hvor det er spesifisert
branntekniske krav som skal vaere ivaretatt pa bygget — sa ma virksomheten i
parkeringsgarasjen hensynta faringer i brannstrategien.

2 Tilsyn

Det er blitt opplyst at garasjeanlegget ikke er et § 13 objekt i Oslo kommune, og det
foreligger folgelig ikke tilsynsrapporter fra OBRE. Ref. Forskrift om brannforebygging § 18.

13 Ovrige forhold — scenarier risikoforhold

13.1 Pasatt brann utvendig

P-kjelleren er plassert slik at risikoen for en pasatt brann utvendig vurderes som svaert liten.
Dette fordi anlegget er i betong, og ikke vil vaere mulig «a tenne pa».

| tillegg blir garasjen overvaket med kamera og vektertjeneste pa omradet.

P-garasjen er i tillegg plassert ved innkjersel til Tjuvholmen, hvor det daglig passerer aog
parkeres hundrevis av biler degnet rundt.

Det er dog viktig at det i denne sammenheng gjennomfares god internkontroll brann, slik at
det ikke plasseres paller, sgppelcontainere eller lignende inn mot nedkjarsler til p-kjeller, eller
inn mot trapperom ned til p-kjeller.

'\[Sannsynlighet og konsekvens for personsikkerheten vurderes som svagrt liten pa grunn av

antatt tidlig varsling fra vektertjenesten pa omradet/fforbikjgrende og passerende, og installert
brannalarmanlegg. Det er i tillegg relativt kort innsatstid for brannvesenet.

13.2 Pasatt brann innvendig

Dette forholdet vurderes som mulig, f.eks. ved at biler i p-kjelleren patennes.

Bygget har dog god kameradekning innvendig, og et branntillap vil raske kunne avdekkes av
vektertjenesten pa omradet.

Det er et brannalarmanlegg med direkte varsling til brannvesenet, og p-kjelleren er
fullsprinklet, med unntak av kjgrebane opp mot Holmen — hvor det er O-toleranse for lagring.
Risikoen vurderes veere liten.
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Ved oppdaget brann fra vektertjenesten/andre pa stedet vil manuelle brannmeldere i
neerheten kunne utl@ses raskt for a aktivere brannalarmanlegget. Brannvesenet vil da kunne
vaore pa stedet innen kort tid da anlegget har direkte overfering til dem.

Det vil ogsa vasre manuelt slokkeutstyr tilgjengelig i hele anlegget, som folk pa stedet kan
benytte for & slokke et branntillap pa stedet — hvis mulig.

'\[Det vurderes at sannsynlighet og konsekvens av en pasatt brann innvendig vil antakelig

vaere begrenset da p-kjeller Odden er utstyrt med brannalarmanlegg og sprinkleranlegg, og
bade brannvesen og personer i bygget derfor varsles pa et meget tidlig tidspunkt.

Det gj@res i denne sammenheng oppmerksom pa at det vil vasre svaert vanskelig a tenne pa
el-bilers batteripakker. Batteripakkene er pa nyere el-biler utformet som egen lukket
branncelle, utilgjengelig for apen flamme. Erfaringer fra branner i parkeringshus viser at selv
ved meget sterk varmeutvikling er batteripakker i el-biler ikke blitt antent.

Det gjeres oppmerksom pa viktighet a ha klare faringer pa at det ikke skal lagres
eksplosjonsfarlig/sveert brennbare materialer sammen med biler i p-kjelleren, dette er
sameienes ansvar & fglge opp i den daglige driften av anlegget.

13.3 Brann forarsaket av feil bruk av elektrisk utstyr

Bygget oppvarmes med fiernvarme.

Det vurderes at brukere av el-bil ladepunkter ma vaere oppmerksomme pa at det elektriske
utstyret skal benyttes som foreskrevet, herunder at det ikke er uvettig bruk av skjateledninger
som kan skape overspenning og evt. mulighet for branntillap.

'\[Sannsynlighet og konsekvens av et evt. branntillgp vil antakelig ikke bli veldig store, se

punkt 13.2 over. Parkeringskjeller er fullsprinklet, og brannalarmanlegget vil varsle personer i
p-kjelleren pa et meget tidlig tidspunkt, slik at disse vil fa tid pa seg til & komme seg ut én av
remningsveiene. Og brannvesenet har direktevarsling og relativt kort innsatstid.

13.4 Brann forarsaket av feil ved elektrisk anlegg;
Gardeier er pliktig & holde kontroll pa det elektriske anlegget i bygget.

'\[Det er opplyst at det giennomferes regelmessig Internkontroll elektro i parkeringsgarasjen.

Det foreligger avtale med EVR-Norge AS, som gjennomfarer el-kontroll og termografering.
Det skal vaere gjennomfart kontroll siste ar, og det er opplyst at rapport foreligger. Evt. avvik i
rapporten falges systematisk opp v/sameiene og Tjuvholmen Drift.

13.5 Brann forarsaket av bar ild;

Bruk av stearinlys o.l. vil alltid utgjere en brannfare. Det anbefales sterkt & innfgre totalforbud
mot bruk av levende lys (f.eks. ifm. julehgytiden), dvs. kun elektriske lys er tillatt i
parkeringsgarasjen.

'\[Ved a ha et forbud for hele anlegget, kan sannsynligheten fiernes helt.
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13.6 Varme arbeider

Brann forarsaket av varme arbeider har vist seg a vaere en forholdsvis hyppig arsak. Det er
viktig at det er gode instrukser og rutiner pa dette. Konsekvensen av slik brann etter slike
arbeider kan ofte vasre omfattende da en eventuell brann ikke blusser opp far lenge etter at
arbeidet er avsiuttet.

'\[Tjuvholmen Drift har tidligere pavist & ha gode rutiner pa denne type arbeider, med
strenge feringer pa at skjema for varmearbeider alltid skal benyttes ved denne type arbeid.
Det vurderes at punktet med stor sannsynlighet vil vasre ivaretatt i den daglige driften av p-
anlegget.

14 Risiko - sammenstilling tabellform

Risiko er vurdert ut fra sannsynlighet for at brann oppstar (1-5) multiplisert med konsekvens
ved oppstatt brann (1-5).

Konsekvensene av en brann i bygget vil i stor grad dreie seg om verditap. Enten av
gjenstander, papirer, innredning eller lignende, eller verditap av bygget. Sa lenge gardeier
har sarget for at bygget er bygget, utstyrt og vedlikeholdt i henhold til gjeldende regler ma
leietaker selv vurdere om sikkerhetsnivaet i deres lokaler er tilfredsstillende.

Grent omrade angir akseptabel risiko. Ingen tiltak n@dvendig
Gult omrade angir akseptabel risiko, men tiltak ma vurderes fortlapende.
Radt omrade angir uakseptabel risiko og tiltak ma iverksettes.

Sannsynlighet/ 1 2 3 5
Konsekvens Sveort lite Lite Sannsynlig
sannsynlig | sannsynlig

5

sannsynlig

5
Katastrofal
4
Sveert stor
3
Stor
2
Middels
1
Lav
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Prosjekt

06.02.2025 Risiko.2025.13429 Odden P-garasje, Tjuvholmen,
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14.1 Registrerte risikoforhold

Nr Side

ref.
101 6

Risiko
forhold

Vurdering San. | Kon. | Risiko | Merknad

Forutsetn. / Det er fremlagt
forutsetninger/
brannstrategi for bygget
v/Multiconsult AS. 2 2
Dette er viktig som
styringsverktay for
brannsikkerheten.

brannstrategi

10.1 6 Det er utarbeidet
branntegninger
v/Ullerud AS (na
Brakon AS), datert
11.08.2020, disse viser
branntekniske
innretninger mm. som
underlag for IK brann.

Forutsetning
er/
brannstrategi

10.3 8 Baereevne

og stabilitet

Bygget er i hovedsak
oppfarti
betongkonstruksjon,
det forutsettes at
konstruksjon har
tilstrekkelig
brannmotstand i en
brannsituasjon.

104 8 Sikkerhet
ved

eksplosjon

Det ble pa befaring ikke
avdekket forhold som
vurderes utgjare
saerskilt risiko for
eksplosjon, utover
kalkulert risiko knyttet til
konvensjonelle bilers
drivstoff tanker.

Ifm. bilbrann sa er
tilgjengelig slokkeutstyr
beregnet pa slukking
kun i tidlig fas. Bilbrann
utgjer fare, v/usikkerhet
eller mye reyk skal man
evakuere og overlate
videre slokkearbeid til
brannvesenet.

104 8 Sikkerhet
ved

eksplosjon

10
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Nr Side | Risikoforhold | Vurdering San. | Kon. | Risiko Merknad
ref.
104 8 Sikkerhet Det vurderes ikke vaere
ved eksplosjonsfare knyttet 1 3
eksplosjon til brann i batteripakker.
104 8 Sikkerhet | Felt 1 Nord er det en
ved trafo. Det forutsettes at
eksplosjon trafo er utfert iht. 2 3
brannstrategi, evt. falge
opp og fa dokumentert
v/lokal nettleverandar.
10.4 9 Sikkerhet Forbud mot hydrogen
ved biler i p-kjeller, fjerner 1 5
eksplosjon risiko for hendelser.
10.5 9 Tiltak brann- | Punktet vurderes vaere
spredning ivaretatt, ref.
. 1 2
mellom brannstrategi
byggverk v/Multiconsult
10.6 9 Brann- Brannseksjonering
. - 1 2
seksjoner vurderes vaere ivaretatt.
10.6 9 Brann- Brannport mellom F1
seksjoner Nord og S@r ma vaere
ivaretatt med kontroll
og vedlikehold, og 3 3 9
regelmessig testing
(ref. internkontroll
brann), skal lukke i en
alarmsituasjon.
10.7 10 Brannceller Brannder til trapperom i
kommersiell del, er
blokkert og vil ikke
lukke som forutsatt.
Ogsa avvik pa runde i
2020. Ma sikres at alle
dorer lukker v/utl@st
alarm, all lagring i
trapperom fjernes. Fare
for at en brann raskt
sprer seg inn i
trapperom, som er
rgmningsvei.
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ref. forhold
10.7 10 Brannceller Det ma sikres at alle
branndarer
m/selviukker gar igjen
o . 2 4 8
nar slippes, for a holde
brannskiller intakt ved
brann
10.7 11 Brannceller Det ma avklares om
lager v/seppel
komprimator skal vaere
egen branncelle, skal i 2 4 8
sa fall vaere ivaretatt
med brannskiller, med
brannmotstand EI60.
10.7 11 Brannceller Branngardiner er
ivaretatt med avtale om 2 2
kontroll og vedlikehold
med Bramo
10.8 11 Materialer og | Overflater vurderes a
produkters vaore tilfredsstillende. 2 2
egenskaper
ved brann
10.9 11 Tekniske Ikke avdekket utettede
installasjoner | gjennomfaringer pa 2 2

befaring, punktet
vurderes vaere ivaretatt.

10.10.1 | 12 Brannalarm Det er installert anlegg
anlegg kat.2 iht. krav i 1 2
brannstrategier.

10.10.1 | 12 Brannalarm Anlegget har direkte
anlegg varsling til
brannvesenet, og til 1 2
vektertjenesten pa
omradet.

10.10.1 | 12 Brannalarm Brannsentral sto i
anlegg normal drift. Det
foreligger avtale om
arskontroll v/EDA, 1 2
arskontroll utfgrt siste
ar, avvik fulgt aktivt
opp.
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Nr Side | Risiko Vurdering San. | Kon. | Risiko | Merknad
ref. forhold

10.10.1 | 12 Brannalarm Det foreligger loggbok
anlegg for brannalarm- 1 2
sentralen, blir fulgt opp.

10.10.1 | 12 Brannalarm Manuelle brannmeldere
anlegg mangler skilter. Det er
konkludert at der
manuelle brannmeldere 2 3
er belyst av nedlys
armaturer, sa er
punktet ivaretatt.

10.10.1 | 12 Brannalarm Nazkkelboks pa plass,
ivaretatt med avtale 1 2

anlegg med Keylink

10.10.1 | 12 Brannalarm Tidligere bilvask og
bilpleie v/innkjarsel er
fiernet. Det konkluderes
at tidligere risikoforhold
mht. brannklokke er 2 2
ivaretatt. Ved framtidig
endring ma det sikres
at brannalarm vil heres
godt av alle pa stedet.

anlegg

10.10.2 | 13 Sprinkler- Bygget er fullsprinklet
anlegg iht. brannstrategier, HO 1 3
1/1999.

10.10.2 | 13 Sprinkler- | notat v/Brakon, datert
anlegg 28.06.2022, ble vurdert
at omrade v/utkjarsel
mot Holmen kan vaere
usprinklet iht. risiko og
kost-nytte. Det ble
samtidig anfart at
sameie ma ha gode
rutiner pa Internkontroll
brann, hvor det ikke ma
vaare brennbart i aktuelt
omrade mht. &
redusere sannsynlighet
for en brann i omradet.

10.10.2 | 13 Sprinkler- Sprinkleranlegget er iht.
anlegg info koblet opp mot 1 2
brannalarmanlegget.
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Nr

Side
ref.

Risiko
forhold

Vurdering

San.

Kon.

Risiko | Merknad

10.10.2

13

Sprinkler-
anlegg

Foreligger avtale om
kontroll og vedlikehold
m/Asemblin, utfart siste
ar. Rapport foreligger.
Evt. avvik folges opp.

10.10.2

13

Sprinkler-
anlegg

Anlegget loggferes i
egen loggbok ved
sentral, ref.
forsikringskrav.

10.10.3

14

Ledesystem

Installert ledesystem i
gangsone i p-kjeller, i
sluser og remnings-
veier. Ref. brann-
strategi v/Multiconsult.

10.10.3

14

Ledesystem

Ledesystem skal vasre
funksjonssikret i 60
min. og vaere
prosjektert iht. NS-EN
1838, NEK400:2006 og
NEK EN 50172:2004.

10.10.3

14

Ledesystem

Foreligger avtale om
arskontroll m/EVR-
Norge AS, rapport
foreligger, evt. avvik
falges aktivt opp.

Ingen avvik pa
armaturer avdekket pa
befaring, tyder pa at
ledesystem er ivaretatt.

10.10.4

14

Raykluker

Det er ikke satt krav til
raykluker i p-kjeller, ref.
brannstrategier
v/Multiconsult og NBC.

10.10.4

14

Raykluker

Krav til ventilasjons-
anlegg som skal ga
som normalt ved utlast
alarm, og stoppe
v/deteksjon rayk i
luftinntaket. Vurderes
vaere ivaretatt.
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Nr

Side
ref.

Risikoforhold

Vurdering

San.

Kon.

Risiko | Merknad

10.10.4

14

Raykluker

Avtale om kontroll og
vedlikehold m/Bravida
klima, rapport for
kontroll 2019 foreligger.
Evt. avvik folges aktivt
opp v/Tjuvholmen Drift.

10.10.5

15

Manuelt
slukkeutstyr

Opplyst & ha avtale om
kontroll og vedlikehold
med Presto. Rapport
for kontroll 2019
foreligger, evt. avvik
folges aktivt opp.

10.10.5

15

Manuelt
slukkeutstyr

Flere brannslangeskap
kan komme i konflikt
med parkerte biler og
vaere utilgjengelige,
hvor disse er plassert
pa vegg mot p-plass.
Enkelte brannslange
skap har der som
viparkerte biler risikerer
ikke kan apnes 180°
rundt for uttrekk mot
apent omrade. Berarte
brannslangeskap bar
flyttes/snus mht. sikre
fri tilgang.

12

10.10.5

15

Manuelt
slukkeutstyr

Det er tidligere vurdert
at parkeringskjeller
Odden i F1 Nord har
noe mangelfull dekning
av slokkeutstyr -
brannslanger. Det er
her malt avstand > 60
meter mellom 2
brannslangeskap (30 m
slanger). Det er
supplert med
handslokkere i p-
anlegget og det
vurderes at forhold
dekning p.r. er ivaretatt.
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Nr

Side
ref.

Risiko
forhold

Vurdering

San.

Kon.

Risiko | Merknad

10.10.5

15

Manuelt
slukkeutstyr

| grenseomrade mellom
kommersielt felt og Felt
2 er det brannslange
skap montert utenfor
porttil F2. Det er
supplert med 2
handslokkere (CO2),
og det konkluderes at
omradet er ivaretatt
mht. dekning iht.
regelverket.

10.10.5

16

Manuelt
slukkeutstyr

Brannslangeskap
v/s@ppel komprimator
er skjult, darlig merket.

10.10.5

16

Manuelt
slukkeutstyr

Noen fa avvik funnet
ved slukkeutstyr, bl.a.
vil 2 kg. apparat vaere
uheldig (lite).
Brannslangeskap
v/seppel komprimator
er skjult darlig merket.
Fare for at slokkeutstyr
ikke er lett tilgjengelig
mm.

10.10.5

16

Manuelt
slukkeutstyr

Pga. fare forbundet
med & slokke bilbrann i
anlegget, ber sameiet
utarbeide instruks mht.
at bilbranner pga.
sikkerhet bar/skal
overlates til
brannvesenet. Instruks
ma bekjent gjares til
alle som bruker
anlegget, herunder
driftspersonell og
innleide handverkere.

10.11

17

Utgang fra
branncelle

Det skal vasre minimum
to veier ut fra
branncellene, innenfor
lengste avstand til
nasrmeste utgang.
Forholdet vurderes
vaere ivaretatt.
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ref. forhold
10.11 17 Utgang fra Lengde til naermeste
branncelle remningsvei vurderes 1 2
vaere ivaretatt.
10.12 17 Re@mnings- Remningsveiene
vei vurderes vzere 1 2
tilfredsstillende.
1012 17 Remnings- Det ma sikres at laste
vei remningsdarer apner
ved utlgst brannalarm, 2 4 8
med tydelig merket
knapp for manuell
apning av deren.
. Remningsdarer har
101z 17 Ramnings- | ¢ ekklas. Ma sikres at
vei . .
darer ivaretar mulighet 3 4 12
for tilbake remning i en
alarmsituasjon, uten
behov nekkel/kode.
10.14 17 Tilrette- Det er generelt god
legging for adkomst til
rednings- og | parkeringsgarasjen, ref. 1 3
slokke- brannstrategier.
mannskap
10.14 17 Tilrette- Brannvesenet har
legging for tilgang til O-planer ved
rednings- og | brannalarmtablaer i 1 3
slokke- innsatsveier.
mannskap
10.14 17 Tilrette- Det er degnbemannet
legging for vektertjeneste pa
rednings- og | stedet som mottar
1 3
slokke- brannalarm og kan
mannskap bista brannvesenet pa
stedet.
10.14 18 Tilrette- Det er tidligere foreslatt
legging for at sameiet bar ha
rednings- og | tilrettelagte duk(er) i p-
slokke- garasjen mht. innsats 1 3
mannskap v/brann i elbil. | ettertid
har OBRE uttalt at de
har eget utstyr, punkt er
da ivaretatt.
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ref. forhold

10.15 18 Annet Sameiene i p-anlegg
Holmen har sarget for
at anlegget har
godkjente, tilrettelagte
el-bil ladere v/Fortun,
m/tilrettelagte
sikringsskap og stige-
ledninger ut til kassene.

Videre har sameiene
avtale om drift av
ladeanlegg med
elektrofirma Wattif.
Utferelse installasjoner
og kontroller av disse,
utferes av TLS Elektro
AS.

10.15 19 Annet Viktig at ved utlest
brannalarm ma det
sikres at biler ikke

kjgrer inn i anlegget 3 3 9
mens alarmen gar.

8.0 19 Malsetting Det er viktig & ha en
klar malsetting for
sikkerhetsarbeidet pa
bygget, skal kunne
males og vaere 2 2
styrende. Punktet
vurderes veere ivaretatt
ut fra gjeldende
brannstrategi.

13.1 19 Pasatt brann | Risiko for

utvendig personsikkerhet
vurderes som liten pga.
tidlig varsling,
sprinkling,
remningsveier.

13.2 20 Pasatt brann | Vurderes begrenset
innvendig risiko, se punkt 10.1
over. 2 3
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ref. forhold
13.3 20 Brann Vurderes ikke vaere
forarsaket av | veldig stor risiko, ref.
feil bruk av punkt 10.1. 2 3
elektrisk
utstyr
134 20 Brann Starre feil pa elektrisk
forarsaket av | anlegg kan fare til
feil ved brann med alvorlige
elektrisk falger. Det skal utfgres
anlegg internkontroll elektro pa 2 3
bygget. Foreligger
avtale om
termografering. Evt.
avvik felges aktivt opp
av Tjuvholmen Drift.
13.5 20 Brann Totalforbud mot bruk av
forarsaket av | apenild i 5 3
bar ild parkeringsgarasje
eliminerer risikoen.
136 21 Varme Varmearbeider
arbeider medfarer stor fare for
branntillep og fa store
konsekvenser.
Tjuvholmen Drift har 2 4 8
gode rutiner pa denne
type arbeider, med
instruks og skjema som
skal falges uansett,
hver gang.

Av tabellen over framkommer det flere forhold som vurderes utgjere en viss risiko mht.
brannsikkerheten i p-kjelleren.
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Risikovurdering

\Brakon

Dato Utarbeidet av KS Rev. Prosjekt Side Eiendommens adresse
06.02.2025 KT HF - Risiko.2025.13429 32 |Odden P-garasje, Tjuvholmen,
0250 Oslo
14.2 Tiltaksplan
Prioritet 1 — umiddelbart, innen 6 mnd.
Prioritet 2 — Snarest mulig, innen 2 ar
Prioritet 3 — Anbefalt tiltak, innen 5 ar
Nr Risikoforhold | Tiltak Ansvar Prioritet | Merknad | Status
{forslag)
10.4 Sikkerhet ved | Stor fare for Gardeier | 1
10.10.5 | eksplosjon, personsikkerhet
M knyttet til &4 slokke
anuelt . )
slukkeutstyr, bllbrapn | et .
garasjeanlegg. Ma
Annet foreligge tydelig
instruks og faring pa
dette, overlate
slokking til kyndig
personell, evt. OBRE
10.4 Sikkerhet ved | Fa dokumentert at Gardeier | 3
eksplosjon trafo i Felt 1 Nord er
ivaretatt v/lokal
nettleverandar.
10.6 Brann- Sikre at brann Gardeier |1
seksjoner seksjoneringsporter
lukker som forutsatt,
og er ivaretatt med
avtale om kontroll og
vedlikehold.
10.7 Brannceller Det ma sikres at alle Gardeier | 1
branndarer pa pumpe
er frie og gar helt igjen
nar slippes.
10.7 Brannceller Det ma avklares om Gardeier | 1
lager v/sappel
komprimator skal
vaare egen branncelle,
evt. brannsikre lager.
10.10.1 | Brannalarm- Manuelle Gardeier | 3
anlegg brannmeldere som
ikke er belyst av
nadlys, bar merkes
med etterlysende skilt
Vedlegg 5 58 av 62 Vedlegg 2. Risikorapport hus_Cdden_Sign.pdf

22.05.2025 kI 14:09

Brgnngysundregistrene

Side 68 av 72



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 924926880

W Brakon

Risikovurdering

Dato

Utarbeidet av

KS Rev.

Prosjekt

Side

Eiendommens adresse

06.02.2025

KT

HF -

Risiko.2025.13429

33

Odden P-garasje, Tjuvholmen,

0250 Oslo

Nr

Risikoforhold

Tiltak

Ansvar

Prioritet
{forslag)

Merknad

Status

10.10.5

Manuelt
slokkeutstyr

Det matasen
gjennomgang av hele
p-kjeller Odden for &
sikre at det ikke er
brannslangeskap som
kan blokkeres av biler,
hvor slagretning pa
darer bar vaere ut mot
apent omrade mht.
kunne dra ut slangen.

Gardeier

1

10.10.5

Manuelt
slokkeutstyr

Alle papekte mangler i
denne rapport vedr.
slokkeutstyr ma felges
opp. Alt slokkeutstyr
skal vasre lett
tilgjengelig, ikke
innelast, godt synlig,
merket med
etterlysende skilt. Intet
slokkeutstyr bar sta
last pa gulvet, men
festes pa vegg for a
sikre at det er
uskadet.

Gardeier

10.10.5

Manuelt
slokkeutstyr

Alle papekte mangler i
denne rapport vedr.
slokkeutstyr ma felges
opp. Alt slokkeutstyr
skal vasre lett
tilgjengelig, ikke
innelast, godt synlig,
merket med
etterlysende skilt. Intet
slokkeutstyr bar sta
lest pa gulvet, men
festes pa vegg for a
sikre at det er
uskadet.

Gardeier

10.12

Remningsvei

Sikre at alle laste
remningsdarer apner
seg automatisk nar
brannalarm er utlgst,
og at det finnes
manuell apner godt

synlig.

Gardeier
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W Brakon

Risikovurdering

Dato

Utarbeidet av

KS Rev.

Prosjekt

Side

Eiendommens adresse

06.02.2025

KT

HF -

Risiko.2025.13429

34

Odden P-garasje, Tjuvholmen,
0250 Oslo

Nr

Risikoforhold

Tiltak

Ansvar

Prioritet
{forslag)

Merknad | Status

10.12

Remningsvei

Mht. smekklaser sikre
at alle remningsderer
ivaretar mulighet for
tilbake remning i en
alarmsituasjon, uten
behov for
nakkel/kode.

Gardeier

1

10.15

Annet

Innfare tiltak som skal
sikre at biler ikke
kjgrer inn i
garasjekjelleren mens
brannalarm gar

Gardeier

13.6

Varmearbeider

Viderefgre rutiner
Tjuvholmen Drift

Gardeier
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 28.04.25
Selskapsnummer: 2390 Selskapsnavn: SAMEIET TJUVHOLMEN 510-1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

6lav 62
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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