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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918002715

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinnekt 48 432 828
Annen renteinntekt 105 312 13574
Innt. painv. i annet foretak i samme konsern 37925
Sum inntekter 105 312 48 484 327
K ostnader

Annen driftskostnad 4 64 408 51 500
Sum kostnader 64 408 51 500
Driftsresultat 40904 48 432 827
Netto finans

Ordinaert resultat far skattekostnad 40 904 48 432 827
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3332

Ordineert resultat etter skattekostnad 37572 48 432 827
Arsresultat 37572 48 432 827

Overfaringer og disponeringer

Ekstraordineat utbytte 7 40 000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 7 37572 8432 827
Sum overfaringer og disponeringer 37572 48 432 827
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918002715

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 27 825675 27 813 861
Sum finansielle anleggsmidler 27 825675 27 813 861
Sum anleggsmidler 27 825675 27 813 861
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 8 37925
Sum fordringer 37925

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 11 379 983 50301 154
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 11 379983 50301 154
Sum omlgpsmidler 11 379983 50 339079
SUM EIENDELER 39 205 658 78 152 940

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 11,7 973 487 927 130
Overkurs 7 27 840414 26 886 770
Sum innskutt egenkapital 28 813 901 27 813900

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 10 376 612 10339 040
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918002715

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum opptjent egenkapital 10376 612 10 339 040
Sum egenkapital 39190 513 38 152 940
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Utbytte 7 40 000 000
Annen Kortsiktig gjeld 7,83 15145

Sum kortsiktig gjeld 15145 40 000 000
Sum gjeld 15145 40 000 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 39 205 658 78 152 940
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 918002715

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsiinntekt 3853488
Annen renteinntekt 7189 125 5392 659
Annen finansinntekt 281 864 483 363 389 614
Inntekt painv. i tilknyttet selskap 50 008 659 -3116 438
Verdigkning markedshaserte oml.midler 3084 194 325839471
Sum inntekter 342 146 461 695 358 794
K ostnader

L gnnskostnad 45 4 944 453 6 663 075
Annen driftskostnad 3092038 5981 360
Annen finanskostnad 428 371 934 100 932 790
Sum kostnader 436 408 425 113577 225
Driftsresultat -94 261 964 581 781 569
Annen rentekostnad 6 024 808 5670 028
Sum finanskostnader 6 024 808 5670028
Netto finans -6 024 808 -5670028
Ordineert resultat far skattekostnad -100 286 772 576 111 541
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 46 148 13765 009
Ordineert resultat etter skattekostnad -100 332 920 562 346 532
Arsresultat -100 332 920 562 346 532
Minoritetsinteresser 7 17 853 794 17 578 997
Arsresultat etter minoritetsinter esser -118 186 714 544 767 535
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 7 8871 868

Ekstraordinaat utbytte 4927 081

Overferinger til/fraannen egenkapital -114 131 870 562 346 532
Sum overferinger og disponeringer -100 332 921 562 346 532
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 918002715

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 39 395 757 20 096 508
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 17 027 677 1507 243
Investeringer i akger og andeler 116 726 361 139919531
Obligagjoner 1545 826

Andre fordringer 9 98 428 084 142 938 155
Sum finansielle anleggsmidler 273 123 705 304 461 437
Sum anleggsmidler 273 123 705 304 461 437
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 216 875
Andre fordringer 8 561 447 10 563 085
Sum fordringer 561 447 10 779 960
I nvesteringer

Markedsbaserte akger 3 1395 043 094 1525 555 051
Sum investeringer 1395043 094 1525555 051
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 391 144 183 504 545 700
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 391 144 183 504 545 700
Sum omlgpsmidler 1786 748 724 2040880711
SUM EIENDELER 2059 872 429 2345342148
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918002715

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 11,7 973 487 927 130
Overkurs 7 27 840 412 26 886 770
Sum innskutt egenkapital 28 813 899 27 813900
Opptjent egenkapital

Fond 7 1803 656 613 1914 567 524
Minoritetsinteresser 68 439 390 62 332 264
Sum opptjent egenkapital 1872 096 003 1976 899 788
Sum egenkapital 1900 909 902 2004 713 688
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 124 001 159 157 985 396
Leverandargjeld 7900 372 849
Betalbar skatt 6 15 853 357
Skyldige offentlige avgifter 315870 543 037
Utbytte 7 8871 868 40 000 000
Annen kortsiktig gjeld 78,3 25765 730 125873821
Sum kortsiktig gjeld 158 962 527 340 628 460
Sum gjeld 158 962 527 340 628 460
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2059 872 429 2345342 148
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==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 918002715

Arsregnskap 2022
Alden 3 AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem

Noter til regnskapet
Revisors beretning

Org.nr.: 918 002 715
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 918002715

Alden 3 AS

Arsberetning for 2022

Arten av virksomheten og hvor virksomheten drives

Konsernets virksomhet er knyttet il kigp og salg av aksjer, herunder utidn og garantistillelser samt deltakelse
i andre selskaper og dertil herende virksomhet.

Konsermnet bestar av morselskapet Alden 3 AS som eier 96,87% av Alden AS, 66,6% av Nordic Property
Holding AS og 100% av Praedium Eiendom AS.

Konsernet er lokalisert | Oslo kommune.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet er satt opp under denne forutsetningen.

Arbeidsmiljs og likestilling

Morselskapet har ingen ansatte. Datterselskapet har i 2022 hatt tre ansatte, to kvinner ©g en mann.
Arbeidsmiljget anses som godt. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak som har betydning for likestilling eller
arbeidsmiljs. Styret bestar av en mann.

Ytre milje
Virksomhetens bransje medferer verken forurensning eller utslipp som kan veere til skade for det ytre miljg.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Konsernet har ingen pagaende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.

Styreforsikring
Konsernet har ikke tegnet styreforsikring som dekker styre og daglig leder.

Redegjerelse for arsregnskapet

Konsernet er ikke utsatt for szerskilte faktorer som pavirker virksomheten ut over hva som er vanlig for en
virksomhet i denne bransjen. Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedgmme selskapets
stilling og resultat som ikke fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter
regnskapsarets utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedsmmelse av regnskapet.

Det er ikke foretatt spesielle strategiske endringer i 2022 med tanke pa satsningsomrader.
Arsresultatet for morselskapet ble et overskudd pa NOK 37.572 i 2022 mot et overskudd pa NOK 48.432.827

12021. Arsresultatet for konsernet ble et underskudd pé -NCK 100.332.820 i 2022 mot et overskudd pa NOK
562.346 5321 2021.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918002715

Kontantstrem
Kontantstrammen for morselskapet var negativ med NOK 38,9 mill, som i hovedsak knyttet seg fil utbetaling
av utbytte. Kontantstrsmmen for konsernet var negativ med 113,4 mill, som i hovedsak knyttet seg til handel

i verdipapirer, endring i langsiktige fordringer, reduksjon av gjeld til kredittinstitusjoner og utbetaling av
utbyite.

Finansiell risiko og stilling

Konsemets finansielle risiko er i all vesentlighet knyttet til kurssvingninger pa barsnoterte finanspapirer og
rentenivaet pa kortsiktig finansiering. Valutaeksponeringen er sveert begrenset.

Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet inneholdende. resultatregnskap og balanse med noter en
tilfredsstillende beskrivelse av morselskapets og konsernets stiliing ved arsskiftet. Det er ikke inntradt forhold
etter regnskapsarets slutt som er av betydning for bedgmmelsen av regnskapet.

Etter styrets oppfatning er morselskapets og konsernets finansiclle stilling tilfredsstillende.

Disponering av arsresultatet

Morselskapet:
Styret foreslar at overskuddet pa NOK 37.572,- overfares til annen egenkapital

Konsernet:
Styret foreslar at underskuddet pa NOK 100.332.920 - disponeres sam felger:

Avsatt til ordineert utbytte 8.871.868
Avsatt til ekstraordinzart utbytte 4 927 081
Overfert fia annen egenkapital 114.131.870
SuM 100.332.920

Oslo, 30.06.2023

Styret i Alden 3 AS

R Ay

Edvin Austbg
styreieder
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918002715

Resultat - mor/kensern

Alden 3 AS
Morselskap

2022 2021 Note
Driftsinntekter og driftskostnader
- 48.432.828 Annen driftsinntekt

105.312 13,575 Annen renteinntekt
- - Annen finansinntekt
- - Inntekt pd investering i tilknyttet selskap 2
- 37.925 Inntekt pa investering i annet foretak i samme konsern
- - Verdigkning markedsbaserte omlgpsmidler 3
105.312 48.484.327 Sum driftsinntekter
- - Lonnskostnad 4.5
64.408 51.500 Annen driftskostnad a
- - Annen finanskostnad
64.408 51.500 Sum driftskostnader
40.804 48.432.827 DRIFTSRESULTAT

Finansinntkyer og finanskostnader
- - Annen rentekostnad

- - Resuliat av finansposter

40.904 48.432.827 RESULTAT F@R SKATT
3.332 - Skattekostnad 6
37.572 48.432.827 ARSRESULTAT
- «  Minoritetens onde! 7

- - Konsernets andel

OVERFORINGER
37.572 8.432.827 Avsatt til annen egenkapital
- - Avsatt til utbytte
- 40.000.000 Ekstraordinzert utbytte
- - Overfert fra annen egenkapital

R

32.572 48.432.827 SUM DISPONERY

Konsern

2022 2021
- 3.853.488
7.189.125 5.392.659
281.864.483 363.389.614
50.008.659 -3.116.438
3.084.154 325.839.471
342.146.461 695.358.794
4.944.453 6.663.075
3.092.038 5.981.360
428.371.933 100.932.790
436.408.424 113.577.225
-94.261.964 581.781.569
6.024.808 5.670.028
-6.024.808 -5.670.028
-100.286.772 576.111.541
46.148 13.765.009
-100.332.920 562.346.532
17.853.795 17.578,996
-118.186.714 544.767.535

8.871.868 -

4.927.081 -
-114.131.870 562.346.532
-100.332.920 562.346.532
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 918002715

Balanse - mor/konsern

Alden 3 AS
Morselskap Konsern

2022 2021 Note 2022 2021
EIENDELER

Finansielle anleggsmidler

27.825.675 27.813.861 Investeringer i datterselskap 8 - -

- - Investeringer i tilknyttet selskap 2 39.395.757 20.096.508

- - Investeringer i aksjer og andeler 3 116.726.361 139,919.531

- - Lan til tilknyttet selskap 9 17.027.677 1.507.243

- - Obligasjoner 1.545.826 -

- - Andre fordringer g 98.428.084 142.938.155
27.825.675 27.813.861 Sum finansielle anloggsmidler 273.123.705 304.461.437
27.825.675 27.813.861 Sum anleggsmidler 273.123.705 304.461.437

Omlgpsmidier
Fordringer

- 37.925 Andre fordringer 2 561.447 10.563.085

- - Kundefordringer - 216.875

- 37.925 Sum fordringer 561.447 10.779.960

Investeringer

- - Markedsbaserte aksjer 3 1.395.043.094 1.525.555.051

- - Sum investeringer 1.395.043.0%94 1.525.555.051
11.379.983 50.301.154 Bankinnskudd, konianter o.l. 10 391.144.183 504.545.701
11.379.983 5(.335.079 Sum omippsmidier 1.786.748.724 2.040.880.712
39.205.658 78.152.940 SUM EIENPELER 2.059.872.429 2.345.342.148
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— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 918002715

Morselskap

2022 2021
973.487 927.130
27.840.414 26.886.770
28.813.900 27.813.900
10.376.612 10.335.040
10.376.612 10.339.040
39.190.512 38.152.940
- 40.000.000

15.146 -
15.146 40.000.000
15.146 40.000.000
39.205.658 78.152.940

Balanse - mor/konsern

Alden 3 AS

EGENKAPITAL OG GIELD

Inaskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Fonds

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Minoritet

SUM EGENKAPITAL

GIELD

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter
Gjeld til kredittinstitusjoner
Skyldig utbytte

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeid

SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GIELD

Oslo, den 30. juni 2023

B Ay

Edvin Austbg
Styrets leder

1

Note

11,7

7,83

Konsern
2022 2021
973.487 927.130
27.840413 26.886.770
28.813.899 27.813.900

1.803.656.613

1.914.567.524

1.803.656.613

1.914.567.524

68.439.350 62.332.264
1.900.909.902  2.004.713.688
7.900 372.849

- 15.853.357

315.870 543.037
124.001.159 157.985.396
8.871.868 40.000.000
25.765.730 125.873.821
158.962.527 340.628.460
158.962.527 340.628.460
2.059.872.429  2.345.342.148
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918002715

Alden 3 AS Noteopplysninger for 2022

Note I - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp 1 samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk | Norge.

Generelt
Konsernregnskapet inkluderer ogsa datterseiskapene Alden AS, Nordic Property Holding AS og Praedium Eiendom AS.

Driftsinntekter
Inutekisfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores etter hvert sora de leveres,
Gevinster og tap tilknyttet investeringer i finansielle instrumenter er klassifisert som driftsinntekter og driftskostnader.

Omlepsmidler/kortsiktig gjeld

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller il betaling innen eti ar etter balansedagen, samt poster som knyiter seg til varekretslapet.
Omlopsmidier vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost 0g antatt virkelig verdi.

Varige driftsmidler og avskrivninger

Anlegasmidier omfatter siendeler bestemt til varig cic og bruk. Anleggsmidler er vurdert Lil anskaffelseskost: Varige driftsmidler balansefores ag avskrives over
driftsmidlets ekonomiske levetid.

Fordringer
Fordringer er oppfiert i balansen med pélydende etter fradrag for konstaterte og forventede. tap.

Alksjer
Omlepsaksjer er vurdert til virkelig verdi. Andre aksjer som er oppfiert i regnskapet er fert til kostpris. | de tilfeller der den virkelige verdien er lavere enn kostprisen
og dette ikke er forbighende, er det foretatt nedskrivning.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er omregnet il balansedagens kurs.

Konsolidering

Konsemregnskapet inkluderer Alden 3 AS og selskaper som Alden 3 AS her bestemmende innflytelse over. Bestemmende innflytelse oppns normalt nir konsernet
eier mer enn 50 % av aksjenc i selskapet, o konsernet er i stand til § utpve faktisk konitroll over selskapet. Minoritetsinteresser inngdr i konsernets egenkapital.
Transaksjoner og mellomvaerende mellom selskapene i konsernet er eliminert Konsernzegnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datigrselskapet
felger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Oppkiepsmetoden benyttes ved regnskapsfaring av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjapt eller solgt i lepet av dret inkluderes i konsernregnskapet
fra det tidspunet kontroll oppnds og inntil kontroll oppharer.

Skate

Skattekostnaden { resultatragnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skart i resultatregnskapet er skatt beregnet pa endringer |
midlertidige forskjeller mellom skattemessige og reguskapsmessige verdier og inngdr som en del av selskapets tolale skattekostnader. Utsatt skatt avsettes som
Iangsiktig gjeld { balansen. I den grad utsat skattefordel overstiper utsatt skatt fares ikke skattefordelen | balansen iht. god regnskapsskikk,

Kontantstremanalyse
Kontantstrgmanalysen er utarbeidet etter den indirekte metoden.

Note 2 - Tilknyttede selskap m.v.

Konsern:
Datterselskapene har eierandeler i;

Forretnings- Eierandel/
Firmia kontor sternmeandel Verdi 1.1 Resultatandel  Tilgang/avgang Verdi 31.12
Jote Invest AS Os 25.00% 54.360 {9.995) 44.365
Nordstrone Utvikling AS Qs 3125% 523.355 {119.034) - 404,521
Grennere Oslo AS Oslo 34.63% - -
InApril AS Oslo 32.72% (8.086.429) 18.336.982 10.250.553
Kontor AS QOslo 3333% [ 8.142 8.143
Moderne Varme AS Nordfjordeid 2890% (326.005) 688927 362.922
Jakobsen Energia AS Oslo 20,00 % 250.000 - (250.000) -
Bedalen Utvikling AS Oslo 20,00 - -
Liertoppen Tomteselskap AS QOslo 39,39 % 708.880 (8.330) 218645 918.593
Eneo Eiendom AS Oslo 46,30 % - 903 24.275.249 24.276.152
Liertoppen Vest AS Oslo 41,43 % 11.531.865 58.607.104 {11.531.865) -
Kobbervikdalen 2 Utvikling AS Drammen 23,14 % 7.027.848 (49.549) (3.847.790) 3.130.509
Sum 20.096.508 50.008.639 9.113.643 39.395,757

Investeringene er regnskapsfart etter egenkapitalmetoden.

Side Lavd
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 918002715

Alden 3 AS

Note 3 - Aksjer og andeler i andre foretak m.v. og obligasjoner

Noteopplysninger for 2022

Konsern:

Anskaffclscskust Balansefoct verdi
ANLEGGSMIDLER
Andre aksjer og andeler 134.084.366 116.726.361
Sum Fangsiktige investeringer 134.084.366 116.726.361
OMLOPSMIDLER
Aksjer i handelsportefalje 1.112.509.034 1.395.043.094
Sum kortsiktige investeringer 1.112.509.034 1.395.043.094
Nete 4 - Ansatte, godtgjerelser, tin il ansatte m.m.
Konsern:
Lennskostnader bestir av falgende poster: 2022 2021
Lenninger 3.989.736 5.407.379
Folketrygdavgift 587.201 801.284
Finansskatt 208227 200.537
Pensjonskostnader 107.822 200.336
Andre lgnns- og personalkostnader 51.467 53.540
Sum 4.944.453 6.663.075
Antall &rsverk 3 4
Revisor
Kostnadsfirt revisjonshonorar for Aret utgjer 194.121
Andre tjenesier 31.563

Alle belap er inkl. mva

Morselskap:

Selskapet har ingen ansatte. Det er ikke utbetalt lonn eller annen godigjorelse til styret.

Revisor

Kostnadsfart revisjonshonorar for aret utgjer

Andre tjenester

Alle belep er inkd. mva

Lén fra neerstiende

Selskapet har ingen mellomvazrende med nerstiende pr 31.12.2022.

Note 5 - Pensjonsforpliktelser

Konsern:

43.346
21.063

Alden AS er pliktig il 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligaterisk tjenestepensjon.

Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denine lov,

Morselskap:

Selskapet er ikke pliktiz 1il 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
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Alden 3 AS Noteopplysainger for 2022

Note 6 - Skattekostnad

Konsern:

2022 2021
Avrets skattckosinad bestr av:
Endring betaibar skatt tidligere 4r -2.088.348
Betalbar skatt 46.148 15.853.357
Endring utsatt skatt 0 0
Netto skattekostnad 46.148 13.765.009
Utsatt skatt 31.12.2022 31.12.2021
Netto grunnlag 0 4
Utsatt skatt 4] 0
Netto utsatt skaitefordel er ikke balansefort int. gog regnskapsskikk.
Morselskap: 2022 2021
Arets skattekostnad bestar av:
Endring betalbar skatt tidligere &r 0 ]
Betalbar skatt 3332 0
Endring utsatt skatt 0 ]
Netto skattekostnad 3.332 0
Utsatt skatt 31.12,2022 31.12.2021
Netto grunnlag 0 0

Utsatt skait 0 0

Netto utsatt skattefordel er ikke balansefart tht. god regnskapsskikk.
Alle midlertidige forskjeller kan uflignes, og dette er gjennomfort i beregningen ay utsatt skatt.

Note 7 - Egenkapital

Kousern:
Aksjekapital Overlaurs Annen egenkapital Minoritet Sum
Egenkapital pr 1,1.2022 927.130 26.886.770 1.914.567.524 62.332.264 2.004.713.688
Konsérnresultat -118.186.714 17.853.795 -100.332.920
Nettofering udekket tap 0
Tilleggsutbytte -8.871.868 -3.871.868
Avsatt utbytte -4.927.081 -4.927.081
Kapitalgkning 46.357 953.644 1.000.000
Endringer eierandeler aksjer 7.275.802 3.052.280 9.328.082
Egenkapital pr. 31.12.2022 973.487 27.840.414 1.803.656.613 68.439.39¢ 1.500.909.9402
Morseiskap:
Aksjekapital Overkurs Annen egenkapital Sum
Egenkapital pr 1.1.2022 927.130 26.886.770 10.33%.040 38.152.940
Arets resultat 0 0 37.572 37.572
Kapitalekning 46.357 953.644 1.000.000
Egenkapital pr. 31.12.2022 973.487 27.846.414 10.376.612 39.190.512
Note 8 - Konsern, mellomy. m.m.
Egenkapital
Datierseiskap Indirekte eierandel Arets resultat 3Li2.2022 Boldart verdi
Alden AS 96,87 % -126.382.704 1.862.695.475 27.813.861
Nordic Property Holding AS 66,60 % 59.711.114 27.525.035 333.000
Praedium Eiendom AS 100,00 % -15.407 9.023 38910
Mellomverende datterselskap 2022 2021
Kortsiktige fordnnger pd Alden AS - 37925
Kortsiktig gjeld €l Alden AS 15.146 -
Side 3 av 4
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Alden 3 AS

Note 9 - Fordringer med forfall senere enn ett §r
Konsern:

Andre fordringer (anleggsmidler)

Sum

Nete 10 - Bundne midler

Konsern:
1 posten inngfir bundne midler med kr 129.805.-,

Note I1 - Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Noteopplysninger for 2022

Anskaffelseskost  Bokfert verdi

208.428.083 98.428.083
2068.428.083 98.428.083

Selskapets aksjekapital bestdr av 463 565 aksjer palydende kr 2,1. Selskapet eies 100% av Edvin Austbe:
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Alden 3 AS

MORSELSKAP KONSERN
2022 2021 2022 2021
Kontantstram fra driften:

40904 48432827 Res. far skattekostnad p4 ordinzort resultat {100.286.772) 576.111.541
- - Periodens betalte skatt (15.899.505) -
- - Ordingere avskrivninger - -

- - Egenkapitaltransaksjoner 964.512
- - Netto inn- og utbet. ved salgikjap av aksier m.m 119.267.800 (472.822.279)
- - Endring i kundefordringer 216.875 (216.875)
- - Endring i leverandargjeld (364.949) (145.316)

- Endring i annen gjeld/fordringer (65.837.564) 82.396.616

40.904  48.432.827 Netto kontantstrom fra driften {62.904.014) 186.278.199

Kontantstram fra investeringsakfiviteter:
- - Innbetaling ved salg av varige driftsmidler
- - Kjap av driftsmidler - R

37.925 (37.925) Netto endring langsiktige fordringer 27.443.8114 87.916.946
37.925 (37.925) Netto kontantstrem investeringsaktiviteter 27.443.811 87.916.946
78823 48.394.902 Netto kontantstram fra virksomheten {35.460.203) 274.195.145

Kontantstrem fra finansieringsakfiviteter:
- - Endring av langsikiig gjeld - -

- - Endring gjeld il kredittinstitusjoner (33.984.237) (9.217.511)

- - Avgitt konsernbidrag - -
(40.000.000) - utbetaling av utbytte (44.927.081) -
1.000.000 - Innbetaling av ny egenkapital 1.000.000 -
(39.000.000) - Netto kontantstrem etter finansaktivitet (77.911.318) (9.217.511)

Kontanter og kontantekvivalenter:

(38.921.171) 48.384.802 Netto endring i kontanter ol. (113.371.521) 264.977 634
50.301.154 1.906.252 Beholdning kontanter ol, ved 01.01 504.515.701 239.538.064
11.379.983  50.301.154 Beholdning kontanter ol. ved 31.12 391.144.183 504.515.701
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IBDO

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Alden 3 AS

Konklusjon

BDO AS

Klaebuveien 1278
7031 Trondheim

Vi har revidert arsregnskapet for Alden 3 AS.

Arsregnskapet bestar av:

Selskapsregnskapet, som bestér av
balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for kenklusjonen

Etter var mening:

Cppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31, desember 2022 og av dets
resultater og kontantstrammer for
regnskapséret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regter og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare

oppgaver og plikter i henhald til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver

og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar

med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional

Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics

Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser

i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og

hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon,

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av

arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese annen informasjon.

Formalet er 3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og

arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s&

henseende.

BDG AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

det internasjonale nettverker BDO, som bestdr av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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|IBDO

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er Konsistent med érsregnskapet og
» inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende tovkrav.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av mistigheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Farutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for &rsregnskapet s3 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart ml er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hsy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pé grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDC AS

Arve Garberg
statsautorisert revisor
{elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intemnational Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det nternasjonale nettverket BDQ, som bestar av Uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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De signerende parter sin identitet er registrert, og er fistet nedenfor,

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Arve Garberg

Statsautorisert revisor
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