== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 688 704

Eiersekgonssameie
TRISTILSVINGEN 2 BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Merete Vie
19.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912688704

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1410162 1446 836
Sum inntekter 1410162 1 446 836
K ostnader

L gnnskostnad 102 690 96 985
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 8 869 8 869
Annen driftskostnad 1238843 2 316 507
Sum kostnader 1350401 2422 361
Driftsresultat 59 761 -975 525

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 10 757 3406
Sum finansinntekter 10 757 3406
Annen finanskostnad 76 963 11 284
Sum finanskostnader 76 963 11 284
Netto finans -66 206 -7 878
Resultat far skattekostnad -6 445 -983 403
Arsresultat -6 445 -983 403
Totalresultat -6 445 -983 403

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -6 445 -983 403
Sum overfaringer og disponeringer -6 445 -983 403
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 38431 47 300

Sum varige driftsmidler 38431 47 300

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 38431 47 300
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 860
Andre fordringer 7581 13811
Sum fordringer 7581 14671
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 489 296 585 956
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 489 296 585 956
Sum omlgpsmidler 496 877 600 627
SUM EIENDELER 535 309 647 927

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912688704

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 593 756 587 311
Sum opptjent egenkapital -593 756 -587 311
Sum egenkapital -593 756 -587 311
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1015279 197 378
Sum annen langsiktig gjeld 1015279 197 378
Sum langsiktig gjeld 1015279 197 378

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16131 68
Leverandargjeld 75 305 1014 650
Annen kortsiktig gjeld 22 350 23142
Sum kortsiktig gjeld 113786 1037 860
Sum gjeld 1129 065 1235238
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 535 309 647 927

11.05.2025 kI 06:04 Brgnngysundregistrene Side 3 av 34



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912688704

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 371118

912 688 704
Eierseksjonssameie
TRISTILSVINGEN 2 BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Merete Vie
19.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.05.2025 ki 06:04

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 34
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Organisasjonznr: 912 688 704
TRISTILSVINGEN 2 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 410 162 1 446 836

Sum inntekter 1 410 162 1 446 836

Kostnader

Lennskostnad 102 690 96 985

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 8 B69 8 B69

Annen driftskostnad 1 238 843 2 216 507

Sum kostnader 1 350 401 2 422 361

Driftsresultat 59 761 -875 525

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10 757 3 406

Sum finansinntekter 10 757 3 406

Annen finanskostnad 76 963 11 284

Sum finanskostnader 76 963 11 284

Netto finans -66 206 -7 878

Resultat fer skattekostnad -6 445 -983 403

Arsresultat -6 445 -983 403

Totalresultat -6 445 -983 403

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -6 445 -983 403

Sum overferinger og

disponeringer -6 445 -983 403
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 912 688 704 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 912 688 704
TRISTILSVINGEN 2 BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 38 431 47 300
Sum varige driftsmidler 38 431 47 300

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 38 431 47 300

Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0

Fordringer

Kundefordringer 860

Andre fordringer 7 581 13 811

Sum fordringer 7 581 14 671

Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 489 296 585 956

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 489 296 585 9586

Sum omlepsmidler 496 877 600 627

SUM EIENDELER 535 309 647 927

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0

Sum innskutt egenkapital 0 0
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 912 688 704 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 593 756 587 311
Sum opptjent egenkapital -593 756 -587 311
Sum egenkapital -583 756 -587 311
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 015 279 197 378

Sum annen langsiktig gjeld 1 015 279 197 378

Sum langsiktig gjeld 1 015 279 197 378

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner l6 131 68

Leverandergjeld 75 305 1 014 650

Annen kortsiktig gjeld 22 350 23 142

Sum kortsiktig gjeld 113 786 1 037 860

Sum gjeld 1 129 065 1 235 238

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 535 309 647 927
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 912 688 704 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 912 688 704
TRISTILSVINGEN 2 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912688704

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 4368
Tristilsvingen 2 Boligsameie
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Velkommen til &rsmgte i Tristilsvingen 2 Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 14. mars kl. 09:00 og lukker 19. mars kl. 16:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/4368

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
+ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og 4rsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Sak 1. @kning av kostnader for energi og parkeringsplasser
7. Vedtektsendring Forsikringsskade

8. Asfaltering av gangvei bak B1

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Tristilsvingen 2 Boligsameie

2av25

11.05.2025 ki 06:04 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak
OBOS er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Tonje Olsen og Julie Bergerskogen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av2s
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 912688704

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 4368 Arsrapport fer med berretning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 70 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 70 000

Sak 6
Sak 1. @kning av kostnader for energi og parkeringsplasser

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Boligsameiet Tristilsvingen 2 har statt overfor gkte kostnader knyttet til strem og vedlikehold. Det er viktig
a4 merke seg at kostnadene for energi og parkeringsplasser ikke har blitt justert siden 2014. Gitt de okte
driftskostnadene oginflasjoneni lepet av denne perioden, er det nd nedvendig Avurdere en justering av disse
kostnadene.

Referanse til tidligere arsmetevedtak: | arsmeatet 2022, sak 4, ble det vedtatt & finansiere en ny varmepumpe,
med en forventning om at lavere stremregninger ville dekke opp lanekostnadene.

Gjennomgang av evrige kostnader: Styret vil ogsa gjennomga evrige kostnader knyttet til forsikring,
forretningsferer, les: alternativ til OBOS og andre serviceavtaler for & identifisere mulige besparelser. Dette
er en del av en kontinuerlig prosess for & sikre en effektiv og skonomisk drift av sameiet.

Styrets innstilling
Styrets innstilling:

1. Godkjenne en skning i kestnader for energi med 2 kr per m2.
2. Godkjenne en gkning pa 25% for leie av parkeringsplasser,.

3. Styret skal gjennomgéa evrige kostnader, inkludert forsikring og serviceavtaler, for & identifisere potensielle
besparelser.

4 av 25
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Forslag til vedtak

1) Det foreslas en gkning i kostnadene for energiforbruk med 2 kr per kvadraimeter {(m2). Dette vil bidra til &
dekke de gkte stremutgiftene som sameiet har opplevd. 2) En ekning p4 25% for leie av parkeringsplasser
foreslas ogsa. Denne skningen vil bidra til & finansiere nedvendig vedlikehold og oppgraderinger av
garasjeanlegget.

Sak 7
Vedtektsendring Forsikringsskade

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Beboere kan bli belastet for egenandelen ved forsikringskrav. Dette skjer vanligvis nar skaden er et resultat
av beboerens handlinger og eller manglende utferelse av vedlikehold. Men det er viktig & merke seg at denne
praksisen ikke gjelder for skader, som apenbart er utenfor beboerens kontroll.

Forslag til vedtak
Endring blir godkjent.

Sak 8
Asfaltering av gangvei bak B1

Forslag fremmet av:
Thomas Sedahl Ringkilen og Sebastian Westerse

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det enskes vurderes om adkomstvei for hovedinnganger til rekke B2, kan planeres og asfalteres.
Dette inkluderer omradet rundt lekeplass og sma «stikkveier» frem til betongheller ved inngangsparti.
Vedlagt felger skisse av illustrert omrade som bar vurderes asfaltert.

Som eneste boligfelt i Tristilsvingen sameie, er fortsatt omradet bak B2, bestaende av grus og ulike sterrelse
stein.

Denne kan fortsatt minne om ikke er fullfert siden byggeprosjektet.
Med en asfaltert vei, vil det ogsé vaere enklere for breytemannskapet 4 f4 et bedre resultat om vinteren.
Med grus og stein kan ikke snafreser kommer helt nedpa bakken.

Risiko

5av25
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Ved tilfeller av brann og behov for ambulanse, fremkoemmer det beundringsverdig at det ikke er tilrettelagt for
etatene 4 komme frem foran hovedder.

Ved vinterstid er det ikke tilstrekkelig & basere seg pa inngang ved hageomradene, da det ikke er tilgang p&
disse grunnet snemengder.

Med en asfaltert vei, ber standarden pa denne kunne huse minst bredden av en bil, samt. at det breytes

tilsvarende bredde pa vinterstid.

Styrets innstilling

Vedtas ikke med folgende begrunnelse:

@konomiske Begrensninger: Var akonomiske situasjon tillater ikke slike store utgiftsposter.
Asfalteringsprosjektet er betydelig dyrere enn hva sameiets akonomi kan handtere.

Tekniske Utfordringer: Etter styrets kunnskap, er omradet bak B1 ikke konstruert som en vei. A asfaltere vil
kunne kreve en betydelig oppbygging av underlaget og lasninger for eksisterende membran. Dette fordyrer
prosjektet ytterligere.

Konklusjon:

Med de nivasrende skonomiske og tekniske begrensningene, er det ikke gjennomferbart  vedta forslaget
om asfaltering av adkomstveier bak B1. Et slikt tiltak vil mate lAnefinansieres og pafere sameiet ytterligere
lanekostnader. Se ogsé sak 1, utfordringsbilde i sameiet sin skonomiske situasjon.

Forslag til vedtak

Asfaltering og planering av adkomstveier bak B1

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:
* Fredrik Henriksen
Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
« Kristcffer Heggedal
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Runar Bendiksen

6av 25
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem :

* Linda Marie Aamodt

¢ Torill Otnes

7av 25
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Fredrik Henriksen Tristilsvingen 84
Nestleder Kristoffer Heggedal Tristilsvingen 78
Styremedlem Arno Jeroen Knibbe Tristilsvingen 68
Styremedlem Jens Erik Sele Tristilsvingen 82
Varamedlem Runar Bendiksen Tristilsvingen 34

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Tristilsvingen 2 Boligsameie

Sameiet bestar av 45 seksjoner.

Tristilsvingen 2 Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 912688704, og ligger i RAEALINGEN kommune

Gards- og bruksnummer;
96 262

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Vedlegg 1 8av25 4368 Arsrapport far med berretning.pdf
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2 Tristilsvingen 2 Boligsameie

Styrets arbeid

1.1 lepet av det siste aret har vi gjennomfert flere viktige infrastrukturforbedringer for & gke
sikkerheten og komforten i vart omrade. Dette inkluderer installasjon av fartsdumper for 8
sikre lavere hastighet og @kt trafikksikkerhet, samt utbedring av gdelagt asfalt som har
forbedret kjgre- og gangforholdene.

2. Vardugnaden var en suksess med god deltagelse fra beboerne. Dette bidro til et renere
og mer innbydende milj@, og styrket samholdet i vart fellesskap. Vi takker alle som deltok
og bidro til dette fellesprosjektet.

3. Varmepumpen har na veert i drift i et helt ar, og vi er glade for & rapportere om gode
resultater. Dette tiltaket har ikke bare bidratt til reduserte energikostnader, men ogsa til et
mer miljgvennlig sameie.

4. Styret har i l@pet av aret arbeidet aktivt med innkommende saker, med fokus pa a drifte
agkonomisk og etter beste evne. Vi har avholdt regelmessige styremeater for & sikre effektiv
drift.

5. Vi oppfordrer beboere til & vise sin interesse for styrearbeid for den kommende
perioden. Deltagelse fra beboerne er essensielt for 4 opprettholde et velfungerende og
engasjert styre. Dersom vi ikke ser en gkning i interesse, ma vi vurdere a innhente ekstern
styrehjelp, noe som vil medfare betydelige kostnader.

Aret har veert fylt med noen utfordringer som styret har forsgkt og |gst etter beste evne, og
vi ser frem til et fortsatt produktivt og positivt samarbeid i tiden scm kommer.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Driftsinntektene er kr 1 410 162

Driftskostnadene er kr 1 350 401 og er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre
brukt i drift og vedlikehold.

Finanskostnader er kr 66 206 og skyldes endringer i renter.
Resultat

Arets resultat Kr -6 446 vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 383 091.
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4 Tristilsvingen 2 Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 222 GO0 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i RELINGEN kommune

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Tristilsvingen 2
Boligsameie.

Lan

Tristilsvingen 2 Boligsameie har lan i OBOS Banken.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 13 i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig

fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 4 % gkning av felleskostnadene
fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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AALPHA REVISJON AS

Til arsmatet i Tristilsvingen 2 Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tristilsvingen 2 Boligsameie som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsforer (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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AALPHA REVISJON AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er d anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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7 Tristilsvingen 2 Boligsameie

TRISTILSVINGEN 2 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 912 688 704, KUNDENR. 4368

RESULTATREGNSKAP

Note RegnskapRegnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1410162 1445976 1415000 1447 000
Andre inntekter 0] 860 28 000 35000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1410162 1446836 1443000 1482000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -12 690 -11 985 -15 000 -15 000
Styrehonorar 4 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Avskrivhinger 11 -8 869 -8 869 -9 000 -9 000
Revisjonshonorar 5 6 188 -5 688 -5 000 -5 000
Andre honorarer -20 000 -15000 -15 000 -20 000
Forretningsf@rerhonorar 92715 -89 150 -94 000 -99 000
Konsulenthonorar ¢] -8 425 -6 270 -10 000 -10 000
Kontingenter 0 0 -2 050 2030
Drift og vedlikehold 7 -307937 -1120265 -1277 000 -222 000
Forsikringer -155199  -147 484  -154 000 -170 000
Kostnader sameie 0 0 -500 -500
Energiffyring -321003 -555366  -405 000 -370 000
TV-anlegg/bredband -242 461 -253 710  -287 000 -250 000
Andre driftskostnader 8 -104915 -138574 -100 200 -96 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -1350401 -2422361 -2443750 -1330250
DRIFTSRESULTAT 59 761 -975 525 -1 000 750 151 750
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 10 757 3 406 0 0
Finanskostnader 10 -76 963 -11 284 -81 000 -144 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -66 206 -7 878 -81 000 -144 000
ARSRESULTAT 6445 -983403 -1081750 7750
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -396 092
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Udekket tap -6 445 -587 311

TRISTILSVINGEN 2 BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 912 688 704, KUNDENR. 4368

Tristilsvingen 2 Boligsameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 11 38 431 47 300
SUM ANLEGGSMIDLER 38 431 47 300
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 246 7226
Kundefordringer 0 860
Forskuddsbetalte kostnader 7 335 6 585
Driftskonto OBOS-banken 135 476 241 081
Driftskonto OBOS-banken Il 14 037 14 037
Sparekonto OBOS-banken 339784 330 839
SUM OMLO@PSMIDLER 496 877 600 627
SUM EIENDELER 535 309 647 927
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -593 756 -587 311
SUM EGENKAPITAL -593 756 -587 311
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 1015 279 197 378
SUM LANGSIKTIG GJELD 1015 279 197 378
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 22 315 23142
Leverandargjeld 75305 1014650
Palgpte renter 6 957 68
Palgpte avdrag 9174 0
Annen Kkortsiktig gjeld 14 35 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 113786 1 037 860
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 535 309 647 927
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Pantstillelse
Garantiansvar

Reelingen, 20.02.2024
Styret i Tristilsvingen 2 Boligsameie

Fredrik Henriksen 18/ Kristoffer Heggedal /S/

Arno Jeroen Knibbe /S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omla@psmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 804 474
Brensel 278 736
Kabel-TV 274 320
Garasjeleie 52632
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1410162
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 70 000.
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11

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Tristilsvingen 2 Boligsameie

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belzper seg til kr 6 188.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 425
SUM KONSULENTHONORAR -8 425
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -35028
Drift/vedlikehold elektro -16 426
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -78 248
Drift/vedlikehold heisanlegg -18 791
Drift/vedlikehold brannsikring -32 391
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -117 624
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -8 971
Kostnader dugnader -499
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -307 937
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vakthold -20 061
Snarydding -75 000
Andre fremmede tjenester -1 088
Andre kontorkostnader -524
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -3145
Konstaterte tap -2 196
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -104 915
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1156
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 945
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 644
Andre renteinntekter 12
SUM FINANSINNTEKTER 10 757
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

OBOS-banken -35
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -76 928
SUM FINANSKOSTNADER -76 963
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NOTE: 11
VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekeapparat
Tilgang 2018 88 688
Avskrevet tidligere -41 388
Avskrevet i ar -8 869
38 431

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 38 431

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -8 869

NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 01.01.23 var 4,70 %. Leopetiden er 7 ar.

Opprinnelig 2021 -250 000
Nedbetalt tidligere 52 622
Nedbetalt i ar 197 378
0

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 7,75 %. Lapetiden er 8 ar.
Opprinnelig 2023 -1124 482
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 109 203

-1015279
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 015 279
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
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Purregebyr -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i NEMI FORSIKRING ASA med polisenummer .
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 14.03.24 og er apent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 19.03.24
Selskapsnummer: 4368 Selskapsnavn: Tristilsvingen 2 Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

OBOS er valgt.

[] For
[ Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Tonje Olsen og Julie Bergerskogen er valgt.

O For
O Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O Fer
O Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

[] For
[ Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 70 000

O For
O Mot

Sak 6 Sak1.@kning av kostnader for energi og parkeringsplasser

oppgraderinger av garasjeanlegget.

O For
[OJ Mot

1) Det foreslas en gkning i kostnadene for energiforbruk med 2 kr per kvadraimeter (m2). Dette vil
bidra til & dekke de skte stremutgiftene som sameiet har epplevd. 2) En ekning pa 25% for leie av
parkeringsplasser foreslas ogsa. Denne ekningen vil bidra til & finansiere nadvendig vedlikehold cg

Sak7 Vedtektsendring Forsikringsskade
Endring blir gedkjent.

[J Fer
O Mot

Sak 8 Asfaltering av gangvei bak B1

Asfaltering og planering av adkomstveier bak B1

[0 For
[ Mot
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Sak 9 Valg avtillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[ Fredrik Henriksen
Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] Kristoffer Heggedal
Varamedlem (kun 1 skal velges)
[] Runar Bendiksen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] LindaMarie Aamodt

[] Torill Otnes
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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