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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1427 537 1338776
Sum inntekter 1427 537 1338776
K ostnader

L gnnskostnad 82725 79 870
Annen driftskostnad 910573 1458 019
Sum kostnader 993 298 1537 889
Driftsresultat 434 239 -199 113

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 15 266 14 401
Sum finansinntekter 15 266 14 401
Annen finanskostnad 110 201 123 509
Sum finanskostnader 110 201 123 509
Netto finans -94 935 -109 108
Ordinaert resultat far skattekostnad 339 304 -308 221
Ordinaert resultat etter skattekostnad 339 304 -308 221
Arsresultat 339 304 -308 221
Totalresultat 339304 -308 221

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 339304 -308 221
Sum overfaringer og disponeringer 339304 -308 221
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5688

Andre fordringer 51594 204 746
Sum fordringer 57 282 204 746
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 650 850 576 732
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 650 850 576 732
Sum omlgpsmidler 708 132 781478
SUM EIENDELER 708 132 781 478

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1995153 2334457
Sum opptjent egenkapital -1995 153 -2 334 457
Sum egenkapital -1995 153 -2 334 457
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2 662 097 2931100
Sum annen langsiktig gjeld 2 662 097 2931 100
Sum langsiktig gjeld 2 662 097 2931 100

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 517 739
Leverandergjeld 11032 173 146
Annen kortsiktig gjeld 29 639 10950
Sum kortsiktig gjeld 41188 184 835
Sum gjeld 2703 285 3115935
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 708 132 781 478
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Digital giennomfgring av arsmgte/generalforsamling i 2021
Det ordineere arsmgte i Herkulesveien Boligsameie vil bli avholdt digitalt pa Vibbo.no.

| den ekstraordinzere situasjonen vi er i, mener styret og OBOS at dette er en god Igsning for a fa
gjennomfgrt arsmgtet denne varen.

Saker som behandles:
Vi behandler de sakene som fremkommer av innkallingen.

Arsmgtet starter:
+ Mogtet dpnes 19.04.21.
+ Mgtet er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming er 27.04.21.

Hvordan deltar du?
Digital deltakelse

* Gainn pa Vibbo.no for 3 delta. Er ditt mobiltelefonnummer registrert, vil du motta en SMS

med lenke til mgtet.

Trykk pa lenken og delta. Innkalling, arsrapport og eventuelle andre vedlegg finner du her.

+ Se gjennom sakene som skal behandles, still eventuelle spgrsmal og avgi din stemme.

Vi anbefaler at du bruker Google Chrome som nettleser for Vibbo.no

Analog deltagelse

e Kan du ikke delta pa det digitale arsmgtet, anbefaler vi at du leverer vedlagte stemmeseddel

til styret innen arsmgtet avsluttes.
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Deltagelse pa digitalt &rsmgte 2021 - din (analoge) stemme gir du her

Det ordinaere arsmeate i Herkulesveien Boligsameie blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette
skjemaet er for deg som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet dpnes 19.04.21 og er dpent for avstemming i 8 dager, siste dato for avstemming
er 27.04.21.

Selskapsnummer: 5401 Selskapsnavn Herkulesveien Boligsameie

Leilighetsnummer :

Navn pa eier (e):

Jeg bekrefter at jeg ikke har, eller vil avgi digital stemme pa Vibbo.no

Signatur:

Du stemmer ved a krysse av i boksen til hgyre for gnsket svar.
Eksempel:
‘ For ‘ X ‘ Mot ’ |

Saker til behandling:

Godkjenning av mgteinnkallingen:

Det er foreslatt a godkjenne maten arsmdgtet er innkalt pa.
‘ For ‘ | Mot ‘ ‘

Valg av protokollvitner:

Valg av minst en eier til 3 signere protokollen. Protcokollen vil bli sendt til signering digitalt.
Anita Eng Halvorsen og Jgrgen Hakelien velges som protokollvither
‘ For ’ | Mot | ‘

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2020

Styrets arsrapport og arsregnskap for 2020 er foreslatt godkjent. Styret foreslar overfgring av resultatet for

2020 til egenkapital
‘ For ‘ | Mot | ‘

Fastsettelse av honorarer:
Godtgjgrelse for styret for perioden fra siste ordinaere arsmate, foreslas satt til kr 100 000.
‘ For ‘ | Mot | ‘
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Saker til behandling:

Vedtektsendringer

Saksfremstilling:

Fra 01.01.2020 tradte flere ny bestemmelse i kraft i eierseksjonsloven. Eierseksjonsloven er
ufravikelig, og bestemmelsene vil gjelder for vart sameie uansett om de tas inn i vedtektene
eller ikke. | samarbeid med forretningsferer har styret identifisert det vi mener er de
viktigste og mest relevante endringene i loven for vart sameie, og styret anbefaler at disse
bestemmelsene tas inn i vare vedtekter. De anbefalte endringene er som falger:

Forslag til vedtak:

Ny bestemmelse om ervervsbegrensning, under & 2-1 om rettslig disposisjonsrett, etter
felgende setning i dagens vedtekter «Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn
to boligseksjoner»:

«Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et
selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.»

Ny bestemmelse om korttidsutleie som nytt og eget avsnitt under bestemmelsen om rettslig
disposisjonsrett:

«Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.»

Ny siste setning i vedtektsbestemmelsen om «Palegg om salg av seksjonen»:

«Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med eierseksjonsloven § 23.»

‘ For ‘ | Mot | ‘

Valg av tillitsvalgte, sett kryss for den/de du stemmer pa
Det skal velges 1 styreleder, 3 styremedlemmer, og 2 varamedlemmer.

Verv Navn pa kandidat For
Styreleder 1 ar Alban Musliu

Styremedlem 2 ar Elisabeth Malmfjord Sandnes
Styremedlem 2 ar Kurt Steffen Arntsen

Styremedlem 1 ar Idun Randi Haugen

Varamedlem 1 ar Inger Lise Schjglberg

Varamedlem 1 ar Marko Zenovic

Skjemaet leveres/sendes til styremedlem Idun Randi Haugen innen fristen, slik at din
deltagelse blir registrert.
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anita Eng Halvorsen 2020 - 2021
Nestleder Jorgen Hakelien 2019 - 2021
Styremedlem Susanne Haitomt 2020 - 2022
Styremedlem I[dun Randi Haugen 2019 - 2021
Varamedlem Kurt Steffen Arntsen 2020 - 2021
Varamedlem Tove Hagen 2020 - 2021

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 3 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Herkulesveien Boligsameie

Sameiet bestar av 54 seksjoner.

Herkulesveien Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 983 762 395, og ligger i NES kommune med falgende adresse:

Herkulesveien 77 - 83

Gards- og bruksnummer: 79/130

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre milj@ forurenses i vesentlig grad.

Herkulesveien Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.
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2 Herkulesveien Boligsameie

Styrets arbeid fra 2020-2021

Styret bestar av 4 medlemmer og 2 vara. Vara velger selv om de gnsker & veere
med pa styremeter.

Styret har gjennomfert 6 stk. styremeter med nytt styret.

Vi har totalt godkjent 43 saker.

Felleskostnader er gkt i henhold til prisindeksen med 5% fra 01.01.21

Arbeidet har vaert som fgr om arene, fokusert pa sikkerhet og vedlikehold av
boligmassen. | tillegg kommer spgrsmal og klager fra eiere.

| korte trekk:

Innlegg og svar pa Facebook

Helse Miljg og sikkerhet. Gjennomgang av brannforskrifter. Gatt 4 brannrunder og
sjekket fellesareal og ramningsveier.

Rapporteringer av brannforskrifter og brev til enkelte eiere i forhold til brudd pa
forskriftene. Spesielt frie veier i fellesareal/remningsveier.

Vedlikehold av bygningsmassen. Det ble oppdaget noe réte pa panel i 1 etasje.
Styret leide inn RobyVent for sjekk av bygningsmassen. Og alle stgrre punkt er
rettet opp og reparert. Det ble oppdaget ogsa rate pa tak over inngangspartiet.
Dette ble byttet ut.

Vedlikeholdet av bygningsmassen |gper videre og Robyvent hjelper oss og ta alt
som kommer og dukker opp. Det er satt av vedlikeholdsmidler til dette.

Rapporter pa Skadedyr utvendig fra Anticimex er veldig bra. Men har fatt melding
fra flere eiere om skjeggkre og salvkre. Vi har brukt Anticimex inne i disse
leilighetene og sjekket ut om dette kan medfere skader og feil mot naboer. Hver
enkelt eier betales sin andel inne i egen leilighet.

Budsjettering og betaling av faktura

Container, Sameie har i alle ar hatt felles container 2 ganger per ar. | mai ble det
satt opp container. Denne ble misbrukt og det ble kastet mye ulovlig skrap, som
bildekk, bildeler elektriske komponenter mm. Styret mottok en faktura pa over kr
25.000 for tamming og levering av dette. Det gikk ut rundskriv men ingen meldte
fra. Derfor ble container stoppet hesten 2020. Inntil videre mé& hver enkelt eier
kjgre bort sitt eget sgppel til Esval.

Parkering, vi er i gang med merking av plasser pa vart omrade, men veeret har ikke
veert pa var side sa dette er ikke ferdig. Vi fortsetter sommeren 2021

El Bil lading. Per dags dato har Sameie kun 4 biler som ansker & lade el bil pa
plass. Viharidag ikke stremkapasitet for & sette opp egne ladere. Derfor inntil
videre blir kontakter utvendig brukt. Alle som lader ma ha signert kontrakt for lading
med styret. Dette betaler de for. Det blir fortlgpende vurdert om oppsetting av el bil
ladere. Men med dagens system trenger vi & bygge om i alle fall en el tavle som
kommer & koste oss ca kr 100.000,-

Rensing av ventilasjonsanlegget. | lgpet av april 2021 skal vart ventilasjonsanlegg
renses. Alle vil bli kontaktet av Aktiv Ventilasjonsrens. De ma inn i hver enkelt
leilighet pa dagtid .

13.05.2022 Kkl 14:05

Brgnngysundregistrene Side 8 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 983762395

3 Herkulesveien Boligsameie

¢ Styret gjgr oppmerksom péa at de trenger sart medlemmer til styret. Pa
Generalforsamling 2021 sa gar halve styre ut. Styreformann og nestformann er pa
valg og de gnsker ikke fortsette.
Er det ingen som gnsker & sitte i styret, ser vi oss negtt til 4 leie inn advokat for
denne jobbe. Jobben er palagt av myndighetene og ma gjeres. Ett slik arbeid er
prises veldig heyt. Vi ser en merkostnad per leilighet per mnd pa kr 2000,00. Mgt
opp pa Generalforsamling og gjer deres plikt.
Styret har hatt god kjennskap til all arbeid det siste aret og har gode
samarbeidspartnere.
Alt av styrearbeid er lagt inn pa data via Styreommet.no i Obos. Slik at arbeidet er
lett og lesbart. Og skal ikke vaere uoverkommelig.
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4 Herkulesveien Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameists eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 1 427 537.
Innkrevde felleskostnader er i samsvar med budsjett.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 993 298.

Dette er kr 60 277 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre kostnader knyttet
til drift og vedlikehold av bygninger enn antatt.

Resultat
Arets resultat pa kr 339 304 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til (se note 13).

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 666 944.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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5 Herkulesveien Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 150 000 til ordingert vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med ca. kr 15 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 3,3 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Herkulesveien Boligsameie.

Lan

Herkulesveien Boligsameie har 2 lan i OBOS banken.

Det ene lanet er et annuitetslan, flytende rente og nedbetalingstid frem til 30. juli. 2022.
Det andre lanet er et annuitetslan, flytende rente og nedbetalingstid frem til 30. okt. 2035.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note 13 i regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)
Driftskonto 0,00% p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01. jan. 2021. Dette innebeerer
ogsa Fiber/ Telenor.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til &rsmatet i Herkulesveien Boligsameie
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Herkulesveien Boligsameies &rsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Uavhengig revisors beretning - Herkulesveien Boligsameie
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 8. april 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)

13.05.2022 Kkl 14:05 Brgnngysundregistrene Side 13 av 21



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 983762395

Herkulesveien Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1379328 1326276 1379000 1448000
Andre inntekter 3 48 209 12 500 30000 25 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 142756537 1338776 1409000 1473000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 725 9 870 10575 -10 575
Styrehonorar 5 -75000 -70 000 -75 000 -100 000
Revisjonshonorar ¢] -4 750 4 625 -6 000 -6 000
Forretningsfererhonorar -103 265 -100 355 -105 000 -105 000
Konsulenthonorar 7 -3138 -5 553 -6 000 -6 000
Drift og vedlikehold 8 -81 303 690 014 -170 000 -150 000
Forsikringer -120707 -98 076 -121 000 -127 000
Kosthader sameie -19530 -11 648 -15 000 -15 000
Energiffyring -51 929 -38 171 -40 000 -40 000
TV-anlegg/bredband -313445 -296 165 -305 000 -330000
Andre driftskostnader 9 -212 506 213414 -200 000 -250 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -993298 -1537889 -1053575 -1139575
DRIFTSRESULTAT 434 239 -199 113 355 425 333425
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 15 266 14 401 13 000 7 000
Finanskostnader 11 -110 201 -123 509 -123 000 -91 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -94 935 -109 108 -110 000 -84 000
ARSRESULTAT 339 304 -308 221 245 425 249 425
Overfgringer:
Udekket tap 0 -308 221
Reduksjon udekket tap 339 304 0

13.05.2022 kl 14:05

Brgnngysundregistrene

Side 14 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 983762395

Herkulesveien Boligsameie

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 1706 4028
Kundefordringer 5688 0
Forskuddsbetalte kostnader 49 888 200718
Driftskonto OBOS-banken 193 590 171 327
Sparekonto OBOS-banken 453 246 401 411
Sparekonto OBOS-banken I 4014 3994
SUM OML@PSMIDLER 708 132 781478
SUM EIENDELER 708 132 781 478
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 12 -1995153 -2 334457
SUM EGENKAPITAL -1995153 -2 334 457
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13 2662097 2931100
SUM LANGSIKTIG GJELD 2662097 2931100
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 22940 10950
Leverandgrgjeld 11032 173 146
Palepte renter 517 739
Annen Kortsiktig gjeld 14 6 699 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 41 188 184 835
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 708 132 781 478
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 0 0

Nes, 26.03.2021
Styret i Herkulesveien Boligsameie

Anita Eng Halvorsen/s/ Susanne Hegitomt/s/  Idun Randi Haugen/s/

Jargen Hakelien/s/
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10 Herkulesveien Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1 076 064
Tv/internett 303 264
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1379 328
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Refusjon egenandel kostnadsfart tidligere ar 10 000
Fordeling vei og vedlikehold 13 000
Korrigeringer pa reskontro 1
Lading elbil 25208
SUM ANDRE INNTEKTER 48 209
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift

Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak

Herkulesveien Boligsameie

-10 575
2850

SUM PERSONALKOSTNADER

1725

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 75 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 4 750.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 138
SUM KONSULENTHONORAR -3 138
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -76 965
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -4 338
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -81 303
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -22 300
Skadedyrarbeid -8 313
Merkespray, hengelas -2 666
Lyskilder 610
Vaktmestertjenester -55 506
Snarydding -52 542
Gressklipping -63 548
Trykksaker 994
Porto -2 957
Bankgebyr -3 070
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -212 506
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12 Herkulesveien Boligsameie
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 53
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1855
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 339
Kundeutbytte fra Gjensidige 13 019
SUM FINANSINNTEKTER 15 266
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -13 680
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -96 521
SUM FINANSKOSTNADER -110 201
NOTE: 12

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden

pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,55 %. Lepetiden er 7 ar.

Opprinnelig 2015 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 596 813
Nedbetalt i ar 151 285

-251 902
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.20 var 3,55 %. Lapetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2019 -2 573 248
Nedbetalt tidligere 45 335
Nedbetalt i ar 117 718
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Herkulesveien Boligsameie

-2410 195
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 662 097
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -6 699
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -6 699
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester Toma Eiendomsdrift ivaretar den daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i
sameiet i henhold til stillingsbeskrivelse. Beboere varsler behov for vedlikeholdsarbeid til
styrets e-postadresse/postkasse i 79.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 53238165.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV
Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 02 000 eller besake deres nettside

www.telenor.no.
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