== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

932 319411
Eiersekgonssameie
VITIGREND BOLIGSAMEIE
OBOS Eiendomsforvaltning
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

09.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932319411

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2649433 265 303
Sum inntekter 2649 433 265 303
Kostnader

L gnnskostnad 68 460

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 667

Annen driftskostnad 1916 730 189 605
Sum kostnader 1991 857 189 605
Driftsresultat 657 576 75 698

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5192 40
Sum finansinntekter 5192 40
Annen finanskostnad 284

Sum finanskostnader 284 0
Netto finans 4908 40
Resultat far skattekostnad 662 484 75738
Arsresultat 662 484 75738
Totalresultat 662 484 75738

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 662 484 75738
Sum overfaringer og disponeringer 662 484 75738

23.05.2025 ki 18:58 Brgnngysundregistrene Side 2 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932319411

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 13333 20 000

Sum varige driftsmidler 13333 20000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 13333 20 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5216 3170
Andre fordringer 110499 97 691
Sum fordringer 115715 100 861
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1111 680 172 320
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1111 680 172 320
Sum omlgpsmidler 1227 395 273181
SUM EIENDELER 1240728 293181

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

23.05.2025 ki 18:58 Brgnngysundregistrene Side 3 av 29
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 738 222 75738
Sum opptjent egenkapital 738222 75738
Sum egenkapital 738 222 75738
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 317 540 185 263
Skyldige offentlige avgifter 35760

Annen kortsiktig gjeld 149 206 32180
Sum kortsiktig gjeld 502 506 217 442
Sum gjeld 502 506 217 442
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1240728 293181
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 420128

932 319 411
Eierseksjonssameie
VITIGREND BOLIGSAMEIE
OBOS Eiendomsforvaltning
Freserveien 1

0195 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
09.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932319411

Organisasjonznr: 932 319 411
VITIGREND BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 649 433 265 303

Sum inntekter 2 649 433 265 303

Kostnader

Lennskostnad 68 460

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler &6 667

Annen driftskostnad 1 916 730 1892 605

Sum kostnader 1 991 857 189 605

Driftsresultat 657 576 75 698

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 192 40

Sum finansinntekter 5 192 40

Annen finanskostnad 284

Sum finanskostnader 284 o]

Netto finans 4 908 40

Resultat fer skattekostnad 662 484 75 738

Arsresultat 662 484 75 738

Totalresultat 662 484 75 738

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 662 484 75 738

Sum overferinger og

disponeringer 662 484 75 738
Utskriftedato 22.05.2025 Organisasjonsny 932 319 411 Side 1 av 3

23.05.2025 ki 18:58 Brgnngysundregistrene Side 6 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932319411

Organisasjonznr: 932 319 411
VITIGREND BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 13 333 20 000
Sum varige driftsmidler 13 333 20 000

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 13 333 20 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5 216 3 170
Andre fordringer 110 499 97 691
Sum fordringer 115 715 100 861
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 111 &80 172 320
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 111 680 172 320
Sum omlepsmidler 1 227 395 273 181
SUM EIENDELER 1 240 728 293 181

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 22.05.2025 Organisasjonsny 932 319 411 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932319411

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 738 222 75 738
Sum opptjent egenkapital 738 222 75 738
Sum egenkapital 738 222 75 738
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 317 540 185 263

Skyldige offentlige

avgifter 35 760

Annen kortsiktig gjeld 149 206 32 180

Sum kortsiktig gjeld 502 506 217 442

sum gjeld 502 506 217 442

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 240 728 293 181
Utskriftedato 22.05.2025 Organisasjonsny 932 319 411 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932319411

Organisasjonznr: 932 319 411
VITIGREND BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balansefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932319411

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.

Note

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer

Opplysninger om:

Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse

23.05.2025 kI 18:58
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

z‘VA% 3

(e

=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 768
VITIGREND BOLIGSAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932319411

Velkemmen til arsmete i VITIGREND BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
9. april 2025 kl. 18:00, Gjestelckale.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protckollvitner
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Formal, bruk og evt. tilpasninger av sameiets fellesareal

8. Tak over postkassestativ

Med vennlig hilsen,
Styret | VITIGREND BOLIGSAMEIE

2av19
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa mete

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa mete

3av19
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg

1. 0768 Vitigrend Boligsameie - regnskap og revisjonsberetning arsmete 2.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr120 000.

Forslag til vedtak
Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr120 000.

4 av 19
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sak7
Formal, bruk og evt. tilpasninger av sameiets fellesareal

Forslag fremmet av:
Benny André Johansen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet besitter et fellesareal som kan gi beboerne vesentlig sterre nytte og bruk enn i dag (som er
gjesterom/selskapslokale). Det er nok av slike tilbud i neerheten, og sameiet ber i stedet legge til rette for et
fellesareal som er en "fellesarena’, der beboerne kan metes og aktiviseres uavhengig av alder og om en har
booket lokalet. Vedlagde PDF gir en begrunnelse for, og utdyping av, forslagspunkiene.

Forslag til vedtak

1. Forméalet med sameiets fellesareal i blokk C, 1. etasje tydeliggjeres.

Forslag: Fellesarealet skal invitere til mest mulig bruk for sameiets beboere,
og i sterst mulig grad vaere tilrettelagt for a veere en «fellesarena» der
beboerne kan mates og aktiviseres uavhengig av alder.

2. Sameiet vedtar en prosess for 4 vurdere bruk/nytte av fellesarealet cpp mot
det definerte formalet. Del av prosessen er ogsa a vurdere og evi. foresla

alternativ bruk og tilpasning av arealet.

Vedlegg
2. Forslag til sak pa arsmetet i Vitigrend boligsameie 09.04.2025.pdf

Sak 8
Tak over postkassestativ

Forslag fremmet av:
Marius Elvegard

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Postkassene for rekkehusene socm er montert pa carport er utsatt for regn; aviser blir vate og lasene fryser ved
frost.

Forslag til vedtak

Skjerming av postkassestativ med tak.

5av19

23.05.2025 kI 18:58 Brgnngysundregistrene Side 15 av 29



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932319411

6av19

23.05.2025 ki 18:58 Brgnngysundregistrene Side 16 av 29



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 932319411

Styrets arsrapport

ARSBERETNING VITIGREND BOLIGSAMEIE
STYRETS ARBEID 2024
Innledning

Denne rapporten har som hensikt & gi en oversikt over styrearbeidet i sameiet det siste aret. Rapporten
inneholder en oppsummering av de viktigsie aktivitetene og tiltakene som er gjennomfert, samt en presentasjon
av styremedlemmene som har bidratt til sameiets utvikling.

Styremedlemmer
Fra styrets oppstart til januar 2025 har felgende personer vaert med i styret:

¢ Lennarth Hovland
* Mikhail Markevich

+ Marie Louise Liane Andersen

Styrelederrollen har veert besatt av Sven Meorten Helgesen frem til februar 2025, da Trude Lerfald overtok
stafettpinnen.

Hovedpunkter

| lepet av det siste aret har styret gjennomfart en rekke tiltak for &4 forbedre sameiet. Her er ncen av de viktigste
aktivitetene:

+ Innredning av gjestelokale og gjesteleilighet: Styret har innredet et gjestelokale og en gjesteleilighet med
diverse nadvendigheter for & eke komforten for besskende.

« Kontakt med leverandegrer: Det har vaert kontinuerlig kontakt med ulike leverandarer for & sikre nadvendig
vedlikehold av sameiets fasiliteter.

* Innsending av saker til Bygr/Rubus: Styret har meldt inn totalt 396 saker over feil og mangler til Bygr/Rubus,
fordelt pa:~36 saker relatert tildet  felles gjestelokalet+27 saker relatert tilden  felles gjesteleiligheten=123
sakerrelaterttil  utendsrsomradene+133 saker relatert til  parkeringsgarasjens73 sakerrelaterttil  Blokk
A fellesomrader-67 saker relatert til Blokk B fellesomrader-60 saker relatert til Blokk C fellescmrader

+ LUtarbeidelse av sosiale soner utomhus: For a fremme et godt bomiljs, har styret utarbeidet flere sosiale soner
med rentbrennende balpanne og benker hvor beboerne kan mates og tilbringe tid sammen.

+ Oppfalging av legionellautbrudd: Styret har handtert og fulgt opp et legicnellauthrudd for & sikre beboernes
helse og sikkerhet og serge for at vare interesser opp mot utbygger/selger blir ivaretatt. Dette arbeidet
fortsetter, og malet er at vi si fort som mulig kan naste opp i dette og utarbeide en rapport som beskriver
en tidslinje, hva som har skjedd, hvordan det har skjedd, involverte akterer, arsak, ansvar, kosthader csv.

+ Diverse oppfolging av arbeidere: Styret har ogsa hatt ansvar for oppfelging av arbeidere som har utfart ulike
oppgaver i sameiet.

| tillegg til disse tiltakene har mye av styrets tid blitt brukt pa befaringsrunder i fellesarealene, oppfalging av
sakerinnmeldt i Rubus, og 4 svare ut henvendelser fra bebocerne. Styremeter har blitt giennomfart én gang per
méaned for & sikre god fremdrift og koordinering av arbeidet.

Nye tider og nye koster

| februar 2025 overtok Trude Lerfald som styreleder etter valg i ekstraordinzer generalforsamling. Det nye
styret har siden da utarbeidet en cversikt over styrets ansvarsomrader og arbeidsoppgaver, og har gaft i gang

7av19
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med & gjennomga all dokumentasjon angéende fellesomrader ute og inne. Vi har ogsa startet arbeidet med &
kvalitetssikre og forhandle alle leverandaravtaler. En viktig del av styrets arbeid fremover blir 4 fi enda bedre
kontroll pa alle utgifter og kostnader og foresla tiltak som sikrer gkonomien, sikre kvaliteten pa bygningsmasse,
tekniske systemer og aktarer som er tilknyttet drift og vedlikehold av disse, innomhus og utomhus fellesarealer.
Legionellasaken har hay prioritet og vi jobber videre med denne saken.

Det nye styret jobber etter en visjon om & gjere Vitigrend Boligsameie til et av Oslos beste sameier og at
Vifigrend er et god, trygt cg scsialt sameie for store og sma beboere. Det nye styrets mal er a gjere styrearbeid
fil noe som er inspirerende og gey, der man gjennom styreverv cpplever motivasjon og bidrag og at vi i
fremtiden far beboerne til frivillig & stille til valg.

Det nye styret taret krafttak for & sikre orden og styring, og opprettholder en god dialog med utbygger. Vi jobber
malrettet for at vi sa fort som mulig kan si oss ferdig med overtagelser, reklamasjoner og at alt er ferdigstilt.

Gjennom disse tiltakene har styret arbeidet mélreftet for & forbedre sameiets fasiliteter og bomilja, og vi ser
frem til 4 fortsette dette arbeidet under Trude Lerfalds ledelse.

8av 19
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ORG.NR. 932 319 411, KUNDENR. 768

VITIGREND BOLIGSAMEIE

Vedlegg 1

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 576 604 155 303 3 407 000 3 407 000
Andre inntekter 3 72 829 110 000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 649 433 265303 3407000 3 407 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 0 -8 400 -8 000
Styrehonorar 5 -60 000 0 -60 000 -60 000
Avskrivninger 13 -6 667 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -6 872 -8 181 -10 000 -10 000
Forretningsfarernonorar -85 707 -7 240 -90 000 -95 000
Konsulenthonorar 7 -3 750 0 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -379 143 -434 -698 063 -706 000
Forsikringer -225 387 -8 881 -213 000 -256 000
Kommunale avgifter 9 -702 030 0 -754 218 -849 000
Energiffyring -68 531 27171 -989 980 -1 000 000
TV-anlegg/bredband -41 888 -2 038 -10 000 -10 000
Andre driftskostnader 10 -403 423 -135 661 -362 000 -375 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 991 857 189605 -3215661 -3 379 000
DRIFTSRESULTAT 657 576 75 698 191 339 28 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 5192 40 0 0
Finanskostnader 12 -284 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 4 908 40 0 0
ARSRESULTAT 662 484 75738 191 339 28 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 662 484 75738
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Vedlegg 1

VITIGREND BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 932 319 411, KUNDENR. 768

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 13 333 20 000
SUM ANLEGGSMIDLER 13 333 20 000
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 5216 3170
Forskuddsbetalte kostnader 110 499 97 691
Driftskonto OBOS-banken 1 084 380 172 320
Skattetrekkskonto OBOS-banken 27 300 0
SUM OML@PSMIDLER 1227 395 273 181
SUM EIENDELER 1240 728 293 181
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 738 222 75738
SUM EGENKAPITAL 738 222 75738
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5 582 24 940
Leverandargjeld 317 540 185 263
Skyldige offentlige avgifter 14 35760 0
Energiavregning 15 143 624 0
Annen kortsiktig gjeld 0 7240
SUM KORTSIKTIG GJELD 502 506 217 442
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1240728 293181
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 05.06.2025

Styret i Vitigrend Boligsameie

Sven Morten Helgesen/s!

Mikhail Markevich /s/

Transaksjon 09222115557539344790

Marie Louise Liane Andersen/s;  Lennarth Hovland /S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsf@res etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives il
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 324 004
Garasje 205 800
Bodleie 27 600
Carport 19 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 576 604
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Mer Norway {El-bil) 32 829
Startkapital 30 000
Utleie 10 000
SUM ANDRE INNTEKTER 72 829
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -3 460

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 6 872.

Vedlegg 1

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 750
SUM KONSULENTHONORAR -3 750
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold VWS -206 230
Drift/ivedlikehold utvendig anlegg -31724
Drift/vedlikehold heisanlegg -45 000
Drift/ivedlikehold fyringsanlegg -2 250
Drift/vedlikehold brannsikring -52 811
Drift/ivedlikehold ventilasjonsanlegg -41 128
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -379 143
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -395 313
Renovasjonsavgift -306 718
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -702 030
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annet driftsmateriale -19 749
Vaktmestertjenester -68 888
Renhold ved firmaer -80 267
Sne@rydding -220 479
Andre fremmede tjenester -5 670
Andre kontorkostnader -3 560
Kontingenter -775
Bank- og kortgebyr -2 891
Velferdskostnader -1 145
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -403 423
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter driftskonto i OBOS-banken 4319
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 873
SUM FINANSINNTEKTER 5192
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NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandargjeld -284

SUM FINANSKOSTNADER -284
NOTE: 13

VARIGE DRIFTSMIDLER

Sngfreser

Tilgang 2023 20 000

Avskrevet tidligere 0

Avskrevet i ar -6 667

[SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 13 333]
[sUM ARETS AVSKRIVNINGER -6 667
NOTE: 14

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -27 300
Skyldig arbeidsgiveravgift -8 460
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -35 760

NOTE: 15

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger {a konto) 2024 -829 980

SUM INNTEKTER -829 980
KOSTNADER

Techem 2024 33451

Fjernvarme 2024 652 905
SUM KOSTNADER 686 356
SUM ENERGIAVREGNING -143 624

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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Uavhengig revisors beretning

Til rsmotet i VITIGREND BOLIGSAMEIE Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 932319411

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til VITIGREND BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: HBPDH-JSJ1S-SPCT1-CKUPZ-5L6KE-WP7BE

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%mf land. Foretaksregisterel: NO 993 505 650 MY/ Videpe il Boligsameie - regnskap og ravisjonsberetning arsmate 2.pdf
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Forslag til sak pa arsmeotet i Vitigrend boligsameie, 9. april 2025;

Formal, bruk og evt. tilpasninger av sameiets
fellesareal

Forslaq:

1. Formalet med sameiets fellesareal i blokk C, 1. etasje tydeliggjeres.
Forslag: Fellesarealet skal invitere til mest mulig bruk for sameiets beboere,
og i sterst mulig grad veere tilrettelagt for & veere en «fellesarena» der
beboerne kan mates og aktiviseres uavhengig av alder.

2. Sameiet vedtar en prosess for a vurdere bruk/nytte av fellesarealet opp mot
det definerte formalet. Del av prosessen er ogsa a vurdere og evt. foresla
alternativ bruk og tilpasning av arealet.

Beqrunnelse:

Vitigrend boligsameie besitter et fellesareal av potensielt ™
stor bruksverdi for sameiets beboere. Gjesteleilighet og i
felleslokale/selskapslokale i blokk C, 1. etasje, er pa il EREEE =
sammen 72 m2 og kan bookes pa sameiets side pa j e o
Vibbo. S i el WU
i : 0| =
Denne felles eiendommen bar tilrettelegges slik at den :‘W: e
inviterer til mest mulig bruk. Det bgr vaere et lokale som Fer
alle beboerne kan bruke samtidig, nar de matte anske =l E g
og uavhengig av evt. forhandsbooking etc, og helst ogsa - E g
veere et lokale beboerne kan bruke sammen, pa samme o E B

Slik det er tilrettelagt per i dag, med gjesteleilighet og
selskapslokale, er det lite som tyder pa at lokalet er
utformet og tilpasset mest mulig hensiktsmessig, ut fra
vare boforhold og de behovene vi har her pa
Voksenkollen. Dette er seerlig begrunnet i to forhold:

1. Vitigrend er vel trolig det sameiet i Norge med starst neerhet til, og tetthet av,
gjesterom og selskapslokaler som det er mulig a leie. | en radius pa fa hundre
meter har vi bade Voksenasen, Soria Moria, Lysebu og Scandic
Holmenkollen, samt serveringssteder som f.eks. Solstua, Frognerseteren 0.a.

2. Konseptene gjesteleilighet og selskapslokale er mer ekskluderende enn
inkluderende, ut fra perspektivet om & fare sammen sameiets beboere pa
felles arenaer. Lokalene er mer tilpassetfilrettelagt for en bruk der den enkelte

Vedlegg 2 15Rardlig til sak pa arsmetet i Vitigrend boligsameie 09.04.2025.pdf
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behoer kan booke gjesteleilighet for en gjesti stedet for hotellrom, evt. booke
selskapslokale til egne selskap, klassefester 0.a. i stedet for & benytte egen
leilighet eller selskapslokaler pa hoteller og lokaler i neerheten.

Egne inntrykk er at lckalene er sveert lite brukt, noe som understettes av
giennomgang av bestillingssiden pa Vibbo der det er registrert sveert lite belegg over
perioden 01.01.2024-01.03.2025. (Her kan det evt. veere feilkilder, at ikke alle
bookingene er registrert i kalender 0.a.)

Hensikten med dette forslaget for generalforsamlingen er at vi tydeliggjer hva som
skal veere formalet med disse attraktive og verdifulle arealene pé over 70 m2, og at
det deretter vurderes nytte/bruk og evt. foreslas alternativ bruk/tilpasninger av lokalet
ut fra formalet som er definert.

Dette forslaget er dermed todelt:

1. Sameiet ma tydeliggjere behov og formal med fellesarealet. Forslag pa
tydeliggjering er lagti kulepunkt 1.

2. Ut fra dette evaluere nytten av arealene slik de er per i dag, og eventuelt
foresla alternativ tilpasning og bruk av lokalene slik at de er til sterst mulig
glede for beboerne og for & styrke samhold i sameiet. Forslag til prosess er
lagt i kulepunkt 2 (men her er det mange muligheter hvordan en legger opp
lapet).

Jeg mener pkt 1 bar veere ukontroversielt, og at sameiet allerede i denne
generalforsamlingen kan vedta formélet med fellesarealet. Eksempel pa tekst:
Fellesarealet skal invitere til mest mulig bruk for sameiets beboere, og i starst mulig
grad veere tilrettelagt for & veere en «fellesarena» der beboerne kan metes og
aktiviseres uavhengig av alder.

Punkt 2 ma ta utgangspunkt i definisjonen av forméalet. En evaluering av nytte opp
mot formalet, og evt. vurdering av alternativ bruk, er da kanskje et arbeid som krever
noe mer tid og noe mer dialog mellom alle beboerne. Det kan f.eks. gjgres gijennom
en sosial idédrodling blant beboerne under en sommerfest, gjennom at sameiet
nedsetter en arbeidsgruppe, gjennom en sparreundersgkelse blant beboerne eller
annet. Uansett ma det ogsa gjgres en solid vurdering av kostnader, nytte, fordeler og
ulemper — herunder oga f.eks. okt slitasje, stay o.a..
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For & illustrere mulighetene ved annen bruk/iirettelegging — kun som en ide:

Egen tanke mht.
alternativ bruk som kan
fgre beboerne sammen
og veere til stor nytte, er
f.eks. med enkle
tilpasninger a gjere det
til sameiets felles

Omkledning,
oppbevaring,
skift

aktivitets-/treningsrom — o
tilpasset som f.eks. i

. . . Frisone, for

illustrasjonen til hayre. matter, ol

Et rom med enkle e, etc sone/pauserom.

Kjokkenkrok
med rundt bord,
stoler etc.

treningsapparater og en
sosial kaffesone, til
allmenn bruk.

Det vil bade spare en
del beboere for store
utgifter (treningsavgifter
pa eksterne
treningssentra), gjgre
hverdagen litt lettere i
kalde og marke
vinterkvelder, og trolig
ake attraktivitet/verdi pa
boligene i sameiet
vesentlig. Og ikke minst:
Det vil veere et lokale
der hvem som helst av
beboerne, nar som helst
(innenfor et definert
tidsrom, f.eks. kl 09-22)
kan komme innom og
trene eller kanskje bare
ta en prat over kaffekoppen.

Stasjonzre
apparater

Men dette er bare en tanke, og vil vaere opp til en evt. videre prosess & vurdere nytte,
kostnad etc av.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 9.04.25
Selskapsnummer: 768 Selskapsnavn: VITIGREND BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

18 av 19
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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