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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 985 586 144
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: KVARNUM EIENDOM AS
Forretningsadresse: 2848 SKREIA
Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2019 - 31.12.2019
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsr egler

Regler for smaforetak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Espen Pettersen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 18.05.2020

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 63 028 199 303
Annen driftsinntekt 605 321 2985 844
Sum inntekter 668 349 3185 147
K ostnader

V arekostnad 748
Avskrivning pavarige driftsmidler 1 82224 260 200
Annen driftskostnad 411 783 620 489
Sum kostnader 494 007 881 438
Driftsresultat 174 342 2303709

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 382 174
Annen finansinntekt 1417

Sum finansinntekter 1799 174
Annen rentekostnad 152 166 259 605
Sum finanskostnader 152 166 259 605
Netto finans -150 367 -259 430
Ordineert resultat far skattekostnad 23974 2044 279
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 5279 455 440
Ordineert resultat etter skattekostnad 18 695 1588 839
Arsresultat 18 695 1588 839
Arsresultat etter minoritetsinter esser 18 695 1588 839

Overfaringer og disponeringer
Overfgringer annen egenkapital 3 18 695 1588 839
Sum overfaringer og disponeringer 18 695 1588 839
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 8749 510 8 745 290
Driftdgsare, inventar, verktay, kontorm. 1 194 800 246 800
Sum varige driftsmidler 8944 310 8992 090
Sum anleggsmidler 8944 310 8992 090
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 16 187

Andre kortsiktige fordringer 22 869 22160
Sum fordringer 39 056 22 160

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 183 567 267 130
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 183 567 267 130
Sum omlgpsmidler 222 623 289 290
SUM EIENDELER 9166 932 9281 380

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 35 200 000 200000
Annen innskutt egenkapital 3 51199 51 199
Sum innskutt egenkapital 251199 251 199
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 1879671 1860976
Sum opptjent egenkapital 1879671 1860 976
Sum egenkapital 2130870 2112175
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 265 746 324 371
Sum avsetninger for forpliktelser 265 746 324 371
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 3670507 3840414
Sum annen langsiktig gjeld 3670507 3840414
Sum langsiktig gjeld 3936 253 4164 785

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 60 339 20736
Betalbar skatt 2 63 904 5 456
Skyldig offentlige avgifter 3370 -16 170
Kortsiktig konserngjeld 2972197 2991 168
Annen kortsiktig gjeld 3231
Sum kortsiktig gjeld 3099810 3004 420
Sum gjeld 7 036 063 7 169 205
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9166 932 9281380
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Arsregnskap 2019
for

Kvarnum Eiendom AS

Org. nr. 985586144

Utarbeidet av:

Skreia Regnskapskontor AS
Autorisert regnskapsfererselskap
Postboks 73

2857 SKREIA

Organisasjonsnr. 982363543

accountor
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Kvaernum Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2019 2018

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Salgsinntekt 63 028 199 303
Annen driftsinntekt 605 321 2 985 844
Sum driftsinntekter 668 349 3185147
Driftskostnader

Varekostnad 0 748
Avskrivning pa varige driftsmidler 1 82224 260 200
Annen driftskostnad 411783 620 489
Sum driftskostnader 494 007 881 438
DRIFTSRESULTAT 174 342 2303709

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt 382 174
Annen finansinntekt 1417 0
Sum finansinntekter 1799 174
Finanskostnhader

Annen rentekostnad 152 166 259 605
Sum finanskosthader 152 166 259 605
NETTO FINANSPOSTER {150 367) {259 430)
ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD 23974 2044 279
Skattekostnad pa ordineert resultat 2 5279 455 440
ORDINAERT RESULTAT 18 695 1 588 839
ARSRESULTAT 18 695 1 588 839
OVERF. OG DISPONERINGER

Overfgringer annen egenkapital 3 18 695 1588 839
SUM OVERF. OG DISP. 18 695 1 588 839

| Arsregnskap for Kvaemum Eiendom AS Organisasjonsnr. 985586144
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Kvaernum Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2019

Note 31.12.2019 31.12.2018

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 8 749 510 8745290

Driftsl@sere, inventar, verktgy, kontorm. 1 194 800 246 800

Sum varige driftsmidler 8 944 310 8992 090

SUM ANLEGGSMIDLER 8 944 310 8992 090

OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 16 187 0

Andre kortsiktige fordringer 22 869 22 160

Sum fordringer 39 056 22160

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 183 567 267 130

SUM OML@PSMIDLER 222 623 289 290

SUM EIENDELER 9 166 932 9281 380
| Arsregnskap for Kvaemum Eiendom AS Organisasjonsnr. 985586144
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Kvaernum Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2019

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld
SUM LANGSIKTIG GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Betalbar skatt

Skyldig offentlige avgifter

Kortsiktig gjeld til konsernselskap

Annen kortsiktig gjeld
SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Skreia, den

Espen Nystuen Pettersen
Styrets leder/daglig leder

Note

31.12.2019

200 000
51 199
251 199

1879671
1879 671

2130 870

265 746
265 746

3 670 507
3 670 507

3936 253

60 339

63 904
3370
2972197
0

3 099 810
7 036 063

9 166 932

31.12.2018

200 000
51 199
251 199

1860 976
1860 976

2112175

324 371
324371

3 840 414
3 840 414

4164785

20 736
5 456

(16 170)
2991 168
3231
3004 421
7 169 205

9281 380

Aksel-kristian Nandrup Pettersen

Styremedlem

| Arsregnskap for Kvaemum Eiendom AS

Organisasjonsnr. 985586144
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Kvaernum Eiendom AS

Noter 2019

REGNSKAPSPRINSIPPER OG VIRKNING AV PRINSIPPENDRINGER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pé leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt/
skattefordel. Utsatt skatt / skattefordel er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives ved verdifall som forventes ikke & veere forbigadende. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Noter for Kvaernum Eiendom AS Organisasjonsnr. 985586144
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Kvaernum Eiendom AS

Noter 2019

Note 1 - Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Tomter, bygninger Driftslesare, Sum

og annen fast inventar, verktoy,

efendom kontorm.
Anskaffelseskost pr. 1/1 8 894 684 548 212 9 442 896
+ Tilgang 34 445 0 34 445
- Avgang 0 0 0
Anskaffelseskost pr. 31/12 8929 129 548 212 9 477 341
Akk. avinedskr. pr 1/1 149 385 301412 450 807
+ Ordinzere avskrivninger 30224 52 000 82 224
+ Avskr. pa oppskrivning 0 0 0
- Tilbakefert avskrivning 0 0 0
+ Ekstraord nedskrivninger 0 0 0
Akk. avinedskr. pr. 31/12 179619 353412 533 031
Balansefart verdi pr 31/12 8 749 508 194 800 8 944 309

Prosentsats for ord.avskr 3-5 9-20

Note 2 - Skattekostnad pa ordinaert resultat

Spesifikasjon av arets skattegrunnlag: 2019
Resultat fer skattekostnader 23974
Permanente og andre forskjeller 20
Endring i midlertidige forskjeller 266 476
Inntekt 290 471
Spesifikasjon av arets skattekostnad: 2019
Beregnet skatt av arets resultat 63 904
= Sum betalbar skatt 63 904
+ endring i utsatt skatt -58 625
= Ordinar skattekostnad 5279

Betalbar skatt i balansen bestar av:
Beregnet skatt av arets resultat 63 904

= Betalbar skatt i balansen 63 904

Midlertidige forskjeller og balansefert utsatt skatt

2019 2018
+ Driftsmidler inkl. goodwill 336 640 385292
+ Gevinst- og tapskonto 871298 1089122
Sum positive skatteakende forskjeller 1207 938 1474 414
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel 1207 938 1474 414
Balansefart utsatt skatt 265746 324 371

| Noter for Kvaernum Eiendom AS Organisasjonsnr. 985586144
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Kvaernum Eiendom AS

Noter 2019
Note 3 - Annen egenkapital
Aksjekapital / Annen Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital
Pr1.1. 200 000 1912175 2112175
+ Tilfgrt fra arsresultat 18 695 18 695
Pr 31.12. 200 000 1930 870 2130870

Note 4 - Bankinnskudd, kontanter o.l.
Selskapet har ingen bundne midler pr 31.12.2019.

Note 5 - Selskapskapital og aksjonaerer

Selskapet har 200 aksjer hver palydende kr 100,-, samlet aksjekapital utgjer kr 200 000. Selskapet har kun
en aksjeklasse.

Selskapets aksjeeiere er:
AKsjonzerens navn Antall aksjer Eierandel
Kvasrnum Invest AS 200 100%

Note 6 - 9vrig langsiktig gjeld

Selskapets gjeld som forfaller mer enn 5 &r fra balansedagen er kr 2 733 674 ,-.
Eiendeler stilt som sikkerhet er tomter og bygninger kr 4 730 902,-

| tillegg har morselskapet Kvaarnum Invest AS stilt kausjon for et

av lanene med kr 1 500 000,-

Noter for Kvaernum Eiendom AS Organisasjonsnr. 985586144
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- Deloitte AS
Trendhjemsvegen 3
(] NO-2821 Gjevik
Norway

Tel: +47 400 34 100
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Kvaernum Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Kveernum Eiendom AS' 8rsregnskap som viser et overskudd p& kr 18 695.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noteopplysninger til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets resultater for
regnskapsdaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for 8rsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for
a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnoekkel: ST35K-0YCGJ-OFONF-I2CLP-3PGNT-3UEEH

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé& ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for 8rsregnskapet s8 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av 8rsregnskapet

Vart mél med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av
Tohmatsu Limited ("DTTL"), its network of member firms, and their related entities. DTTL and each of its member firms are Den norske Revisorforening
legally separate and independent entities. DTTL (also referred to as "Deloitte Global") does not provide services to clients. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Please see www.deloitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms.

© Deloitte AS
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Deloitte.

Uavhengig revisors beretning -
Kvaernum Eiendom AS

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &8 handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 3 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var
konklusjon om &rsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet ikke fortsetter driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt 8rsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en
méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det
planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogs
informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om
eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Penneo Dokumentnoekkel: ST35K-0YCGJ-OFONF-I2CLP-3PGNT-3UEEH

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Gjavik, 18. mai 2020

Deloitte AS

Bard Mamelund
statsautorisert revisor
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Bard Mamelund
Statsautorisert revisor
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