== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

953 105 667

Borettslag

BORETTSLAGET BENTSEBRUGT 29/31
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

27.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 953105667

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8988 847 8 450 427
Sum inntekter 8988 847 8 450 427
K ostnader

L gnnskostnad 330 890 308 070
Annen driftskostnad 6 069 968 4960 492
Sum kostnader 6 400 858 5 268 562
Driftsresultat 2 587 989 3181 865

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7 297 7 324
Sum finansinntekter 7297 7 324
Annen finanskostnad 2002516 1645 281
Sum finanskostnader 2002 516 1645281
Netto finans -1 995 219 -1 637 957
Resultat far skattekostnad 592 770 1543 908
Arsresultat 592 770 1543 908
Totalresultat 592 770 1543908

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 592 770 1543 908
Sum overferinger og disponeringer 592 770 1543 908
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 953105667

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 32 631 540 32 631 540
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1
Sum varige driftsmidler 32631 540 32631541

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 830 830
Sum finansielle anleggsmidler 830 830
Sum anleggsmidler 32632370 32632371
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 23750 34619
Andre fordringer 35810
Sum fordringer 23750 70 429
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1437 953 641 747
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1437 953 641 747
Sum omlgpsmidler 1461703 712 176
SUM EIENDELER 34094 074 33344 547
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 15700 15700
Sum innskutt egenkapital 15700 15 700

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 672 699 7 265 469
Sum opptjent egenkapital -6 672 699 -7 265 469
Sum egenkapital -6 656 999 -7 249769
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 37296 138 37 052 755
@vrig langsiktig gjeld 2 685 300 2771100
Sum annen langsiktig gjeld 39981438 39823 855
Sum langsiktig gjeld 39981 438 39823855

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 42 661 164 588
Leverandergjeld 626 012 470241
Annen kortsiktig gjeld 100 961 135632
Sum kortsiktig gjeld 769 634 770 461
Sum gjeld 40 751 072 40 594 316
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34094 074 33344 547
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 507167

953 105 667

Borettslag

BORETTSLAGET BENTSEBRUGT 29/31
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
27.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 953105667

Organisasjonznr: 953 105 667
BORETTSLAGET BENTSEBRUGT 29/31

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 8 988 847 8 450 427

Sum inntekter 8 988 847 8 450 427

Kostnader

Lennskostnad 330 890 308 070

Annen driftskostnad 6 069 9268 4 960 492

Sum kostnader 6 400 858 5 268 562

Driftsresultat 2 587 989 3 181 865

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 297 7 324

Sum finansinntekter 7 297 7 324

Annen finanskostnad 2 002 516 1 645 281

Sum finanskostnader 2 002 516 1 645 281

Netto finans -1 955 219 -1 637 957

Resultat fer skattekostnad 592 770 1 543 908

Arsresultat 592 770 1 543 908

Totalresultat 592 770 1 543 908

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 592 770 1 543 908

Sum overfesringer og

disponeringer 592 770 1 543 908
Utskriftedato 12.06.2025 Organisasjonsny 953 105 667 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 953 105 667
BORETTSLAGET BENTSEBRUGT 29/31

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 32 631 540 32 631 540
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1
Sum varige driftsmidler 32 631 540 32 631 541
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 830 830
Sum finansielle

anleggsmidler 830 830
Sum anleggsmidler 32 632 370 32 632 371
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 23 750 34 619
Andre fordringer 35 810
Sum fordringer 23 750 70 429
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 437 953 641 747
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 437 953 641 747
Sum omlepsmidler 1 461 703 712 176
SUM EIENDELER 34 094 074 33 344 547

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 12.06.2025 Organisasjonsny 953 105 667 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 15 700 15 700
Sum innskutt egenkapital 15 700 15 700
Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 672 699 7 265 469
Sum opptjent egenkapital -6 672 699 -7 265 469
Sum egenkapital -6 656 999 -7 249 769
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 37 296 138 37 052 755

Qvrig langsiktig gjeld 2 685 300 2 771 100

Sum annen langsiktig gjeld 39 981 438 39 823 855

Sum langsiktig gjeld 39 981 438 39 823 855

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 42 661 164 588

Leverandergjeld 626 012 470 241

Annen kortsiktig gjeld 100 961 135 632

Sum kortsiktig gjeld 769 634 770 461

Sum gjeld 40 751 072 40 594 316

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34 094 074 33 344 547
Utskriftedato 12.06.2025 Organisasjonsny 953 105 667 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 953105667

Organisasjonznr: 953 105 667
BORETTSLAGET BENTSEBRUGT 29/31

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 953105667

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 6099
BORETTSLAGET BENTSEBRUGT 29/31
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 953105667

Velkemmen til arsmate i BORETTSLAGET BENTSEBRUGT 29/31

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
27. mai 2025 kl. 18:00, Sagene Samfunnshus - Kristiansands gate 2.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Salg av neeringlokaler som Bjoslsen Legesenter leier for & betale ned fellesgjeld
8. Bytte av brannvarslingsanlegg i 29 A og B

9. Valg av ftillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET BENTSEBRUGT 29/31

2av’4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 953105667

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar at styremedlem Sebastian Strand fungere som meteleder

Forslag til vedtak

Sebastian Strand

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

Forretningfarer forer protokoll. Protokollvitner finner vi blant metedeltagerne.

3av /4
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Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Forretingsfarer Pernille Olsen foreslatt. Som protokellvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt i motet.

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Vedlegg
1. 202505 - Styrets arbeid 2024 _ 2025 - endelig.pdf

sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Gedkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
2. Arsregnskap 2024 - 6099.pdf
3. Revisjonsberetning 6099 Bentsebrugt. 29.31 B.L.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

4avi4
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Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 290 000,-

Styrets innstilling

Styret foreslar at nivaet pa honoraret er det samme som i fijor

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 290 000,-

Sak7
Salg av nzeringlokaler som Bjglsen Legesenter leier for & betale ned fellesgijeld

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har i lengre tid hatt dialog med Bjalsen Legesenter som snsker 4 kjspe lokalene de leier i 1. og 2 etg i
Bentsebrugata 29 A og de tilknyttet naeringslokalene til denne seksjonen.

Bakgrunnen for at de ensker a kjepe lokalene er blant annet at de ensker & utvide sin legevirksomhet og bygge
om 2. etasje i lokalene i forbindelse med dette. Se vedlagt epost der Bjelsen Legesenter redgjer for hvorfor de
vil utvide sin virksomhet.

Styret har fatt utarbeidet en juridisk vurdering fra Rseder Bing av hvordan et slikt salg kan gjennomferes og
viktige ekonomiske aspekter ved et salg. Vurderingen beskriver ogsa hverdan et salg kan gjennomfares. Samt
hvordan gevinst skal beregnes, fordeles og skattlegges. Tallene som fremkommer i redgjerelsen er estimater.

| redgjerelsens kapittel 1.1 vises det til skatteloven § 7-3 og mulighetene til 4 4 unntak fra bestemmelsen

i denne paragrafen. Boreftslaget seker hvert ar om dispensasjon fra denne bestemmelsen ettersom
leieinntektene fra neeringsdelen overstiger 85 %. Vedlagt i saken ligger seknad og innvilget seknad som
dispensasjon fra Skatteloven for 2024. | dispensasjonen for 2024 har skatteetaten underrettet om felgende:
"Dispensasjonspraksisen er under vurdering, men for 2024 har vi besluttet & viderefare tidligere drs praksis.”

Fordelene ved et salg er:
1. Alle andelshavere far en reduksjon i sin fellesgjeld noe som eker verdien av leilighetene deres.
2. Borettslaget far lavere finanskostnader.

3. Seksjonen vil kunne veere med a dekke felleskostnader til energi, drift og lighende. Dette dekkes ikke av
leietaker i dag og utgjer et betydelig belep prar.

4. Seksjonen vil kunne vaere med a dekke fremtidig vedlikehold og investeringer.

En ulempe ved salget er at borettslaget vil fa redusert sine leieinntekter.

Forslag til vedtak (utarbeidet av Raeder):

1. Generalforsamlingen fatter med [minst 2/3] flertall prinsippvedtak (jfr Reeder sin beskrivelse 2.2) der styret
gis fullmakt og mandat til & innlede forhandlinger om & selge naseringslokalene Bjolsen Legesenter leier og
tilknyttede lokaler til markedsmessige vilkar.

Styrets fulimakt og mandat omfatter at styret igangsetter prosess med 4 f& et bindende bud til
markedsmessige vilkar fra Bjolsen Legesenter pd lokalene de leier og tilknyttede lokaler (fellesarealer i

5av7/4
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kontordelen og de avrige haeringsarediene i Bentsebrugata 29 A i). Styret skal forhandle frem et avtaleutkast
som ogsd regulerer andre vesentlige ekonomiske forhold som eierbrek, bestemmelser om felieskostnader,
drift av felles tekniske anlegg og bestemmelser for dekning av fremtidig bygningsmessig vedlikehold og
investeringer, siik at den totale okonomiske implikasjonen av giennomfaring av avtale om salg, kan presenteres
for generalforsamiingen. Avtaien skal godkjennes av generaiforsamlingen, som fatter endelig vedtak om salg.

Det skal innhentes bistand fra nseringsmegler eller annen fagperson for & vurdere om budet er
markedsmessig.

2. Generalforsamlingen fatter vedtak med [minst 2/3] flertall om & igangsette seksjonering av borettslagets
eiendom (i samsvar med beskriveise i Reeder sin vurdering), slik at salg av naeringsiokalene lar seg gjere. Styret
har alle fullmakter for giennomfring av seksjoneringen.

3. Ndr styret har innhentet bindende bud og avtaleutkast foreligger, skal det raskest mulig innkalies til en
ekstraordinser generalforsamling der andelshaverne kan ta stilling til budet og salget. Saken skal legges
frem siik det er skissert i den juridiske vurderingen Rseder har utarbeidet for styret. Saksfremlegget til den
ekstraordinsere generaiforsamlingen skal veere av en siik art ot man der kan vedta et salg om det er flertail
for dette blant andelshaverne. Det er krav til 2/3 flertall pd generaiforsamlingen.

Styrets innstilling

Vedtas i samsvar med saksfremlegget.

Forslag til vedtak

1. Generalforsamlingen fatter med [minst 2/3] flertall prinsippvedtak (jfr Reeder sin beskrivelse 2.2) der siyret
gis fullmakt og mandat til 4 innlede forhandlinger om 4 selge naeringslokalene Bjalsen Legesenter leier og
tilknyttede lokaler til markedsmessige vilkar. Styrets fullmakt og mandat omfatter at styret igangsetter prosess
med & fa et bindende bud til markedsmessige vilkar fra Bjaslsen Legesenter pa lokalene de leier og tilknyttede
lckaler (fellesarealer i kenterdelen og de evrige nzeringsarealene i Bentsebrugata 29 A i). Styret skal forhandle
frem et avtaleutkast som ogsa regulerer andre vesentlige skonomiske forhold som eierbrek, bestemmelser
om felleskostnader, drift av felles tekniske anlegg og bestemmelser for dekning av fremtidig bygningsmessig
vedlikehold og investeringer, slik at den totale ekonomiske implikasjonen av giennomfering av avtale om salg,
kan presenteres for generalforsamlingen. Avtalen skal godkjennes av generalforsamlingen, som fatter endelig
vedtak om salg. Det skal innhentes bistand fra nasringsmegler eller annen fagperson for & vurdere om budet
er markedsmessig. 2. Generalforsamlingen fatter vedtak med [minst 2/3] flertall om & igangsette seksjonering
av borettslagets eiendom (i samsvar med beskrivelse i Reeder sin vurdering), slik at salg av naeringslokalene lar
seg gjore. Styret har alle fullmakter for gijennomfering av seksjoneringen. 3. Nar styret har innhentet bindende
bud og avtaleutkast foreligger, skal det raskest mulig innkalles til en ekstraordinaer generalforsamling der
andelshaverne kan ta stilling til budet og salget. Saken skal legges frem slik det er skissert i den juridiske
vurderingen Raeder har utarbeidet for styret. Saksfremlegget til den ekstraordinaere generalforsamlingen skal
vaere av en slik art at man der kan vedta et salg om det er flertall for dette blant andelshaverne. Det er krav til
213 flertall pa generalforsamlingen.

Vedlegg
4. Epost der Bjslsen Legesenter redgjer for hvorfor de ensker a’kjepe lokalene.png

5. 2025-05-12 Notat vedrerende framgansmate og skattemessig konsekvenser ved salg av fellesarealer med
eksempel beregning(50887251).pdf

6. Seknad om Dispensasjon fra 85 reglen 2023-a569df9c¢c-a256-4158-8084-4335b05bf8c9.pdf
7. 20245459170 Innvilget sknad om dispensasjon etter skatteloven 7-3 (1).pdf
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Sak 8
Bytte av brannvarslingsanlegg i 29 A og B

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Siemens har papekt at brannvarslingsanlegget i fellesarealene i 29 A og B naermer seg teknisk levetid og ber
skiftes ut. Samtidig har PBT avdekket at reyvarslerne inne i leilighetene er i ferd med & naerme seg teknisk
levetid og ber byttes ut. Flere beboere har

For & kartlegge hva slags krav vi har til brannvarslingsanlegg har styret giennomfert en brannteknisk
filstandsvurdering. Vurderingen ligger vedlagt i sin helhet.

Styret har hatt dialog med fo ulike leveranderer og etterspurt hva slags lasning de anbefaler og et estimat
pé hva en slik lesning vil koste. Pa bakgrunn av anbefalingene i den branntekniske tilstandsrapporten og
informasjonen vi har fatt av leveranderene vi har underslekt med sa foreslar styret felgende:

1. Gjere nedvendig vedlikehold péa det eksisterende brannvarslingsanlegget i 29 A og B.

2. Oppgradere brannvarsling i leilighetene ved 4 knyttet til til det sentrale brannvarslingsanlegget med kablede
branndetekiorer i alle leiligheter.

Pa bakgrunnen av dialogen vi har hatt med leveranderene sa estimerer styret at et nytt anlegg vil koste mellom
750.000 og 1 million kroner.

Forslag til vedtak: Bytte ut brannvarslinganlegg i 29 A og B til et anlegg som eri trAd med den bygningsmessige
standarden vi er plikiet til & felge og som er av samme kvalitet som det vi har i 31 A-E Tiltaket finansieres med
laneopptak p4 inntil 1 million kroner p4 eksisterende vedlikeholdsléan.

Styrets innstilling

Vedtas i samsvar med saksfremlegget

Forslag til vedtak

Forslag til vedtak: Bytte ut brannvarslinganlegg i 29 A og B til et anlegg som eri trad med den bygningsmessige
standarden vi er pliktet til & felge og som er av samme kvalitet som det vi har i 31 A-E Tiltaket finansieres med
laneopptak pa inntil 1 million kroner pa eksisterende vedlikeholdslan.

Vedlegg
8. Bentsebrugata 29 & 31, Osle - redigert 08.05.25-komprimert.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Jav/4

13.06.2025 Kkl 04:02 Brgnngysundregistrene Side 17 av 84



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 953105667

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i moatet

Valg av 1 varamedlem Velges for1 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

8av/4
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Styrets arbeid 2024 / 2025

Styret har i styreperioden 2024/2025 bestatt av felgende styremedlemmer:
Styreleder: Tom Andre Hjelseth Mygland

Styremedlem: Lotte Hernaes

Styremediem: Sebastian Strand

Styremedlem: Mathias Esmark Tollefsen

Styremedlem: Karin Zerener

Varamedlem: Ingar Jakob Feiring
Valgkomiteen: Adne Feiring

Styreperioden 2024-2025 har vaert preget av et hayt aktivitetsniva for styret. Arbeidet med &
frlge opp vedtakene fra forrige generalforsamling knyttet til & utrede salg av naeringslokaler til
Bjelsen Legesenter, fornye varmepumper og gjere energieffektiviseringstiltak og tiltak knyttet til
& forbedre brannsikkerheten.

Det har i perioden blitt avholdt § styremater hvor det har blitt fart protokoll.

Styremgtene har bade blitt giennomfeart digitalt og ved fysiske mater.

| tillegg har styret gjennomfert meter med leietakere av nasringslokaler, leverandgrer og en lang
rekke befaringer gjennom aret.

Felleskostander

Styret har hatt et stort fokus pa & gjere tiltak som kan bidra til & redusere felleskostnadene
gjennom styreperioden. | lgpet av styreperioden har husleien blitt endret tre ganger. Samlet sett
er husleien lavere ved utgangen av styreperioden enn ved starten av styreperioden. Hvor mye

dette utgjer pr leilighet avhenger av sterrelsen pa leiligheten og om leilighetene har balkong.

Under felger informasjonen som ble gitt til andelshaverne i forkant av de tre endringene via
Vibbo.

Styret minner om at alle andelshavere har tilgang pa info om hva de betaler i felleskostnader og
tidligere fakturaer via Min Side pa Vibbo.

1 - Reduksjon med virkning fra 1. Juli 2025 -

Redusert innkreving av kategorien Balkong pa husleien

fra 1. juni og utbetaling av dugnadpenger 1. juli.

Vedlegg 1 Sav74 202505 - Styrets arbeid 2024 _ 2025 - endelig.pdf
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1
Innkrevingen av kategorien balkong er blitt redusert med 23 % fra 1. juni. Bakgrunnen
for reduksjonen er at det kreves inn mer enn det som palaper i renter og avdrag pa
dette lanel. Og at en tidligere differanse mellom det som er krevd inn og det som er
paélapt i renter og avdrag siden lanet ble tatt opp, er blitt utlignet.

Ta kontakt med styret dersom du har spersmal knyttet tif endringen.

2:
Vi takker alle beboere som maite opp pa dugnaden. Alle som matte opp far et fratrekk
pa 500 kr pa husieien som forfaller 1. juli.

2 - Reduksjon med virkning fra 1. Februar 2025

Reduksjon i felleskostnadene fra 1.februar

Styret har vediatt borettsiagets budsjett for 2025 hvor vi har funnet rom for a redusere
felleskosinadene (linje 1 pa fakturaen) med 9 % fra 1. februar.

Reduksjonen skyldes hovedsakelig besparelser lil energi som falge av def nye
bergvarmeanliegg som ble satt i drift i okiober. Samt fokuset styret har hatt giennom
2024 pa a reforhandle avtaler og redusere kostnader.

Manedskostnaden for internett er ogsa redusert fra 174 til 164 fra 1. januar eftersom
avialen med Global Connect er blitt reforhandlet.

3 - Endring med virkning fra 1. Juli og 1. August 2024:
Info om endring av husleie fra 1. juli og 1. august

Som informert om i styret beretning sa har borettslaget hatt stram likviditet grunnet ekte
kostnader denne varen. Styret har derfor jobbet med med a styrke boretislagets
likviditet ved & forlenge lepetiden pa lan, fa inn nye naeringsgleietakere og redusere
kostnader. Det er imidlertid ogsa nedvendig a justere opp felleskostnadene fra 1. august
2024.

Felgende endringer i husleien vil bli giennomfort:

Vedlegg 1 10av74 202505 - Styrets arbeid 2024 _ 2025 - erfHelig.pdf
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e Borelislaget har forlenget lopetiden pa Husbanklanet som kreves inn via
kategorien/ linjen “Bad”™ pa fakturaen. Denne linjen vil bli redusert med 344 kr
(fra 953 til 609) pa fakturaen for 1 juni. Dette skyldes at vi har forlenget Igpetiden
pa lanet.

e Boretislaget har ekt felleskosinadene som kreves inn via linje 1 pa fakturaen

med 20 % fra 1. august.

Summen av disse endringene og hva man vil betale i total husleie vil sla ut iitt ulikt

avhengig av hvor stor din leilighet er.

For de mindre leilighetene i 29 A og B (som er rundt 20 m2) har styret beregnet at
summen av endringene beskrevet over vil gjare at den totale husleien vil ga ned med ca
2 % (august sammenlignet mot juni). For de starre leilighetene vil det bli en ekning
ettersom kategorien bad utgjar en mindre andel av den fofale husieien. For en leilighet i
oppgang D pa 56 m2 er deft estimert af den totale husleien vil eke med 5 % fra 1.
August. (August sammenlignet mot juni).

Merk: De andelshaverne som deltok pé& dugnaden vil I tillegg fa utbetalt 500 kroner pa

fakiuraen for august.

Om du lurer pa hvordan denne endringen vil pavirke din leilighet sa kan du finne din

fakiura via Vibbo: https.//vibbo.no/bentsebrugt-2931/min-bolig

Forvaltning av nzeringslokalene

Styret har jobbet med generell oppfalging av leietakerne i naeringslokalene gjennom
styreperioden. Inntektene fra nasringslokalene er beskrevet i note 2 og 3 i regnskapet og utgjer
summen av inntektene beskrevet som Forretningslokale, Lokale, Lagerlokale, Seksjonsutgifter
og KPI Regulering Naeringslokaler. Samlet sett er disse inntektene gkt med 6,75 % fra 2130340 i
regnskapsaret 2023 til 2274228 i regnskapsaret 2024. gkningen kommer bade som felge av KPI
regulering av eksisterende kontrakter og gkte inntekter fra de nye leieforholdene som ble inngatt
i regnskapséaret 2024 (info om disse finnes i fjorarets arsberetning).

Vedlegg 1 Mav 74 202505 - Styrets arbeid 2024 _ 2025 - endlelig.pdf
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Varen 2025 jobber styret med markedsregulering av enkelte av kontraktene som kan medfere
en ytterligere gkning av naeringsinntektene gjennom 2025.

| august ble det meldt inn en anonym klage til plan og bygnigsetaten knyttet til Pizza Panchetta
som virksomhet. Dette har fert til at Oslo kommune har funnet et avvik knyttet til byggeseknader
og bruksendringer fra da pizzautsalget ble etablert i 2005 (slik styret oppfatter det). Saken har
ogsé veert omtalt av Avisa Oslo. Borettslaget og Pizza Panchett mottok i august et “Varsel om
palegg om opphgr av bruk - Varsel om tvangsmulkt - Bentsebrugata 31 B” rettet mot Pizza
Panchetta sin virksomhet. Pizza Panchetta har engasjert ngdvendig kompetanse for & sgke
bruksendring og tilpasse lokalene til dagens krav. Sgknad om bruksendring ble sendit i
desember. Alle dokumenter i saken finnes i saksinnsyn. Styret vil understreke at Pizza
Panchetta har veert en svaert stabil leietaker over mange ar, som fremstar veldrevet og hvor leie
alltid betales nar den skal. De siste 7 arene kan sittende styreleder ikke se at vi har mottatt
klager knyttet til Pizza Panchetta sin virksomhet. Pa generelt grunnlag vil vi oppfordre
andelshavere til & kontakte styret dersom de har klager knyttet til naeringsvirksomheten eller
innspill til hvordan vi skal falge opp leietakerne.

Styret har gjennom 2024 og varen 2025 hatt dialog med Tiffanys Bjslsen knyttet avkastet
(pipen) knyttet til avtrekket/ventilasjonen fra deres kjskken. Dagens avkast har en kanal ned i
kjelleren til et teknisk rom i kjelleren i 31 D fer det gar ut i en pipe i hjeérnet mellom 31 C og 31 D.
Tiffanys snsker & fere avkastet fra anlegget direkte ut i en ny pipe opp langs fasaden mellom
oppgang 31 D og 31 E. Bakgrunnen for dette er bade mer rasjonell drift av anlegget og @nske
om gkt brannsikkerhet. Styret har sjekket opp sistnevnte med PBT som borettslaget har en
avtale med knyttet til brannvernledelse. PBT sin vurdering basert pa en skriftlig beskrivelse er at
det fremstar som om det er en lavere risiko knyttet til & ha dette ventilasjonsavirekket direkte ut i
en pipe opp langs fasaden enn fgre dette i kanaler gjennom kjelleren slik situasjonen er i dag.
Forholdet ble fremvist under befaring knyttet til den branntekniske analysen, men det ble ikke
kommentert i den endelige rapporten. Tiffanys har kommunisert et forslag til Izsning der det
settes opp en ny pipe mellom 31 E og 31D med diameter 315 mm. Diameteren pé pipen som
finnes i hjgrnet mellom 31 D og 31 C er 400 mm. Ved utgangen av styreperioden er denne
saken ikke endelig avklart.

Oppfelging om vedtak fra forrige generalforsamling knyttet til “Utrede salg av
naringslokalene Bjslsen Legesenter leier”

Styret har jobbet med saken i samsvar med vedtaket fra generalforsamlingen. Det har vaert
gjennomfert et mate med Bjglsen Legesenter for & stadfeste at de fortsatt er interesserti &
kjepe lokalene. Videre er det hentet inn en juridisk vurdering fra Reeder Bing Advokatselskap
AS. Denne vurderingen gjennoemgéar hvordan et salg kan gjennomfares i praksis for og de
gkonomiske sidene knyttet til skatt ved & gjennomfare et slikt salg. P4 bakgrunn av denne
vurderingen har styret vedtatt & legge frem prinsippvedtak om salg som er i trad med
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fremgangsmaten Reeder anbefaler. | saksfremlegget fremgéar Raeder sin vurdering og annen info
som er kommet frem i Igpet av aret i sin helhet.

Storre vedlikehold

Styret har jobbet med oppfelging av to sterre vedlikeholdsprosjekter i denne perioden. Det ene
ble vedtatt av generalforsamlingen og det andre ble igangsatt av styret for & bedre
brannsikkerheten i 31. Ved utgangen av perioden er begge prosjektene ferdigstilt.

Fornyelse av varmepumper og Energieffektiviseringtiltak

Etter en anbudsrunde der 3 leverandarer ble vurdert valgte styret & innga kontrakt Engk Total
AS. Arbeidene ble pastartet i august 2024 og de nye varmepumpene ble satt i drift i midten av
november. Det tilkom noe mer rgrarbeider enn planlagt da tilstanden pa enkelte av rgrene i
varmesentralene var

Felgende arbeider har blitt giennomfert:
1. Bytte gamle varmepumper med 2 stk nye Termia varmepumper.
2. Bytte reropplegg i teknisk rom frem til rér som gar ut i kulvert til brennparken.
3. Installert sirkulasjon pa VVC (varmtvann) kursen i kjelleren i 29 A og B. Slik at det alltid
sirkulerer varmt vann i dette reret.
Byttet en pumpe og tilbakeslagsventil p4 knyttet til VVC kursen i fyrrommet i 29 A.
Isolert rer og utstyr i fyrrommet i kjelleren i 29 og 31.
6. Installert flere energimalere og koblet disse og eksisterende strem og fijernvarmemalere
til et digital energistyringssystem (Energy Manager).
7. Etablert automatisk start og stopp av anlegget. Dette betyr at vi ikke manuelt starter og
stopper anlegget ved et gitt tidspunkt om varen. Men starter og stopper anlegget basert
pa faktisk utetempertaur. Dette bidrar til mer rasjonell drift.

o

Gjennom de siste &rene har styret flere ganger hatt dialog med enkelte beboere i 28 Aog B
knyttet til ustabilt og tregt varmtvann. Etter at tiltak 3 og 4 er blitt gjennomfart opplever vi at
disse problemene er blitt Igst.

| forbindelse med igangkjering av bergvarmeanlegget avdekket man at 1 av de 10
energibrennene i bakgarden var avstengt og at dette hgyst sannsynlig skyldes en lekkasje i
toppen av breinnen. Etter at anlegget hadde veert i drift i ca 2 méneder oppsto dessverre en
lekkasje i en av de andre br@nnene i januar. Denne brennen ble koblet ut av rerlegger etter fa
dager, slik at anlegget kunne startes igjen. Styret har dialog med Engk total om hvordan disse
lekkasjene kan utbedres permanent.

Siden anlegget ble satt i drift ca 12. november 2024 til det ble slatt av for sesongen i slutten av
april 2025 har det netto produsert 208287 KWh i falge maleinstrumentene som er montert pa
anlegget.
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Styret har inngétt en driftsavtale med engk total som har en arlig driftskostnad pé ca 30.000 kr som
inkluderer bade service og overvakning av anlegget. | tillegg tilkommer renter og avdrag pa ca lanet som
ble tatt opp for & installere anlegget. Installasjonskostanden for alle tiltakene beskrevet over vart paca 1,5
millioner kroner.

Under er en oppstilling som viser forbruk pr ar og kostander til energi de siste 3 kalenderarene.

Merk at forbruk vil variere fra ar til ar basert pa hvor kaldt det er om vinteren, og kostnader til energi vil

variere med stremprisen. Borettslaget har et energiforbruk pa 30.000-40.000 i sommermanedene hvor
varmeanlegget ikke er i drift (mai-september). Og dermed er mesteparten av forbruket vart i manedene
hvor strammen er dyrest.

2024 2023 2022|Kilde
Forbruk fiernvarme KWH 670566 766626 463135|Elhub
Forbruk elektrisitet KWH 395590 314448 474274 Elhub
Kostnader fjernvarme kroner 871,676 kr 1,029,950 kr 689,026 kr|Regnskap
Kostander elektrisitet kroner 426,906 kr 485,695 kr 700,649 kr|Regnskap
Sum Energiforbruk KwH 1066156 1081074 937409|Utregning
Sum Energikostnad kroner 1,298,582 kr 1,515,645 kr| 1,389,675 kr|Utregning

*Med forbehoid om feil

Ved utgangen av styreperioden har borettslaget fglgende anlegg for oppvarming av leiligheter
og tappevann:
1. Radiatoranlegg for oppvarming av leilighetene som driftes av en kombinasjon av
flernvarme og bergvarme.
2. Oppvarming av tappevann i 28 A og B som gar direkte over fijernvarmeveksleren.
3. Oppvarming av tappevann til 31 A-E som gjeres av varmtvannstanker som varmes opp
med strgm.

Bedre brannsikkerhet i 31

Styret har har installert nytt brannvarslingsanlegg i neeringslokalene i 31 A-E. Dette anlegget ble
satt i drift i midten av november. Dette betyr at vi n har et heldekkende brannvarslingsanlegg i
bade boligdelen og neeringsdelen i 31 A-E. Og dette bidrar til & styrke brannsikkerheten.

Mindre vedlikehold

| l@pet av styreperioden er felgende mindre vedlikehold gjennomfart:
e Brannslukkere i fellesarealene ble byttet i desember 2024
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e | januar 2025 ble det utbedret en mindre lekkasje pa tappevannsanlegget i 31 C og det
ble montert noen nye stoppeventiler.
e | mai 2025 ble terketrommelen i 4 etg i Bentsbrugata 29 byttet da den gamle var defekt.
Drifts- og vedieikholdsavtaler
Borettslaget har ved utgangen av styreperioden felgende lgpende drifts- og vedleikholdsavtaler.
| l@pet av perioden har vi avsluttet avtalen med Storbraten knyttet til kontroll og tiltak knyttet til
shga og isrydding, da vi opplevde at avtalen ikke fungerte tilfredsstillende. Ved utgangen av

styreperioden er planen & engasjere en ny leverander til far vinteren 2025/2026

Rene Trapper AS rengjer alle oppganger en gang pr uke i vinterhalvaret og en gang hver 14
dag i sommerhalvéret. Vaskeriene i 29 A og B og 31 E rengjgres en gang pr maned.

Rene Bygarder er borettslagets vaktmester. De besgker oss 2 ganger pr uke og jobber med
drift og vedlikehold etter en fastsatt arbeidsplan.

Securitas leverer bomiljgtjenester.
Pelias Gjgr forebyggende tiltak knyttet til sakdedyr
Energima Etterser og gjer service pd bygget sitt ventilasjonsanlegg.

PBT: Gjennomfarer brannvernledelse i bygget og gjer service pa branntekniske anlegg som
slukkeutstyr.

Siemens: Etterser brannvarslingsanleggene i 29 og 31.

Engk Total: Serviceavtale pé& bergvarmeanlegget.

Brannsikkerhet

Styret har engasjert PBT til en fast avtale som brannvernleder for bygget for & pase at vi ivaretar
brannvern pa en god og forskriftsmessig mate bade i boligdelen og nasringsdelen innen det som
er gardeier/utleier sitt ansvar. Her er det blitt gjennomfert en arlig gjennomgang av
bygningsmassen hva det har blitt identifisert enkelte avvik som har blitt rettet.

Under den arlige gjennomgangen ble det ogsé avdekket at reyvarslerne i 29 A og B er i ferd
med & na sin levetid pa ca 10 ar. Styret har ogsé blitt kontaktet av enkelte beboere som har
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meldt om at varslerne har begynt & pipe med varsel om darlig batteri. P4 bakgrunn har dette har
styret gjennomfgrt en brannteknisk tilstandsanalyse for & kartlegge den branntekniske tilstanden
til bygget. Samt a kartlegge hva slags brannanlegg vi plikter og ber installere i 29 A og B. P4
bakgrunn av dette har styret fremmet en sak om bytte av brannvarslingsanlegg til
generalforsamlingen. Her ligger ogséa hele den branntekniske tilstandsanalysen vedlagt.

Styret oppfordrer alle beboere til & sette seg inn remningsveier, slokkemidler og informasjonen
om brannvarsling som finnes i oppgangen og pa nettsidene til borettslaget:

https://bentsebrugata.no/?page_id=1340

Henvendelser fra i forbindelse med kjep og salg

| lgpet av perioden mai 2024 til mai 2025 har det blitt registrert at ca 30 leiligheter som har blitt
overtatt av ny eier (i fellge registreringen i beboerregisteret pa Vibbo). Styret opplever at det er
hay interesse for leilighetene i borettslaget og har fatt en rekke spgrsmal fra meglere i
forbindelse med salg av leiligheter. Styret oppfordrer alle beboere som skal selge leiligheteri &
opplyse de om informasjonen som finnes pa nettsider og Vibbo, slik at eiendomsmeglere slipper
& sperre styret om dette.

Styret gnsker nye beboere vedkommende. Og ensker 4 tipse om at vi har laget en oversikt over
vanlige spersmal og svar pa denne nettsiden: https.//bentsebrugata.no/?page_id=1775
Ta gjerne kontakt med styret om du hars forslag til forbedringer.

Merking av boder
Under dugnaden hesten 2024 ble det utdelt merkelapper til & merke loftsbodene i 29 og 31. Vi
ber andelshavere som ikke har merket bodene sine om 4 ta kontakt for & fa utdelt merkelapp.

Andelshavers vedlikeholdsplikt

Vi minner om at andelshaver plikter & vedlikeholde sin leilighet i samsvar med bestemmelsene i
andelshavers vedlikeholdsplikt i vedtektene vare: https://bentsebrugata.no/?page_id=174

Vi har ogsé informasjon om dette pd denne nettsiden: https://bentsebrugata.no/?page_id=701
Vi minner spesielt om & rense sluket i dusjen jevnlig. Det er ogsa viktig at man vasker av de
utvendige listene pé vinduene en gang pr ar, spesielt pa de vestvendte vinduene. Dette
forlenger levetiden pa malingen.

Dugnad

Det har blitt giennomfert dugnad hesten 2024 og véren 2025 med bra oppmate. Vi minner om at
alle andelshavere som mater opp pa dugnaden far 500 kr refundert pa husleien.

Under dugnadene er det blitt ryddet, kostet, kastet rot og skrot. Vi har et begrenset antall
sykkelparkeringer i vare fellesarealer og oppfordrer beboere til & oppbevare eventuelle
ekstrasykler i egen bod.
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Vi oppfordrer beboere som har forslag til enkle forbedringer/oppgraderinger etc som kan
gjennomfares p& en dugnad om & ta kontakt med styret om dette.

Hensetting av avfall i gang, kjeller og bakgard

Styret opplever at det i gkende grad blir hensatt avfall i borettslagets fellesomrader og bakgard.
Hensatte gjenstander og seppel i fellesomradene ma fjernes og kjeres til gjenbruksstasjon av
Vaktmester, noe borettslaget mé betale for. Vi minner om endringene som ble gjort i
ordensreglene i fjor knyttet til hensetting av avfall i bakgarden.

Punkt 3 i husordensreglene

Husholdningsavfall skal kastes pa anvist sted. Papir skal kastes i papirkontainer. @vrig seppel
(brune- og hvitevarer, mgbler, klger og lignende) skal leveres til gjenvinningsstasjoner. Sgppel
skal ikke hensettes utenfor sgppelkassene eller i borettslaget sine fellesarealer, dette anses
som brudd pa ordensreglene. Beboere som har behov for & oppbevare avfall i bakgérden i
forbindelse med oppussing i mer enn 24 timer, skal innhente tillatelse fra styret til dette.
Avfallssekker skal ikke plasseres i bakgéarden eller pa gaten utenfor blokken uten tillatelse fra
styret.

Vi gnsker ogsd & minne alle om at gangarealet utenfor leiligheten ikke skal benyttes om
oppbevaringsplass grunnet brannsikkerhet. Dette er spesielt viktig i oppgang 29 A og B der vi
har svaert mange leiligheter pr etasje og det er viktig at remningsveier ikke blokkeres.

Beboerhenvendelser cg kommunikasjon

Styret mottar hvert &r en lang rekke generelle henvendelser fra beboere, spesielt fra
nyinnflyttede. Det er hyggelig & hjelpe beboere med sp@rsmal, men vi oppfordrer alle om &
sjekke ut nettsiden fer man sender inn spersmal til styret. Hemmesiden oppdateres jevnlig med
informasjon styret mener alle kan ha nytte av. Vi oppfordrer spesielt beboere om & selv orientere
seg om hva som er andelshavers og hva som er borettslagets vedlikeholdsplikt, dersom man er
i tvil om det. Dette er beskrevet i vedtektene véare, borettslagsloven og man finner mange nyttige
artikler om dette ved & sgke pd Google.

Dersom du har spgrsmal til styret oppfordrer vi deg farst og fremst til & ta kontakt ved & sende
en melding via Vibbo. Da ser styret automatisk hvilken leilighet spersmalet gjelder, noe som gjer

det enklere & gi et fornuftig svar.

Det finnes ogsé en seksjon med vanlige spersmal og svar vi ofte far fra nyinnflyttede:
https:/bentsebrugata.no/?page_id=1775

Bomilje
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Styret oppfatter at vi har et godt bomilje og oppfordrer alle beboere om & bidra til godt
naboskap.

Vi minner om at alle andelshavere plikter 4 fglge ordensreglene. Ordensreglene er fastsatt av
generalforsamlingen og finnes pa www.bentsebrugata.no.

Styret gnsker & minne beboerne om at vi har en Bomiljetjeneste fra Securitas som kan tilkalles
dersom du finner behov for det. Bomiljgtjenesten er gratis for alle beboere & benytte. | etterkant
av utrykningen mottar styret en rapport som gjer at vi kan fglge opp sakene pa en objektiv mate
for alle involverte parter. Bomiljgtjenesten besgker oss ogsé en gang pr degn for en inspeksjon

Det siste aret har vi hatt flere tilfeller av tagging pa var fasade. A fierne tagging er kostbart, sa vi
oppfordrer alle beboere om & melde fra direkte til politiet om de observerer tagging eller annet
form for heerverk pa var fasade.

Oppfelging av arbeidet med ny hovedvannforsynihg i Oslo

Oslo kommune jobber med & etablere ny hovedvannledning under Oslo. Denne vil ga i
naerheten av var eiendom. | forbindelse med arbeidene har hele blokka blitt kartlagt og det er
gjort tiltak knyttet til energibrennen vare for & unnga at de blir skadet. Styret har deltatt pé en
rekke befaringer.

Deling av leilighet i 29 B.

Vinteren 2025 mottok styret en henvendelse fra en andelshaver som @nsket a4 dele en leilighet i
29 B som tidligere var blitt sammenslatt. For & gjennomfgre denne delingen var det behov for &
etablere en ny andel i borettslaget og dette ble behandlet i en ekstraordinaer digital
generalforsamling. Adelshaver har dekket alle kostnader knyttet til prosessen.
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BORETTSLAGET BENTSEBRUGT 29/31
ORG.NR. 953 105 667, KUNDENR. 6099

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stgrrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nzdvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -58 285 526 369
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 592 770 1543 908
Tillegg for nye langsiktige lan 16 1700 000 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -1456 617 -2128 540
Jkning depositumskonto -85 800 0
Innsk. sremerk. bankkto -450 -22
Uttak aremerk. bankkto 450 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 750 353 -584 654
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 692 069 -58 285
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1461703 712176
Kortsiktig gjeld -769 634 -770 461
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 692 069 -58 285
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BORETTSLAGET BENTSEBRUGT 29/31

ORG.NR. 953 105 667, KUNDENR. 6099

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8886134 8426286 8988983 8767 531
Andre inntekter 3 102 713 24141 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 8988847 8450427 8988983 8767 531
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -40 890 -38 070 -38 000 -40 890
Styrehonorar 5 -290 000 -270 000 -270 000 -290 000
Revisjonshonorar 6 -17 181 -18 236 -18 000 -19 000
Forretningsfererhonorar -251 345 -281 815 -297 000 264 000
Konsulenthonorar 7 -14 427 -30043 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 2014289 -472 993 -350 000 -404 520
Forsikringer -405 935 -544 652 -599 000 -437 000
Kommunale avgifter 9 1124289 -1021149 -1102000 -1190 000
Energiffyring 10 -1298582 -1515645 -1400000 -1 100 000
TV-anlegg/bredband -328 164 -327 558 -328 000 -309 000
Andre driftskostnader 11 615 757 -748 403 -799 000 -608 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 6400858 -5268562 -5241000 -4702410
DRIFTSRESULTAT 2587989 3181865 3747983 4065121
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 7 297 7324 0 0
Finanskostnader 13 2002516 -1645281 -1864 000 -1906 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1995219 1637957 -1864000 -1906000
ARSRESULTAT 692770 1543908 1883983 2159121
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 592 770 1543 908
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BORETTSLAGET BENTSEBRUGT 29/31
ORG.NR. 953 105 667, KUNDENR. 6099

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 32466 237 32 466 237
Tomt 165 303 165 303
Andre varige driftsmidler 0 1
remerkede bankinnskudd 830 830
SUM ANLEGGSMIDLER 32632370 32632371
OMLAPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 23750 34 619
Forskuddsbetalte kostnader 0 35 810
Driftskonto OBOS-banken 1437 886 641 634
Sparekonto OBOS-banken 67 113
SUM OML@PSMIDLER 1461 703 712 176
SUM EIENDELER 34094 074 33 344 547
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 157 * 100 15700 15 700
Udekket tap 15 -6 672 699 -7 265 469
SUM EGENKAPITAL -6 656 999 -7 249 769
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 37296 138 37 052755
Borettsinnskudd 17 2556 000 2556 000
Annen langsiktig gjeld 18 129 300 215 100
SUM LANGSIKTIG GJELD 39981 438 39 823 855
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 100 961 135632
Leverandgrgjeld 626 012 470 241
Palgpte renter 42 661 39 871
Palgpte avdrag 0 124 717
SUM KORTSIKTIG GJELD 769 634 770 461
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 34094 074 33 344 547
Pantstillelse 19 59 555 000 59 555 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 08.05.2025
Styret i Borettslaget Bentsebrugt 29/31

Tom Andre Hjelseth Mygland/s/ Mathias Esmark Tollefsen/s/ Anne-Lotte Hernaes/s/

Sebastian Mork Strand/s/ Karin Maria Zerener/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezsrt over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 646 682
Forretningslokale 2165 917
Bad 1443 288
Balkong 1206 576
TV/Internett 327 816
Dugnadsgebyr 56 520
Lokale 29 308
Lagerlokale 28 616
Seksjonsutgifter 22 601
Eiendomsskatt 2710
Bodleie 600
Deltagelse dugnad -44 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 886 134
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

KPI regulering nzeringslokaler 27 786
Refusjon ved deltakelse pa dugnad -12 500
Viderefakturert beboer etter utflytting 10777
Opprydding kundereskontro 79
Nekler 200
Tilskudd Enova 70125
Viderefakturering stram til bysykkelstativ 2023 6 246
SUM ANDRE INNTEKTER 102 713
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -40 890
SUM PERSONALKOSTNADER -40 890

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 290 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 17 181.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 427
SUM KONSULENTHONORAR -14 427
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -139 655
Drift/vedlikehold VVS -20 157
Drift/vedlikehold elektro -69 265
Drift/ivedlikehold utvendig anlegg -8 329
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -1 524 483
Drift/vedlikehold brannsikring -134 980
Drift/vedlikehold vaskerianlegg 42 164
Drift/ivedlikehold ventilasjonsanlegg -48 588
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -6 669
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 014 289
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.
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NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt 63 220
Vann- og avligpsavgift -614 238
Renovasjonsavgift 446 831
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 124 289
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Sum annet enn energi

Elektrisk energi -426 906
Fjernvarme -871 676
SUM ENERGI/ FYRING -1 298 582
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -6 505
Skadedyrarbeid/soppkontroll 17 052
Vaktmestertjenester -206 266
Vakthold -172 941
Renhold ved firmaer -179 112
Snarydding -36 006
Andre fremmede tjenester -21 097
Trykksaker -788
Andre kontorkostnader -5 025
Porto -350
Bank- og kortgebyr 4719
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -615 757
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 5208
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2 089
SUM FINANSINNTEKTER 7 297
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -2 002 439
Renter pa leverandgrgjeld -77
SUM FINANSKOSTNADER -2 002 516
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NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 4863 191
Pakostet 2017-2019, balkonger 16 994 047
Péakostning 2000-2004 10 609 000
SUM BYGNINGER 32 466 237

Tomten er kjapt

Gnr.222/bnr.14 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfeart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken, lan nr 14452525 - tidligere HUS101

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,66 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2004 -27 120 000
Nedbetalt tidligere 17 585 986
Nedbetalt i ar 985 926

Svenska Handelsbanken AB, 1an nr 9492.70.28543 - tidigere HABAQOS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,79 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2018 -16 165 375
Nedbetalt tidligere 1729186
Nedbetalt i ar 245 421

Svenska Handelsbanken AB, lan nr: 9492.70.43178 - tidligere HANBA3
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,54 %. Lapetiden er 26 ar.

Opprinnelig 2021 -13 755 000
Nedbetalt tidligere 672 448
Nedbetalt i ar 221188

Svenska Handelsbanken AB, 1an nr: 9492.70.80006

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,59 %. Lapetiden er 35 ar.

Opprinnelig 2024 -1 700 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 4082

-8 548 088

-14 190 768

-12 861 364

-1 695 918

SUM PANTE- OG GJELDSEREVLAN

-37 296 138

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig

-2 556 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-2 556 000

NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum

-129 300

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-129 300
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NOTE: 19

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2 556 000
Pantelan 37 296 138
TOTALT 39 852 138

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 32 466 237

Tomt 165 303

TOTALT 32 631 540
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BDO AS
Bygday allé 2
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Bentsebrugt 29/31 Borettslaget

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Bentsebrugt 29/31 Borettslaget.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

» Balanse per 31. desember e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2024 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

» Resultatregnskap for 2024 borettslagets finansielle stilling per 31.

» Oppstilling over endring av desember 2024, og av dets resultater for
disponible midler regnskapsaret avsluttet per denne datoen i

e Noter til arsregnskapet, samsvar med regnskapslovens regler og god
herunder et sammendrag av regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: 21B77-NHEZ3-13TSR-F3NES-SD1DV-NGXFV

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av

Vedle , et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO Intemational Limited, et eng%é}tkpgmed begrenﬁémm@é&éfﬁim 6099 Bentse br“%m@?g@’l B.L.pdf
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sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Andre forhold

Uavhengig av var konklusjon ovenfor, ensker vi & presisere at deler av borettsinnskuddet pa kr
2 556 000,- ikke er tinglyst iht til borettslagsloven § 2-11. Var konklusjon er ikke modifisert som
folge av dette forholdet.

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 21B77-NHEZ3-13TSR-F3NES-SD1DV-NGXFV
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Vedlegg 4 til sak 7. Salg av nzeringlokaler som Bjglsen Legesenter leier for & betale
ned fellesgjeld

o

@yvind Shy na Tho, May 15, 2024,1228PM ¢ @
1o Gudmund, styret, me v

BE Translate 10 English x
Hei
Huorfor vi ansker 4 kjape lokalene:

Vi driver et legesenter hvar vi har vire fastlegehjemier. Det er ca6.000 pasienter filknyiet legesenterst. Vi har lang horisant for driften. Vi har investert et betydelig antall millioner kroner i lokalene, som vi har pusset
opo fra bunnen,

Vihar vurder mulighetene for  lvide legeserteret il 2. etg. Siik kan vi pa en bedre maie lage et legesenter som er rustet for fremtiden, med flere faggrupper og mer tverriaglighet,

En sl utvideles ti 2. alg nnabarar imidiortid byggtaknisks Utfordringar som vil vare kosthars 4 giannomizre, Dersom vi laisr da aklualla Iokalans, vil det foraligge an sikkarhat amiring langsiktighaten pa datte som
gler at vl kanskje lkke tar den risikoen, Dette pa grunn av usikkemet om vi far fonienget lelekontrakien ndr denne gar ut.

©ged utan on wvidolsa Ul 2. atg vil v vars interessarte | ep. Det handior om kantioll pd agen drift og mulghstane ti 4 Inngh egne avtaler og gjare agno oppgradaringer, jir diskusioner om renovasjon og venlasion.
Det vil gi o35 bedre styring og bedret mulighel Ul & utvikle siik i ansker. her er fra var side.

30Cav /4
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NOTAT
Til: Styret i Borettslaget Bentsebrugt. 29/31
Ved: Styreleder - Tom Andre Mygland
styret@bentsebrugata.no
Fra:  Camilla Fiskevoll og Marius A. Red
cfi@raederbing.no
Varref.: 139873 QOslo, 12.05.2025

Saksansvarlig advokat: Camilla Fiskevoll

FRAMGANGSMATE OG SKATTEMESSIGE SIDER VED SALG AV N/ERINGSLOKALE | BORETTSLAGET

1. INNLEDNING

1.1 Bakgrunn

Borettslaget Bentsebrugt. 29/31, org. 953 105 667 («Borettslaget») eier eiendommene gbnr. 227/14 og
gbnr 227/15. Eiendommene er ikke seksjonert.

Eiendommene bestar av 157 andelsleiligheter og flere naeringslokaler, som er utleid fra Borettslaget. Ut
fra dokumenter som er framlagt, ser det ut til at eiendommene totalt har et areal pa ca 7 550 kvm, hvorav
arealet som er utleid til forskjellige naeringsdrivende, er pa ca 1 000 kvm, mens resten tilharer boligdelen.

Borettslagets leieinntekter fra andre enn andelseierne, det vil si utleie av naeringsarealer, overstiger
grensene i skatteloven § 7-3, men skattefastettes likevel etter saerregelen i skatteloven § 7-3 i henhold fil
dispensasjon. Det betyr blant annet at leieinntektene som Borettslaget oppebaerer fra utleie av
naeringslokaler i bygget, ikke er skattepliktig hos andelshaverne.

Borettslaget v/styret mottok hasten 2023 en henvendelse fra Bjolsen Legesenter AS, o muligheten for
a kjope lokalene legesenteret leier fra Borettslaget i tillegg til deler av fellesarealer og et annet
naeringslokale som er utleid til annen leietaker. Samlet areal som Bjslsen Legesenter AS er interessert i,
er ca 526 kvm (heretter kalt «<Naeringslokalet»).

Det ble informert om henvendelsen i ordinaer generalforsamling i 2024, hvor det ogsa ble kort redegjort
for mulige fordeler og ulemper ved et salg. Det ble ikke fattet noe vedtak i generalforsamlingen. Styret i
Borettslaget @nsker & utrede muligheten for et eventuelt salg av Naeringslokalet

Vi eri denne forbindelse bedt om a gi en overordnet beskrivelse av framgangsmate for et eventuelt salg,
herunder hvilke krav som gjelder med hensyn til beslutning om salg, samt hvilke skattemnessige
implikasjoner et salg vil ha for andelshaverne.

Raeder Bing advokatfirma AS Dronning Eufemias gate 11 T:+47 2327 27 00 raederbing.no
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1.2 Kort oppsummering

Som det framgar nedenfor under punkt 2, ma eiendommen som Naeringslokalet befinner seq i,
seksjoneres, slik at Naeringslokalet kan selges og ny eier f& hjemmel til seksjon som gir rett til arealet. |
forbindelse med seksjonering fastsettes det vedtekter for eierseksjonssameiet som oppstar ved
seksjoneringen, som regulerer bruken og kostnadsfordeling mellom Borettslaget og Naeringslokalet.
Seksjonering og salg av Naeringslokalet ma vedtas av generalforsamlingen med 2/3 flertall.

Som det framgar nedenfor under punkt 3.1, vil gevinsten ved Borettslagets salg av Naeringslokalet vaere
skattepliktig, og det skattepliktige belgp skal fordeles mellom andelshaverne i samsvar med
andelsbreken, og skattlegges hos andelshaver med 22 %.

Inntekten fra salget er ment & beholdes i Borettslaget til nedbetaling av fellesgjeld mv.
Generalforsamlingen i Borettslaget kan med 2/3 flertall beslutte at Borettslaget skal utbetale et belgp il
hver andelshaver tilsvarende andelshavers skatt pa& gevinsten, som utbytte Slik utbytteutdeling er ikke
skattepliktig, jf. punkt 3.4.

| dette notatet er det benyttet tall for 4 illustrere framgangsmate for fastlegging av skattepliktig gevinst
osv. Disse tallene er pa ingen mate eksakte, og endelig fasit pa hva som blir skattebelastningen ved et
eventuelt salg, kan ferst fastsettes nar det foreligger en endelig framforhandlet avtale.

2. FRAMGANGSMATE FRAM MOT ET MULIG SALG

2.1 Seksjonering

Andeler i borettslag kan bare knyttes til boliger. Det er altsé ikke adgang til & knytte andeler til
naeringslokaler, og sa selge disse.

Dette betyr at eiendommen som Naeringslokalet ligger i, ma seksjoneres, der boligene legges i
samleseksjon som blir eiet av Borettslaget. Naeringsarealene bor legges i egne naeringsseksjoner, slik at
naeringsarealene som ikke skal selges beholdes av Borettslaget (i egne naeringsseksjoner} og ikke blir
liggende som fellesareal mellom Borettslaget og naeringsseksjonen som skal selges.

Ved seksjonering etableres det et eierseksjonssameie, hvor Borettslaget eier alle boligene i en
samleseksjon, naesringsseksjoner som ikke skal selges, samt Naeringsarealet frem til Naeringsarealet
overdras til ny eier.

Ved seksjonering utarbeides vedtekter for eierseksjonssameie, hvor det kan fastsettes bestemmelser om
fordeling av vedlikeholds- og utskiftningskostnader til hele/saerlige deler av bebyggelsen, og enerett til
bruk av det som ma vaere fellesarealer. Det kan ogsa fastsettes saerlige rettigheter til eksempelvis loft.

Seksjonering krever samtykke fra generalforsamlingen med 2/3 flertall, jf. borettslagsloven § 8-9 punkt
5.

Seksjonering med utarbeidelse av vedtekter vil belepe seg til ca kr 50000 + mva, samt
seksjoneringsgebyr pa ca kr 25 000.

Borettslagets eiendom per na gar over to gnr/bnr, jf. ovenfor under punkt 1.1. Et eierseksjonssameie kan
bare ga over ett gnr/bnr. Fer seksjonering, ber det derfor vurderes & sld sammen de to gnr/bnr, for
ryddig struktur etter seksjonering. Alternativt kan kun det gnr/bnr hvor Naeringslokalet befinner seg i
seksjoneres, hvor Borettslaget da vil eie samleseksjon i eierseksjonssameiet med Naeringslokalet, og
annet useksjonert gnr/bnr. Dette fremstar i utgangspunktet lite hensiktsmessig. En sammenslaing vil
antagelig belepe seg til det samme som seksjonering, men det avhenger litt av hvor mye grunnboken
ma ryddes i de to gnr./bnr for eldre heftelser.

5-05-12 Notdtdledgpbende framgansmalte og skattemessig konsekvensa? eed/dalg av fellesarealer med eksempel beregning(5088725.1).pdf
Raeder Bing advokatfirma AS Side 2 av é

13.06.2025 Kkl 04:02 Brgnngysundregistrene Side 42 av 84



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 953105667

REDER
BINMG

2.2 Framgangsmate for beslutning om salg

Etter en seksjonering, er det Borettslaget som eier naeringsseksjonene, det vil si at naeringsseksjonene
inngar i Borettslagets eiendom.

Forhandling og vedtak om inngaelse av en avtale om salg av en nasringsseksjon, harer i utgangspunktet
under styret, men det framgar at borettslagsloven § 8-9 punkt 3 at styrets vedtak om salg av fast eiendom
krever samtykke med minst 2/3 flertall i generalforsamlingen. Dette felger ogsa av Borettslagets
vedtekter § 8-3 andre ledd nr. 3.

Pa bakgrunn av innvendinger pa generalforsamlingen i Borettslaget i 2023, er vi bedt om & vurdere om
det kan felge av stiftelsesgrunnlaget for Borettslaget at det likevel ikke skal vaere adgang for Borettslaget
til & selge fast eiendom. Vi har ikke stiftelsesdokumentet for Borettslaget, men all den tid det falger av
vedtektene § 8-3 at Borettslaget kan selge fast eiendom gitt godkjennelse fra generalforsamlingen med
2/3 flertall, er i alle fall en slik begrensning na ikke lenger til stede. | Boligradmannens brev av 3.
desember 1978, som gjelder anvendelse av kommunal forkjspsrett, er problemstillingen ikke berart.

Var konklusjon er dermed at styret etter samtykke fra generalforsamlingen med 2/3 flertall kan
gjennomfere et salg av Naeringslokalet.

Det er ryddig om generalforsamlingen i fer styret innleder reelle forhandlinger gjer et prinsippvedtak
som angir styrets mandat ved forhandlinger. Dersom prinsippvedtaket ogsa bergrer belgpsmessig niva,
bar man sikre at dette gir styret gkt forhandlingsposisjon, og ikke svekket. Belapsmessig angivelse ber
eventuelt vaere i gvre sjiktet av hva som vurderes 3 vaere markedsmessig verdi. Videre kan prinsippvedtak
med fordel angi andre sentrale forutsetninger ved salget.

Det kan i prinsippvedtak sies noe at salgsvederlag er ment 4 til dekning av gjeld/ vedlikehold eller andre
forhold, samt eventuelt om utdeling av utbytte for dekning av skattebelastningen hos andelshaverne, jf.
nedenfor under punkt 3.3.

Et prinsippvedtak som gir styret de nedvendige fullmakter, fattes med minst 2/3 flertall i
generalforsamlingen

2.3 Bistand ved forhandlinger

Det er ofte hensiktsmessig & ha juridisk bistand underveis i forhandlingene, slik at viktige vilkar og
forutsetninger formuleres tilstrekkelig ngyaktig, og for & sikre en god salgsavtale med tilherende vilkar
og minimere risiko for uenighet og tvist med kjeper. Blant vilkdrene og forutsetningene for salg, ma det
eksempelvis fremga sentrale forhold i sameiets vedtekter, jf. beskrivelse av dette ovenfor.

3. SKATT VED SALG AV AREALER | BORETTSLAGET

3.1 Utgangspunkt - gevinst ved Borettslagets salg av Naeringslokalet er skattepliktig.

| et borettslag er det borettslaget som eier den faste eiendommen, mens andelshaverne har borett til en
leilighet i borettslaget. Som nevnt innledningsvis, er det bare boliger som kan knyttes til en andel. Det
betyr at det ikke er mulig a knytte et naeringslokale til en andel og sé selge andelen.

Borettslaget skattefastsettes etter reglene i skatteloven § 7-3 i samsvar med dispensasjon som er blitt gitt
av Skatteetaten hvert ar, senest for inntektsaret 2024 (sgknad for inntektsaret 2025 er ikke innsendt).
Det betyr at Borettslaget ikke er eget skattesubjekt, men at de av Borettslagets inntekt, formue og
kostnader som er skattepliktige/ fradragsberettigede, skal skattlegges hos andelshaverne.
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Hvilke inntekter og kostnader som er skattepliktige og fradragsberettigede i et borettslag som ikke er
eget skattesubjekt, er regulerti § 7-3 femte ledd. Det framgar av bestemmelsen at den skattepliktige
inntekten som skal tilordnes andelshaverne fastsettes slik:
Summen av felgende inntekter:

- Borettslagets renteinntekter

- Andre inntekter som ikke har tilknytning til selve eiendommen; og

- Borettslagets gevinst ved realisasjon av borettslagets eiendommer

og med fradrag for summen av felgende kostnader:
- Borettslagets rentekostnader
- Tilskudd til privat tjenestepensjonsordning for ansatte i hovedstilling i borettslaget
- Selskapets kostnader som ikke har tilknytning til selve eiendommen

- Tap vedrealisasjon av selskapets eiendommer

Som det framgar, er gevinst ved realisasjon av et boligselskaps eiendom skattepliktig, og tap
fradragsberettiget, og det betyr at gevinst som Borettslaget har ved salg av Naeringslokalet, er
skattepliktig.

Vi nevner for ordens skyld ati dispensasjonen som ble gitt til Borettslaget for 2024, jf. Skatteetatens brev
av 5. november 2024, framgar det at dispensasjonspraksisen er under vurdering. Vi kjenner ikke til hvor
langt en har kommet i arbeidet med eventuelt & endre dispensasjonspraksis. Vi har i dette notatet lagt il
grunn dagens praksis i var vurdering. Dersom skattefastsettelsesmaten skulle endres, endres ikke
prinsippet om at gevinst ved salg av Borettslagets eiendom er skattepliktig, og det skattepliktige belep
blir det sammen. Endres skattefastsettelsesmaten, vil det imidlertid vaere Borettslaget og ikke
andelshaverne som skattlegges for gevinsten. Den reelle skonomiske forskjellen om praksisen endres
slik at Borettslaget skattlegges etter de alminnelige regler, og ikke etter reglene i skatteloven § 7-3, vil
vaere at de lgpende leieinntektene ved utleie til andre enn andelshaverne vil vaere skattepliktig for
Borettslaget. Slike inntekter er ikke skattepliktige hos andelshaverne peri dag.

3.2 Fastsettelse av skattepliktig gevinst ved salg av Naringslokalet

3.2.1 Hva er skattepliktig gevinst

Den skattepliktige gevinsten for Borettslaget salg av Naeringslokalet, vil vaere differansen mellom
salgssummen for Naeringslokalet, fratrukket omkostningene ved salget og Naringslokalets
skattemessige inngangsverdi, altsa slik:

Salgssum
-omkostninger ved salget

-skattemessig inngangsverdi
=skattepliktig gevinst.

Omkostninger til salget vil blant annet vaere kostnader til seksjonering, kostnader til advokat eller megler
i forbindelse inngéelse av kjspekontrakt mv.

3.2.2 Naermere om skattemessig inngangsverdi for Naeringslokalet

Naeringslokalets skattemessige inngangsverdi/kostpris vil vaere Naeringslokalets andel av eiendommens
samlede skattemessige inngangsverdi.
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Vi kjenner ikke hva som er skattemessig inngangsverdi/ kostpris for eiendommene, men ut fra
regnskapet ser det ut til at bokfert verdi/kostpris pa begge eiendommen inkludert tomt og bygg, er kr
32 632 000. Siden eiendommene ikke er avskrevet regnskapsmessig, er det rimelig & anta at
skattemessig inngangsverdi for eiendommene er lik, og vi legger det til grunn her. Det ma imidlertid
undersgkes naermere dersom salg blir aktuelt, og siden det et to eiendommer, mé en ogsa underseke
hva som er kostpris p& den enkelte eiendom

Det blir sa et spersmal om hvor mye av skattemessig kostpris for eiendommene som skal tilordnes
Naeringslokalet. Her er det ulike prinsipper som kan anvendes, men gitt at eiendommen ikke er
seksjonert, synes fordeling pa areal & vaere et prinsipp som kan benyttes.

| Boligrédmannens brev av 3. desember 1978, som gjelder anvendelse av kommunal forkjgpsrett,
framgar det at arealet i Bentsebrugata 29, er 3 750 kvm, mens arealet i Bentsebrugata 31 er 3 830 kvm,
samlet 7 550 kvm. Dersom vi legger til grunn at sterrelsen pa Naeringsarealet er ca 526 kvm, vil en
fordeling av kostpris etter areal (der begge eiendommene inngar), gi en skattemessig inngangsverdi pa
kr2 273 435.

Om detblir aktuelt med et salg, méa en se naermere pa om en kan finne riktig skattemessig inngangsverdi
for eiendommen som Naeringslokalet ligger i (altsa skille de to eiendommene), herunder gjore en mer
grundig vurdering av hva som er riktig fordelingsprinsipp for inngangsverdien for denne eiendommen.

3.2.3 Eksempel pd gevinstberegning og skattebelastning

Dersom Naeringslokalet selges for kr @ 000 000, og salgskostnader er kr 200 000, og skattemessig
inngangsverdi er kr 2273435, gir det en skattemessig gevinst pa kr 6526565 ved salg av
Naeringslokalet. Gevinsten er skattepliktig med 22 %. Samlet skatt vil i dette eksemplet bli kr 1 435 844.

3.3 Fordeling av det skattepliktige belop til beskatning hos andelshaverne

Siden Borettslaget ikke er eget skattesubjekt, skal den skattepliktige gevinsten tilordnes andelshaverne.
Gevinsten skal fordeles mellom andelshaverne pd samme mate som Borettslaget ellers fordeler
skattepliktige inntekter og kostnader mellom andelshaverne. Andelshaverens gevinst vil vaere
skattepliktig med 22 %.

Styret i Borettslaget har laget en oversikt over hvilken gkonomisk betydning det vil fa for den enkelte
andelshaver dersom en benytter tallene i eksemplet i dette punkt 3 til grunn for beregningen.
Beregningen er kun for illustrasjonsformal - hva som blir resultatet beror pa faktisk salgssum, kostnader
og endelig beregning av skattemessig inngangsverdi.

3.4 Borettslaget kan dekke skatteregningen for andelshaverne

Det er opplyst at styret vil innstille pa at inntekten ved et eventuelt salg av Naeringslokalet skal beholdes
av Borettslaget for nedbetaling av fellesgjeld mv. Siden det er andelshaverne som skal betale skatten, er
detimidlertid spersmal om Borettslaget kan dele ut deler avinntekten som utbytte til andelshaverne, slik
at den enkelte andelshaver far dekket sin skatteregning.

Detfalger av borettslagsloven § 3-3 at det kan deles ut midler til andelshaverne med mindre slik utdeling
medferer at en ikke forsvarlig kan regne med at borettslagets forpliktelser kan dekkes av
felleskostnadene. Dersom Borettslaget selger Naeringslokalet, vil Borettslaget fa inn likviditet, og etter
var vurdering vil det derfor vaere adgang til 4 dele ut et utbytte uten at det kommer i konflikt med kravet
til forsvarlig egenkapital og likviditet.

Skattedirektoratet har i bindende forhandsuttalelse nr. 29/2010 uttalt at utdeling av utbytte fra et
boligaksjeselskap som skattefastsettes etter skatteloven § 7-3, ikke er skattepliktig for aksjonaeren i og
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med at inntektsbeskatningen er uttemmende regulert i skatteloven § 7-3 (som ikke forskriver skatteplikt
for utbytte). Konkret gjelder uttalelsen boligaksjeselskap, men skattefriheten gjelder tilsvarende for
utdeling av utbytte fra et borettslag.

Det betyr altsa at Borettslaget kan betale skatten som oppstar hos andelshaverne uten at utbetalingen
anses som skattepliktig inntekt hos andelshaveren. Det falger av borettslagsloven § 3-3 andre ledd at
vedtak om utdeling av midler/utbytte til andelshaverne, krever vedtak pa generalforsamlingen med 2/3
flertall.
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Vedlegg 6

SKATT @ST OSLO
POSTBOKS 9200 GRONLAND
0134 OSLO

6099 Oslo den 17.10.2024

S@KNAD OM DISPENSASJON FRA 85 % REGELEN - REGLENE OM
DIREKTELIGNING FOR INNTEKTSARET 2024

Boligselskapet Bentsebrugt. 29/31 bestar av 157 borettslagsleiligheter og 10 utleieenheter
som blir leid ut til mindre nasringsvirksomhet.

Bygget er fra 1939, og det eksistere ikke sa vidt dagens styre kjenner til plantegning der
areal er oppgitt. Styret har oversikt over starrelsen pa leiligheten fra beboerregisteret. Dette
utgjar total 4452 M2 fordelt pa 157 leiligheter. Styret estimerer at boarealet utgjer ca. 2/3 av
arealet som beboerne disponerer. Bygget har store arealer til loft, gang, kjeller, gammelt
bomberom, sykkelparkering og tekniske rom fellesvaskerier etc. Pa bakgrunn av dette
estimerer styret at nasringsarealene utgjer ca. 12,6 % av borettslagets arealer.

Utleieenhetene benyttes til butikklokale, verksted, lager, kontorlokale og serveringslokale.
Nasringsvirksomhetene bestar av optiker, gullsmedverksted, pizzabaker,
graveringsverksted, urmakerverksted, frisar, fastlegekontor samt butikk og fotpleier.

Leieinntektene for inntektsaret 2024 forventes a fordele seg med ca. 75,43 % fra
borettslagsleilighetene og ca. 24,57 % fra utleieenhetene.

Totalt leieareal er 7 644 kvm. Forretningsdelen disponerer 966 kvm., dvs. ca. 13%.
Leien fra naeringsdelen er dermed hayere enn for boligdelen.

Borettslaget er avhengig av leieinntektene fra utleieenhetene for blant annet a betjene
borettslagets lan.

Selv om 85% regelen kan bli overskredet, mener vi at boligselskapet ma kunne
prosentlignes for inntektsaret 2024, da det utad basrer preg av a vasre en boliggard, og
dette ogsa er tidligere ars praksis.

Nezeringslokalene leies ut til andre enn andelshaverne, og markedsleien pa arealet er
forholdsvis heyere enn andelshavernes husleie.

Med vennlig hilsen
Bentsebrugt. 29/31 B/L
Org.nr 953105667

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Pernille Olsen
epost: pernille.olsen@aobos.no

Sgknad om DispensasjordfraB34eglen 2023-a569d{9¢-a256-4158-8084-4335b05b8¢9. pdf
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Var dato Din/Deres dato Saksbehandler
05.11.2024 Unni Merete Hoem
800 80 000 Din/Deres referanse  Telefon
Skateetaten Skatteetaten.no 46 96 54 21
Org.nr Var referanse Postadresse
974761076 202415459170 Postboks 9200 Granland
0134 OSLO
BORETTSLAGET BENTSEBRUGT 29/31 Uil o. § 13, slal. § -1, skt § 3.2

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS,
Postboks 6666 St. Olavs plass
0129 OSLO

Innvilget seknad om dispensasjon etter skatteloven § 7-3

Skattekontoret viser til deres sgknad om dispensasjon etter skatteloven (skil.) § 7-3 femte ledd, for
inntektsaret 2024. Vi har vurdert saken, og har besluttet at seknaden innvilges.

Skattlegging som boligselskap er betinget av at minst 85 % av horettslagets leieinntekter og dekning av
felleskostnader kommer fra andelseierne, jf. sktl. § 7-3 tredje ledd. Reglene for skattlegging hos
andelseierne gjelder selv om tredje ledd ikke er oppfylt, nar skattemyndighetene finner at dette vil gi et
resultat som stemmer bedre med de virkelige forhold enn skattlegging som selskap vil gjere, jf. skil. § 7-3
femte ledd og Skattedirektoratets forskrift av 22.11.1999 nr. 1160 § 7-3-3.

Dispensasjonspraksisen er under vurdering, men for 2024 har vi besluttet & viderefgre tidligere ars praksis.

Etter vurdering av opplysningene i saken, har skattekontoret kommet til at vilkarene for dispensasjon er
oppfylt. Sgknaden innvilges og begrenses til inntektsaret 2024.

Har dere sparsmél?
Se mer om hvordan kontakte oss pa vare nettsider: Kontakt oss - Skatteetaten
Loven og forskriften det er vist til, finner dere pa lovdata.no.

Vennligst oppgi var referanse ved henvendelse i saken.

Med hilsen

Unni Merete Hoem
Skatteetaten

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke handskrevne signafurer.

VedIglg 71 202454897 4nnvilget sknad om dispensasjon etter skatteloven 7-3 (1).pdf
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Brannteknisk rapport
Redegjorelse for kravene til
brannsikkerhetsniva

Brannteknisk tilstandsvurdering
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Eiendom 222/14 og 222/15
Bentsebrugata 29 og 31, 0469 Oslo

Vedlegg 8 OSLO BRANNKONS&LTilMé'msebrugata 29 & 31, Cslo - Tatimgat® 805 1H2-DStPrimert. pdf

Org.nr. 927 380 641 pest@oslobrannkonsuit.no
o Telefon: 48481914
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1. Sammendrag og konklusjoner

Oslo Brannkonsult AS har pa oppdrag fra Borettslaget Bentsebrugt 29/31 viTom Mygland
utarbeidet en brannrapport i forbindelse med brannteknisk tilstandsvurdering av byggene
pa adresse Bentsebrugata 29 og 31 pa eiendom 222/14 og 222/15 i Oslo kommune.
Bygningene ble inspisert av oss den 08.04.2025, der begge byggene ble besiktiget.
Rapporten bygger pé stikkpravene, samt foto- og videodokumentasjon fra inspeksjonen.

Eksisterende bygninger er eldre, og det forutsettes at det branntekniske sikkerhetsnivéet i
bestaende byggverk skal tilfredsstille bygningslovgivning som gjaldt ved
oppfaringstidspunktet, og vtterligere krav til teknisk oppgradering til niva opp mot
Byggeforskrift 1985. Av den grunn er bygningen vurdert opp imot Byggeforskrift av 1985.

Bentsebrugata 29 underetasje og 1.etasjeble omsakt bruksendret i 202109 ferdigattest
utstedt i 2022. Bentsebrugata 31 underetasje og 1.etasjeble omsegkt bruksendreti 2015 og
ferdigattest utstedt i 2016. | og med at bruksendringen har blitt behandlet etter nyere
regelverk (1985-regelverk eller nyere), sa tilfredsstiller den de gjeldende krav som stilles il
denne. Av den grunn har vi i denne rapporten sett bort fra de arealer som allerede er
omsekt og bruksendret etter nyere regelverk.

Konklusjon — utbedringer som bgr utfores:

ROMNINGSVEIER — GENERELT
= Markering og henvisning
Det er ikke montert ledelys i remningsveier i fellesarealer tilherende boligdel i
byggene. | bygg over to etasjer stilles det krav til montering av ledelys.
= Det monteres ledelys i ramningsveier i fellesarealer tilhgrende boenhetene i
Bentsebrugata 29 og 31

Enkelte markeringskilt er eldre og har passert sin levetid. Det er behov for & skifte ut
eldre etterlysende markeringsskilt med nye.
= Montere nye etterlysende markeringsskilt der det er behov.

BYGNINGSDELERS BRANNMOTSTAND
= Skillekonstruksjoner mellom trapperom og kjeller
Skille mellom kjeller og trapperom er ikke tilfredsstillende. Det er satt inn
selviukkende staldarer, men enkelte steder er det ikke tilstrekkelig tettet rund
darkarm. Fglgende ma utbedres:
= Det branntettes rundt derkarmene.
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= Skillekonstruksjon mellom trapperom og loft.
Skille mellom loft og trapperom er ikke filfredsstillende. Det er satt inn selvlukkende
staldgrer, men enkelte steder er det ikke tilstrekkelig tettet rund darkarm. Fglgende
ma utbedres:
= Det branntettes rundt derkarmene.

= Skillekonstruksjon boder og korridor.
Skille mellom bodene og korridorene er ikke tilfredsstillende. Det er satt inn
selvlukkende B30-darer, men enkelte steder er det ikke tilstrekkelig tettet rund
derkarm. Falgende ma utbedres:
= Det branntettes rundt derkarmene.

» Skillevegg pa loft
Skillevegg mellom loft og teknisk rom er oppgradert, men enkelte tilslutninger er
ikke tilstrekkelig tettet og fuget.
= Tilslutninger tettes og fuges med brannfugemasse.

TEKNISKE INSTALLASJONER
» Gjennomferinger

Enkelte gjennomfaringer i byggene er enten utettet, eller tettet pa en mate som ikke
oppfyller krav i forskriften.
= Rer og kabelgjennomfaringer tettes pa en forskriftsmessig mate.

Bygningen vil med utfgrelse som beskrevet i denne rapporten ftilfredsstille
funksjonskravene angitt i Byggeforskrift av 1985.

Se vedlagt forslag til utbedring av funn.

Dato: 29.04.2025, redigert 08.05.25
Utfart av:

Ruben Haugen, brannteknisk radgiver

Thomas Hansen, radgivende ingenigr brann
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3. Prosjekteringsforutsetninger

Oslo Brannkonsult AS er engasjert for & utfere en brannteknisk tilstandsvurdering av
Bentsebrugata 29 og 31 i Oslo. Hensikten med brannrapporten er a definere de
branntekniske kravene til bygningen, samt angi branntekniske lasninger opp imot krav
i gieldende forskrifter.

Vurderinger i dette notatet baseres pa tekniske tegninger av bygningen,
stikkprevetaking, samt videc- og fotodockumentasjon fra var inspeksjon. Mangler som
fremkommer i rapporten kan gjelde flere steder.

Funksjonskravene til sikringsnivaet i den enkelte bygningskategori stilles i byggteknisk
forskrift. For & dokumentere de branntekniske lgsningene har vi verifisert
funksjonskravene ved at byggverket er vurdert opp imot Byggeforskrift av 1985.
Kontrollform som er benyttet er dokumentert egenkontroll.

Generell info og forutsetninger

Gards- og bruksnummer 222/14 og 222/15
Adresse Bentsebrugata 29 og 31
Byggeéar 1939
Kommune Oslo
Tiltakshaver Borettslaget Bentsebrugt 29/31
Brannteknisk radgiver Oslo Brannkonsult AS
Bruk/virksomhet Bolig/nzeringslokale
Bygningenes bruttoareal per etasje
(Bentsebrugata 29) 789m® BTA
Bygningenes bruttoareal per etasje 5
(Bentsebrugata 31) 809m*BTA
Antall tellende etasjer 6 for begge bygg
Bygningsbrannklasse (bolig) 1
Bygningsbrannklasse (salgslokaler) 1
Dokumentasjonsform Preakseptert
Spesifikk brannenergi 50-400 MJ/m?
Plassering i forhold til annen bebyggelse Mindre enn 8 meter
Brannvesenets innsatstid Mindre enn 10 minutter
Lokale rammebetingelser Nei
Tilleggskrav fra tiltakshaver Nei
Seerskilt brannobjekt Nei
Brannfarlig vare Nei
Eksplosjonsfare Nei
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4. Definisjoner brukt i rapporten

* Brannalarmanlegg
Anlegg for deteksjon og alarm av brann bestaende av branndetektor, alarmgiver og
eventuelt en sentral hvor man kan se hvor brann er detektert.

= Brannbelastning
Den samlede varmemengde som frigjgres ved fullstendig forbrenning av alt brennbart
materiale, bade det som inngar i bygningens deler, fast innredning og det som
oppbevares i bygningen.

= Brannbelastning — spesifikk
Brannbelastningen i en branncelle eller bygning fordelt pa arealet

= Branncelle
Avgrenset del av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg uten & spre seg til
andre deler av bygningen i lgpet av fastsatt tid. | de konstruksjoner som omgir
branncellen, kan det vaere deler med mindre brannmotstand, f.eks. vinduer og darer,
hvis brannens spredning gjennom disse kan hindres ved brannvesenets normale
innsats eller pa annen mate.

= Branndekke
Horisontal, baerende bygningsdel, minst A 120, uten apninger, opplagt pa konstruksjon
med minst samme brannmotstand. Ved spesifikk brannbelastning over 400 MJ/m2
kreves s& hgy brannmotstand at dekket bibehclder de egenskaper om kreves av den
under brannen.

* Branndgr - selvlukkende
Brannklassifisert dar om automatisk lukker slik at den oppfyller de krav som stilles il
dar i vedkommende klasse. Betegnes med S.

* Brannmotstand
Den tid angitti minutter som en bygningsdel motstar opphetning med bibehold av de
egenskaper som kreves av den. Brannmotstanden bestemmes ved normert praving
eller beregning.

* Brannsluse
Branntrygt rom som danner ramnings- eller forbindelsesveg gjennom et brannteknisk
skille. Brannslusens darer og luker skal veere selvlukkende og utfgrt slik at slusen kan
passeres uten at mer enn en dar eller luke ma apnes av gangen. Ventilasjon av
brannslusen skal ikke forega gjennom apninger til de rom som betjenes av slusen.

= Branntrygt rom
Rom skilt fra tilstatende om og fra det fri ved bygningsdel minst A 60, og pa fundament
minst i samme klasse. Der eller vindu til det fri kan utfares uten krav til brannmotstand
hvis brann ikke kan spres gjennom slike apninger.

Vedlegg 8 OSLO BRANNKONS&LEA&Msebrugata 29 & 31, Cslo - M@mt@amgﬁg-%@rimert.ﬁd% )

post@oslobrannkonsult.no
Org.nr. 627 380 641 Telefon: 48481914

13.06.2025 Kkl 04:02 Brgnngysundregistrene Side 59 av 84



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 953105667

Brannvegg

Vegg minst A 120, uten apninger, og pa fundament med minst samme brannmotstand.
Ved spesifikk brannbelastning over 400 MJ/m2 kreves s& hgy brannmotstand at
veggen bibeholder de egenskaper som kreves av den under brannen.

Brannventilasjon
Ventilasjon til utlufting av rayk, varme gasser o.a. under brann.

Brennbart materiale
Materiale som ved praving ikke fyller kravene til ubrennbart materiale.

Bruksenhet
En samling rom eller lokaler som sammen anvendes i en bestemt hensikt (f.eks. bolig,
kontor) av en bruker. Bruksenhet kan besta av en eller flere brannceller.

Bygningsbrannklasse
Et sett krav til brannmotstand i en bygnings baerende og skillende konstruksjoner.

Ledelys
Lysanlegg med egen stremkilde som tennes automatisk ved svikt i hovedbelysningen
og som gir tilstrekkelig lys til og i remningsvei.

Markeringslys
Permanent lyskilde som belyser eller gjiennomlyser markeringsskilt.

Remningsvei
Forbindelse mellom branncelle og det fri, spesielt tilrettelagt for remning ved brann.

Raykvarsler
Detektor sammenbygget med alarminnretning som utlgses av reyk og gir alarm med
minimum 85 dB(A) lydstyrke 3 m fra detektoren.

Sprinkleranlegg
Stasjoneaert slokkingsanlegg.

Trapperom

apent: trapperom som har direkte forbindelse gjennom dor til bruksenhet.

lukket: trapperom som har forbindelse til bruksenhet bare gjennom korridor, og som er
lukket med dar B 30 eller F 30 mot korridor.

branntrygt: lukket trapperom utfart som branntrygt rom uten forbindelse il kjeller.
raykfritt: branntrygt trapperom med forbindelse til bruksenhet bare gjennom rom apent
mot det fri (f.eks. balkong).

Ubrennbart materiale
Materiale som ved praving fyller kravet til ubrennbarhet.
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5. Sikkerhet ved brann

| Forskrift om brannforebyggende tiltak og tilsyn |
Kravene til brannvernarbeid for byggverk som tas i bruk reguleres gjennom Lov om vern
mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets redningsoppgaver
(Brann- og eksplosjonsvernloven) og underliggende Forskrift om brannforebygging (FOB).

Forskriften regulerer alminnelige plikter til & forebygge brann og eksplosjon i ethvert
byggverk. Den stiller brannforebyggende minstekrav til enhver eier og virksomhet/bruker av
byggverk/brannobjekter, og spesielle krav til tekniske og organisatoriske tiltak i objekter
registrert av tilsynsmyndigheten som saerskilte brannobjekter.

Forskriften forutsetter at det branntekniske sikkerhetsnivaet i bestdende byggverk skal
tilfredsstille bygningslovgivning som gjaldt ved oppfaringstidspunktet, og ytterligere krav til
teknisk oppgradering til niva opp mot Byggeforskrift 1985. Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, som forvaliningsmessig organ for Forskrift om
brannforebyggende tiltak og tilsyn, har presisert at Brannvernlovverket kun innehar
hjemmel for krav til brannteknisk oppgradering av bestaende byggverk til niva med
Byggeforskrift 1985.

Forskriften stiller krav til at planer og rutiner for arganisering og drift i byggverk ma
foreligge senest innen byggverket tas i bruk.

Formell registrering av et byggverk eller deler av et byggverk, som saerskilt
brannobjekt, avgjeres av kommunal tilsynsmyndighet som et forvaltningsvedtak.

| Forhold som ma ivaretas i detaljprosjekteringen

Denne tilstandsrapporten angir de overordnede branntekniske krav, prinsipper og faringer
for byggverket og de tradisjonelle faginndelinger som arkitekt og radgivende ingenigrer
innen byggeteknikk, elektro, VVS, tele-/automatisering, eventuelt med tillegg av ytterligere
faginndelinger som landskapsarkitekt med flere.

Detaljprosjektering av byggverkets konstruksjonsdeler og tekniske installasjoner skal
ivareta de branntekniske forutsetninger og ytelser som er beskrevet i denne rapporten.
Det forutsettes at de respektive detaljprosjekterende har etablert de nadvendige
kontrollrutiner som sikrer at de premisser og forutsetninger som er angitti denne
tilstandsrapporten blir ivaretatt i de respektive detaljprosjekteringer.

Tiltakshaver skal distribuere brannkonseptet til de detaljprosjekterende.
Nar denne branntekniske tilstandsrapporten er innsendt til Brann- og redningsetaten i
som et tilsvar til kommunens med branntilsyn, er dokumentet ikke lenger gjenstand for
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endringer/korrigering uten formell prosjektering med endringsliste/revisjon fra ansvarlig
prosjekterende for brannsikkerhet.

Den enkelte mottaker av endringsliste/revisjon av denne branntekniske rapporten, er
ansvarlig for & forsikre seg om at endringer pa respektive fag og grensesnitt til avrige fag
ivaretas.

6. Etasjeantall

Beregning av etasjeantall er gjort p4 bakgrunn av Byggeforskrift av 1985 sine definisjoner.
BF85 23:11 sier at «Kjeller regnes med i etasjetallet nar underkant dekke/himling er
hayere enn 1,50 m over planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Innskutt
mellometasje regnes med i etasjetallet nar arealet overstiger 20 % av underliggende
etasjes. bruttoareal. Loft regnes med i etasjeantallet nar det er innredet oppholds- eller
soverom». Alle etasjer som inneholder hoveddel, skal medregnes i etasjeantallet. Det
spiller ingen rolle om hoveddel bare utgjer en del av etasjen, eller om etasjens himling er
over eller under terrengnivaet rundt bygningen, eller pa loft.

Antall maleverdige plan som medregnes i etasjeantallet er som falger:

Bentsebrugata 29:

Etasjer Medregnes Bruk
Underetasje 2 Nei Kjeller
Underetasje 1 Ja Neeringslokale, kjeller

1. etasje Ja Boenheter
2. etasje Ja Boenheter
3. efasje Ja Boenheter
4. etasje Ja Boenheter
5. etasje Ja Boenheter
Loft Nei Loft

= Etasjeantallet settes til 6 tellende etasjer.
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Bentsebrugata 31:

Etasjer Medregnes Bruk
Kjeller Nei Kjeller
Underetasje Ja Neeringslokaler
1. etasje Ja Boenheter, naeringslckale
2. etasje Ja Boenheter
3. etasje Ja Boenheter
4. etasje Ja Boenheter
5. etasje Ja Boenheter
6. etasje Nei Loft

= Etasjeantallet settes til 6 tellende etasjer.

7. Bygningsbrannklasse — BF85

| Bolig — bygningsbrannklasse

Boligbygningers bygningsbrannklasse (BF85, 31:1}

Antall etasjer Starste brl.JttoareaI pr etasje uten Bygningsbrannklasse
oppdeling med brannvegg
1 1000 m? 4
2 800 m? 4
3og4 1000 m? 22
over 4" 1000 m? 1m

" Terrassehus over 4 etasjer kan utferes i bygningsbrannklasse 2 nar etasje har utgang direkte til det fri.

2gverste etasje kan veere i bygningsbrannklasse 3, forutsatt at underliggende etasjeskiller er A 60.

= Begge bygg har 6 tellende etasjer og plasseres i bygningsbrannklasse 1 for bolig.
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Salgslokalers bygningsbrannklasse

Salgslokalers bygningsbrannklasse (BF85, 35:1)
Antall Sterste bruttoareal uten oppdeling med brannvegg Bygningsbrannklasse
etasjer
Egen bygning Bygning som ogsa
brukes for annet formal

1 Ingen krav til oppdeling™ 300 m? 3

1 Ingen krav til oppdeling® 1800 m? 3

2 1800 m? 600 m? 1
over 2 1800 m? 1800 m?
) Birom skal skilles fra salgsiokale med brannvegg nar de arealer som er &pne for publikum overstiger
1800 m?

= Byggene plasseres i bygningsbrannklasse 1 for salgslokaler.

8. Sikkerhet ved eksplosjon

I henhold til byggteknisk forskrift § 7-23 skal byggverk, der den forutsatte bruken kan
medfare fare for eksplosjon, prosjekteres og utferes med avlastningsflater slik at
personsikkerheten og baereevnen opprettholdes pa et tilfredsstillende niva.

For oppbevaring og behandling av brannfarlige og eksplosive varer vises det til DSBs
regelverk.

= Forutsatt bruk av bygningen medfarer ikke fare for eksplosjon.

9. Avstand mellom bygninger.

Det stilles ingen krav til avstand mellom bygninger som er skilt med brannvegg.

Minste avstand mellom bygninger eller deler av bygninger som ikke er skilt med
brannvegg skal vare halvparten av bygningenes sammenlagte gjennomsnittlige
gesimshgyde og ikke under 8 meter. Gesimshgyde males bare pa motstaende vegger.

| bygg der tak er utfart i A 60, fares brannvegg opp under taket. Er det forskjell i
takhayden, fares brannveggen opp under hgyeste tilstatende del av taket.
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Er takene ikke utfart i A 60, skal brannveggen fares minst 500 mm, over hayeste
tilstetende tak.

= Byggene er delt opp med brannvegg - eksisterende situasjon er tilfredsstillende.

10. Bygningsdelers brannmotstand

Bygning skal gi tilfredsstillende sikkerhet mot brann og spredning av brann. Den skal veere
utfart med sikte pa rask remning og effektiv slokking, og de enkelte delene av byggverket,
skal ha tilfredsstillende sikkerhet med hensyn til beereevne og stabilitet.

| bygning som brukes til flere av de anvendelser som er omtalt i kapitel 31 til 39 i
Byggeforskrift 1985, skal rom i bygningen med forskjellige bruk skilles i henhold til den
bruken som gir de strengeste kravene.

| Brannklasseinndeling av materialer og bygningsdeler |

Materialer, bygningsdeler, kledninger og overflater klassifiseres etter sine branntekniske
egenskaper pa grunnlag av praving eller beregninger. Departementet kan avgjagre om
ikke-klassifiserte materialer tilfredsstiller forskriftens krav.

Klassene er folgende: Betydning:
Materialer « Bokstaven A betyr at bygningsdelen

- ubrennbare og brennbare. praktisk talt helt bestar av ubrennbare
Bygningsdeler materialer.

- AT0,A15 A30, A60 A90m.il

- B15 B30,B60,B90m.fi. » Bokstaven B betyr at bygningsdelen

- F 15, F30, F60, F90 m.1l. kan inneholde brennbare materialer i
Golvbelegg den utstrekning dens branntekniske

- G funksjon tillater det.
Kledninger

- K1-A, K1 og K2. « Bokstaven F betyr at bygningsdelen er
Overflater flamme- og raykbegrensende.

- Int, In2, in3 for innvendige flater,

- Ut1, Ui2 for utvendige s Talleti klassebetegnelsen angir i
Selvlukkende minutter den tid som bygningsdelen ved

- S8 normert brannpragving eller beregning
Taktekning motstar oppheting med bibehold av de

- Ta egenskaper som kreves av den.
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Bygningsdelers brannmotstand

Bygget skal vaere oppfart i henhold il tabell 30:41, dersom dokumentasjon pa annen
preakseptert lasning, analyse som konkluderer med lgsning som gir tilsvarende eller bedre
sikkerhet, eller teknisk bytte framlegges.

Tabell 30:41 Bygningsdelers brannmotsitand.
Bygningsdelers brannmotstand (Tabell 30:41, BEF85)

Bygningsbrannklasse 1 2 3 4
Beerende hovedsystem® A90% |AG0 |A10ellerB30 |B15
Sekundaere beaerende deler, etasjeskiller som | A 60 B60 |A10elerB30 |B15
ikke er stabiliserende1)"

Ikke-bzerende branncellebegrensende A 60 B60 (B30 B 30
bygningsdel (unntatt yttervegg)

Bygningsdel under averste kjellergolv® A180 |A90 |ABD A 60
Bygningsdel som omgir trapperom og A 60 AG60 | B30 B 15
heissjakt utenom trapperom

Trappelap A 30 A30 |A10ellerB 30

1 bygning uten loft eller med loft som ikke kan nyttes som lager eller innredes, behgver kravene ikke &
oppfylles for takkenstruksjoner som bestar av ubrennbare materialer. For bygning i 1 og 2 etasjer behever
kravene heller ikke & oppfylles for takkonstruksjoner av brannbare materialer nar disse er beskyttet mot
brann nedenfra med kledning K1 nar eventuelt varmeisolasjonsmateriale er ubrennbart.

2Y| bygning inntil 8 etasjer kan etasjeskiller veere A 60.

%) Gjelder bare bygninger med flere enn en kjelleretasje.

Bygningsdeler skal ha brannmotstand som angitt i Tabell 30:41.

Byggene er oppfert i betong med stapte etasjeskillere, baerende konstruksjon, samt
skillekonstruksjoner mellom brannceller i byggene.

= Generelt vurderes eksisterende situasjon som tilfredsstillende.

Skille mellom kjeller og trapperom er ikke tilfredsstillende. Det er satt inn selvlukkende
staldarer, men enkelte steder er det ikke tilstrekkelig tettet rund derkarm. Falgende ma
utbedres:

= Det branntettes rundt darkarmene.

Skille mellom loft og trapperom er ikke tilfredsstillende. Det er satt inn selvlukkende
stalderer, men enkelte steder er det ikke tilstrekkelig tettet rund darkarm. Falgende ma

utbedres:

= Det branntettes rundt daerkarmene.
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Skille mellom bodene og korridorene er ikke tilfredsstillende. Det er satt inn selvlukkende
B30-darer, men enkelte steder er det ikke tilstrekkelig tettet rund derkarm. Fglgende ma
utbedres:

= Det branntettes rundt daerkarmene.

Rilde I: Eksempler pd steder det mangler, eller ikke er tilstrekkelig tetning rundi dovrer.

Kledninger og overflaters branntekniske klasse

Kledninger og overflater for vegger og tak skal veere i brannteknisk klasse som angitt i
Tabell 30:42. Brannceller inntil 200 m2, unntatt bygninger etter kap. 36 og 37, kan ha
kledning K2 og overflate In3, forutsatt at brannvesenet med det stigemateriell det rar over
kan komme til bygningens fasader.

Tabell 30:42 Kiedningers og overflaters brannitekniske kiasse

Bygningsbrannklasse 1 2 3 4
Innvendig overflate In1 In2 In2 In2
Utvendig overflate ut1 ut1 U2 Ut2
Innvendig kledning K1 K1 K2 K2
Utvendig kledning K1 KA1 K2 K2

Sarkrav for remningsveq:

Innvendig overflate In1 In1 In1 In1
Innvendig kledning K1-A K1-A K1 K1

| forskriften finnes tre kledningsklasser, alle med 10 min brannmotstand, men klassifisert
etter mengden av brennbart innhold i K1-A, K1 og K2 hvor K1-A har minst brennbart
materiale. Alle kledninger klasse K1-A og K1 skal vaere pravet ved et brannteknisk
laboratorium og klassifisert. Som vilkar for klassifiseringen kreves at fabrikanten har et
godkjent system for kvalitetskontroll.
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Eksempel pa kledninger

Eksempel pa kledning K1-A s Gipsplater.
¢ Kalsiumsilikatplater.

Eksempel pa kledning K1: ¥ ¢ Sementbundne sponplater.
+ Brannimpregnerte sponplater.

Eksempel pa kledning K2: 2 « Sponplater med minstetykkelse 12 mm.
¢ Halvharde fiberplater med minstetykkelse 11 mm.
s Kryssfiner med minstetykkelse 9 mm.

TKledning K1 bestar av flere materialer som er slik fordelt gjennom hele kledningens tykkelse slik at
kledningen i brannteknisk henseende blir & anse som homogen.

2Brukt pa isolerte konstruksjoner kan ogsa profilert trepanel med tykkelse minst 15 mm godtas som

kledning K2. Finerte paneler ma normalt klassifiseres saerskilt pa grunn av spesielle festemetoder.

= Innvendige vegger i trapperom er av betong — tilfredsstillende.

= Innvendige vegger og flater i ramningsveier vurderes a tilfredsstille krav til kledningers
og overflaters branntekniske klasse.

= Utvendige vegger og flater vurderes & tilfredsstille krav til kledningers og overflaters
branntekniske klasse.

Yttervegger i B-konstruksjon

| bygninger i bygningsbrannklasse 1 og 2 gjelder folgende:
Isolasjon skal vaere ubrennbar. Brennbare materialer skal vaere beskyttet utvendig og
innvendig med kledning K1.

Fasademateriale pa vegg i A-konstruksjon

| bygning i 3 til 8 etasjer og der brannvesenet kan komme til hele fasaden for slokking
kan fasademateriale vaere K2/Ut2. Slik kledning ma ikke sammenhengende vaere mere
enn 20 m i horisontalretningen. Flere slike felt m& ha en innbyrdes avstand pa minst 10
m med K1/Ut1. | bygning med flere enn 4 etasjer ma kledning dessuten ved hver
etasjeskiller vaere brutt av ubrennbar flammesperre som stikker minst 1 m ut fra
fasaden.
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11. Brannceller

‘ Generelt

Byggverk skal i opp i brannceller pa en hensiktsmessig mate. Omrader med ulik risiko for
liv og helse eller ulik fare for at brann oppstér, skal veere egne brannceller med mindre
andre tiltak gir likeverdig sikkerhet. Brannceller skal veere utfert slik at de forhindrer
spredning av brann og branngasser til andre brannceller i den tiden som er nadvendig for
remning og redning.

Darer i branncellebegrensende vegger skal minst ha halvparten av veggens
brannmotstand dersom ikke annet er oppgitt i tabell 30:75.

= Bygningen er delt opp i hensiktsmessige brannceller.
= Skillekonstruksjoner mellom brannceller vurderes til & veere tilsvarende branntekniske
krav for gjeldende bygningsbrannklasse etter tabell 30:41 og 30:42.

| Tekniske rom

Heismaskinrom, ventilasjonsrom, seppelrom for felles
sgppelnedkast og fyrrom skal vaere branncelle A 60 for brann
innenfra. For daerer i tekniske rom er det forutsatt at
brannmotstanden er minst AGO.

Skillevegg mellom loft og teknisk rom er oppgradert og tilsvarer
AB0, men enkelte tilslutninger er ikke tilstrekkelig tettet og fuget.

Bilde 2: Manglende ietning
= Tilslutninger tettes og fuges med brannfugemasse. mellom tilshitninger.

12. Remningsveier

Remningsvei skal pa oversiktlig mate fare til det fri. Uttrykket "til det fri" innebzerer et krav
om at man skal komme i trygghet. Man skal altsd komme ut av bygningen og i trygge
omgivelser. Det er saledes ikke nok at man er kemmet ut pa en balkong eller en terrasse,
med mindre denne gir trygghet mot rayk, flammer og varme, eller gir mulighet for sikker
remning videre.

Antall ramningsveier er avhengig av bygningens bruk, starrelse, etasjer og antall
mennesker bygningen er beregnet for. Hvor det i en ramningsvei inngar en apen trapp
eller annen apen passasje som legges utenpa bygningen, ma man sgrge for at veggpartiet
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innenfor trappen ikke har vinduer eller andre apninger slik at strdlevarmen hindrer bruk av
remningsvegen. Utvendige trapper uten brannbeskyttelse skal ha avstand 5 m fra senter
av trapp til neermeste vinduskant (veiledning BF85, 30: 71).

Darer i remningsvei og fri bredde - bolig

Fri bredde i ramningsvei skal minst vaere 10 mm pr. person og ikke mindre enn 900 mm.
Dar i remningsvei i bygning skal sl& ut i ramningsretningen. Dette kravet gjelder ikke derer
til boenheter. (Byggeforskrift 1985, 30:73, 30:75).

=

Kravene til fri bredde pa remningsvei for bolig vurderes som oppfylt.

Brannmotstand til der il og i ramningsvei

Darer ma generelt ha samme brannmotstand som veggen den star i. Dette gjelder f.eks.
dar til heismaskinrom, ventilasjonsrom, sappelrom, fyrrom eller sjakt.

Brannmotstand til der til og i remningsvei skal vaere i henhold il tabeller under. Kravene
gjelder ikke utgangsder som gar til det fri:

Tabell 30:75 - Brannmotstand til dar i remningsvei.

Plassering av der Bygningsbrannklasse

4093 2091
Branncelle — &pent trapperom B30S B30S
Korridor — lukket trapperom B30S/F30S | B30S/F30S
Korridor/sluse — brannirygt trapperom AB0S
Raykfritt trapperom AB0S
Korridor — fri [uft (i kombinasjon med ravykfritt frapperom) B30
Branncelle — korridor B15 B30
Loft — trapperom B15S B30S
Kjeller — trapperom B30S B60S
Kjeller under averste kjeller etasje — egen trapp eller AB0S AGOS
annen atkomst

=
=

=

=

Dearer til boliger har benevnelse B30. Eksisterende situasjon er tilfredsstillende.
Darer mellom korridor og trapperom har benevnelse B30S. Eksisterende situasjon er
tilfredsstillende.

Darer til boder i trapperom har benevnelse B30S - tilfredsstillende.

Darer mellom kjeller og trapperom har benevnelse AB0S — tilfredsstillende.

Darer mellom loft og trapperom har benevnelse AG0S — tilfredsstillende.
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Remningsveier i bolig

Remningsvei skal utfgres etter kap. 30:7.

Avstand fra der i branncelle til neermeste trapp, eller direkte utgang til det fri skal ikke
overstige:

e 25mi1.til 4. etasje

¢ 15 mi 5. til 8. etasje

Fra branncelle i 1. til 8. etasje og med golv inntil 22 m over terreng, er krav til remningsvei:
s direkte utgang til terreng, eller
e to trapperom, eller
¢ eft branntrygt trapperom.

Fra branncelle skal annet hvert rom i etasjer som ikke har direkte tilgang til det fri eller fil
ramningsvei, ha minst ett vindu som tilfredsstiller kravene til ramningsvei (se 30:76).

Vindu (balkong) med underkant hayest 5,0 m over planert terreng eller vindu (balkong),
som er tilgjengelig for brannvesenets stiger kan erstatte ett dpen eller lukket trapperom

som rgmningsvei.

= Eksisterende situasjon vurderes som tilfredsstillende.

Remningsveier salgslokale (BF85, 35:3)

Fra ethvert sted i et salgslokale skal det vaere uhindret adgang til to remningsveger utfgrt
etter 30:7. For hver pabegynt 600 m2 bruttoareal utover de farste 600 m?, skal det vaere en
ekstra remningsvei. Der hvor et salgslokale er delt i flere brannceller, gjelder dette hver
enkelt branncelle.

Den samlede fri bredde av reamningsvegene skal pa det smaleste sted veere minst 0,5 m
pr. 100 m? bruttoareal salgslokale, dog ikke mindre enn 1,0 m for hver enkelt ramningsvei.
For et salgslokale med mer enn 150 m? bruttoareal skal minstebredden vaere 1,3 m for
hver enkelt ramningsvei.

For et salgslokale pa en etasje med mindre enn 150 m? bruttoareal og med utgang direkte
til det fri, er det tilstrekkelig med en ramningsvei. Avstand fra et hvilket som helst sted i et
salgslokale til neermeste remningsvei skal vaere hgyst 30m. Avstanden males langs en
planlagt remningsrute.

= Salgslokalene har utgang direkte til terreng — eksisterende situasjon vurderes som
tilfredsstillende.
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Vinduer som remningsvei

Vindu kan kun benyttes som ramningsvei der dette er oppgitt i saerkapptilene i
Byggeforskrift 1985.

Vinduer som er remningsvei, ma veere l. J
dimensjonert for dette. Vindu som skal regnes ﬁ
som rgmningsvei, skal i apen stilling ha en fri
apning hvor hayde og bredde til sammen
utgjer minst 1,5 meter. Hayden skal minst
vaere 60 cm og bredden minst 50 cm. Vinduets
underkant skal ikke vaere mer enn 1 meter L %
over golvet, hvis det ikke er tatt spesielle JMnosm |

forholdsregler for & lette reamning gjennom
vinduet.

Mn.08m

Heyde + bredde min. 1,5m

To forhold bar tas i betraktning:
- Sidehengslede vinduer gir best remningsforhold.
- Utadslaende vinduer med horisontal dreieakse bar skiftes ut av hensyn til redning
fra etasjene over.

Vinduer som regnes som rgmningsvei ma kunne apnes pé en slik mate at bruken av
vinduet som ramningsvei ikke vanskeliggjeres.

= Eksisterende situasjon vurderes som tilfredsstillende.

| Markering og henvisning - ramningsveier

Bygning med flere enn 2 etasjer skal ha ledelys (BF85 30.782).

Markeringslys, markeringsskilt og henvisningsskilt til og i ramningsveger, til
slokkingsredskap og til brannmelder skal utfgres etter NS-1ISO 3864-3:2024 som erstatter
NS 4210 som er nevnt i Byggeforskrift 1985.

Det er «ledelys» som gjer det mulig a finne veien uti en nadsituasjon, «reservelys» brukes
om belysning som tar sikte pa & gjare det mulig a bruke et lokale ogsa ved strembrudd.
Markeringslys er forbundet med et skilt.

Markeringslys skal veere sikret stramforsyning som skal fungere i den tiden som er
forutsatt disponibel for evakuering.
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Det er ikke montert ledelys i ramningsveier i fellesarealer tilhgrende boligdel i byggene. |
bygg over to etasjer stilles det krav til montering av ledelys.

= Det monteres ledelys i ramningsveier i fellesarealer tilhgrende boenhetene i
Benisebrugata 29 og 31

Det er flere eldre etterlysende markeringskilt i byggene. Det er
usikkert om disse opprettholder tilstrekkelig lysstyrke. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa at de er funksjonstestet. Ut fra
alder pa enkelte av skiltene, samt tydelig slitasje ber disse byttes
ut med nye etterlysende skilt.

= Eldre etterlysende markeringsskilt funksjonstests for &
kontrollere om de har tilstrekkelig luminans eller byttes ut
med nye etterlysende markeringsskilt. Bilde 3: Eksempel pd eldre

markeringsskils.

Brannventilasjon

| bygning med flere enn 2 etasjer skal trapperom ha brannventilasjon. For bygninger med
inntil 8 etasjer kan brannventilasjonen skje giennom vindu i tfrapperom. Alle andre
bygninger skal ha rayksjakt som er skilt fra loft i minst A 30 og som har et tverr snitt pa
minst 1 m2. Sjakten skal g& 20 cm over takflaten.

= Trapperom i byggene har apningsbare vinduer pa hvert repos. Eksisterende situasjon
vurderes som tilfredsstillende.

‘ Frie ramningsveier

Remningsveier (alle trapperom og ganger som farer til trapperom) skal vaere fri for
brennbart materiale og gjenstander som kan veere til hinder for rask og sikker remning.
Eller trapperom/inngangsparti hvor det settes brennbart materiale og sterre gjenstander
(barnevogner, bildekk, sykler, akebrett osv.) som kan veere til hinder eller skape brann
eller reykspredning.

= Eksisterende situasjon vurderes som tilfredsstillende. Trapperom er ryddige og
oversiktlige. Det var ikke lagret gjenstander som kan ufgjere en brannfare eller veere
til hinder i remningsveier.
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13. Tekniske installasjoner

| Sikring mot brann- og raykspredning

Installasjoner som fares gjennom brannklassifiserte bygningsdeler, ma ha slik utfgrelse at
bygningsdelens brannmotstand ikke svekkes pa grunn av gjennomferingen.

Ventilasjonsanlegg ma utfares slik at de ikke bidrar til brann- og reykspredning. Dette

innebaarer:

- brann- og raykspredning pa grunn av utettheter mellom kanal og den bygningsdelen
som kanalen gar gjennom

- brannspredning pa grunn av varmeledning i kanalgodset

- reykspredning i kanalnettet.

Kanaler og ventilasjonsutstyr ma veere festet slik at de ikke faller ned og bidrar til gkt fare
for brann- og rgykspredning.

Kanal som fares gjennom brannklassifisert bygningsdel ma ikke svekke konstruksjonenes
brannmotstand. Utfarelsen kan dokumenteres ved praving eller ved at det benyttes
anerkjente lgsninger.

Enkelte gjennomfaringer i byggene er enten utettet, eller tettet pa en mate som ikke
oppfyller krav i forskriften. Dette er i kjellere, i korridorer, boder og pa loft. Dette ma
utbedres:

Rar av ubrennbart materiale tettes med godkjent/klassifisert tettemasse.

Rar av ubrennbart materiale som er isolert med celle-gummi og overstiger 32mm |

diameter pdmonteres brannmansjett.

= Rar og samling av kabler under 32mm i diameter tettes med godkjent/klassifisert
tettemasse.

= Brennbare rar (plastrar) med diameter over 32mm pamonteres brannmansijett, eller
kasses inn i sin helhet med to lag gipsplater (13mm K210 A2-51,d0 (1-A)) dersom det
ikke er mulig & kasse inn og pAmontere brannmansjett.

= Brennbare rgr under 32mm tettes med godkjent/klassifisert tettemasse.

=
=
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Bilde 4: Eksempler pd gjennomfaringer som ikke er forskrifismessig tettet i byggene.

14. Alarmutstyr

| Raykvarslere

Et av de viktigste tiltakene for & oke personsikkerheten ved en brann, er & sikre at brannen
oppdages og varsles tidlig. Alle boliger skal ha utstyr for reykdeteksjon. Reykvarslerne ber
vaere tilkoblet nett og ha nadbatteri. | leiligheter over flere plan eller i store leiligheter bar
raykvarslerne veere seriekoblet for & oppné rask og effektiv varsling av alle i boligen (jfr.
veiledning til forebyggendeforskriften).

Detektortype, plassering og system i form av enkeltstdende eller seriekoblede varslere er
det opp til den enkelte a velge. Tidligst mulig varsling av branntillap er viktig for
personsikkerheten.

Man ma konftrollere at reykvarslerne virker, batteriet er i orden og at varslerne ikke er eldre
enn ti ar. Gamle ioniske detektorer beor skiftes ut.

P& grunn av kravet til lydstyrke, minst 60dB i soverom, vil det veere nadvendig med flere
enn én raykvarsler pr. boenhet der soverommene ligger spredt, der det ellers kan bli lang
avstand fra varsleren til soverommet eller pa grunn av lydreduksjon i soveromsdaren. Det
bar derfor vises saerlig omtanke med hensyn til plassering av raykvarslere.
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Automatisk brannalarmanlegg

Genereil. Brannalarmanlegget mé automatisk alarmére alle bygget om raykutvikling i
kjeller, loft eller trapperom, og om brann i en boenhet. En kombinasjon av varmedetektorer
i leiligheter og raykdetektorer i fellesrom kan vaere en god lgsning. For & forebygge
ungdige alarmer, og samtidig gi raskere alarm bar detektorer i boenheter og fellesareal
vaere av typen mulitkriterie-detektorer med CO sensor. | forbindelse med brann i
oppladbare litium ion batterier i elekiriske sykler, sparkesykler etc. er man ogsé avhengig
av CO sensor i detektorer for & oppdage brannen raskt nok.

Alternativt kan man installere flerkriterie-branndetektorer eller andre detektorer som er like
pélitelige og som alarmérer like tidlig. Raykvarslere i leilighetene kommer i tillegg.

Brannalarmanlegget skal vaere heldekkende i henhold til TEK17 (derav NS3860) og vaere
godkjent i henhold til NS-EN54.

Brannalarmanlegget ma veere adresserbart, det vil si at man ma kunne lese av pa
sentralen hvor alarmen er utlgst. Brannalarmanlegget bar ha sentralenhet med skjerm
som har kapasitet til & vise stillestdende tekst med god kontrast, aller helst sort tekst pa
hvit bunn for at beboere raskt skal oppfatte budskap som vises som helhetlig og tydelig.
Sentralen plasseres pa inngangsplan i hovedtrapperom.

For rutinemessig kontroll av brannalarmanlegg bar det inngas kontrakt med kvalifisert
akter (godkjent av Forsikringsselskapenes Godkjennelsesnevnd {FG)). Brannalarmanlegg
er behandlet i Byggdetaljer 554.712. Brannalarmanlegg ma kombineres med effektiv
bygningsmessig oppgradering for 4 hindre rayk- og brannspredning. | sprinklede
murgarder er rgyktetting viktigst.

Brannalarmanlegget bar vaere «tilbakekompatibelt» slik at teknologi som kommer |
fremtiden pa en enkel og rimelig mate kan tilferes brannalarmanlegget og derved gi
brannalarmanlegget bedre funksjoner og lengre levetid.

= Det er montert heldekkende brannalarmanlegg i Bentsebrugata 31.

= Det er montert brannalarmanlegg i fellesarealer i Bentsebrugata 29, men det mangler
dekning av enkelte rom (tavlerom og vaskerom) for at dette skal oppfylle kriteriene for
brannalarmanlegg kategori 1. Brannalarmanlegget har gatt utover regnet teknisk
levetid og ma oppgraderes. | den forbindelse monteres det detektorer i arealer hvor
dette mangler, slik at man oppnar dekning for brannalarmanlegg kategori 1. Det
vurderes ikke & veere direkie krav til & utvide brannalarmanlegget til kategori 2 med
dekning av boenheter for 8 oppna minimumsnivaet av funksjonskravet i Byggeforskrift
1985. Det bar allikevel vurderes & oppgradere til heldekkende brannalarmanlegg,
kategori 2, spesielt med tanke pa at ikke alle boenheter har ramningsvei direkte til to
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uavhengige trapperom og at enkelte boenheter i 5. etasje overskrider lengde pa
remningsvei til naermeste trapperom (maks 15 meter) — anbefaler oppgradering fil
brannalarmanlegg kategori 2.

= Det er inngatt serviceavtale for brannalarmanleggene i Bentsebrugata 29 og
Bentsebrugata 31.

15. Slokkeutstyr

| Automatisk sprinkleranlegg

Generelt. Installasjon av sprinkleranlegg ber alltid vurderes. Dette kan gkonomisk vasre et
gunstig alternativ fordi bygningsmessige tiltak i stor grad kan reduseres. Et sprinkleranlegg
vil med meget stor sannsynlighet slokke eller kontrollere brannen i det rommet den
oppstar, forutsatt at det er tilstrekkelig vanntilfarsel.

Slokkeanlegg vil veere seerlig egnet nar de passive branntekniske tiltakene ikke er
tilfredsstillende, i bygninger med hay brannenergi, i bygninger med sjakter og kanaler som
er vanskelig tilgjengelige og i bygninger som har store useksjonerte arealer. For a ivareta
kravene i teknisk forskrift til sikkerhet, ma det installeres slokkeanlegg i falgende tilfeller:

- Brannceller med &pen forbindelse over flere plan i bygning beregnet for virksomhet i
risikoklasse 1, 2, 4 og 5, nar samlet bruttoareal er starre enn 800 m? for de plan
som har &pen forbindelse, ma ha installert slokkeanlegg (§ 7-24 pkt 3a)

- Areal som har apen forbindelse inn mot overbygd gard, méa ha installert
slokkeanlegg. Unntak er sma arealer som resepsjoner, altanganger etc. der
brannenergien er liten.

| bygninger med personer som ikke kan bringe seg selv i sikkerhet, for eksempel personer
med nedsatt funksjonsevne eller personer med pleie og omsorgsbehov, ma det iverksettes
saerskilte tiltak for 8 ivareta sikkerheten ved remning. Automatisk slokkeanlegg vil veere
nadvendig dersom rgmningssikkerheten ikke fortutsettes a bli ivaretatt fullt ut pa annen
mate.

= Det stilles ikke krav il automatisk sprinkleranlegg i bygningen.

Vedlegg 8 OSLO BRANN KONS&L-I%A&S’msebrugata 29 & 31, Cslo - M@mt@amgﬁg-%@rimert.p_dﬁs )

post@oslobrannkonsult.no
Org.nr. 627 380 641 Telefon: 48481914

13.06.2025 Kkl 04:02 Brgnngysundregistrene Side 77 av 84



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 953105667

Manuelt slokkeutstyr

| alle bygninger der brann kan oppsta, skal det vaere brannslokkeutstyr for effektiv
slokkeinnsats i brann ens startfase. Brannslokkeutstyret skal vaere plassert slik at effektiv
slokkeinnsats kan oppnés.

Seerskilte branncbjekter skal ha serviceavtale om arlig kontroll av slokkeutstyr.

Manuelt slokkeutstyr skal veere tilgjengelig i hver leilighet, i kjeller og pa loft. Det anbefales
husbrannslanger pluss handslokkeapparat i hver leilighet. | kjeller og pa loft bar
slokkeutstyr plasseres ved darer til trapperom.

Der det kreves brannslange og handslokkingsapparat, skal disse veere hensikismessig
plassert, godt synlige og lett tilgjengelige. Deres plass skal vaere tydelig merket etter NS
4210 (senere erstattet av NS-1ISO 3864-3:2012).

= Det er montert slukkeapparater og brannslanger i fellesarealer.

= Det er inngatt serviceavtale for slukkeapparatene og brannslangene i fellesarealer for
boenhetene i byggene.

I henhold til Forskrift om brannforebygning (kap. 2, §7) stilles det krav til at boliger er
utstyrt med minst ett av felgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

- formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet
vannforsyningsnett.

- pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver.

- skum- eller vannapparat pa minst 9 liter.

- skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A.

- eller annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet som overstaende
punkter.

= Eier av hver enkelt boenhet plikter a folge opp at FOB kap. 2, §7 blir fulgt
opp i egen boenhet.
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16. Tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap

| Generell info om byggets beliggenhet og brannvesenets innsatstid

Bentsebrugata 29 og 31 to bygg bestédende av
bade naeringslokaler og boenheter. Byggene er
grenser mot gatene Maridalsveien, Bentsebrugata
og Gjevikgata. Neermeste brannstasjon regnes &
vaere Sagene brannstasjon som ligger med en
avstand pa 1,2 kilometer. Byggets plassering vises
p& kartutsnittet:

s~
[

= Brannvesenets innsatstid regnes til 4 vaere
under 10 minutter.

| Tilgjengelighet frem til bygningen |

I henhold til BF85 30:91-95 ma tilgjengelighet og
forholdene frem til bygningen vaere lagt il rette for
at brannvesenet skal kunne utfgre effektiv
rednings- og slokkeinnsats uten unadvendig risiko
for skader pa personell og utstyr. Bygninger der en
forutsetter innsats fra brannvesenet ved brann, ma
derfor ha kjgrbar atkomst for brannvesenets biler
fram til bygningen.

Der det er nadvendig for rednings- og
slokkeinnsatsen, méa det i tilknytning til bygningen
vaere oppstillingsplass for brannvesenets biler og utstyr. Behovet ma avklares med
brannvesenet med hensyn til veiens minste kjgrebredde, maks stigning, minste fri
kigrehgyde, svingradius og akseltrykk.

= Det er kjarbar adkomst helt fram til hovedinngangen.

= Fri kjagrebredde (min. 3,5 meter) og fri kjgrehayde {min. 4,0 meter) er tilstrekkelig.
= Oppstillingsplass er mer enn 12 meter x7 meter.

= Situasjon er tilfredsstillende.
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17. Konklusjon — utbedringer som ma utferes

| Tilstandsgrad

Tilstandsgradene (TG) er et utrykk for byggverkets tilstand i forhold til referansenivaet.

Tilstands | Tilstand ift. Betydning Tidsplan for
| -grad referanseniva utbedring
TGO Ingen avvik Tilstanden tilsvarer valgt referanseniva Ikke krav om
eller bedre. Lasningen tilfredsstiller FOB | utbedring, men
§ 8. Ingen tiltak ngdvendig, men anbefalt. | anbefalt.
TG1 Mindre avvik Avvik eller mangel pa dokumentasjon er Krav om
ikke vesentlig for referansenivaet. Liten utbedring.
betydning for personsikkerheten. Kan Tiltak utbedres
vaere lgsninger som var tillatt da bygget innen 2-5 ar.
ble oppsatt eller gitt som dispensasjon fra
bygningsmyndighetene.
TG2 Vesentlige Vesentlig redusert funksjon i forhold til Krav til
avvik referansenivaet. Mangler pa vesentlig utbedring.
dokumentasjon eller feil utferelse / Tiltak utbedres
vedlikehold. innen 0-2 ar.
TG 3 Stort eller Byggverket eller delen har totalt eller naert | Krav il
alvorlig avvik forestdende funksjonssvikt, eller behov utbedring.
for strakstiltak. Fare for liv og helse og Ma utbedres
behov for strakstiltak. straks.
TGIU Ikke undersekt | Delen er ikke tilgjengelig for inspeksjon Bar
og det mangler dokumentasjon for riktig undersokes
utfarelse. Mulig avvik kan innebzere narmere.
vesentlige konsekvenser og risiko. Det er
behov for dypere undersakelser for &
avdekke eventuelle avvik.
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Registrerte avvik og beskrivelse av tiltak

Felgende ma gjores for & fa bygningen til & tilfredsstille funksjonskravene angitt i
Byggeforskrift av Byggeforskrift 1985:

Avvik | Registrerte avvik Tiltak TG
1 Det er ikke montert ledelys i Det monteres ledelys i TG 2
remningsveier i fellesarealer remningsveier i fellesarealer
tilharende boligdel i byggene tilherende boenhetene i
Bentsebrugata 29 og 31
2 Enkelte markeringskilt er eldre og har | Montere nye etterlysende TG 2
passert sin levetid. markeringsskilt der det er
behov.
3 Skille mellom kjeller og trapperom er | Det branntettes rundt TG 2
ikke tilfredsstillende. darkarmene.
4 Skille mellom loft og trapperom er Det branntettes rundt TG 2
ikke tilfredsstillende. darkarmene.
5 Skille mellom bodene og korridorene | Det branntettes rundt TG 3
er ikke tilfredsstillende. darkarmene.
6 Skillevegg mellom loft og teknisk rom | Tilslutninger tettes og fuges | TG 2
er ikke tilstrekkelig tettet og fuget. med brannfugemasse.
7 Enkelte giennomfaringer i byggene er | Rer og kabelgjennomfaringer | TG 3
enten utettet, eller tettet pa en mate tettes pa en forskriftsmessig
som ikke oppfyller krav i forskriften. mate
8 Brannalarmanlegg i Benisebrugata Oppgraderes, samt at det TG 3
29 har passert teknisk levetid. suppleres med detektorer i
rom hvor dette mangler.
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18. Utbedring — forslag til fremdrift

Funn oppsummert i kapittel 17 bar utfares s& raskt som mulig. Enkelte av tiltakene er
relativt kostbare, s& det vil nok vaere anskelig & fordele tiltakene litt utover i tid. Tiltakene er
gitt et anbefalt gjennomfaringstidspunkt, denne er gitt med bakgrunn i tilstandsgrad,
konsekvensgrad og kompleksiteten av tiltaket.

Under er forslag til fremdriftsplan:

2025
= Det branntettes rundt derkarmene pa darer mellom kjeller og trapperom.
= Det branntettes rundt dgrkarmene pa darer mellom loft og trapperom.
= Det branntettes rundt derkarmene pa derer mellom boder og korridorer.
= Skillevegg mellom teknisk rom og loft uthedre — tilslutninger tettes.
» Gjennomfegringer i byggene tettes pa en forskriftsmessig mate.
» Brannalarmanlegg i Bentsebrugata 29 oppgraderes til kategoeri 1, oppgradering til
kategori anbefales pa det sterkeste.

» Det monteres ledelys i remningsveier i fellesarealer tilharende boenhetene |
Bentsebrugata 29 og 31.
= Montere nye etterlysende markeringsskilt der det er behov.

Rapport slutt
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 27.05.25
Selskapsnummer: 6099 Selskapsnavn: BORETTSLAGET BENTSEBRUGT 29/31

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

73av 74
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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