== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 061 178

Aksjeselskap

NORDISK EIENDOMSUTVIKLING AS
Nordlysveien 6

1543 VESTBY

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Bard Bergsj@
15.03.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 22 783 164 11 483 493
Sum inntekter 22 783 164 11 483 493
K ostnader

V arekostnad 1 21 252 187 8885818
L gnnskostnad 5

Avskrivning padriftsmidler 6 30 861 30 861
Annen driftskostnad 5 375 754 1605 561
Sum kostnader 21 658 802 10 522 239
Driftsresultat 1124 362 961 253

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1236 30 467
Annen finansinntekt 12 516

Sum finansinntekter 13753 30 467
Annen rentekostnad 7 1108 854 279 420
Annen finanskostnad 8404
Sum finanskostnader 1108 854 287 824
Netto finans -1095 101 -257 357
Ordineert resultat far skattekostnad 29 261 703 896
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -15754

Ordinaert resultat etter skattekostnad 45015 703 896
Arsresultat 45015 703 896
Arsresultat etter minoritetsinter esser 45015 703 896
Totalresultat 45 015 703 896

Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfert til annen egenkapital 45 015 703 896
Sum overfaringer og disponeringer 3 45 015 703 896
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 35172
Sum immaterielle eilendeler 35172

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 6 31117 61978
Sum varige driftsmidler 31117 61978

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 475 000
Sum finansielle anleggsmidler 475000
Sum anleggsmidler 66 289 536 978
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 1,8 42 930 124 19 399 621
Fordringer

Kundefordringer 7 427 999 1372 400
Andre kortsiktige fordringer 16 261 29 850
Sum fordringer 444 260 1402 250

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1740 243 47 372
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1740243 47 372
Sum omlgpsmidler 45 114 626 20 849 244
SUM EIENDELER 45 180 915 21 386 222

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 100 000 100 000
Overkurs 125 000

Annen innskutt egenkapital 146 000 146 000
Sum innskutt egenkapital 371000 246 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9147 764 1397 994
Sum opptjent egenkapital 9147764 1397994
Sum egenkapital 3 9518 764 1643994
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 16 805 000 5000 000
Sum annen langsiktig gjeld 16 805 000 5000 000
Sum langsiktig gjeld 16 805 000 5000 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 248 389 120221
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 192 467 22008
Kortsiktig konserngjeld 7 18 343 277 13 600 000
Annen Kortsiktig gjeld 73018 1 000 000
Sum kortsiktig gjeld 18857 151 14742 228
Sum gjeld 35662 151 19742 228
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 45 180915 21 386 222
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Pedersen & Skogholt AS

Pedersen & Skogholt

ldrettsveien 9, Postooks 464, 1401 Ski
REVISJON * REGNSKAP « RADGIVNING

Telefon: 64 85 15 00

E-mail: firmapost@pedersen-skogholt.no
Web: www.pedersen-skogholt.nc

Til generalforsamlingen i Medlem i Den norske Revisorforening

Nordisk Eiendomsutvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Nordisk Eiendomsutvikling AS’ drsregnskap som viser et overskudd pa NOK 45.015.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfprt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarfig for slik intern kantroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av mistigheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alitid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.

T S T ) ) ‘Sidelav2
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Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pdvirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Ski, 15.03.2021

PEDERSEN & SKOGHOLT AS
)

(«ﬁ///f ; T ~Tn
o b Fod oo

Thor Idar Pedersen
Statsautorisert revisor

Sde2av2
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ARSREGNSKAP 2020

FOR

NORDISK
EIENDOMSUTVIKLING AS

INNHOLD:

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Pedersen & Skogholt

STATSAUTORISERTE REVISORER
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RESULTATREGNSKAP

NORDISK EIENDOMSUTVIKLING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Avskrivning pa driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKCSTNADER

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordineert resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa ordinaert resultat
Ordinzert resultat

Arsresultat

OVERF@RINGER

Overfgrt til annen egenkapital
Sum overfgringer

NORDISK EIENDOMSUTVIKLING AS

(3}

2020

22783 164
22783 164

21252 187
30861
375754
21658 802

1124 362
1236

12 516
1108 854
0

-1095 101
29 261
-15754

45 015

45015
45 015

2019

11483 493
11483 493

8885 818
30 861
1605 561
10522 239

961 253
30 467
0

279 420
8404
-257 357

703 896

703 896

703 896

703 896
703 896

SIDE1
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BALANSE

NORDISK EIENDOMSUTVIKLING AS

EIENDELER Note 31.12.2020 31.12.2019
ANLEGGSMIDLER

Utsatt skattefordel 4 35172 0
Sum immaterielle eiendeler 35172 0
VARIGE DRIFTSMIDLER

Driftslgsgre, inventar o.a. utstyr [} 31117 61 978
Sum varige driftsmidler 31117 61 978
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Lan til foretak i samme konsern 0 475 000
Sum finansielle anleggsmidler 0 475 000
Sum anleggsmidler 66 289 536 978
OML@PSMIDLER

Prosjekter i arbeid 1,8 42930124 19399 621
FORDRINGER

Kundefordringer 7 427 999 1372 400
Andre kortsiktige fordringer 16 261 29 850
Sum fordringer 444 260 1402 250
Bankinnskudd, kontanter o.l. 1740243 47 372
Sum omlgpsmidler 45 114 626 20 849 244

Sum eiendeler

NORDISK EIENDOMSUTVIKLING AS

45 180 915 21386 222

SIDE1
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NORDISK EIENDOMSUTVIKLING AS

EGENKAPITAL OG GIELD Note 31.12.2020 31.12.2019
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 2 100000 100 000
Overkurs 125000 0
Annen innskutt egenkapital 146 000 146 000
Sum innskutt egenkapital 371000 246 000
OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 9 147 764 1397934
Sum opptjent egenkapital 9147 764 1397994
Sum egenkapital 3 9518 764 1643994
GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 16 805 000 5000 000
Sum annen {angsiktig gjeld 16 805 000 5 00O 00O
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 248 389 120221
Skyldig offentlige avgifter 192 467 22008
Konserngjeld 7 18 343 277 13 600 000
Annen kortsiktig gjeld 73018 1000000
Sum kortsiktig gjeld 18 857 151 14 742 228
Sum gjeld 35 662 151 19742228
Sum egenkapital og gjeld | 21386232
Oppegird, 15/3- 21
Styret i Nordisk Eiendomsutvikling AS
© fi {j
Bard Bergsjo
styreleder/daglig leder
NORDISK EIENDCMSUTVIKLING AS SIDE 2
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NORDISK EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTER

NOTE1  REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp 1 samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for
sma foretak.

1-1 Skatter
Netto utsatt skattefordel balansefgres.

1-2 Driftsinntekter
Inntektsfaring av salg skjer pa leveringstidspunketet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres,

1-3 Prosjekter i arbeid
Prosjekter vurderes til fullfart kontrakts metode. Prosjektene Inntekisfores nar prosjektet er
ferdigstilt og risiko og kontroll har gatt over til kipper.

Bokfart verdi pa prosjektene tilsvarer anskaffelseskost.

1-3 Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler
nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke 8 vaere forbigende. Gjenvinnbart belgp er
det hpyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrgmmer
knyttet til efendelen. Nedskrivingen reverseres nér grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

VIKTIGE TRANSAKSIONER | REGNSKAPSARET, FUSION

Nordisk Eiendomsutvikling AS og sgsterselskapet Elyseon AS har fusjonert. Fusjonen er gjennomfart med
regnskapsmessig kontinuitet og uten vederlag med regnskapsmessig virkning fra 01.01.2020.

Nordisk Eiendomsutvikling AS er det overtakende selskapet.

Sammenlikningstall

Sammenlikningstallene i regnskapet er ikke omarbeidet og viser siledes overtakende selskaps regnskapstall

for 2019.

Det vises for gvrig til de enkelte noter for naermere forklaring av enkelte poster.

NORDISK EIENDOMSUTVIKLING AS
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NORDISK EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTER
NOTE2  ANTALL AKSJER, AKSIEEIERE M.V.
Aksjonzerer pr 31.12.20: Eierandel
Scandinavian [nvest AS 100 % Eies 100 % av Bard Bergsjp, daglig leder og styreleder

Selskapets aksjekapital bestar av 100 aksjer a kr 1.000, total aksjekapital kr 100.000.

NOTE3  EGENKAPITAL

Annen

Aksjekapital  innskutt EK Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital pr 01.01. 100 000 146 000 0 1397994 1643 994
Endring v/fusjon 0 0 125 000 7 704 755 7829755
Arets resultat 0 0 0 45015 45 015
Egenkapital pr31.12. 100 000 146 000 125 000 9147 765 9518 765
NOTE4  SKATTEKOSTNAD
Arets skattekostnad bestar av:
Betalbar skatt 0
Utsatt skattefordel innfusjonert selskap 19 418
Endring utsatt skattefordel -35172
Netto skattekostnad -15 754
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller:
Midlertidige forskjeller: 31.12.2020  31.12.2019 Endring
Varige driftsmidler -1128 -5758 4630
Avsetning for forpliktelser -64 010 0 -64 010
Skattemessig underskudd -94 733 -96 351 1618
Forskjeller som ikke inngér (*} 1] 102 109 -102 109
Grunnlag utsatt skattefordel -159 871 0 -159 871
Utsatt skattefordel -35172 0 -35172

* Utsatt skattefordel ble ikke bokfgrt | 2019. Utsatt skattefordel er beregnet med 22 % i 2020.

NOTE5S L@NNSKOSTNADER, GODTGI@PRELSER M.V

Selskapet har ingen ansatte.
Det er ikke utbetalt Ignn eller annen ytelse til styret og daglig leder.

Godtgjgrelse til revisor

Kostadsfart revisjonshonorar utgjgr etter fradrag for merverdiavgift kr. 48.500 i 2020. | tillegg kommer
honorar for andre tjenester med kr 65.000.

NORDISK EIENDOMSUTVIKLING AS
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NORDISK EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTER
NOTE6  ANLEGGSMIDLER

Inventar og utstyr

Anskaffelseskost 01.01. 154 304
Tilgang 0
Avgang 0
Anskaffelseskost 31.12. 154 304
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 123 187
Akkumulerte nedskrivninger 31.12. 0
Balansefgrt verdi pr. 31.12. 31117
Arets avskrivninger 30861
Avskrivningsperiode 5ar

NOTE7  MELLOMVARENDE MED KONSERNSELSKAP

Fordringer og gjeld til selskap i samme konsern:

2020 2019
Andre kortsiktige fordringer: 0 1475 000
Kundefordringer: 6259 1364481
Kortsiktig gjeld: 18343277 14600000

| posten annen rentekostnad inngar rentekostnad pd kr 125.000 til morselskapet Scandinavian Invest AS.

NOTE8  LANGSIKTIG GJELD / PANTSTILLELSER OG GARANTIER

2020 201¢
Av selskapets bokfgrte gjeld er sikret ved pant 16 805 000 5 000 000
Bokfgrt verdi av pantsatte eiendeler:
Prosjekter i arbeid 20 468 978 0
Pantobligasjonenes palydende 25940 000 0

Av selskapets bokfprte gjeld er kr 5.000.000 sikret ved at daglig leder og morselskapet har stilt pant
og garanti.

Av andre prosjekter i arbeid tjener kr 14.025.392 som sikkerhet for gjeld som morselskapet
har til kredittinstitusjon.

En del av prosjektene oppfgres pa eiendommer hvor Nordisk Eiendomsutvikling AS

ikke er hjemmelshaver. Morselskapet, Scandinavian Invest AS, star som hjemmelshaver pa flere av
eiendommene. Det er inngatt avtale om at tomtene bebygges av Nordisk Eiendomsutvikling AS, og at
hjemmel overfgres sluttbruker ved endelig salg.

NORDISK EIENDOMSUTVIKLING AS
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