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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Husleieinntekter 79 341 576 76 909 944
Annen driftsinntekt 1906 919 1907 019
Sum inntekter 81 248 495 78 816 963
Kostnader

Avskrivning padriftsmidler 1 23774931 23774592
Annen driftskostnad 2,34 1 005 046 1240 421
Sum kostnader 24 779 976 25015012
Driftsresultat 56 468 519 53801 951

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 695 989 2888 337
Annen renteinntekt 14 579
Sum finansinntekter 695 989 2902 916

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad 5 34 741 808 34 641 095
Annen finanskostnad 5626

Sum finanskostnader 34 747 434 34 641 095
Netto finans -34 051 445 -31738179
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 22 417 074 22063772
Skattekostnad pa resultat 6 7278 980 7201 254
Ordinaert resultat etter skattekostnad 15 138 094 14 862 518
Arsresultat 15 138 094 14 862 518
Arsresultat etter minoritetsinter esser 15 138 094 14 862 518
Totalresultat 15 138 094 14 862 518

Overfaringer og disponeringer
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Avgitt konsernbidrag 819 781 4446 078
Avsatt til annen egenkapital 14 318 313 10 416 440
Sum overfaringer og disponeringer 7 15138 094 14 862 518
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 6

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 1643196 371 1666 971 302
Sum varige driftsmidler 1643196 371 1666 971 302

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern 3 43809 834 113844
Sum finansielle anleggsmidler 45503 025 3385 257
Sum anleggsmidler 1 688 699 396 1670 356 559
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 8 10 564 443 906
Andre kortsiktige fordringer 1972597 2159 997
Konsernfordringer 3

Sum fordringer 1983161 2603 903

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3228 702 4765 997
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3228702 4765 997
Sum omlgpsmidler 5211863 7 369 900
SUM EIENDELER 1693911 259 1677 726 459

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,9 66 675 66 675
Overkurs 7 583 262 755 583 262 755
Sum innskutt egenkapital 583 329 430 583 329 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 74 874 000 60 555 688
Sum opptjent egenkapital 74 874000 60 555 688
Sum egenkapital 658 203 430 643 885 118
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 10841 614 8 964 206
Sum avsetninger for forpliktelser 10841614 8 964 206
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1 012 680 000 1012 680 000
Langsiktig konserngjeld

Sum annen langsiktig gjeld 1 012 680 000 1 012 680 000
Sum langsiktig gjeld 1023521 614 1021 644 206
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5

Leverandargjeld 185 056
Betalbar skatt 5170 352 504 816
Kortsiktig konserngjeld 1128 254 5800 812
Annen kortsiktig gjeld 5887 609 5706 452
Sum kortsiktig gjeld 12 186 215 12197 136
Sum gjeld 1035 707 829 1033 841 342
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1693 911 259 1677 726 459
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Arsrapport

2022

SWG33 Eiendom AS

BanklD Signing
@ Knut Herman Ihlen
2023-03-17

BanklD Signing
Trond Fredrik Mellingsaeter
2023-03-17
BanklD Signing
Ketil Jassund
2023-03-17
BanklD Signing

@ Torstein Andreas Hagen
2023-03-17
BanklD Signing
@yvind Bjemsen
2023-03-17

BanklD Signing
Raymond Gabrielsen

2023-03-17
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921365918

SWG33 Eiendom AS

Organisasjonsnummer 921 365 918

ARSBERETNING FOR 2022

1. Virksomhetens art og lokalisering

Selskapets formal er a eie fast eiendom, herunder a forestd kjep, utleie, drift og forvaltning av
nzringseiendom og alt som stér i forbindelse med dette. Selskapet er lokalisert i Oslo og eier
eiendommen, Schweigaardsgate 33.

2. Rettvisende oversikt over utviklingen, resultatet og foretakets stilling

Styret mener at det fremlagte drsregnskap gir et rettvisende bilde over utviklingen og resultatet av
foretakets virksombhet og stilling. Overskuddet i 2022 ble kr 15 138 094 mot fjorarets overskudd pa kr
14 862 518. Egenkapitalandelen pr. 31.12.2022 var 38,9%. I 2021 var egenkapitalgraden 38,4%.
Selskapets likviditet anses tilfredsstillende. Det er en god og stabil pengeflyt fra leieinntektene. Av
vesentlige utbetalinger kan nevnes finanskostnadene pa banklanet samt penger som flyttes opp til
morselskapet med det formal 4 utbetale utbytte til aksjonzrene.

3. Fortsatt drift
Styret og daglig leder mener det er riktig 4 legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn
for avleggelsen av drsregnskapet.

4. Forslag til disponering
Styret foreslar folgende disponering:

Avgitt konsernbidrag kr 819781
Avsatt til annen egenkapital kr 14 318 313
Sum disponert kr 15138 094

5. Arbeidsmilje
Selskapet har ingen ansatte.

6. Styreansvarsforsikring
Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer samt daglig leder for deres mulige personlige
erstatningsansvar overfor selskapet og tredjepersoner.

7. Likestilling
Det er ingen ansatte i selskapet. Styret bestir av 5 menn. Det er styrets mélsetting at det ikke skal
forekomme forskjellsbehandling grunnet kjenn.

8. Ytre miljo
Selskapet eier og forvalter fast eiendom, og forurenser ikke det ytre miljg.

Selskapet skal utfere aktsomhetsvurderinger etter Apenhetsloven § 4. Redegjerelsen for vurderingene
vil bli publisert pa hjemmesiden til Reitan Eiendom AS i lapet av mars 2023.

9. Finansiell risiko
Selskapet er etter styrets oppfatning utsatt for lav kredittrisiko. Selskapets eneste leietaker har god
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kredittverdighet. Selskapets rentebazrende gjeld pd kr 1 012 680 000 er sikret med fastrente frem til
31.12.2023. Selskapet er siledes lite eksponert for endringer i det kortsiktige rentemarkedet, men er
mere eksponert for endringer i langsiktige renter. Selskapet er ikke eksponert for valutarisiko.
Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god, og det er ikke besluttet tiltak som endrer
likviditetsrisiko.

10. Fremtidsutsikter

Styret i selskapet vurderer fremtidsutsiktene i selskapet sin gode. Selskapet eier en moderne
kontoreiendom med meget god beliggenhet ved Oslo Sentralstasjon. Eiendommen er i sin helhet leid
ut til Bane Nor som er en trygg, betalingsdyktig og god leietaker. Omridet ved Schweigaardsgate er i
fin utvikling og styret tror pa positiv utvikling i leieprisene pa Gregnland.

Trondheim, 17.03.2023

Trond Fredrik Mellingsaeter Torstein Andreas Hagen ©yvind Bjernsen
styreleder styremedlem styremedlem
Raymond Gabrielsen Ketil Tgssund Knut Herman Thlen
styremedlem styremedlem daglig leder
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Resultatregnskap

SWG33 Eiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader
Husleieinntekter

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Avskrivning pé driftsmidler
Annen driftskostnad
Sum driftskoestnader

Driftsresultat

Renteinntekt fra foretak 1 samme konsern
Renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Ordinzrt resultat
Arsresultat

Overferinger

Avgitt konsernbidrag

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2022 2021
79 341 576 76 909 944

1906919 1907 019

81 248 495 78 816 963

1 23774 931 23774 592
2,3,4 1 005 046 1240421
24779 976 25015012

56 468 519 53 801 951

3 695 989 2 888 337
0 14 579

5 34 741 808 34 641 095
5626 0

-34 051445 -31738179

22417 074 22 063 772

6 7278 980 7201254
15138 094 14 862 518

15138 094 14 862 518

819 781 4 446 078

14 318 313 10 416 440

7 15138 094 14 862 518

SWG33 Eiendom AS

Side 1
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Balanse

SWG33 Eiendom AS

Eiendeler Note 31.12.22 31.12.21
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 1643196371 1666971 302
Sum varige driftsmidler 1643196371 1666971 302
Lan til foretak i samme konsern 3 43 809 834 113 844
Sum finansielle anleggsmidler 43 809 834 113 844
Andre langsiktige fordringer 1693 191 3271413
Sum anleggsmidler 168869939 1670356559
Omlepsmidler

Kundefordringer 8 10 564 443 906
Andre kortsiktige fordringer 1972 597 2 159 997
Sum fordringer 1983 161 2 603 903
Bankinnskudd, kontanter o.1. 3228702 4765 997
Sum omlgpsmidler 5211 863 7 369 900
Sum eiendeler 1693911259 1677726459

SWG33 Eiendom AS

Side 2
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Balanse

SWG33 Eiendom AS

Egenkapital og gjeld Note 31.12.22 31.12.21
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,9 66 675 66 675
Overkurs 7 583 262 755 583 262 755
Sum innskutt egenkapital 583 329 430 583 329 430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 74 874 000 60 555 688
Sum opptjent egenkapital 74 874 000 60 555 688
Sum egenkapital 658 203 430 643 885 118
Utsatt skatt 6 10 841 614 8964 206
Sum avsetning for forpliktelser 10 841 614 8 964 206
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 1012680000 1012680000
Sum annen langsiktig gjeld 1012680000 1012 680000
Kortsiktig gjeld til selskap 1 samme konsern 3 1128 254 5 800 812
Leverandergjeld 0 185 (56
Betalbar skatt 6 5170352 504 816
Annen kortsiktig gjeld 5 887 609 5 706 452
Sum kortsiktig gjeld 12 186 215 12 197 136
Sum gjeld 1035707829 1033 841 342
Sum egenkapital og gjeld 1693911259 1677726439

Trondheim, 17.03.2023

Trond Fredrik Mellingsacter Torstein Andreas Hagen @yvind Bjernsen
styreleder styremedlem styremedlem
Raymond Gabrielsen Ketil Jassund Knut Herman Thlen
styremedlem styremedlem daglig leder
SWG33 Eiendom AS Side 3
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Kontantstremanalyse

SWG33 Eiendom AS

2022
Likvider brukt p4 driften
Resultat for skattekostnad 22 417074
Resultatforte konsernbidrag
Resultatforte utbytter, ikke betalt
Arets betalbare skatter
Ordinzre avskrivninger 23 774 931
Nedskrivning av aksjer
Fusjonseffekt
Endring i kundefordringer 433 342
Endring i fordringer 187 400
Netto finanskostnader 34 051 445
Gevinst ved salg av aksjer
Tap ved salg av aksjer
Nedskrivning av driftsmidler
Endring i annen gjeld -23 459
Endring i leverandergjeld -185 056
Endring i andre tidsavgrensningsposter -4 407
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 80 651 269

Betalte renter -32 982 429
Betalt skatt -506 035
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 47 162 805

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Innbetalte renter

Innbetalte komnsernbidrag

Mottatt utbytter og utdelinger

Tilbakebetaling av EK 1 ansvarlig selskap

Kjep av aksjer 1 datterselskaper / emisjoner

Avgang aksjer ifm fusjon

Kjap av aksjer og andeler i andre foretak

Salg av aksjer og andeler i andre foretak

Salg av varige driftsmidler

Investering 1 varige driftsmidler

Merverdi eiendom ifm fusjon

Endring i langsiktige fordringer -
Netto kontantstremmer fra investeringsaktiviteter -

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Gijeld konvertert til egenkapital

Opptak av ny gjeld (kortsiktig og langsiktig)

Innbetalinger ved opptak av langsiktig gjeld

Nedbetaling av langsiktig gjeld (fusjonseffekt)

IB likviditet innfusjonert selskap

Utbetalign ifin internt 1lin -43 000 000
Tildekning av evt. overskridelser og verdiklausul.

Betalt konsernbidrag -5 700 100
Utbytte/ konsernbidrag fra mor og sesterselskap

Innbetaling ved opptak av ny kortsiktig gjeld

Netto likviditetsendring fra finansiering -48 700 100

Netto likviditetsendring gjennom fret -1 537295
Likviditetsbeholdning 01.01. 4765 997
Likviditetsbeholdning 31.12. 3228702

2021

22063 772

23774 592

-33 000 000

47533212

6 561 361

2075473
69 008 410

-31 000

-31 000

-24 400 000
1200 000
-46 200 000

-69 400 000

-422 590
5188 587
4 765 997
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Noter
SWG33 Eiendom AS

Regnskapsprinsipper
I drsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og reglene som folger av god regnskapskikk.

Klassifisering
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ir etter balansedagen er medtatt som anleggsmidler. Gvrige eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Gjeld som forfaller senere enn ett 4r etter regnskapsperiodens utlep er oppfert som langsiktig gjeld.

Varige driftsmidler og avskrivninger
Varige driftsmidler er vurdert til historisk kost etter fradrag for bedriftsekonomiske avskrivninger som er beregnet pa grunnlag av kostpris og antatt
ekonomisk levetid.

Investering i aksjer/andeler i ansvarlige selskaper
Investeringer i aksjer og andeler i ansvarlige selskaper er vurdert etter kostmetoden. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene/andelene me
mindre nedskrivning har veert nadvendig.

Fordringer
Fordringer er oppfert i balansen med fordringens palydende etter fradrag for forventede tap.

Skattekostnad og utsatt skatt
Skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat og bestr av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt.

Utsatt skatt i resultatregnskapet er skatt beregnet pa endringer i midlertidige forskjeller mellom skattemessige og regnskapsmessige verdier. I stedet for &
vise drets skattemessige disposisjoner brutto i regnskapet, bokferes skatteeffekten som en del av drets skattekostnad. Utsatt skatt avsettes som langsiktig
gjeld i balansen. I den grad utsatt skattefordel overstiger utsatt skatt, medtas utsatt skattefordel i balensen ihht. god regnskapsskikk.

Driftsinntekter og kostnader
Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vare leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader medtas etter
sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme periode som tilherende inntekter inntektsferes.

Konsern
SWG@G33 Eiendom AS inngér 1 konsernregnskapet til Reitan Eiendom AS AS. Reitan Eiendom AS har forretningskontor i Trondheim, og
konsernregnskapet kan fis utlevert ved henvendelse dit.

Videre drift
Styret mener det er riktig 4 legge forutsetningen for fortsatt drift av selskapet til grunn ved avleggelsen av drsregnskapet og styret bekrefter at
forutsetningen om fortsatt drift er tilstede.

Kontantstremanalyse
Kontantstramanalysen er utarbeidet etter den indirekte metoden.
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Note1l  Spesifikasjon av anleggsmidler

Tekniske

Tomter Bygning installasjoner Sum
Kostpris ved begynnelsen av dret 16 012 927 1530420044 169 414 602 1715 847 573
Ordinare tilganger til kostpris - - -
Kostpris ved drets slutt 16 012 927 1530 420 044 169 414 602 1715847 573
Akk. avskrivninger ved begynnelsen av dret 24 181 667 24 694 603 48 876 271
Avskrivninger i lapet av dret 15304 200 8470 730 23 774 931
Akk. avskrivninger ved slutten av dret 39 485 867 33165 335 72 651 202
Balansefort verdi 31.12.2022 16 012 927 1490 934177 136 249 267 1643196 371
Balansefort verdi 31.12.2021 16 012 927 1506 238 377 144 719 997 1666 971 302
Pkonomisk levetid 100 AR 20 AR
Avskrivningssats 1% 5%

Ifin med fusjon i 2021 er det allokert kr 1 066 919 995 til bygg. Néaverdi av utsatt skatt er fratrukket i denne merverdien. Det fares ikke opp utsatt skatt av
bokfart merverdi pa eiendommen.

Eiendommen i selskapet er stilt som sikkerhet for eksternt banklan.

Note2  Ansatie, godigjerelse honorarer m.v.

Ved regnskapsdrets slutt hadde selskapet ingen ansatte. Selskapet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Administragjonen av selskapet foretas av DNB Bank ASA v/DNB Markets og forretningsfersel av Reitan Eiendom AS.

Det er ikke utbetalt honorar til styret og det er ikke ytet 13n eller sikkerhetsstillelse til fordel for styrets medlemmer.
Det er for 2022 utbetalt kr 121 435 eks mva til selskapets revisor.

Note3  Transaksjoner og mellomvzerende med nzerstiende

Selskapet kjeper forretningsfarseltjenester fra Reitan Fiendom AS som per 1 dag eier 57,51% av morselskapet, SW(G33 Invest AS.
Honoraret er fastsatt ut fra markedsmessige vilkdr. Det er for 2022 fakturert kr 111 619 eks mva i honorar.

Det er i 2022 avgitt konsernbidrag pa kr 1 051 001 til SWG33 Invest AS.

31.12.2022 31.12.2021
Langsiktig lan til SWG33 Invest AS 43 809 834 113 844
Langsiktige 1in til konsernselskaper 43 809 834 113 844
Det beregnes markedsrente pa lanet.
Kortsiktig gjeld til SWG33 Invest AS 77253 100712
Avgitt konserbidrag til SWG33 Invest AS 1051 001 5766 100
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 1128 254 5800 812
Note4  Bruitopresentasjon
Oversikt over kostnader og inntekter som er nettofert i regnskapet pr. 31.12. 2022 2021
Salg viderefakturert 2 060 527 2276 081
Kjep viderefakturert -2 060 527 2276 081

Nettofering - -
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Note 5  Langsiktig gjeld/ pantstillelser

Bokfert gjeld som er sikret ved pant: 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 1012 686 000 1012 686 000

Lanet er sikret med pant i eiendommen i selskapet.
Lanet forrentes fortlapende etter fastrentesats pd 3,22%.
Lanet forfaller innen et &r og er klassifisert som kortsiktig gjeld i balansen pr 31.12.2022.

Note 6  Skatt

Arets skattekostnad: 2022 2021
Betalbar skatt 5401572 1758 838

Endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel 1 877 409 5442416

Skattekostnad ordinzert resultat 7 278 980 7201254

Betalbar skatt i drets skattekostnad: 2022 2021
Ordineert resultat for skatt 22417 074 22 063 772
Endring i midlertidig forskjell 2135524 -1 080 989 050
Merverdi som oppstdr ifm fusjon - 1066 919 9935

Grunnlag betalbar skatt 24 552 598 7994717
Betalbar skatt i balansen: 2022 2021
Betalbar skatt p4 aret resultat 5401572 1758 838
Betalbar skatt pd avgitt konsernbidrag -231 220 -1254 022
Sum betalbar skatt i balansen 5170 351 504 816
Spesifikasjon av midlertidige forskjeller: 2022 2021 Endring
Driftsmidler 1095138 220 1096 187 961 1049 741

Gevinst/tapskonto -1969 752 -2462 190 -492 438
Forskjell som oppstir ifm fusjon -1045581595 -1056250795 -10 665 200
Andre forskjeller mellom regnskapsmessige og skatternessige verdier 1693 191 3271413 1578222
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 49 280 065 40 746 389 -8 533 676
Utsatt skatt, 22% 10 841 614 8 964 206 1877 409

Note 7 Egenkapital

Aksje- Annen Sum
kapital Overkurs egenkapital egenkapital
Egenkapital 31.12.2021 66 675 583 262 755 60 555 688 643 885 118
Arets resultat 15138 094 15138 094
Utdelt tillegssutbytte -
Avgitt konsernbidrag -819 781 -819 781
Egenkapital 31.12.2022 66 675 583 262 755 74 8§74 000 658 203 430
Note 8 Fordringer
Vurdering av kundefordringer 2022 2021
Vurdert til palydende 10 564 443 906
Avsatt til dekning av usikre fordrigner - -
Bokrfert verdi pr 31.12. 10 564 443 906
@vrige fordringer er vurdert til palydende.
Note 9  Aksjer, aksjeeiere
Selskapets aksjonzaerer Aksjer %
SWG33 Invest AS 66 675 100

Note 10 Hendelser etter balansedagen

Det har etter balansedagen ikke inntruffet hendelser av vesentlig betydning for det avlagte regnskapet.
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Swg33 Eiendom AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Swg33 Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap cg kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Arsregnskapet for perioden sem ble avsluttet 31. desember 2021 ble revidert av en annen revisor som ga
uttrykk for en ikke-modifisert konklusjon om arsregnskapet den 16.mars.2022.

@vrig informasjon

Penneo document key: 6NHS8-E07D5-5X7LS-HLKOV-PP30M-E46M7

Ovrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport berisett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den avrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese den gvrige informasjonen med
det formél & vurdere om &rsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger sem skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt & rapportere det.

Vi har ingenting a rapportere i s henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet
Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll

som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller feil.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjen
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utfermer og giennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pad om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Penneo document key: 6NHS8-E07D5-5X7LS-HLKOV-PP30M-E46M7

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 20. mars 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signertt elektronisk

Asbjarn Ler
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Swg33 Eiendom AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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