== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 728 392

Eiersekgonssameie

BITERUDHAGEN EIERSEKSJIONSSAMEIE
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Freserveien 1

0195 0SLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hammershorg Eiendomsforvaltning AS

16.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.06.2024



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 1203016 2004 713

Annen driftsinntekt 3 770 325 2721740

Sum inntekter 1973341 4726 453

K ostnader

L gnnskostnad 4 82 152 71883

Annen driftskostnad 5,6,7,8 1798 645 5055 762
!9!

Sum kostnader 1880 797 5127 645

Driftsresultat 92 544 -401 192

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 12 18733 14 594
Sum finansinntekter 18733 14 594
Annen finanskostnad 13 20 399 5542
Sum finanskostnader 20 399 5542
Netto finans -1 666 9052
Ordineert resultat far skattekostnad 90878 -392 140
Ordineert resultat etter skattekostnad 90878 -392 140
Arsresultat 90 878 -392 140

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 90 879 -392 140
Sum overfaringer og disponeringer 90879 -392 140
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 14 69 780 93 340
Sum fordringer 69 780 93 340
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 15 510 856 548 760
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 510 856 548 760
Sum omlgpsmidler 580 636 642 100
SUM EIENDELER 580 636 642 100

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -50 766

Sum opptjent egenkapital -50 766

Sum egenkapital 16 -50 766 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 518 387 640 015
Sum annen langsiktig gjeld 518 387 640 015
Sum langsiktig gjeld 17 518 387 640 015

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 41 870 80 654
Annen kortsiktig gjeld 18 71144 63 076
Sum kortsiktig gjeld 113014 143730
Sum gjeld 631 401 783 745
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 580 635 783 745
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 573252

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

923 728 392

Eierseksjonssameie

BITERUDHAGEN EIERSEKSJONSSAMEIE

c/o Hammersborg Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 3

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hammersborg Eiendomsforvaltning AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 16.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 923 728 392
BITERUDHAGEN EIERSEKSJONSSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 1 203 0lse 2 004 713

Annen driftsinntekt 3 770 325 2 721 740

Sum inntekter 1 973 341 4 726 453

Kostnader

Lennskostnad 4 82 152 71 883

Annen driftskostnad 5,6,7,8,9 1 798 645 5 055 762

Sum kostnader 1 880 797 5 127 645

Driftsresultat 92 544 -401 1982

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 12 18 733 14 594

Sum finansinntekter 18 733 14 5954

Annen finanskostnad 13 20 399 5 542

Sum finanskostnader 20 399 5 542

Netto finans -1 666 9 052

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 90 878 -392 140

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad S0 878 -392 140

Arsresultat 90 878 -392 140

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 90 879 -392 140

Sum overferinger og

disponeringer 90 879 -392 140
Utskriftedato 05.07.2022 Organisasjonsny 923 728 392 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 923 728 392
BITERUDHAGEN EIERSEKSJONSSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 14 69 780 93 340
Sum fordringer 69 780 93 340
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 15 510 856 548 760
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 510 856 548 760
Sum omlepsmidler 580 636 642 100
SUM EIENDELER 580 636 642 100

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -50 766
Sum opptjent egenkapital -50 766
Utskriftedato 05.07.2022 Organisasjonsny 923 728 392 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 16 -50 766 o]

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 518 387 640 015

Sum annen langsiktig gjeld 518 387 640 015

Sum langsiktig gjeld 17 518 387 640 015

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 41 870 80 654

Annen kortsiktig gjeld 18 71 144 63 076

Sum kortsiktig gjeld 113 014 143 730

Sum gjeld 631 401 783 745

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 580 635 783 745
Utskriftedato 05.07.2022 Organisasjonsny 923 728 392 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 923 728 392
BITERUDHAGEN EIERSEKSJONSSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Note 1 Regnskapsprinsipper ﬁrsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et 3r. Omlepsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld balanseferes til nominelt belop pad etableringstidspunktet. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Langsiktig gjeld
er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende
etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeores pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
Anleggsmidler I eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen,
den enkelte seksjon lignes pd den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til
rehabilitering og pdkostninger kostnadsferes fortlepende i den perioden
tiltakene utferes. Den verdiekningen som disse rehabiliterings- og
pakostnings tiltakene medferer tilfaller den enkelte sameier uten at
tiltaket aktiveres i sameiet. I situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjennom felles ladneopptak i sameiet, vil ldneopptaket fremkomme som gjeld i
sameiets balanse og nedbetales gjennom sameiets fellesutgifter. I slike
tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen. Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av sameierne 1
henhold til vedtatt faktureringsplan. @konomi Regnskapet er avgitt under
forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende.
Det har ikke inntrddt forhold etter regnskapsirets slutt som pavirker
resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i denne sammenheng at
alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte
regnskapet.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Note
Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader
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Folketrygdavgift Arets Fiordrets
10152.00 8883 .00
Andre yvtelser Arets Fiordrets
72000.00 63000.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
82152.00 71883.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
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Nete

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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ORDINZART ARSM@TE 2022

Biterudhagen Eierseksjonssameie

Tid: Tirsdag 29.03.2022, kl. 18:00
Sted: Solvang skole, Solvangveien 32, 1383 Asker
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Til seksjonseierne:
Det innkalles til ordinaert drsmete i

Tid: Tirsdag 29.03.2022, kl. 18:00

Sted: Solvang skole, Solvangveien 32, 1383 Asker

Hvis man ikke kan delta i matet, kan man gi fullmakt til en som skal defta. Fullmakt vedlagt.

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Antall stemmeberettigede

1.3 Valg av en persen til & fere protokollen
1.4 Valg av 2 protokollvitner

1.5 Godkjenning av innkalling/saksliste

2. Arsberetning fra styret

3. Arsregnskapet for 2021

4, Godkjennelse av styrehonorar
5. Valg av revisor

6. Andre saker

6.1 Fullmakt til styret angdende garasjen
6.2 Forslag fra Erlend
6.2 Reseksjonering

7. Valg

7.1 Valg av et styremedlem.
7.2 Valg av et varamedlem.

Oslo, 21.03.2022
Styret
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordinare arsmote:

Sak 1: Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa arsmete.

Sak 2: Arsberetning fra styret

Arsberetning for 2021 fglger vedlagt og anbefales godkjent.

Sak 3: Arsregnskapet for 2021
Resultatregnskap 2021, balanse pr. 31.12.2021 og budsjett for 2022 falger vedlagt.

3.1 Forslag til vedtak

Styret anbefaler at arsregnskapet for 2021 godkjennes og at overskudd overfares til
egenkapitalen.

32 Budsjett for 2022 anbefales tatt til orientering.

Sak 4: Godkjennelse av styrehonorar

Styret foreslar styrehonorar for perioden 2021/2022 p3 kr. 74 000.

Sak 5: Valg av revisor

RSM Norge AS har sagt opp rammeavtalen og vil ikke lenger vaere revisor etter endt
revisjon av regnskapet for 2021. Forretningsferer har inngatt ny rammeavtale med BDO
AS.

Revisor BDO AS anbefales valgt som sameiets nye revisor.

Sak 6: Andre saker

6.1 Fullmakt til styret angaende garasjen
Bakgrunn: Sak vedrgrende fukt i garasje er kommet til det stadiet at advokat trenger en
prosjektert lgsning/sakkyndig bistand for & underbygge sak i stevning og prosessuelt.

Formal: Videre fremdrift i henhold til foreldelsesfrist.
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Forslag: Styret ved Biterudhagen Eierseksjonssameie gis fullmakt til 3 innhente sakkyndig
bistand/prosjektering av lasning pa fukt i garasje, til en kostnad pa inntil kr. 400 000,-. Dette
er kun ved behov og nar det er ngdvendig for 8 komme videre i saken vedrgrende fukt i
garasjen.

6.2 Forslag fra Erlend

Husordensreglene pkt. 7.1 vedregrende oppbevaring i garasje og felles garasjebod:

Bakgrunn: Av ordlyden i tredje undertekst ser det ut til at montering av oppheng o.l. er
begrenset til endeveggen pa hver parkeringsplass. Jeg forstr bakgrunnen for denne
begrensningen gitt at midt-plassene ikke har noe annet enn disse kortveggene. Likevel ferer
disse begrensningene til utfordringer og motsetninger til bestemmelsene ellers i denne
teksten.

Jeg hadde kjgpt inn opphengskroker for & ha dekkene hengende i garasjen og skulle til
montere disse. Oppdaget da at plassering pa kortvegg ville ha betydd at bilen matte ha statt
parkert ca en halvmeter lengre ut i garasjen for a fa opp bagasjeluken med dekkene
hengende pa veggen. Garasjeanlegget har jo allerede utfordringer hva mangvreringsareal
gjelder og regelteksten fremhever viktigheten av & beholde dette mangvreringsarealet, s3
det synes ungdvendig & forverre dette ndr man har et godt alternativ pa en stor del av p-
plassene. Henges dekkene hayt opp pa sideveggen sa vil det ikke skape noen
plassutfordringer pa alminnelig haye biler.

Eksisterende tekst:

«Det er tillatt & montere oppheng for bildekk, bilutstyr og sykler pa endeveggen innerst pa egen
garasjeplass.»

Forslag til ny tekst:
«Det er tillatt 4 montere oppheng for bildekk, bilutstyr og sykler pa veggene som omslutter egen
garasjeplass.»

6.3 Reseksjonering

Styret har avtalt med eier av seksjon 43, Biterud AS, at seksjon 43 i garasjekjelleren skal
omgjores til fellesarealer (gjesteplasser). | tillegg ser styret det som hensiktsmessig at det i
samme omgang tas med bodene i garasjen slik at disse blir tilleggsdeler til noen av
seksjonene i sameiet. Det samme gjelder og for seksjon 15 som har inngatt en privat avtale
med Axer om bytte av parkeringsplass. | henhold til den tinglyste seksjoneringen bestar
seksjon 43 av én bod og 8 parkeringsplasser i garasjekjelleren.

Den nye fordelingen av arealene i seksjon 43 fremgar av vedlagte plantegning, og er som
falger:

- Tre av parkeringsplassene er omgjort til totalt 15 boder, som er fordelt pa
seksjonene 7-18 og 32-34.
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- Seksjon 15 har byttet parkeringsplass med seksjon 43, slik at seksjon 15 far
parkeringsplass mellom ombygd bod og plass «TS 20». Plassen som tilhgrer seksjon 15
mellom «TS 11» og «TS 17» blir fellesareal {markert hvit pa plantegningen).

- De resterende parkeringsplassene i seksjon 43 blir omgjort til fellesareal {(markert
hvite pa plantegningen).

Ovennevnte omgjaringer medfarer at sameiet far 6 gjesteplasser (fellesareal) i garasjen,
samt at 15 av seksjonene i sameiet far en ekstra bod i garasjen (tilleggsdeler).

Nar seksjon 43 utgar til fellesareal reduseres sameierbrgkens nevner tilsvarende telleren til
eksisterende seksjon 43 (60). Sameiebrgkens nevner reduseres fra 4630 til 4570.

For a formalisere ovennevnte omgj@ring av seksjon 43, er det ngdvendig a gjennomfgre en
reseksjonering. Reseksjoneringen ma vedtas av rsmetet med minst 2/3-flertall jfr.
eierseksjonsloven § 49. | tillegg kreves samtykke fra seksjonene som mottar tilleggsdel, og
seksjon 15 som avgir areal til fellesareal.

Styret fremmer felgende forslag til vedtak om reseksjonering av gnr. 1 bnr. 460 i Asker
kommune:

Seksjon 43 utgar til fellesareal. Del av seksjon 15 utgar til fellesareal. Deler av fellesareal
(tidligere seksjon 43) overfgres til seksjonene 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 32, 33

og 34, slik det fremkommer av vedlagte plantegning. Sameierbrgkens nevner reduseres
tilsvarende telleren i eierbrgken til seksjon 43, slik at ny nevner i sameierbrgken blir 4570.

Styret har seksjonseiernes fullmakt til a signere seknad om reseksjonering

Sak 7: Valg

7.1 Valg av et styremedlem.
7.2 Valg av et varamedlem.
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STYRETS ARSBERETNING FOR 2021
Biterudhagen Eierseksjonssameie

Tillitsvalgte
Pa arsmete 16.03.2021 fikk styret fglgende styresammensetning;

Lars-Herman Eek styreleder - til 2023

Ole Henrik Nygaard styremedlem  -til 2022

Erik Wettergren styremedlem - til 2023

Ben Henning Lofstad varamedlem - til 2022
Likestilling

Boligselskapets styre bestar av 4 menn. Styrets leder er mann. Sameiet fglger likestillingsloven,
og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelser. Det er iverksatt
likestillingsfremmende tiltak i boligselskapet. Det sgkes/gnskes kvinner inn i styret.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av Hammersborg eiendomsforvaltning. Kontaktperson er Espen
Holter Pedersen. Styreleder har jevnlig kontakt med forretningsferer.

Selskapets revisor er RSM Norge.

Vaktmestertjenester utfgres av Bygardsservice.
Braytetjenester utferes av Bygardsservice.

Beskjaering av busker og traer samt vedlikehold av naturomrader utfgres av Roy Wolla.

Takster og forsikringer

Selskapet bestar av adressene Biterudveien 20 - 84 partall, samt Biterudveien 51a-51d i Asker
kommune med gnr. 1, bnr. 460. Bygningene og garasjeanlegget er fullverdiforsikret i Gjensidige
forsikring.

Metevirksomhet
Styret har i pericden avholdt 7 styremeter, 2 arbeidsmater og 1 ekstraordinzert arsmete.

Styret har i perioden arbeidet med fglgende saker;

Reklamasjoner pa vegne av sameiet.

Oppfelging av utbygger pa mangler og reklamasjonssaker.

Korrespondanse med advokatfirmaet Bull & Co vedrgrende mangelsaker for
fellesarealer.

Det er gijennomfart en dugnad

HMS: Innfert rutiner pa HMS, samt at dette er videre pa dagsorden.

Det er satt opp Bom ved siden av a-blokka.

Satt opp skilt pd omradet for & vise veitil G, Hog I

Det jobbes med & sette ned en skjgtselsgruppe for sameiet.

BESKYTTET
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Virksomhetens art

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som falger av lov om eierseksjonssameier, og har
til formél 4 drive eiendommen i samrad med og til beste for sameierne. Virkscmheten drives i
Asker kommune.

Ansatte/arbeidsmilje
Arbeidsmiljget i styret anses for & vaere veldig bra.

Ytre miljo
Styret er ikke kjent med at selskapets virkscmhet pavirker det ytre miljg utover det som anses

som vanlig for et boligselskap.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Selskapet driver ikke FOU.

Gkonomi
Forutsetningen for fortsatt drift er til stede og regnskapet er avlagt under denne forutsetningen.

Selskapets likviditet er tilfredsstillende.

Resultatregnskapet viser et overskudd/underskudd pé kr. 90 879 ,-Det vises det til regnskapet
med noter.

Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultatet eller selskapets
stilling.

Asker, 20/3-2022

Lars-Herman Eek
Styreleder

Ole Henrik Nygaard
Styremedlem

Erik Wettergren
Styremedlem

BESKYTTET
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Arsoppgjersrapport

Biterudhagen Eierseksjonssameie
2021

E Org.nr. 923728392

Dokumentet er elektronisk signert
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‘1. Hammersborg
V. Lancamaioraminng

Resultatregnskap 2021
Biterudhagen Eierseksjonssameie
av Hammershorg Eiendomsforvalining AS
Alle belgp i NOK
Regnskap 2021 Regnskap 2020 Budsjett 2021 Budsjett 2022
Note
Driftsinntekter
Fellesutgifter 2 1122376 1924073 1061 200 1081 000
Andre leieinntekter 80 640 80 640 82 000 82 000
Andre inntekter 3 770 325 2721740 40 000 40 000
Sum driftsinntekter 1973 341 4726 453 1183 200 1183 000
Driftskostnader
Lennskostnader 4 82152 71883 82 000 84 000
Revisjonshonorar 5 7913 7643 0 0
Forretningsfarerhonorar 72496 71280 71400 74 000
Andre honorarer 8 144 745 91610 50 000 50 000
Faorsikringspremier 160 986 132 528 154 000 169 000
Energikostnader 204 132 107 065 120 009 123 000
Kommunale avgifter 7 157 585 126 331 117 000 120 000
Andre driftskostn. giendom 8 204 292 217 994 265 000 271 000
Driftskostnader administrasjon 9 19874 20743 21300 22 000
Reparasjoner og vedlikehold 10 99 404 4272113 100 000 100 000
Andre kostnader 11 727 217 8 397 10 000 10000
Sum driftskostnader 1880797 5127 €645 980 700 1023 000
Driftsresultat 92544 401182 182 500 160 000
Finansinntekter 12 18733 14 594 0 0
Finanskostnader 13 20399 5542 25 000 30 000
Resultat av finansposter -1 666 9 052 =25 000 =30 000
Arsresultat 90879 -392140 167 500 130 000
2021 for Bi Ei

Dokumentet er elektronisk signert
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‘H- yl

Balanse pr. 31.12.2021

Biterudhagen Eier: i
av Hammersborg Eiendomsforvaltning AS

Alle belep i NOK

Note 2021 2020
Eiendeler
Omlgpsmidler
Kortsiktige fordringer 14 69 780 93 340
Bankinnskudd og kontanter 15 510 856 548 760
Sum omlapsmidler 580 636 642 100
Sum eiendeler 580 636 642100
Gjeld og egenkapital
Egenkapital
Udekket tap -141 644 -141 644
Arets resultat 90 879 0
Sum egenkapital / (- udekket tap) 16 -50 766 -141 644
Langsiktig gjeld
Lan 518 387 640015
Sum langsiktig gjeld 17 518 387 640 015
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostn. 10731 45 551
Palapte rentekostnader 104 119
Leverandgrgjeld 41871 80 654
Annen Kortsiktig gjeld 18 60 309 17 406
Sum kortsiktig gjeld 113 014 143730
Sum gjeld 631 401 783 745
Sum egenkapital og gjeld 580 636 642 100

QSLO, 17.03.2021
Styret for Biterudhagen Eierseksjonssameie
Lars-Herman Eek Ole Henrik Nygaard Erik Wettergreen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

pport 2021 for Biter Eil

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Omiepsmidler
vurderes til laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belzp
pa etableringstidspunktet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld.

Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, den enkelte seksjon lignes pa den enkelte
seksjonseier.

Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsferes fortlepende i den perioden tiltakene utfares.
Den verdigkningen som disse rehabiliterings- og pakostnings tiltakene medfarer tilfaller den enkelte
sameier uten at filtaket aktiveres i sameiet. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles
laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld | sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremstd som negativ i det eiendelene som
er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Driftsinntekter
Felleskostnader inntektsferes hver maned ved fakturering av seksjonseiere i henhold til vedtatt
faktureringsplan.

@konomi

Regnskapet er avgitt under forutsetning av fortsatt drift. Foretakets likviditet er tilfredsstillende. Det har ikke
inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pévirker resultatet eller foretakets stilling. Det bekreftes i
denne sammenheng at alle inntekter og utgifter foretaket har hatt er medtatt i det fremlagte regnskapet.

Note 2 Fellesutgifter

2021 2020

Fellesutgifter fakturert 921 576 844 668
Garasjeleie- og parkering 139 800 142 400
Innkreving av kapital 61000 937 005
Sum fallesutgifter 1122376 1924 073

Innkreving av kapital gjelder for installering av bom, jfr vedtak pa ekstraordinaert arsmate 24.06.2021.

Note 3 Andre driftsinntekter

2021 2020

Andre driftsinntekter 66 462 680 490
Ekstraordinzere inntekter 0 2 661 250
Erstatning - LIGNING 720 000 0
Viderefakturert kostnad - motkonte -16 137 0
Sum andre inntekter 770 325 2721740

Sameiet har mottatt erstatning pé kr.720 000,- fra Axer og belgpet ble utbetalt til seksjonseierne.

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 4 Lennskostnader

Arbeidsgiveravgift
Styre- og metehonorar
Sum lsnnskostnader

Selskapet har hverken ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP).
Det ble utbetalt styrehonorar i perioden. Arbeidsmiljget for styret anses for & vasre godt.

2021
10 152
72 000
82152

2020
8 883
63 000
71883

Styret er ikke kjent med at selskapets virksomhet pavirker det ytre miljg utover det som anses som vanlig

for et boligselskap.

Note § Revisjonshonorar

Revisjonshonorar
Sum revisjonshonorar

Honorar til revisor gjelder lovpélagt revisjon.

Note 6 Andrehonorar

Juridisk honorar (BDA)
Juridisk honorar andre
Teknisk honorar

Sum andre honorar

Note I Kommunale avgifter

Feieavgift
Renovasjonsavgift
Sum kommunal avgifter

Note 8 Andre driftskostnader

Andre driftskostnader, giendom
Brannalarm
Containerleie/-tgmming
Driftsmateriall
Dugnad, kostnader
Kabel-tv/internett
Nekler, laser, navneskilt o.1.
Vakthold/overvaking
Vakimestertjeneste, fast
Verkidy og redskaper

Sum andre driftskostnader eiendom

Note 9 Driftskostnad

Datakommunikasjon
Fakturaproduksjon, ligningseppgaver mm
Ikke fradragsberettigede gaver
IT kastnader
Porto
Tilleggstj. fra forretningsf
Sum driftskostnader administrasjon

2021
7913
7913

2021
1650
101 564
41 531
144 745

2021

3 906
153 679
157 585

2021
13 437

5375
9 486
2 581
84 924

5936
82 554

0
204 292

2021
8874

4994
114
6894
19 874

2020
7643
7643

2020

53 565
38045
91610

2020
4644
121 747
126 391

2020
21717
8977
4143
0

570

84 577
16 347
0

80 145
1518
217 994

2020
288
8788
881
28609
170
7996
20743
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Note 10 Reparasjon og vedlikehold

Egenandel forsikring
El-bil lading
Elektrikerarbeid
Garasjeport/inngangsderer
Gartnerarbeid - grantanlegg
Malerarbeid
Rarleggerarbeid
Vedlikehold og rep. bygning
Ventilasjonsanlegg

Sum reparasjoner og vedlikehold

Note 11 Andre kostnader

Andre kostnader

Bank og kortgebyr

Fordeling andre inntekter

Kostnader gen.forsfarsmeater
Sum andre kostnader

Note 12 Finansinntekter

Annen finans inntekt. Utbytte Gjensidige
Renteinntekter av bankinnskudd
Renter kundefordringer

Sum finansinntekter

Note 13 Finanskostnad

Rentekostnader 96621
Sum finanskostnader

Note 14 Kortsiktige fordringer

Kundefordringer
Kunderestanse
Kundefordringer
Periodisering forsikring
Periodisering kabel TV
Palapt inntekt
Andre kortsiktige fordringer
Sum kortsiktige fordringer

Note 15 Ki og bankinnskudd

Bankinnskudd
Bankinnskudd for skattetrekk
Sum kontanter og bankinnskudd

2021

54 086
5085

7340
28083
4811
99 404

2021
-3
7220
720000

0
727 217

2021
17 927
343
464
18733

2021
20 399
20 399

2021
-3915
10731

6816
55 887

7077

62 964
69780

2021
510 795
60
510 856

2020
2750
-23175
25 148

27 074
2921
3236258
7250
089 243
4644
4272113

2020
7525

873
8397

2020
11440
2763
391
14 594

2020
5542
5542

2020
-23 541
45551
22 010
49 211

7077
15042
71330
93 340

2020
548 728

548 760
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Note 16 Egenkapital

2021 2020
Udekket tap -141 644 -141 644
Sum egenkapital 01.01 -141 644 -141 644
Arets resultat 90 879 0
Sum egenkapital 31.12 -50 766 -141 644

Sameiet har negativ egenkapital. Sameiet har gjennomfert rehabiliterings og vedlikeholdsprosjekter som
innebaerer at sameiet har hatt hayere kosinader enn inntekter. Den manglende likviditeten som dette
medferer, er blitt finansiert ved l&neopptak.

Note 12 Langsiktig gjeld

2021 2020
Handelsbanken 96621 518 387 640 015
Sum langslktig gjeld 518 387 640 015

Langiver er Handelsbanken. Lanet gjelder rehabilitering, reparasjon og vedlikehold. Fra januar 2022 har
lanet rentesats lik 3,95% og betales over 12 terminer i aret. Lanet laper til 2025.

Note 18 Kortsiktig gjeld

2021 2020
Andre pélapte kostnader 60 309 17 406
Sum annen kortslktig gjeld 60 309 17 406

Dokumentet er elektronisk signert
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Arsoppgjersrapport
Name Date Name Date
Eek, Lars-Herman 2022-03-18 Wettergreen, Erik 2022-03-17

Identification ldentification

==z UBQ%JQ Eek, Lars-Herman ==C DBQ%JQ Wettergreen, Erik
Name Date
Nygaard, Ole Henrik 2022-03-17

Identification

==2 bankID  nygaard, Ole Henrik

PA MOBIL

B} This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

¥ )
| siIGNICAT !

‘ Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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RSM

RSM Norge AS

Til arsmetet i Biterudhagen Eierseksjonssameie Ruselgkkveien 30, 0251 Oslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo

Org.nr:982 316 588 MVA

T+47 2311 4200
F+47 23114201

Uavhengig revisors beretning WWW.ISMNOorge.no

Konklusjon

Vi har revidert sameiet Biterudhagen Eierseksjonssameies arsregnskap som viser et overskudd pa kr 90 879.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per
denne dateen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov,
forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gvrig informasfon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Dvrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

Penneo Dokumentnekkel STHF8-BUPWA-ZO25W-EUBE-TYLZV-TGNZK

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvervidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom avrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD

AUDIT | TAX | CONSULTING

RSM Norge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network. Each member of the RSM network is an
independent accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSM network is not itself a separate legal entity in any jurisciction.

RSM Norge AS er medlem aviis a member of Den norske Revisorforening.
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Revisors beretning 2021 for Biterudhagen Eierseksjonssameie RS hn

Revisors oppgaver og plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjen blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkoncmiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til
https:/revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 21. mars 2022
RSM Norge AS

Cecilie Tronstad
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Cecilie Tronstad

Patther

Pa vegne av: RSM Norge AS
Serienummer: 9578-5999-4-1466689
1P: 188.95. XX

2022-03-21 16:30:30 UTC

Z bankID 0

Penineo Dokumentnekkel STHF8-BUPWA-ZO25W-IEUBE-TYLZV-TGNZK

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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FULLMAKT

Dersom du ikke kan mete pa drsmgtet kan du mete ved fullmektig.
@nsker du & benytte denne retten kan fullmakten under benyttes.

FULLMAKT
Vennligst bruk blckkbokstaver ved utfylling.

.... er eier av seksjon nr. .....c........ i

Jeg kan ikke mate pa drsmetet den ......./....... - 20....., og gir med dette

fullmakt til & mate for meg.

Underskrift
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