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Forretningsadresse:
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Arsregnskapets periode:
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Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
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Grunnlag for avgivelse
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Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
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Branngysundregistrene, 23.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 950393351

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 049 395 5980 725
Sum inntekter 6 049 395 5980 725
K ostnader

Lgnnskostnad 239610 231210
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 25874 14 416
Annen driftskostnad 3252740 7487 127
Sum kostnader 3518224 7732753
Driftsresultat 2531171 -1752 029

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 4 424 11 202
Sum finansinntekter 4 424 11 202
Annen finanskostnad 516 567 613 585
Sum finanskostnader 516 567 613 585
Netto finans -512 143 -602 383
Ordineert resultat far skattekostnad 2019028 -2354 412
Ordineert resultat etter skattekostnad 2019028 -2 354 412
Arsresultat 2019028 -2354 412
Totalresultat 2019 028 -2354 412

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 2019 028 -2 354 412
Sum overfaringer og disponeringer 2019 028 -2 354 412
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 14 401 393 14 408 684
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 51415 36 039
Sum varige driftsmidler 14 452 808 14 444724

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 100 100
Sum finansielle anleggsmidler 100 100
Sum anleggsmidler 14 452 908 14 444 824
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10930 3263
Andre fordringer 129 166 225722
Sum fordringer 140 096 228 985
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3014 015 2154733
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3014 015 2154733
Sum omlgpsmidler 3154111 2383717
SUM EIENDELER 17 607 019 16 828541
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 11 200 11 200
Sum innskutt egenkapital 11 200 11 200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 781 692 14 800 720
Sum opptjent egenkapital -12 781 692 -14 800 720
Sum egenkapital -12 770 492 -14 789 520
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 29 340 354 30614 240
@vrig langsiktig gjeld 896 800 896 800
Sum annen langsiktig gjeld 30237154 31511040
Sum langsiktig gjeld 30237 154 31511 040
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2733 2978
Leverandergjeld 137 624 104 043
Sum kortsiktig gjeld 140 357 107 021
Sum gjeld 30377511 31618 061
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 607 019 16 828541
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 256698
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 393 351
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: STORMYRA BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Inger Lundanes
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 20.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 393 351
STORMYRA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 049 395 5 980 725
Sum inntekter 6 049 395 5 880 725
Kostnader

Lennskostnad 239 610 231 210

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 25 874 14 416
Annen driftskostnad 3 252 740 7 487 127
Sum kostnader 3 518 224 7 732 753
Driftsresultat 2 531 171 -1 752 029
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 424 11 202
Sum finansinntekter 4 424 11 202
Annen finanskostnad 516 567 613 585
Sum finanskostnader 516 567 613 585
Netto finans -512 143 -602 383

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 2 019 028 -2 354 412
Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 019 028 -2 354 412
Araresultat 2 019 028 -2 354 412
Totalresultat 2 019 028 -2 354 412

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 2 019 028 -2 354 412

Sum overferinger og

disponeringer 2 019 028 -2 354 412
Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 950 393 351 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 393 351
STORMYRA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 14 401 393 14 408 684
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 51 415 36 039
Sum varige driftsmidler 14 452 808 14 444 724

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 100 100
Sum finansielle

anleggsmidler 100 100
Sum anleggsmidler 14 452 908 14 444 824
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10 930 3 263
Andre fordringer 129 166 225 722
Sum fordringer 140 096 228 985
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 014 015 2 154 733
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 014 015 2 154 733
Sum omlepsmidler 3 154 111 2 383 717
SUM EIENDELER 17 607 019 16 828 541

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 950 393 351 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 11 200 11 200
Sum innskutt egenkapital 11 200 11 200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 12 781 692 14 800 720
Sum opptjent egenkapital -12 781 692 -14 800 720
Sum egenkapital =12 770 492 -14 789 520
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 29 340 354 30 614 240

@vrig langsiktig gjeld 896 B0O 8926 800

Sum annen langsiktig gjeld 30 237 154 31 511 040

Sum langsiktig gjeld 30 237 154 31 511 o040

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 733 2 978

Leverandergjeld 137 624 104 043

Sum kortsiktig gjeld 140 357 107 021

Sum gjeld 30 377 511 31 618 061

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 607 019 16 828 541
Utskriftedato 23.05.2022 Organisasjonsny 950 393 351 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 393 351
STORMYRA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

23.05.2023 kl 21:31 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

0149 Stormyra Borettslag

€ oBOS
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2 Stormyra Borettslag

Til andelseierne i Stormyra Borettslag

Velkommen til generalforsamling

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Stormyra Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

23.05.2023 kI 21:31
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3 Stormyra Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Stormyra Borettslag
avholdes onsdag 20. april 2022 kl. 18:00 i Oppsal Samfunnshus.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring — valg av delegerte til OBOS Generalforsamling

Innkommet forslag er tatt inn som eget vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2-3 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av 1 delegert(e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

Cslo, 08.02.2022
Styret i Stormyra Borettslag

Birte Marie Hindrum  Johan Sverre Vosgraff  Liza Miriam Cohen Eivind Berge Karlsson

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Stormyra Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Birte Marie Hindrum Flabygdvegen 950
Nestleder Johan Sverre Vosgraff Solbergliveien 103
Styremedlem Liza Miriam Cohen Solbergliveien 105
Styremedlem Eivind Berge Karlsson Solbergliveien 119
Varamedlem Espen Zaal Solbergliveien 97

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Johan Sverre Vosgraff Solbergliveien 103
Varadelegert

Liza Miriam Cohen Solbergliveien 105

Valgkomiteen
Espen Zaal Solbergliveien 97

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Stormyra Borettslag

Borettslaget bestar av 112 andelsleiligheter.

Stormyra Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 950393351, og ligger i bydel @stensj@ | Oslo kommune med fglgende adresse:

Solberglivn 93-119

Gards- og bruksnummer:
144 1156

Farste innflytting skjedde i 1962. Tomten, kjgpt i 1986 er p4 14 010 m2.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Stormyra Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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5 Stormyra Borettslag

Styrets arbeid
Dette aret har veert en fortsettelse av aret fer, med pandemi og mange retningslinjer.

Vi har hatt alle vare styremater og samtaler pa teams, telefon og mail. Som styreleder
synes jeg vi har klart & drifte borettslaget godt og vi har fatt giennomfart flere prosjekter.

Styret har gjennomfart 9 styremeter og 2 teams konferanser med var Obos representant
og vi hadde var andre digitale General Forsamling. Vi haper dette aret kan bli annerledes.

Det har veert betydelig flere henvendelser fra andelseiere denne perioden, noe som antas
a ha en sammenheng med at flere er hjemme og mange av oss begynner a bli slithe av
korona.

Vi har denne pericden hatt flere prosjekter. Vi har gjennomfert en fasadevask som var
virkelig nedvendig. Fasaden og takrennene vare ble rene og det hevet borettslagets
inntrykk.

Et av prosjektene vi fortsetter med i 2022 er utbedringer av ventilasjon i farste etasje. Det
er noe darlig isolert utvendig og dette medfarer til kondens innvendig i forbindelse med
trappen. Dette vil vaere en del av et stgrre ventilasjonsprosjekt som styret vil prioritere i en
periode fremover og vi anbefaler alle beboere a sgrge for sa god ventilasjon som mulig
inne i sin egen bolig.

Vi har gjennomfart ett test prosjekt i Solbergliveien 93, hvor vi har forsgkt noen tiltak som
vi haper & fa gode resultater pa. Tiltak her er & apne ventilene fra yttervegg og helt inn i
boligen. Alle som bor i 1 etg. vil vi gjere tilsvarende tiltak pa i ar, mens vi venter med
avrige leiligheter til 2023/24. Dette er for 4 fordele kostnadene noe utover og unnga at vi
ma ta opp lan.

Styret har behandlet et stort antall henvendelser per mail samt besvart mange
telefonhenvendelser. Styret har ogsa behandlet de klagene som har kommet inn.

Vi vil denne varen oppgradere litt av skadene etter fasadevasken og vi vil jobbe for en ny
hekk som kan skjerme litt utenfor 117-119.

Styret har innhentet flere tilbud vedrgrende TV/ internett — som vi har sett pa gjennom
vinteren og vi vil etter hvert ta en beslutning som forhapentligvis vil gi oss et bedre
utgangspunkt enn den vi har i dag.

Vi har hatt en gjennomgang av bank og forsikring. Vi har byttet forsikringsselskap og
forhandlet oss til en bedre rente med Obos banken.

Viinngikk i 2016 en avtale med Norsk Brannvern. Disse har hver var en kontrollrunde i alle
leilighetene for & pase at alle leilighetene er godkjent i forhold til brannvern. |1 2020 fikk de
ikke fullfgrt runden sin grunnet korona, men i desember 2021 fikk vi endelig gjennomfart
en runde. Styret valgte da & bytte alle brannslukkingsapparater i leilighetene.

Styret har en Facebook side som vi legger ut viktig informasjon. Denne har per 20.1.2021,
148 fglgere. Vi har ogsa en hjemmeside hvor vi legger ut informasjon.
stormyra@herborvi.no.
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6 Stormyra Borettslag

Samarbeidet med Oppsal Vaktmestersentral har i perioden 2021 gatt veldig bra. Vi har
god dialog og vi er forngyde med de tieneste de leverer.

Styret tar gjerne imot innspill og skriftlige @nsker om forbedring av bade inne og
uteomradene og vi vil vurdere dette ut ifra kostnader, plan for gjennomfagring og om det er
rimelig i forhold til alle andelseiere.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 6.049.395.

Andre inntekter bestar i hovedsak av kortterminal, adm.gebyr, barnevogngarasje og
stregm EIl-bil.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen Kr 3.518.224.

Resultat
Arets resultat pa kr 2.019.028 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 3.013.754 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Stormyra Borettslag

Forsikring Div. honorarer Personalutg./

Energi 6,1% 48% styrehonorar

316% 6,0% Avskrivninger
" 0,6%
Drift og vedl.hold
Komm.avg 10,3 %
224% Kabel-TV
11,7%

Andre
driftskostnader
9,3%

Finanskostn
12,9%

Kostnader sameiet
12,3%

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1.200.000 til vanlig vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann

og avilep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad

med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader

som bheregnet for hele 2021.
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Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har blitt redusert til kr 203.500. Premieendringen er en folge
av indeksjustering p& bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Stormyra Borettslag.

Lan

Stormyra Borettslag har to lan i OBOS bank med flytende rente og méanedlige terminer.
Lan 98207596744, rente 1,97% med siste termin 30.01.39

Lan 98207909440, rente 1,98% med siste termin 30.07 .47

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar
Forretningsfagrerhonorar gkes med ca. 2,5%

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@gpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Det ble foretatt en gkning av felleskostnadene pa 2,5 % fra 01.01.2022.

Pa tross av de gkte felleskostnadene viser budsjettet at borettslagets disponible midler
reduseres, men styret mener det er forsvarlig i 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIET OPPSAL VAKTMESTERSENTRALEN

Borettslaget er medeier i sameiet Oppsal vaktmestersentral. Til orientering er
resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2021 satt inn bakerst i
arsrapporten. De som @nsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende segq fil
forretningsfarer for & fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap
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A

pwc

Til reneralbor=amlingen i Stormyra Boretslag

Uavhengig revisors beretriing

Konklusforn

¥i har revidert Stormyra Borettslags irsepnskap som bestir av balanse per 21, desember zoza,
resaltatrepnskap ap oppstilling over endring av dispenible midler for repnskapsivet avehottet per
denne datoen of noter til irsregnskapet, hernnder et sammendrag av viktige regnskapsprnsipper.

Fiter wir mening

+  gppfiller irsresnskapet gieldende loviaar, o

+  pir irseepnskapet et rettvizende bilde avborettslagets finansielle stilling per 31, desember
202, of a7 dets reroMater o endringer i disponible midler for repn=kapciret avslottet per
denne datoem i samsvar med resnskapslorens reeler o pod resnskapszkikk i Noree,

Grunniag for konklusioncn

Vi har pjennomfart revisjanen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandatdens International
Standards on Anditing [I5A-sne). Yare oppeaver o plikter i henheld til disse sandardsne or beskrevat
nedenfor nnder Revisors oppgaver og plikter vad revisfonen v drsregnskapet, Vi er navhengige av
boxetixlaget shik dot kreves i lov, bocckrift og International Code of Ethics for Frofessional sAccountants
{inklodert internasjonale uavhang];hebﬁlmﬂanler]uhhaﬂtwﬂmlutema‘hnnilﬂﬂn:s Standards
Eoard for Accoantants [IESBA-reglene}, o vi har overholdt vire avrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kavene. Innhentet revisjonshevis er etter var vardering tilstrekkeliz og hensikbmessig som
grommlar for var kenklnsjon.

Burig fifformasjon

?ytet ['led.ﬂsu}etansvalsli.g:ﬁmrmﬁg informasjon, Ghvrig informacjon omfatter informasjen i
arsrapporten bartsett fra arsrernskapet o den tilharends revisjoncheretmineen, Orrig informasjon
cmfatter arsa budsjettall som er presentert sammen med rsrepnskapet, Yir konklusjon om
irsrepnskapet ovenfor debker ikke goxip informasjon.

Ifm‘lm:d-&]semedrems_pmnavuxmgnshpefer det vir appgave 3 lese avtig informasjon. Formalet ex
a\mﬂﬂehmnﬂﬂdfﬂr&hggﬂmﬂjgmhﬂnﬂstmsmﬂnmdﬂnﬂmgemﬁ:mug
irsregnckapet o den kunnskap mhuopyubmdetmsunﬂermmmmwmhpet,eﬂﬂ
hrorridt evrig informasjon allers fremstir som vesentlig fail. ¥i har plikt til & mpporters dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting i rapportere i =3 henseende,

Ledelsens ansvar for drsvegnskape!

Ledelssn er ansvarlip for 3 otarbeids irsremnskapet op for at det gir ot rettvicende hilde i samevar mad
regnskapslavens regler or rod repnskap=skikk i Hocpe. Ledelsen er op=a ansvarlig for slik intern
kontrall som den finner nedvendiz for 3 bonne wtarbeide ot rsreen skap som ikke inneholder vesentliz
feilinformasjon, verkan som falee av misligheter eller whilsiktade fedl.

FPricenspteriouse Coopers A5, Dronming Exferies qote 71, Postioks 728 Seriraes, 0-oi o6 Csle
T nagrh, org. no.. g7 0og 712 HVA, www pRLnn
Shasedoriserie reyisorer, reedlemmer @ Men norske Revisorforening of meoriserd regrskapsfrerseisbop
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I TTavhengig ravisors beretning — Stocmyra Borettslag

pwc

Ved wharbeidelsen aw irsrepnckapet md ledelsen ta standpomkt til herettclawets evne 4l foxtsatt drift o
applyse om ferhald av betvdning for fartsatt drift. Forotsetningen om fortsatt drift skal lepees til promm
for irsregnskapet si lenge det ikke er sanncynlig at virksomheten vil bli avviklet,

Revisors eppgaver og plikter ved rewisionen av drsregnskapet

Vﬂmﬂﬂi@wbe&yﬂm{hﬂkﬂbﬂhrdu@ﬁpﬂmnhﬂhﬂﬂ&mﬂlﬂﬂe{mﬂiﬁ
feilinformasjom, verken som falge av mislighater eller utilsikteds feil, o & avpi en revitjonshareming
som inneholder wir konklusjon. Beirvpgende sikkerhet ar en hey wrad av sikkerhet, men ingen waranti
for at en revisjon atfert i samevar med ISA-eme, alltid vil avdeakke vesentlip feilinformasjon som
ekcisterer. Feilinformarjon kan oppstd som falee av misligheter eller ntilzikteda feil. Feilinformasjon
Hlir vordert som vesentliz dersom den enkettvic eller samlat med rimelighet kan forventes 3 pivirks
akonomisks beshiininger som brokeme foretar basert pi irsre pnskapat.

Furvl.dzreh&;hﬂalseavmﬂsms uppgaw_fr ugp]ilternses det til

Osla, 10, fabroar soas
FricewaterhonseCoopers AS

PR '1'l23‘1-,'1.;!&

Berit Alstad
Statzamtoricert revisor

(=
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STORMYRA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 393 351, KUNDENR. 149

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 0-1.01. 2276696 2745893 2276696 3013753
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 2019028 -2354412 1619100 847 100
Tilbakefaring av avskrivning 14 25 874 14 416 0 0
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -41 250 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 0 10375000 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -1273886 -8480742 -1178000 -1 305000
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 7291 0 0 0
@kning egenkapital i fellesanlegg 0 -23 459 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 737057 469198 441100  -457 900
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3013754 2276696 2717796 2555853
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3154111 2383717
Kortsiktig gjeld -140 357 107 021
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 3013754 2276 696
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STORMYRA BORETTSLAG
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5973456 593525 5977000 6101000
Andre inntekter 3 75939 45 469 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 6049395 5980725 5977000 6101000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -29 610 -21 210 -29 800 -36 900
Styrehonorar 5 -210 000 210000 -210000 -260000
Avskrivninger 14 25 874 -14 416 0 0
Revisjonshonorar ¢] -8 665 -6 545 -6 000 -6 500
Forretningsf@rerhonorar -132 475 129245 132500 -135800
Konsulenthonorar 7 52119 22213 -25 000 -55 000
Kontingenter -22 400 -22 400 -22 400 -22 400
Drift og vedlikehold 8 413138 -4833411 -800000 -1 710000
Forsikringer -244 994 -210 382 -217000 -203 500
Kommunale avgifter 9 -897 883 847715 930700 -952 300
Kostnader sameie 20 -493 205 494 414 499000 -499 000
Energiffyring -145 285 -88 369 -100000 -100 000
TV-anlegg/bredband -469 943 -461 866 -460000 -470000
Andre driftskostnader 10 -372 632 -370568 -325500 -327 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -3518224 -7732753 -3 757900 4778900
DRIFTSRESULTAT 2531171 1752029 2219100 1322100
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 4 424 11 202 0] 0]
Finanskostnader 12 -516 567 -613585 -600000 -475000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -512 143 -602 383 -600000 -475000
ARSRESULTAT 2019028 -2354412 1619100 847100
Overfaringer:
Udekket tap 0 -2354412
Reduksjon udekket tap 2019028 0
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STORMYRA BORETTSLAG
BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 13717514 13717 514
Tomt 499 763 499763
Andel egenkapital i fellesanlegg 20 184 117 191 408
Andre varige driftsmidler 14 51415 36039
Aksjer og andeler 15 100 100
SUM ANLEGGSMIDLER 14 452908 14 444 824
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 10930 3263
Forskuddsbetalte kostnader 129 166 225722
Driftskonto OBOS-banken 446 073 793 530
Driftskonto OBOS-banken || 5504 504
Sparekonto OBOS-banken 2555140 1350999
Innestaende i andre banker 7298 9700
SUM OML@PSMIDLER 3154111 2383 717
SUM EIENDELER 17 607 019 16 828 541
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 112 * 100 11 200 11 200
Udekket tap 16 12781692 -14 800720
SUM EGENKAPITAL 12770492 -14 789 520
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 29340354 30614 240
Borettsinnskudd 18 896 800 896 800
SUM LANGSIKTIG GJELD 30 237 154 31 511 040
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 137 624 104 043
Palgpte renter 2733 2978
SUM KORTSIKTIG GJELD 140 357 107 021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 607 019 16 828 541
Pantstillelse 19 32596800 32596 800
Garantiansvar 20 2117710 1901087

Oslo, 08.02.2022
Styret i Stormyra Borettslag

Birte Marie Hindrum Johan Sverre Vosgraff Liza Miriam Cohen Eivind Berge Karlsson
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4974 336
Balkong 813120
Parkering 189 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5977 056
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
Parkering -3 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5973 456
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Kortterminal 7 600
Adm.gebyr 185
Barnevogngarasje 9 500
Strgm El-bil 58 654
SUM ANDRE INNTEKTER 75 939
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -29610
SUM PERSONALKOSTNADER -29 610

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 210 000.

| tillegg har styret fatt dekket julegaver for kr 4 500, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belegper seqg til

kr 8 665.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -13 875
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -25929
Mycoteam AS -12 315
SUM KONSULENTHONORAR -52 119
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -263 221
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -18 957
Drift/vedlikehold brannsikring -89 643
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -25 456
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -15 863
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -413 138

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -513 996
Feieavgift -23 940
Renovasjonsavgift -359 946
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -897 883
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -16 967
Skadedyrarbeid/soppkontroll -44 458
Renhold ved firmaer -283 618
Trykksaker -2 996
Andre kostnader tillitsvalgte -4 500
Andre kontorkostnader 2312
Porto -1 550
Bank- og kortgebyr 2937
Velferdskostnader -13 294
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -372 632
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4141
Renter ved for sent innbetalte kundefordringer 37
Andel renter Oppsal VMS 246
SUM FINANSINNTEKTER 4424
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -341 172
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -175 326
Andel renter Oppsal VMS 69
SUM FINANSKOSTNADER -516 567
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bckfart verdi 1964 5707 000
Tilleggsavskr.tidl.ar 8010514
SUM BYGNINGER 13717 514
Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.144/bnr. 1156
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Grillprinsen 3 stk

Tilgang 2016

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Barnevogngarasje
Tilgang 2021
Avskrevet i ar

Stormyra Borettslag

100 911
-64 872
-14 416
21623

41 250
-11 458
29792

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

51 415

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-25 874

NOTE: 16
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier 1 andel i Oppsal Samfunnshus. Denne investeringen er reg
kostmetoden, dvs at de er bokfart til opprinnelig kigpspris.
Antall aksjer: 1 Palydende: kr 100 Balansefart verdi: kr 100.

NOTE: 16
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

nskapsfart etter

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant

bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.
Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke

gjenspeiler

markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balanseferte verdien. Dermed

vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,70 %. Lapetiden er 22 ar.
Opprinnelig 2017

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,70 %. Lapetiden er 27 ar.
Opprinnelig 2020

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-23 425 663

3135869

964 882
-19 324 912

-10 375 000

50 554

309 004
-10 015 442

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-29 340 354

NOTE: 18
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BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1962 -889 400
Opprinnelig 2002 -7 400
SUM BORETTSINNSKUDD -896 800
NOTE: 19
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 896 800
Pantelan 29 340 354
TOTALT 30 237 154

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 13717 514
Tomt 499 763
TOTALT 14 217 277
NOTE: 20

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 2,99 % av Oppsal Vaktmestersentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Oppsal VMS. Garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i Oppsal VMS og utgjer kr 2 117 710.

Selskapets andel i Oppsal VMS vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Oppsal VMS er inntatt i

resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra godkjente
selskapets arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra

selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.
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A) Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

OBOS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar gjennomfarer generalforsamling, der
medlemmer i OBOS kan mate og stemme pa saker. Deltagelsen pa OBOS’ generalforsamling er
nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS, slik som vart
borettslag er, velger delegater som far stemmerett pa OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte
skal gjgres hvert ar pa borettslagets generalforsamling (arsmgate).

For & sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa generalforsamlingen i
OBOS, har OBOS foreslatt felgende vedtektsendring i vart borettslag:

Forslag:

Det tilfayes felgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som skal
behandles pa ordinasr generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling»
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VALGKOMITEENSINNSTILLING

s SPLRERALIIEIER 19K
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Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmestertjeneste

Borettslaget er med i Sameiet Oppsal vaktmestersentral (eierandel pr 31.12.09 er 3,37%).
Sentralen ble opprettet 01.04.70 og betjener 6 borettslag. Dette omfatter til sammen 3.082
leiligheter. Fra 1 mai 2005 ble ytterligere 2 borettslag tatt med i sameiet. Dette omfatter
ytterligere 405 leiligheter. Sentralen star ogsa til tjieneste med enkle reparasjonsarbeider
for beboerne til selvkostpris, slik som reparasjoner av kraner, tette avigp, sluk, klosetter,
radiatorer, 0.a. Sentralen har kontorer i Laypevn 2 og telefon 22 76 28 80,

faks 22 76 28 81. E-post: kontor@oppsalvaktmestersentral.no Apningstid: 08.00-15.00.
Hjemmeside: www.oppsalvakimestersentral.no

Parkering
Borettslaget har 79 parkeringsplasser. Plassene fordeles etter liste fra styrets leder. Ved
@nske om parkeringsplass, ta kontakt med styret pa mail stormyra@styrerommet.no.

Nokler/SKilt
Ngkler og postkasseskilt kan kjgpes/bestilles hos Oppsal vaktmestersentral. Andelseier
ma betale kostnaden.

Vaskeri

Det er 2 fellesvaskerier i borettslaget. Betaling skjer ved bruk av magnetkort som kjepes
hos vaktmestersentralen i borettslaget. Henvendelse ved mangler pa nakler eller
vaskerilas bar skje til vaktmestersentralen.

Renhold
Det er opprettet avtale med @konomiske La@sninger om vask av trappeoppganger og
fellesvaskeri.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF forsikring med polisenummer SP3706780.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.
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Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBCS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten {meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Stormyra Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Kabel-TV/ Bredband
Telia Norge AS (Get) er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester.
TIf: 21 54 54 54

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Omsetning av boliger i 2021
Det har vaert omsatt 7 boliger.
| giennomsnittsprisen er andel fellesgjeld ikke tatt med.

Antall solgte boliger Antall rom Pris
6 3 4183 333
1 4 3900 000
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

2020
2018-2019
2017

2012
2007-2009
2007
2001-2004
2000-2001

1999-2000

Rehabilitering av balkonger.

Utskifting av postkasser og maling av oppganger.

Vindusskifting, calling anlegg, rehabilitering av piper, motorsykkel parkering,
tetting av synkehull og skifting av laser pa ytterderer.

Asfaltering av P-plassene og montering av motorvarmeuttak.

Rehab. av bad mm

Det har blitt igangsatt rehab. av bad, reropplegg samt El. anlegg

Piper, sgppelhus. Alle piper ferdig utbedret, samt nye sgppelhus.
Innglassing. Innglassing av verandaer/utbedring av rekkverk og trapper, samt
rehabilitert 4 piper. Skiftet ut balkonger.

Samtlige yttertak skiftet og inngangspartier
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OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL
ORG.NR. 976 820 614, KUNDENR. 160

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 15874538 14402707 15883 000 15870000
Salg anleggsmidler 198 010 27135 0 0
Andre inntekter 3 1928812 2032748 1500000 900 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 18 001 361 16 462 590 17 383 000 16 770 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 12584701 -12009 781 -13 420 000 -13 700 000
Styrehonorar 5 -400 000 -310 000 -400 000 -417 000
Avskrivninger 12 1035044 -1099713 -1210000 -1020000
Revisjonshonorar ¢] 710714 -35025 -50 000 -50 000
Andre honorarer -20 000 0 -20 000 -21 000
Forretningsfererhonorar -169 175 -165 050 -170 000 -174 000
Konsulenthonorar 7 -680 875 -76 300 -70 000 -250 000
Drift og vedlikehold 8 -66 460 -30233 -40 000 -55 000
Forsikringer -116 833 -105 512 -130 000 -130 000
Energiffyring -73 567 -34 970 -60 000 -60 000
Andre driftskostnader 9 -2886054 -2845660 -2955000 -3020000
SUM DRIFTSKOSTNADER -18 103 424 -16 712 245 -18 525 000 -18 897 000
DRIFTSRESULTAT -102 063 -249655 -1142000 -2127 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6 207 8214 3 000 3 000
Finanskostnader 11 -18 -2 302 -3 000 -3 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 189 5912 0 0
ARSRESULTAT -95 874 -243743 1142000 -2 127 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -95 874 -243 743
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OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL

Stormyra Borettslag

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 4385473 4411202
Aksjer og andeler 13 2 000 2 000
Langsiktige fordringer 34 000 34 000
SUM ANLEGGSMIDLER 4421473 4 447 202
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 133 150
Kundefordringer 5107 157 825
Forskuddsbetalte kostnader 48 703 42 159
Andre Kortsiktige fordringer 14 4 685 249 827
Driftskonto OBOS-banken 1457 444 155 077
Driftskonto OBOS-banken Il 106 314 102 411
Skattetrekkskonto OBOS-banken 569 180 415 849
Sparekonto OBOS-banken 2010547 2701963
SUM OML@PSMIDLER 4202113 3 825 261
SUM EIENDELER 8623586 8272463
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 15 6127120 6154752
SUM EGENKAPITAL 6127120 6 154 752
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5396 0
Leverandargjeld 316 802 143 631
Skyldige offentlige avgifter 16 1039 238 876 741
Annen kortsiktig gjeld 17 1135029 1097 339
SUM KORTSIKTIG GJELD 2496465 2117710
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8623586 8272463
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 22. februar 2022
Styret i Oppsal Vaktmestersentral
Anders Martin Pilgaard /s/ Edward Ingebrigtsen /s/ Thomas Opkvitne Andersen /s
Martin Aulie /s/ Madeleine Olshes Fredriksen /s/
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€ OBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan & bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Stormyra Borettslag
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