== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

913 689 240

Aksjeselskap

ULSMAGVEIEN 1 EIENDOM AS
Magnusvegen 10

5262 ARNATVEIT

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tone Torsas
30.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 913689240

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 505 368 11 631972
Sum inntekter 12 505 368 11631972
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1634417 1634417
Annen driftskostnad 1026 534 1029018
Sum kostnader 2 660 952 2663 435
Driftsresultat 9844 416 8968 537
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 109 826 43 006
Sum finansinntekter 109 826 43 006
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1558532 1194 744
Annen rentekostnad 1928 245
Sum finanskostnader 1560 460 1194 989
Netto finans -1450 634 -1151983
Ordineert resultat far skattekostnad 8393782 7 816 554
Skattekostnad pa resultat 1847 057 1719 696
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 546 725 6 096 858
Arsresultat 6 546 725 6 096 858
Arsresultat etter minoritetsinter esser 6 546 725 6 096 858
Totalresultat 6 546 725 6 096 858
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 6 546 725 6 096 858
Sum overfaringer og disponeringer 6 546 725 6 096 858

29.06.2025 kI 13:08
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913689240

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 76 412 592 73936 719

Sum varige driftsmidler 76 412 592 73936 719

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 146 026 194 701
Sum finansielle anleggsmidler 146 026 194 701
Sum anleggsmidler 76 558 618 74 131 421
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 2713748 425 482
Sum fordringer 2713748 425 482
Sum omlgpsmidler 2713748 425 482
SUM EIENDELER 79 272 366 74 556 902

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 15120 000 15 120 000
Overkurs 1821 297 1821297
Annen innskutt egenkapital 1696 182 1696 182
Sum innskutt egenkapital 18 637 479 18 637 479

Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913689240

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen egenkapital 25435501 18888 776
Sum opptjent egenkapital 25435501 18888 776
Sum egenkapital 44 072 980 37 526 255
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1014678 1047 214
Sum avsetninger for forpliktelser 1014678 1047214
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 32 000 000 34 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 32 000000 34 000 000
Sum langsiktig gjeld 33014 678 35047214

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 171 990 75022
Betalbar skatt 1879593 1731494
Skyldig offentlige avgifter 128 414 117 955
Annen kortsiktig gjeld 4711 58 963
Sum kortsiktig gjeld 2184708 1983433
Sum gjeld 35199 386 37 030 647
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79 272 366 74 556 902
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913689240

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 513376

9213 &892 240

Aksjeselskap
ULSMAGVEIEN 1 EIENDOM AS
Magnusvegen 10

5262 ARNATVEIT

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tone Torsas
30.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.06.2025 kI 13:08
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913689240

Organisasjonznr: 913 689 240
ULSMAGVEIEN 1 EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 12 505 368 11 631 972
Sum inntekter 12 505 368 11 631 972

Kostnader
Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1 634 417 1 634 417

Annen driftskostnad 1 026 534 1 029 018

Sum kostnader 2 660 952 2 663 435

Driftsresultat 9 844 416 8 968 537

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 109 826 43 006

Sum finansinntekter 109 826 43 006

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1 558 532 1 1294 744

Annen rentekostnad 1 928 245

Sum finanskostnader 1 560 460 1 194 989

Netto finans -1 450 634 -1 151 983

Ordinert resultat fer

skattekostnad 8 393 782 7 816 554

Skattekostnad pa resultat 1 847 057 1 719 696

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 6 546 725 6 096 858

Araresultat 6 546 725 6 096 858

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 6 546 725 6 096 858

Totalresultat 6 546 725 6 096 858

Ooverferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 6 546 725 6 096 858

Sum overferinger og

disponeringer 6 546 725 6 096 858
Utskriftedato 24.06.2024 Organisasjonsny 913 689 240 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913689240

Organisasjonznr: 913 689 240
ULSMAGVEIEN 1 EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 76 412 592 73 9386 719
Sum varige driftsmidler 76 412 592 73 936 719

Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige

fordringer 146 026 194 701

Sum finansielle

anleggsmidler 146 026 194 701

Sum anleggsmidler 76 558 618 74 131 421

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 2 713 748 425 482

Sum fordringer 2 713 748 425 482

Sum omlepsmidler 2 713 748 425 482

SUM EIENDELER 79 272 366 74 556 902

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 15 120 000 15 120 000

Overkurs 1 821 297 1 821 297

Annen innskutt egenkapital 1 696 182 1 696 182

Sum innskutt egenkapital 18 637 479 18 637 479

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 25 435 501 18 888 776

Sum opptjent egenkapital 25 435 501 18 888 776

Sum egenkapital 44 072 980 37 526 255

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 014 678 1 047 214
Utskriftedato 24.06.2024 Organisasjonsny 913 689 240 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 913689240

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 014 678 1 047 214
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 32 000 000 34 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 32 000 000 34 000 000
Sum langsiktig gjeld 33 014 678 35 047 214
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 171 990 75 022
Betalbar skatt 1 879 593 1 731 494
Skyldig offentlige avgifter 128 414 117 955
Annen kortsiktig gjeld 4 711 58 963
Sum kortsiktig gjeld 2 184 708 1 983 433
Sum gjeld 35 159 386 37 030 647
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79 272 366 74 556 902

Utskriftedato 24.06.2024 Organisasjonsny 913 689 240 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913689240

Organisasjonznr: 913 689 240
ULSMAGVEIEN 1 EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913689240

Signert av:

Navn Metode Dato

Jrgersen, Torbjgrn BANKID 21-05-2024 09:20
Kaland, Jim BANKID 10-05-2024 09:26
Andreassen, Frode BANKID 10-05-2024 09:22

Denne dokumentpakken inneholder:

) Fofs’,de (denne siden) Denne filen er forseglet med en digital signatur.
- Originaldokumentene

Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.
- Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i
dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

DE SIGNERTE DOKUMENTENE FOLGER PA NESTE SIDE >

29.06.2025 ki 13:08 Brgnngysundregistrene

Side 9 av 20
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Arsregnskap 2023

for

Ulsmagveien 1 Eiendom AS

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913689240

SIGNICAT

Ulsmagveien 1 Eiendom AS
Resultatregnskap 2023

DRIFTSINNTEKTER

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

DRIFTSKOSTNADER

Annen driftskostnad
Ordinzer avskrivning
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekter fra foretak i samme konsern
Rentekostnader til foretak i samme konsern
Rentekostnader

Netto finanskostnader

Ordinzert resultat for skattekostnad

Skattekostnad

Arsresultat

OVERF@RINGER 0G DISPONERINGER
Overfart til'fra annen egenkapital
Qverferinger og disponeringer

NOTE 2023 2022
2 12 505 368 11631072
12 505 268 11631972

2,35 1026534 1029018
5 1834417 1834417
2660 952 2663435

9844418 8968537

109625 43008

1668332 1194744

1028 245

1450834 1151983

8383782 7816 554

4 1847 056 1719 636
65456728 6 098 858

7 8546 726 6006 858

6 545 726 6 (96 858

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913689240

Ulsmagveien 1 Eiendom AS
Balanse pr. 31. desember

EIENDELER NOTE 2023 2022
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter og bygninger 5 76412 692 73936719
Surn varige driftsmidler 76412 592 73936719

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 146 026 194 701
Surn finansielle anleggsmidler 146 026 184701
Surn anleggsmidler 76 558 618 74131421
Omlgpsmidler

Fordringer

Andre fordringer 8 2713748 425482
Surn fordringer 2713748 425482
Sumn omlgpsmidler 2713748 425482
SUM EIENDELER 79272 366 74 556 902

SIGNICAT Denne filen er forseglet med en digital signatur.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913689240

Ulsmagveien 1 Eiendom AS
Balanse pr. 31. desember

EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 67 15120 000 15120000
Overkurs 7 1821 297 1821297
Annen innskutt egenkapital 7 1696 182 1696 182
Sum innskutt egenkapital 18637 479 18 637 479
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 25435 502 18 888 776
Sum opptjent egenkapital 25435 502 18 888776
Sum egenkapital 44072 981 37 526 255
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 4 1014 677 1047 214
Sum avsetning for forpliktelser 1014 677 1047 214
Annen langsiktig gjeld

Gjeld il selskap i samme konsern 8 32000000 34 000000
Sum annen langsiktig gjeld 32000 000 34 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjekl 8 171930 75022
Betalbar skatt 4 1879 593 1731494
Skyldige offentlige avgifter 128 414 117958
Annen kortsiklig gjeld 89 4711 58963
Sum kortsiktig gjeld 2184 708 1983433
Sum gjeld 35199 385 37 030 647
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79272 366 74 556 902

Arnatveit, 30. april 2024
| styret for Ulsmagveien 1 Eiendom AS

Terbjom Brgersen Frode Andreassen Jim Kaland
Styrets leder Styremedlem Daglig leder / styremedlem

SIGNICAT Denne filen er forseglet med en digital signatur.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913689240

Ulsmagveien 1 Eiendom AS
Noter til regnskapet 2023

Note 1, Regnskapsprinsipper

Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens best lser og god reg iNorge.

Inntektsfaring
Inntekter resultatfares nar de er opptient. Inntektsfaring skjer normalt pa leveringstidspunkt ved salg av varer eller i takt med utfarelsen ved salg av ienester.

Inntekiene regnskapsfares med verdien av vederlaget pa p

Kostnader

Kostnader regnskapsfares som hovedregel i samme periede som tilharende inntekt | de tilfeller det ikke er klar sammenheng mellom utgifter og inntekter
fordelingen etter skj ige kriterier. Bvrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlapsmidler og kertsiktig gjeld emfatter normalt poster som forfaller til betaling innen eft ar etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seq il
varekretslapet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anl ileromfatter elendeler bestemt til varig eie og bruk for virk Varige driftsmidler fares opp i bal tl anskaffelseskost og avskrives linezert
over driftsmidlets forventede akonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere av forbigaende art.
Nedskrivninger blir reversert dersom grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede. Hvis en pa balansedagen forventer kortere gjenvarende levetid,

vil avskrivningen endres. Endring i avskrivingstid regnes som en estimatendring. Gjeld som faller til betaling senere enn ett ar etter balansedagen

er klassifisert som langsiktig gjeld. Farste ars avdrag er klassifisert som kortsiktig gjeld.

Leiekostnader

Leiekostnader betraktes som operasjonelle. Kostnader regnskapsfares lapende.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.

Avsetning til tap pa fordringer gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og forfaller til betaling i neste regnskapsar og endring i utsatt skatt.
Endring i utsatt skatt som er knyttet til poster fart direkie mot egenkapitalen, inngar ikke i skattekostnaden, men er fart direkte mot egenkapitalen. Utsatt skatt
er beregnet med aktuell skattesats pa grunnlag av skatiered de og skatteakende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnsk ig

og skatt ige verdier. Skatteakende og skattered| de midlertidige forskjeller som reverseres eller kan reverseres i samme periode er utlignet og

nettofart Utsatt skattefordel er balansefart | den grad det er sannsynliggjort at denne kan bli nyttegjort
Konsemregnskap

Ulsméagveien 1 Eiendom AS er et selskap innenfor NorgesGruppen ASA-konsemet, og inngari NorgesGruppen ASA sitt konsernregnskap.
NorgesGruppen ASA sitt konsermregnskap kan hentes ut pd www.norgesgruppen. no.

Note 2, Narstiende parter

Selskapet har i 2023 kr 4 104 984 i inntekt fra andre konsemnselskaper i forbindelse med utleie av fast eiendom.
Det er kjapt ulike administrative tjenester fra andre selsk ik t. T ks erihenhold til armlengdes prinsipp.

SIGNICAT Denne filen er forseglet med en digital signatur.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913689240

Note 3, Lennskostnad, antall ansatte, godtgjorelse, lan til ansatte mm.

" : o

Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha ing etter lov om obligatorisk ienest:

Yitelser til styret og ledende personer
Det er ikke gitt lan til dagliq leder. Det er ikke utbetalt lann, pensjon eller andre godigjarelser til daglig leder.
Det erikke utbetalt honorar eller andre godtgjarelser til styrets medk . Det er ikke gitt |an til styrets medlemmer.

Daglig leder eller styremedlemmer har ikke krav pa sezerskilt vederlag, bonus eller sluttpakke ved oppher av vervet

Henorarer til selskapets revisor 2023 2022
Lovpélagt revisjen 12 200 11450
Note 4, Skattekostnad

Spesifikasjon av skattek i Itat kapat 2023 2022
Betalbar skatt 1870593 1731494
Endring utsatt skatt -32 537 -11798
Skattekostnad ordinzert resultat 1847 058 1719 696
Beregning av arets skatt lag 2023 2022
Regnskapsmessig resultat far skatt 8393782 7816554
Endring i mid lertidige forskjeller 147 894 53627
Permanente forskjeller 1828 245
Arets skattegrunnlag 8543 604 7870426
Betalbar skatt 1879593 1731404
Midlertidige forskjeller 2023 2022
Driftsmidler 8640 481 8670452
Gevinst- og tapskonto 471 890 589613
Andre midlertidige forskjeller -4 500 000 -4 500 000
Netto midlertidige forskjeller 4812171 4780085
Netto utsatt skattefordel / forplikfelse i balansen 1014878 1047 214
Endringer i utsatt skatt 2023 2022
Balanse 1.1 1047 214 1059012
Innregnet mot resultat -32 837 -11798
Balanse 31.12 1044 677 1047 214
Note 5, Varige driftsmidler

Tomter og
hygninger

Anskaffelseskost 01.01.2023 87 323 906
Arets tigang 4110200
Anskaffelseskost 31.12.2023 H 434196
Akk. av- og nedskrivninger 01.01.2023 13387 187
Arets avskrivninger 1634418
Akk. av- og nedskrivninger 31.12.2023 15 021 605
Bokfort verdi 31.12.2023 76 412 592
Zkonomisk levetid (ar) 20-1004r
Avskrivningsplan Linezer

Leie/leasing

Selskapet har inngétt operasjonelle husleieavialer av ulik varighet Kostnadsfart husleie for 2023 utgjer NOK 78 300.

Andre operasjonelle leieavtaler er ansett 4 ulgjare en tlig starrelse for

pet og spesfi ikke

SIGNICAT Denne filen er forseglet med en digital signatur.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 913689240

Note 6, Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapital

Pr. 31. desember 2023 bestar selskapets aksjekapital av 151 200 aksjer, hver palydende kr 100, samlet palydende kr 15 120 000.
Samtlige aksjer eles av NG Eiendom Vest AS.

Note 7, Egenkapital

Aksje- Overkurs Annen Annen Sum

kapital innskutt EK genkapital kapital
Egenkapital (1.01.2023 15120 000 1821297 1696 182 18888 776 37 526 255
Arets endring i egenkapital:
Arsresultat 0 0 0 546 726 6545 726
Egenkapital 31.12.2023 15120 000 1821207 1696 182 25435 502 44072 881

Note §, Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Andre
kortsiktige fordringer

2023 2022
Foretak i samme konsern 2548 877 334 081

Annen Annen

Leverandargjeld kortsiktig gjeld langsiktig gjeld

2023 2022 2023 2022 2023 2022
Foretak | samme konsem 106 584 [} 4711 3778 32 000 000 34 000 000

Andre kortsiktige fordringer og annen kortsiktig gjeld knytter seg | hovedsak til selskapets konsemkontosystem.

Note 9, Pantestillelser og garantier

Selskapet er, i likhet med de andre selsk i konsernet,

flig for trekk knyttet til konsemkontosystemet.

SIGNICAT Denne filen er forseglet med en digital signatur.
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Ulsmagveien 1

Navn Dato

@rgersen, Torbjern 2024-05-21

Identifikasjon

;:E ba N k |D @rgersen, Torbjern

Navn Dato

Andreassen, Frode 2024-05-10

Identifikasjon

;:E bankID Andreassen, Frode

Navn Dato

Kaland, Jim 2024-05-10

Identifikasjon

;:E bank |D Kaland, Jim

K i
| SIGNICAT {
I

*

Dette dokumentet inneholder elektroniske signaturer i samsvar med EU-

godkjent PAJES - PDF Advanced Electronic Signatures (Direktiv 1999/93/EC)
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™ Deloitte AS
Markensgate 32, 2. etasje
® NO-4612 Kristiansand

Norway

+47 38122722
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Ulsmagveien 1 Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ulsméagveien 1 Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap far regnskapsaret avsluttet per denne datoen og nater til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» appfyller drsregnskapet gjeldende laovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennamfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhaold til disse standardene er beskrevet nedenfar under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har averholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

tedelsens ansvar for drsregnskopet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehaolder vesentlig feilinformasjon,
verken sam faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
farhaold av betydning for fartsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Pennec Dokumentnekkel: 70Q3Q-L2VAM-HZ4E - 2QPKL-PEMLE-NXWMQ

Revisors oppgaver og plikter ved revisjanen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken sam faglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsheretning som inneholder var kanklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan farventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne faretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Sam del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjanen. | tillegg:

s identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikaer, ag innhenter revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for

Delcitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deleitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its Registrert i Foretaksregisteret
network of member firms, and their related entities, DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL {also referred Medlemmer av Den norske Revisorforening
to as "Deloitte Global") does not provide services to clients. Please see www.deloitte.nc for a more detailed description of DTTL and its member firms, Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte AS
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De‘o‘tte. Uavhengig revisors beretning

Ulsmégveien 1 Eiendom AS

feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

# apparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter amstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening
am effektiviteten av selskapets interne kontroll.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende nateopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

#  konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhald
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsheretningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsapplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
madifiserer var kanklusjon. Vare kanklusjoner er basert pa revisjansbevis innhentet frem til datoen far
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fartsette driften.

* evaluerer viden samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende hilde.

Vi kammuniserer med styret blant annet om det planlagte innhaldet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontrall som vi avdekker gjennaom
revisjonen.

Kristiansand, 15.05.2024
Deloitte AS

Siv Vgllestad Larsen
statsautorisert revisor

Pennec Dokumentnekkel: 70Q3Q-L2VAM-HZ4E - 2QPKL-PEMLE-NXWMQ
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Larsen, Siv Vellestad

Statsautorisert revisor
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokurment. Dokumentet er [3st og tids-stermplet med et sertifikat innholdet | dokurmentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert | denne PDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokurnentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet i

29.06.2025 ki 13:08 Brgnngysundregistrene Side 20 av 20



