== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 019 401

Eiersekgonssameie

SAMEIET BISPELUA 1

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

19.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 922019401

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2349214 2864 901
Sum inntekter 2349214 2864 901
K ostnader

L gnnskostnad 135 345 87 855
Annen driftskostnad 2280941 2171297
Sum kostnader 2 416 286 2259 151
Driftsresultat -67 072 605 750
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 19803 24 891
Sum finansinntekter 19803 24 891
Annen finanskostnad 350

Sum finanskostnader 350 0
Netto finans 19 453 24 891
Resultat far skattekostnad -47 619 630 641
Arsresultat -47 619 630 641
Totalresultat -47 619 630 641
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -47 619 630 641
Sum overferinger og disponeringer -47 619 630 641
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 20049 41275
Andre fordringer 187 752 163 227
Sum fordringer 207 801 204 502
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 610 380 686 932
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 610 380 686 932
Sum omlgpsmidler 818 181 891434
SUM EIENDELER 818 181 891434

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 730476 778 095
Sum opptjent egenkapital 730476 778 095
Sum egenkapital 730476 778 095
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 49 354 91 105
Annen kortsiktig gjeld 38350 22234
Sum kortsiktig gjeld 87 704 113 339
Sum gjeld 87 704 113339
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 818 181 891 434
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 342282

922 019 401

Eierseksjonssameie

SAMEIET BISPELUA 1

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
19.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.03.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.04.2026 kIl 19:38

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Organisasjonznr: 922 019 401
SAMETET BISPELUA 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 349 214 2 864 901

Sum inntekter 2 349 214 2 864 901

Kostnader

Lennskostnad 135 345 87 855

Annen driftskostnad 2 280 941 2 171 297

Sum kostnader 2 416 286 2 259 151

Driftsresultat -67 072 605 750

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 803 24 891

Sum finansinntekter 19 803 24 891

Annen finanskostnad 350

Sum finanskostnader 350 o]

Netto finans 19 453 24 8951

Resultat fer skattekostnad -47 619 630 641

Arsresultat -47 619 630 641

Totalresultat -47 619 630 641

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -47 619 630 641

Sum overferinger og

disponeringer -47 619 630 641
Utskriftedato 25.03.2025 Organisasjonsny 922 019 401 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Organisasjonznr: 922 019 401
SAMETET BISPELUA 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 20 049 41 275
Andre fordringer 187 752 163 227
Sum fordringer 207 801 204 502
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 610 380 686 932
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 610 380 686 932
Sum omlepsmidler 818 181 891 434
SUM EIENDELER 818 181 891 434

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 730 476 778 095
Sum opptjent egenkapital 730 476 778 095

Utskriftedato 25.03.2025 Organisasjonsny 922 019 401 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Sum egenkapital 730 476 778 095

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 49 354 91 105
Annen kortsiktig gjeld 38 350 22 234
Sum kortsiktig gjeld 87 704 113 339
Sum gjeld 87 704 113 339
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 818 181 891 434

Utskriftedato 25.03.2025 Organisasjonsny 922 019 401 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Organisasjonznr: 922 019 401
SAMETET BISPELUA 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

22.04.2026 kI 19:38 Brgnngysundregistrene Side 9 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 7876
SAMEIET BISPELUA1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Velkemmen til arsmete i SAMEIET BISPELUA 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
18. mars 2025 kl. 17:30, Kantarellen Legesenter.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Utfere nedvendig vedlikehold

8. Skifte av revisor

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET BISPELUA 1

2av23
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Styret innstiller Eirik Skara i OEF som meteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Eirik Skara foreslatt. Protokollvitne velges i matet.

3av23
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr125.000. Tilsvarende 1G i folketrygden .

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 125.000

4av23
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Sak7
Utfere nadvendig vedlikehold

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Som tidligere kommunisert av styret vil det bli nedvendig utfere maling av fasaden i sameiet. Dette er et
omfattende arbeid og styret har hatt en aktiv anbudsprosess og har innhentet tre tilbud som ligger vedlagt.

Hvilken tilbud sameiet velger vil ha vesentlig betydning for akonomien. Da tilbudene varierer fra MNOK 1-3,8.
Det sem differensierer de ulike tilbudene er omfanget av arbeidet som er vurdert som nedvendig.

Siden det er sdpass stort sprik mellom de ulike tilbudene mottatt vurderer styret at dette ber falges av styret
valgt paarsmaete. Det inviteres derfor til en diskusjon hvor gjennomfaring mtp valg av leverander og finansiering
diskuteres.

Aliernativene til finansiering for sameiet er lAneopptak, kapitalinnkalling (innbetalinger fra seksjonseierne) og
bruk av vedlikeholdsfond.

Sameiet har per 01.mars kr. 220.434 pa vedlikeholdsfond. Skal pengene benyttes krever det vedtak fra arsmeote.

Styret oppfordrer alle til 4 sette seg inni tilbudene og vurdere hvordan defte skal finansieres.

Forslag til vedtak

Styret valgt pa arsmete far fullmakt til valg av leverander og finansiering etter diskusjon pa arsmate.

Vedlegg

2. Malermester Brodahl.pdf

3. Malermester Jens Petter Lunde AS.pdf
4. Malermester K. Langmo AS.pdf

Sak 8
Skifte av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret er opptatt av 4 holde kostnadene lave. Det er derfor innhentet tilbud fra ny revisor. Alpha Revisjon.
Litt om Alpha Revisjon AS:

Alpha Revisjon AS har kontor i Oslo sentrum, Holbergs gate 21, 0166 Oslo. VArt kontor har pri dag 18 ansatte og
firmaet har eksisterti 29 ar. Alpha Revisjon AS har et bredt faglig miljg og har revisjonsoppdrag med tilherende
bistand og radgivning innenfor de fleste bransjer og organisasjonsformer. Videre har vi sma, mellomstere cg
store revisjonsklienter med hensyn fil aktivitet cg omsetning. Hos oss er det en selvfelgelighet 4 yte god service
og overholde tidsfrister.

Vi er opptaftt av, og vektlegger & vaare i forkant av utviklingen bade teknisk og faglig. Som revisjonsprogram.

5av23
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 922019401

Ny pris er kr. 8.375 ink mva.

Forslag til vedtak

Sameiet skifter revisor til Alpha revisjon fra 2026.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Vedtektene i sameiet krever at det er 2-5 siyremedlemmer. Det er tre styremedlemmer som enten irekker seg

eller ikke stiller til gjenvalg.

Det er derfor nadvendig rekruttere nye medlemmer pé arsmete.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

« Bjérn Edvard Jesper Trolin
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Helle Stener

Palitelig, tilgjengelig og ansker det beste for alle i sameiet.

* Kandidat veldes i metet .

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Helle Stener

Palitelig, tilgjengelig og @nsker det beste for alle i sameiet.

6av23
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Arsrapport for 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmete har tillitsvalgte vaert:

Styret

Styreleder Bjérn Edvard Jesper
Styremedlem Lise Marie Sundsbg
Styremedlem Steffen Aas
Styremedlem Stian Brynhildsen
Styremedlem Markus Tveito Taxeras
Varamedlem Zuzanna Puzianowska
Varamedlem Raza Hassan Zafar-Sial

Kontaktinformasjon
Styret

Styret kan kontaktes pa e-post bispelual@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Bispelua 1.
Sameiet Bispelua 1 bestar av 39 seksjoner.

Sameiet Bispelua 1 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 922 019 401, og ligger i Oslo kommune.

Forretningsfaersel og revisjon
Forretningsfagrsel er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy. Revisor er BDO.

Vedlegg 1 7av23 Arsrapport.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET BISPELUA 1 Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 922019401

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET BISPELUA 1.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: SXJK8-PELCO-4USBE-J4CEB-5JQWT-6PCMS

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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3 [SNAVN]

Styrets arbeid
| 2024 har styret i hovedsak arbeidet med drift, lopende vedlikehold og kommunikasjon
overfor beboerne. Vi har reforhandlet og inngatt nye avtaler. Dette inkluderer en ny og mer
omfattende vaktmesteravtale, som skal sikre kvalitet pa lepende drift og vedlikehold, samt
en rammeavtale for bade ventilasjonssystemer og brannsikring.

Vart samarbeid med Mortensrud Vel har hatt hay prioritet, og vi er na i sluttforhandlinger
om Jordstjerneveien, inkludert kostnadsfordeling for vedlikehold.

Videre har styret gjennomfert befaringer med flere entreprengrer og innhentet tilbud pa
kritisk vedlikehold av fasade og bygningsmasse.

Malet for 2025 er & fortsette arbeidet med & skape et godt bomiljg, der bade fellesskapet

og trivselen er i fokus. Vi takker alle beboere for engasjementet og bidragene i forbindelse
med dugnader og ser fram til aret som kommer.

Vedlegg 1 8av23 Arsrapport

pdf
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ORG.NR. 922 019 401, KUNDENR. 7876

SAMEIET BISPELUA 1

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1752 696 1 544 986 2 033 000 2 396 000
Garasjer 10 596 483 696 337 65 000 65 000
Andre inntekter 3 35 623 578 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2349214 2 864 901 2098000 2461 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 725 -15 510 -16 725 -17 000
Styrehonorar 5 -118 620 -72 345 -118 620 -125 000
Revisjonshonorar ¢] -11 81 -9 927 -5 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -93 893 -80 364 -94 500 -99 000
Konsulenthonorar 7 19770 -174 480 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -394 017 -265 719 -200 000 -380 000
Forsikringer -268 516 -192 587 -260 000 -312 000
Kommunale avgifter 9 636 171 -550 478 -622 000 -705 400
Garasjer 10 -85 128 -434 951 -100 000 0]
Energi/fyring 11 -208 589 0 -172 000 -160 000
TV-anlegg/bredband -285 989 -263 749 -280 000 -291 000
Andre driftskostnader 12 =277 057 -199 043 -157 000 -312 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2416 286 -2259151 -2040845 -2426 400
DRIFTSRESULTAT -67 072 605 750 57 155 34 600
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 19 803 24 891 15 000 15 000
Finanskostnader 14 -350 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 19 453 24 891 15 000 15 000
ARSRESULTAT -47 619 630 641 72155 49 600
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 630 641
Fra opptjent egenkapital 47619 0
Vedlegg 1 Sav 23 ﬂ\rsrapport.pdf
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SAMEIET BISPELUA 1

ORG.NR. 922 019 401, KUNDENR. 7876
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 20 049 41 275
Forskuddsbetalte kostnader 187 752 163 227
Driftskonto OBOS-banken 161 006 154 836
Sparekonto OBOS-banken 288 919 532 096
Sparekonto OBOS-banken Il 160 455 0
SUM OML@PSMIDLER 818 181 891 434
SUM EIENDELER 818 181 891 434
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 730 476 778 085
SUM EGENKAPITAL 730 476 778 095
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 38 350 22234
Leverandargjeld 49 355 91105
SUM KORTSIKTIG GJELD 87 705 113 339
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 818 181 891 434
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0]
Oslo, 04.03.2025
Styret i Sameiet Bispelua 1
Bjorn Edvard Jesper Trolin /s/  Lise Marie Sundsbg /s/ Steffen Aas /s/
Stian Brynildsen /s/ Markus Tveito Taxeras /s/

Vedlegg 1 10 av 23 Arsrapport.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1316 232
KabelTV 276 520
Vedlikeholdsfond 159 944
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1752 696
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 35
SUM ANDRE INNTEKTER 35
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 725
SUM PERSONALKOSTNADER -16 725

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 118 620.

Vedlegg 1 1Mav23 Arsrapport.pdf
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 811.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsfarvaltning AS -19770

SUM KONSULENTHONORAR -19 770

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Driftivedlikehold bygninger -69 036

Drift/vedlikehold VVS -73 000

Drift/ivedlikehold utvendig anlegg -48 764

Driftivedlikehold brannsikring -120 267

Drift/ivedlikehold ventilasjonsanlegg -43 952

Egenandel forsikring -3 000

Kostnader dugnader -35 999

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -394 017

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -359 367

Renovasjonsavgift -276 804

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -636 171

NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 429 495

Ladeinntekter 166 988

SUM INNTEKTER GARASJER 596 483

KOSTNADER GARASJER

Diverse 15719

Drift/\Vedlikehold 43125

Diverse kostnader -26 284

SUM KOSTNADER GARASJER -85 128

SUM GARASJER 511 355

NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -161 239

Fjernvarme -47 350

SUM ENERGI / FYRING -208 589
Vedlegg 1 12av23 Arsrapport.pdf
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NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Annen leiekostnad 2700
Annet driftsmateriale -2 802
Vaktmestentjenester -191 039
Andre fremmede tjenester 67 871
Andre kontorkostnader 967
Kontingenter -8 307
Bank- og kortgebyr =337
Greavrunding 0
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -277 057
NOTE: 13
FINANSINNTEKTER
Renter bank 18 372
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 735
Andre renteinntekter 696
SUM FINANSINNTEKTER 19 803
NOTE: 14
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandargjeld -350
SUM FINANSKOSTNADER -350
Vedlegg 1 13av23 Arsrapport.pdf
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og underskuddet foreslas f@r mot opptjent
egenkapital.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 730.476.

Vedlegg 1 14 av 23 Arsrapport.pdf
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2 [SNAVN]

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Balanse

Styret ensker a orientere at sparekonto Il er vedlikeholdsfondet. Dette er midler som styret
ikke disponerer og burde derfor veert klassifisert som et anleggsmiddel. Skal
vedlikeholdsfondet benyttes sa krever det gyldig vedtak fra arsmete.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa gkning av felleskostnader med 10% fra 01.01.25

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 15av23 Arsrapport

pdf
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PN

Godkjent leverandor i

i~
el & StartBANK

Annleggsadresse: Bispeluelia 8 Tilbud dato: 15.02.2025

Firma: Sameie Bispelua 1 Varighet: 14 dager

Arbeidstype: Fasader, panel Vir referanse: Petter Brodahl

DEL UTF@RELSE ENHET ENHETSPRIS SUM

_Vask av panel med kraftvask, sopp og algedreper 1 160000
Skraping og grunning ved behovy,
2 strpk maling i eksisterende farge med Jotun Optimal 1 840 000
Frakt, opp og demontering. Lift ma til enkelte steder 1 320 000
Utskifting av eventuelt rateskadet panel -
Arbeidene utfgres som timesarbeider a 700,- eks mva + forbrukte -
materialer og transport/arbeider vedrgrende dette. -

_ Igangsetting, opprydding og bortkjgringer 1 25 000
FDV-HMS-ADM oppfelging. Servicebil og materialhandtering 1 20 000
Brakkerigg Skifte Spise Wc med Parkering Biler 1 45 000
Tildekning og avdekking 1 60 000
Byggherre stiller til radighet tilgang til vann og strom -

Sum 1470000

25% mva 367 500

Total 1837500

Vollsveien 41, 1358 Jar

petter@malerme:

sterne.no

Petter Brodahl

Mob: 90 18 16 80

Showroom - Kontor Oslo
Briskebyveien 86 0259 Oslo
www.oslomalermester.no

www.baerummalermester.no

Vedlegg 2

16 av 23

Malermester Brodahl.pdf
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angmo as

A L E R M E § T E R

Sameiet Bispelualia 1 24.02.2025

Ved Bjérn Trolin
Tif: 94002620

Vi takker for deres henvendelse, og har med glede sende & sende over tilbud i
ferdig utfylt stand.

VASK OG MALING SAMEIE UTVENDIG, JORDSTIERNEVEIEN 1, 3, 5 BISPELUALIA 8,10

Pris vasking og maling av 5 enheter, 40

leiligheter med endevegger cg 5 Kr 2150000 Kr 2687500
skillevegger
Pris lift/faststillas. 5 Kr 575000 Kr 718750
Avfallshandtering/rigg/drift/pausevogn

9rigg/ P 9 1 Kr 107500 Kr 134375
med wc og vask
TOTALSUM 1 KR 2 832 500 KR 3 540 625

Tilbudet er inkludert arbeid, materialer, rigg og drift.

Det er tatt utgangspunkt & behandle leiligheter utvendig, i samme farger som
eksisterende. Det er beregnet behandling med egnet malingstype. Ved gnske
om benyttelse av annen malingstype enn vart valg, eller var enskede produkter
ikke er kompatibel med tdl predukter, vil prisen reguleres etter eventuelle
prisforskjeller.

Det gis fastpriser pa folgende:
- Utvendig panel.

- Skillevegger/balkongvegger
- Endevegger.

MALERMESTER K. LANGMO AS  POSTDAMVEIEN 6B 1164 OSLO TLF: 90 83 45 60

Ved| 4 . 18 ay 23 Malermester K. Langmo AS.pdf
eI%glzamgmo@onllne.no kelangmo@keﬁ\flangmo.no www.kegtﬁ]angmo.no ° P
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ARBEIDSBESKRIVELSE: Felger teknisk beskrivelse fra
virmalingsleverander.
Behandling av panel

VASKING:
Vasking av enheter utvendig med heytrykkvasker med varmt vann. Det benyttes
egnet husvask ved vasking.

SKRAPING/B@RSTING:

All overflater som panel, sees over, og berstes og skrapes for lgs maling og
blerer.

Det vil dog vare synlige kanter etter skrapingen ved ferdigmalte overflater.

GRUNNING:
All bart trevirke pa panel, grunnes ett strok

MALING/BEISING AV PANEL:
All panel og behandles 2 strok med egnet malingsprodukt i lik farge som
eksisterende. Og 1 lik fargefordeling som eksisterende.

Etter barsting av panel, vil det bli utfert fuktméaling av trevirket.

Ved mistanke om omrader med rate vil dette bli underrettet. Ved eventuell
utskiftning av panelbord, utfares dette som tilleggsarbeider. Dette vil bli
underrettet.

Det tas forbehold for eventuell tidligere bruk av linolje. Dette kan péavirke
dagens behandling med blaringer og lignende.

MALERMESTER K. LANGMO AS RYENSVINGEN 15 0680 OSLO TLF: 90 83 45 60
Vedleﬂ%léngmo@online.no kelangmo@i?e‘a[m%%gmo.no www.weatlﬁfgnﬁétﬁ{cfjn%ngmo AS-pdf
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DIVERSE:

Samtlige omrader som plen, balkonger, og tilstgtende tildekkes med
malingsfilt.

Nedlgp tildekkes med plast.

Eventuell nedvendig utbedring/utskifting av skadet/ratnet panel, utfores
som tilleggsarbeid.

Tilleggsarbeider utfares til palydte kr 725.- eks.mva.pr.time + materialer for
maler og eventuell snekker.

Markiser og lignenede montert pa vegg, demonteres som
tilleggsarbeider.

Hyvis disse ikke demonteres, vil de bli tildekket som tilleggsarbeide.
Det taes da forbehold for tilkomst bakside av markiser.

Det forutsettes tilgang til vann og strgm.
Det forutsettes tilgang for parkering for pausevogn og servicebiler.

Det forutsettes ryddige og klargjorte vegger og balkong,
Plen og blomster kan bli skadet under utfgrelser. Dette ved benyttelse av

stillaser.

Ved en inngdelse av tilbud vil det bli benyttet Kontrakt fra Forbrukerradet
og Nho.

Med vennlig hilsen
Ketil Langmoe

Malermester K. Langmo AS.

MALERMESTER K. LANGMO AS RYENSVINGEN 15 0680 OSLO TLF: 90 83 45 60

Vedleﬁglgngmo@online.no kelangmo@i%ﬁhgﬁgmo.no www.weqtlﬁfgnneéﬁréhlgngmo AS-pdf
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Vedlegg 4 2lav23 Malermester K. Langmo AS.pdf

22.04.2026 kI 19:38 Brgnngysundregistrene Side 32 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 18.03.25
Selskapsnummer: 7876 Selskapsnavn: SAMEIET BISPELUA 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

22 av 23

22.04.2026 kI 19:38 Brgnngysundregistrene Side 33 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 922019401

 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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