== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 643 001
Aksjeselskap
FINNESVILLA AS
Beddingen 16

7042 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kjetil Jacobsen
24.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 23.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 918643001

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 32939

Annen driftsinntekt 598 700 565 973
Sum inntekter 631 639 565 973
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 78 695
tilvirkede varer

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 528 408 543 094
Annen driftskostnad 2 383969 998 564
Sum kostnader 912 377 1620 354
Driftsresultat -280 738 -1 054 381
Rentekostnad til foretak i samme konsern 642 076 372 935
Annen rentekostnad 139 873 113 279
Annen finanskostnad 946 1362
Sum finanskostnader 782 895 487 576
Netto finans -782 895 -487 576
Ordineert resultat far skattekostnad -1 063 633 -1541 957
Skattekostnad pa resultat 3 -233 999 -339 231
Ordineert resultat etter skattekostnad -829 634 -1202 726
Arsresultat 4 -829 634 -1202 726
Arsresultat etter minoritetsinter esser -829 634 -1202 726
Totalresultat -829 634 -1202 726

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -1202 726
Overfart fra annen egenkapital -829 634
Sum overfaringer og disponeringer -829 634 -1202 726
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 90 874 178 862
Sum immaterielle eilendeler 90 874 178 862

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 14 996 302 15524 710
Sum varige driftsmidler 14 996 302 15524 710
Sum anleggsmidler 15087 176 15703 572
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 32939 110 317
Andre kortsiktige fordringer 205011 408 195
Konsernfordringer 3 1463576 1456 113
Sum fordringer 1701 526 1974 625

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 5 227 424 129 217
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 227 424 129217
Sum omlgpsmidler 1928 950 2103 842
SUM EIENDELER 17016 126 17 807 415

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 30000 30000
Annen innskutt egenkapital 4 4767 006 4455 051
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918643001

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum innskutt egenkapital 4797 006 4485 051
Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 5213012 5213012
Sum opptjent egenkapital -5213012 -5213012
Sum egenkapital -416 006 =727 961
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 3000 100 3200 000
Sum annen langsiktig gjeld 3000 100 3200 000
Sum langsiktig gjeld 3000 100 3200 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld -5141 13772
Betalbar skatt 3

Skyldig offentlige avgifter 158 393
Kortsiktig konserngjeld 14437 173 15163 210
Sum kortsiktig gjeld 14 432 032 15335375
Sum gjeld 17432 132 18 535 375
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17016 126 17 807 415
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 601307

918 643 001
Aksjeselskap
FINNES VILLA AS
Beddingen 16
7042 TRONDHEIM

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kjetil Jacobsen
24.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.06.2024 kI 08:23

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 918 643 001
FINNES VILLA AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 32 939

Annen driftsinntekt 598 700 565 973
Sum inntekter 631 639 565 973
Kostnader

Endring i beholdning av

varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 78 695
Avskrivning av

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1 528 408 543 094
Annen driftskostnad 2 382 969 998 564
Sum kostnader 912 377 1l 620 354
Driftsresultat -280 738 -1 054 381

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 642 076 372 935
Annen rentekostnad 139 873 113 279
Annen finanskostnad 946 1 362
Sum finanskosztnader 782 895 487 576
Netto finans -782 895 -487 5786
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -1 063 633 -1 541 957
Skattekostnad pa resultat 3 -233 999 -339 231
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -829 634 -1 202 726
Arsresultat 4 -829 634 -1 202 726

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -829 634 -1 202 726

Totalresultat -829 634 -1 202 726

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -1 202 728

Overfert fra annen

egenkapital -829 634

Sum overferinger og

disponeringer -829 634 -1 202 726
Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 918 643 001 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 918 643 001
FINNES VILLA AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 90 874 178 862
Sum immaterielle eiendeler 90 874 178 862

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1 14 996 302 15 524 710
Sum varige driftsmidler 14 996 302 15 524 710
Sum anleggsmidler 15 087 176 15 703 572
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 32 939 110 317
Andre kortsiktige

fordringer 205 011 408 195
Konsernfordringer 2 1 463 576 1 456 113
Sum fordringer 1 701 526 1 974 625

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 5 227 424 129 217
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 227 424 129 217
Sum omlepsmidler 1 928 950 2 103 842
SUM EIENDELER 17 016 126 17 807 415

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital 4 4 767 006 4 455 051

Sum innskutt egenkapital 4 797 006 4 485 051

Oopptjent egenkapital

Udekket tap 4 5 213 012 5 213 012

Sum opptjent egenkapital -5 213 012 -5 213 012

Sum egenkapital -416 006 -727 961
Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 918 643 001 Side 2 av 3
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Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 3 000 100 3 200 000

Sum annen langsiktig gjeld 3 000 100 3 200 000

Sum langsiktig gjeld 3 000 100 3 200 000

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld -5 141 13 772

Betalbar skatt 3

Skyldig offentlige avgifter 158 393

Kortsiktig konserngjeld 14 437 173 15 163 210

Sum kortsiktig gjeld 14 432 032 15 335 375

Sum gjeld 17 432 132 18 535 375

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 016 126 17 807 415
Utskriftedato 22.07.2023 Organisasjonsny 918 643 001 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 918 643 001
FINNES VILLA AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

23.06.2024 ki 08:23 Brgnngysundregistrene Side 9 av 27



EE- Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 918643001

Arsregnskap

2022

Finnes Villa AS

Org.nr.: 918 643 001

BankID Signing
Raymond Walther
2023-03-31
BankID Signing
Torry Eilertsen
202303-31
BanklD Signing
@rjan Vardal
2023-04-04

BankID Signing
Pal Magnus Aglen
2023-04-06

23.06.2024 kI 08:23

Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 918643001

BankID Signing
Raymond Walther
2023-03-31

BankiD Signing
Finnes Villa AS Ui

BanklD Signing
@rjan Vardal
2023-04-04

BankID Signing
Pal Magnus Aglen

Resultatregnskap

Note 2022 Zezoros
Driftsinntekter og driftskostnader
Salgsinntekt 32939 0
Annen driftsinntekt 598 700 565 973
Sum driftsinntekter 631639 565 973
End. beh. varer u.tilv. og ferdigvarer 0 78 695
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 528 408 543 094
Annen driftskostnad 2 383 969 998 564
Sum driftskostnader 912 377 1620354
Driftsresultat -280 738 -1 054 381
Finansinntekter og finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern 642 076 372935
Annen rentekostnad 139 873 113 279
Annen finanskostnad 946 1362
Resultat av finansposter -782 895 -487 576
Resultat fer skattekostnad -1 063 633 -1 541 957
Skattekostnad pa resultat 3 -233 999 -339 231
Arsresultat 4 -829 634 -1202726
Overfgringer
Overfert til udekket tap 0 1202726
Overfgrt fra annen egenkapital 829 634 0
Sum overfgringer -829 634 -1202726
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BankID Signing
Raymond Walther

2023-03-31

BankID Signing
Torry Eilertsen
202303-31

Finnes Villa AS e o
O3
Balanse BankiD Sining
@ Pal Magnus Aglen
Note 2022 Zezoros
Eiendeler
Anleggsmidler
Utsatt skattefordel 3 90 874 178 862
Sum immaterielle eiendeler 90 874 178 862
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 14 996 302 15524 710
Sum varige driftsmidler 14 996 302 15524710
Sum anleggsmidler 15087 176 15703572
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 32939 110 317
Andre kortsiktige fordringer 205011 408 195
Konsernfordringer 3 1463 576 1456113
Sum fordringer 1701526 1974625
Bankinnskudd, kontanter o.l. ) 227 424 129 217
Sum omlgpsmidler 1928 950 2103842
Sum eiendeler 17 016 126 17 807 415
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 918643001

BankID Signing
Raymond Walther

2023-03-31

BankID Signing
Torry Eilertsen
202303-31

Finnes Villa AS o
O3
Balanse -
@ Pal Magnus Aglen
Note 2022 Zezoros
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 30000 30 000
Annen innskutt egenkapital 4 4767 006 4455051
Sum innskutt egenkapital 4797 006 4485051
Opptjent egenkapital
Udekket tap | -5213 012 -5213012
Sum opptjent egenkapital -5213012 -5213012
Sum egenkapital -416 006 -727 961
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 3000 100 3200000
Sum annen langsiktig gjeld 3000100 3 200000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld -5141 13 772
Skyldig offentlige avgifter 0 158 393
Konserngjeld 14 437 173 15163 210
Sum kortsiktig gjeld 14 432 032 15335375
Sum gjeld 17 432 132 18535375
Sum egenkapital og gjeld 17 016 126 17 807 415
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Finnes Villa AS

Balanse

Note
Trondheim, 24.03.2023
Styret i Finnes Villa AS

2022

BankID Signing
Raymond Walther
2023-03-31

BankID Signing
@ Torry Eilertsen
202303-31
BanklD Signing
@ @rjan Vardal
2023-04-04

BankID Signing
Pal Magnus Aglen

2023-04-06
—

Pal Magnus Aglen
styreleder

@rjan Vardal
styremedlem

Raymond Walther
styremedlem

Torry Eilertsen
daglig leder

23.06.2024 kI 08:23
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 918643001

BankID Signing
Raymond Walther
2023-03-31

Finnes Villa AS %p;'gig?ggng
Noter til arsregnskapet for 2022

202303-31

BanklD Signing
@rjan Vardal
2023-04-04
BankID Signing
Pal Magnus Aglen

2023-04-06

Note Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak. Selskapet ble stiftet 01.02.2017.

Driftsinntekter
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester og leieinntekter
inntektsferes etter hvert som de leveres og klassifiseres som annen driftsinntekt.

Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer

mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets skonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke &
vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i
bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjdres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte

fordringene.

Note 1 Anleggsmidler

Bygg Tomt Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2022 9511135 7 650 420 17 161 555
Tilgang kjgpte driftsmidler 440 593 0 440 593
Anskaffelseskost 31.12.2022 9951728 7 650 420 17 602 148
Akkumulerte avskrivinger -2 605 846 0 -2 605 846
Bokfart verdi pr. 31.12.2022 7 345 882 7 650 420 14 996 302
Arets avskrivinger 528 408 0 528 408
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BankID Signing
Raymond Walther
2023-03-31

Finnes Villa AS samosmng

Torry Eilertsen
202303-31

Noter til arsregnskapet for 2022 Bank.DSignmg

@rjan Vardal
2023-04-04

BankID Signing
@ Pal Magnus Aglen
Avskrivningstiden er 15 - 17 ar. Tomt avskrives ikke. 20230406

Note 2 Lennskostnader, ansatte og revisor

Finnes Villa AS har ingen ansatte og har sdledes ikke hatt lenns- eller personalkostnader i 2022.
Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig til a2 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfgrt skatt pa ordinasert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -233 999 -339 231
Skattekostnad ordinzert resultat -233 999 -339 231

Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt -1063 633 -1541957
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -399 943 85844
Mottatt konsernbidrag 1463576 1456113
Skattepliktig inntekt 0 0

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -321987 -320 345
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 321987 320 345
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler -150 555 -50 497 100 057
Fordringer 0 -500 000 -500 600
Sum -150 555 -550 497 -399 943
Avskaret rentefradrag -262 512 -262 512 0
Grunnlag for utsatt skattefordel -413 067 -813 009 -399 943
Utsatt skattefordel (22 %) -90 875 -178 862 -87 987
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Finnes Villa AS

Note 4 Egenkapital

Noter til arsregnskapet for 2022

BankID Signing
Raymond Walther
2023-03-31

BankID Signing
@ Torry Eilertsen
202303-31
BanklD Signing
@ @rjan Vardal
2023-04-04

BankID Signing
Pal Magnus Aglen
2023-04-06

Aksjekapital Annen innsk. EK Udekket tap Sum egenkapital

Per 31.12.2021
Arets resultat

Konsernbidrag mottatt

-727 961
-829 634
1141589

Per 31.12.2022

30000 4455051
-829 634

1141589

30000 4767 006

-416 006

Selskapets egenkapital er tapt. Arsregnskapet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift, og styret
bekrefter at forutsetningen er til stede. Morselskapet Lilleby Eiendom AS vil om ngdvendig tilfgre kapital
for asikre forsvarlig egenkapital. Styret vurderer derfor likviditeten i selskapet som forsvarlig.

Note 5 Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler.

Note 6 Annen langsiktig gjeld

Panteldn 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 3 000 100 3 200 000
Sum annen langsiktig gjeld 3000100 3200000

Selskapet har finansiert deler av bygget ved et serieldn pa 4,0 millioner kroner. Ladnet Igper fra
01.12.2017 til 01.12.2037. Lanet renteberegnes med nominell rente tilsvarende 3 maneders
NIBOR med et paslag, og renteberegnes etterskuddsvis per kvartal. Lanet nedbetales med faste

avdrag pa kr. 200.000,- per ar. Arets avdrag pa kr. 200.000,- betales kvartalsvis.

Som sikkerhet for lanet har selskapet stilt fglgende 1. prioritets sikkerhet;

Panterett i fast eiendom gnr 415, bnr 242 i Trondheim kommune palydende kr. 6.000.000,-
Panterett i driftstilbehgr palydende kr. 4.000.000,-
Factoringavtale palydende kr. 4.000.000,-
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Til generalforsamlingen i FINNES VILLA AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for FINNES VILLA AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {(ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsé ansvarlig for slik intemkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som hethet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentfig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02318, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerseiskap
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pwec

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det tit:

hitps:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 24. mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Chwas B dalo—
Chris Havard Jakobsen
Statsautorisert revisor

212
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Arsregnskap

2022

Finnes Villa AS

Org.nr.: 918 643 001
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Finnes Villa AS

Resultatregnskap
Note 2022 2021

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt 32939 0
Annen driftsinntekt 598 700 565 973
Sum driftsinntekter 631 639 565 973
End. beh. varer u.tilv. og ferdigvarer 0 78 695
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 528 408 543 094
Annen driftskostnad 2 383 969 998 564
Sum driftskostnader 912 377 1620354
Driftsresultat -280 738 -1 054 381

Finansinntekter og finanskostnader

Rentekostnad til foretak i samme konsern 642 076 372935
Annen rentekostnad 139873 113 279
Annen finanskostnad 9246 1362
Resultat av finansposter -782 895 -487 576
Resultat for skattekostnad -1 063 633 -1 541 957
Skattekostnad pa resultat 3 -233 999 -339 231
Arsresultat 4 -829 634 -1 202 726

Overfgringer

Overfert til udekket tap 0 1202726
Overfgrt fra annen egenkapital 829 634 0
Sum overfgringer -829 634 -1202726
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Finnes Villa AS
Balanse

Note 2022 2021
Eiendeler
Anleggsmidler
Utsatt skattefordel 3 90 874 178 862
Sum immaterielle eiendeler 90 874 178 862
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 14 996 302 15524 710
Sum varige driftsmidler 14 996 302 15524710
Sum anleggsmidler 15087 176 15703572
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 32939 110 317
Andre kortsiktige fordringer 205011 408 195
Konsernfordringer 3 1463 576 1456113
Sum fordringer 1701526 1974625
Bankinnskudd, kontanter o.l. ) 227 424 129 217
Sum omlgpsmidler 1928 950 2103842
Sum eiendeler 17 016 126 17 807 415
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Finnes Villa AS
Balanse

Note 2022 2021
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4 30000 30 000
Annen innskutt egenkapital 4 4767 006 4455051
Sum innskutt egenkapital 4797 006 4485051
Opptjent egenkapital
Udekket tap | -5213 012 -5213012
Sum opptjent egenkapital -5213012 -5213012
Sum egenkapital -416 006 -727 961
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 3000 100 3200000
Sum annen langsiktig gjeld 3000100 3 200000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld -5141 13 772
Skyldig offentlige avgifter 0 158 393
Konserngjeld 14 437 173 15163 210
Sum kortsiktig gjeld 14 432 032 15335375
Sum gjeld 17 432 132 18535375
Sum egenkapital og gjeld 17 016 126 17 807 415
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Finnes Villa AS

Balanse

Note
Trondheim, 24.03.2023
Styret i Finnes Villa AS

2022 2021

Pal Magnus Aglen
styreleder

@rjan Vardal
styremedlem

Raymond Walther
styremedlem

Torry Eilertsen
daglig leder
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Finnes Villa AS
Noter til arsregnskapet for 2022

Note Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak. Selskapet ble stiftet 01.02.2017.

Driftsinntekter
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester og leieinntekter
inntektsferes etter hvert som de leveres og klassifiseres som annen driftsinntekt.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets skonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke &
vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i
bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjdres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene.

Note 1 Anleggsmidler

Bygg Tomt Totalt
Anskaffelseskost 01.01.2022 9511 135 7 650 420 17 161 555
Tilgang kjgpte driftsmidler 440 593 0 440 593
Anskaffelseskost 31.12.2022 9951728 7 650 420 17 602 148
Akkumulerte avskrivinger -2 605 846 0 -2 605 846
Bokfart verdi pr. 31.12.2022 7 345 882 7 650 420 14 996 302
Arets avskrivinger 528 408 0 528 408
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Finnes Villa AS
Noter til arsregnskapet for 2022

Avskrivningstiden er 15 - 17 ar. Tomt avskrives ikke.

Note 2 Lennskostnader, ansatte og revisor

Finnes Villa AS har ingen ansatte og har sdledes ikke hatt lenns- eller personalkostnader i 2022.
Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig til a2 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfgrt skatt pa ordinasert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -233 999 -339 231
Skattekostnad ordinzert resultat -233 999 -339 231

Skattepliktig inntekt:

Resultat far skatt -1063 633 -1541957
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -399 943 85844
Mottatt konsernbidrag 1463576 1456113
Skattepliktig inntekt 0 0

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -321987 -320 345
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 321987 320 345
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varige driftsmidler -150 555 -50 497 100 057
Fordringer 0 -500 000 -500 600
Sum -150 555 -550 497 -399 943
Avskaret rentefradrag -262 512 -262 512 0
Grunnlag for utsatt skattefordel -413 067 -813 009 -399 943
Utsatt skattefordel (22 %) -90 875 -178 862 -87 987
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Finnes Villa AS
Noter til arsregnskapet for 2022

Note 4 Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK Udekket tap Sum egenkapital

Per 31.12.2021 30000 4455051 -5213 012 -727 961
Arets resultat -829 634 -829634
Konsernbidrag mottatt 1141589 1141589
Per 31.12.2022 30000 4767 006 -5213012 -416 006

Selskapets egenkapital er tapt. Arsregnskapet er avlagt under forutsetning av fortsatt drift, og styret
bekrefter at forutsetningen er til stede. Morselskapet Lilleby Eiendom AS vil om ngdvendig tilfgre kapital
for asikre forsvarlig egenkapital. Styret vurderer derfor likviditeten i selskapet som forsvarlig.

Note 5 Bankinnskudd

Selskapet har ingen bundne midler.

Note 6 Annen langsiktig gjeld

Panteldn 2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 3 000 100 3 200 000
Sum annen langsiktig gjeld 3000100 3200000

Selskapet har finansiert deler av bygget ved et serieldn pa 4,0 millioner kroner. Ladnet Igper fra
01.12.2017 til 01.12.2037. Lanet renteberegnes med nominell rente tilsvarende 3 maneders
NIBOR med et paslag, og renteberegnes etterskuddsvis per kvartal. Lanet nedbetales med faste
avdrag pa kr. 200.000,- per ar. Arets avdrag pa kr. 200.000,- betales kvartalsvis.

Som sikkerhet for lanet har selskapet stilt fglgende 1. prioritets sikkerhet;

Panterett i fast eiendom gnr 415, bnr 242 i Trondheim kommune palydende kr. 6.000.000,-
Panterett i driftstilbehgr palydende kr. 4.000.000,-

Factoringavtale palydende kr. 4.000.000,-
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