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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3

Sum inntekter

K ostnader

Annen driftskostnad 6 1 000 000 1 000 000
Sum kostnader 1 000 000 1 000 000

Driftsresultat -1 000 000 -1 000 000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 0 0
Annen finansinntekt 0 1 000 000
Sum finansinntekter 0 1 000 000
Annen rentekostnad 1 000 000

Annen finanskostnad

Sum finanskostnader 1 000 000

Netto finans 11 -1 000 000 1 000 000
Ordineert resultat far skattekostnad -2 000 000 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 13 -1 000 000

Ordineert resultat etter skattekostnad -1 000 000 0
Arsresultat -1 000 000 0

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 0
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1 000 000
Sum overferinger og disponeringer 1 000 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 1 000 000
Sum immaterielle eilendeler 1 000 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 8 691 000 000 690 000 000
Lan til foretak i samme konsern 5000 000 15 000 000
Sum finansielle anleggsmidler 696 000 000 705 000 000
Sum anleggsmidler 697 000 000 705 000 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Sum fordringer 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 9000 000 2000 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 9 000 000 2 000 000
Sum omlgpsmidler 9 000 000 2 000 000
SUM EIENDELER 706 000 000 707 000 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 11,12 2 000 000 2000 000
Annen innskutt egenkapital 15 000 000 15 000 000
Sum innskutt egenkapital 11,12 17 000 000 17 000 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 638 000 000 640 000 000
Sum opptjent egenkapital 638 000 000 640 000 000
Sum egenkapital 11,12 655 000 000 657 000 000
Gjed

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 40 000 000 40 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 40 000 000 40 000 000
Sum langsiktig gjeld 40 000 000 40 000 000

Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 0 1 000 000
Annen kortsiktig gjeld 13 11 000 000 9000 000
Sum kortsiktig gjeld 11 000 000 10 000 000
Sum gjeld 51 000 000 50 000 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 706 000 000 707 000 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 559 000 000 593 000 000
Sum inntekter 559 000 000 593 000 000
Kostnader

Varekostnad 328 000 000 345 000 000
L gnnskostnad 44 000 000 45 000 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 33000 000 32 000 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 0
Annen driftskostnad 3 71 000 000 63 000 000
Sum kostnader 476 000 000 485 000 000
Driftsresultat 83 000 000 108 000 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 4 2 000 000 0
Annen rentei nntekt 2000 000
Annen finansinntekt 4000 000
Sum finansinntekter 2 000 000 6 000 000
Annen rentekostnad 94 000 000
Netto finanskostnader 84 000 000 9 000 000
Sum finanskostnader 84 000 000 103 000 000
Netto finans -82 000 000 -97 000 000
Ordinaxt resultat fer skattekostnad 1 000 000 11 000 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -5 000 000 4 000 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 000 000 7 000 000
Arsresultat 6 000 000 7 000 000
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital 7 000 000 7 000 000
Sum overferinger og disponeringer 7 000 000 7 000 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eilendeler 7 1 000 000

Sum immaterielle eilendeler 1 000 000

Varigedriftsmidler

varige driftsmidler 7 2 475000 000 2339 000 000
Sum varige driftsmidler 2 475000 000 2339000 000
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 4 9 000 000 29 000 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 14 000 000 17 000 000
Investeringer i akgier og andeler 32000 000 32000 000
Andre fordringer 3000 000 3000 000
Sum finansielle anleggsmidler 58 000 000 81 000 000
Sum anleggsmidler 2534 000 000 2420000 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 9 518 000 000 610 000 000
Sum varer 518 000 000 610 000 000
Fordringer

Kundefordringer 7 000 000 20 000 000
Andre fordringer 10 154 000 000 161 000 000
Sum fordringer 161 000 000 181 000 000
I nvesteringer

Markedshaserte aksjer 4000 000 1000 000
Sum investeringer 4000 000 1 000 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 46 000 000 29 000 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 46 000 000 29 000 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Sum omlgpsmidler 729 000 000 821 000 000
SUM EIENDELER 3263 000 000 3241 000 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 11,12 2 000 000 2000 000
Annen innskutt egenkapital 3000 000 15 000 000
Sum innskutt egenkapital 5000 000 17 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 743 000 000 752 000 000
Minoritetsinteresser 14 000 000 14 000 000
Sum opptjent egenkapital 757 000 000 766 000 000
Sum egenkapital 762 000 000 783 000 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 76 000 000 79 000 000
Sum avsetninger for forpliktelser 76 000 000 79 000 000
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 2296 000 000 2233000 000
Sum annen langsiktig gjeld 2 296 000 000 2233000 000
Sum langsiktig gjeld 2 372000 000 2312000 000
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 6 0 16 000 000
Annen kortsiktig gjeld 13 129 000 000 130 000 000
Sum kortsiktig gjeld 129 000 000 146 000 000
Sum gjeld 2501 000 000 2 458 000 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3263 000 000 3241 000 000
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ANDERS OPSAHL HOLDING AS KONSERN

KONTANTSTREMOPPSTILLING

Belap i MNOK

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 2024 2023
Innbetalinger fra salg av varer og tjenester 572 588
Utbetalinger for varer og tjenester for videresalg og eget forbruk -307 -341
Utbetalinger til ansatte, pensjon, arbeidsgiveravgift, skattetrekk mv. 44 -45
Innbetalinger av renter og andre finansinntekter 6 6
Utbetalinger av renter og andre finanskostnader -83 -103
Utbetalinger av skatter og avgifter -14 -3
Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter 130 102

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Utbetalinger/innbetalinger ved investeringer/salg aksjer og obligasjoner 17 -12
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -172 -73
Netto kontantstream fra investeringsaktiviteter -155 -85

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Netto utbetalinger/innbetalinger ved opptak av langsiktig gjeld 63 -220
Endring andre fordringer -20 212
Endring annen kortsiktig gjeld -1 -10
Kjep egne aksjer - -25
Utbetalinger av utbytte - -

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 42 -43
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 17 -26
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 29 55
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 46 29
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ANDERS OPSAHL HOLDING AS

KONTANTSTRGMOPPSTILLING

Belzp i MNOK
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 2024 2023

Innbetalinger fra salg av varer og tjenester - -

Utbetalinger for varer og tjenester for videresalg og eget forbruk -1 -1
Utbetalinger til ansatte, pensjon, arbeidsgiveravgift, skattetrekk mv. - -
Innbetalinger av renter og andre finansinntekter - 1
Utbetalinger av renter og andre finanskostnader -1 -

Utbetalinger av skatter og avgifter - -

Netto kontantstrem fra operasjenelle aktiviteter -2 -

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Netto imnbetalinger ved kjop og salg av aksjer og obligasjoner - -
Netto utbetalinger ved kjop og salg av varige driftsmidler - -

Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter - -

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Endring andre fordringer 9 -1
Netto innbetaling (utbetaling) ved opptak (nedbetaling) av kortsiktig gjeld 2 2
Netto innbetaling (utbetaling) ved opptak (nedbetaling) av langsiktig gjeld - 40
Kjop egne aksjer - -25
Utbetalinger av utbytte - -
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 7 2
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 5 2
Beholdnning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 2 0
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 7 2
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Anders Opsahl Holding AS

RESULTATREGNSKAP
MORSELSKAP KONSERN

Belop | MNOK Note 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Leieinntekter - - 165 164
Salgsinntekter - - 338 362
Andre driftsinntekter 1 - - 56 67
Sum driftsinntekter - - 559 593
Varekostnad - - 328 345
Lgnnskostnader 2 - - 44 a5
Andre driftskostnader 3 1 1 71 63
Sum driftskostnader 1 1 a1 453
EBITDA -1 -1 116 140
Sum av- og nedskrivninger - - 33 32
EBIT -1 -1 83 108
Andel resultat i TS og FKV 4 - - 2 -
Netto finanskostnader 5.4 1 -1 84 97
Resultat fgr skattekostnad -2 - 1 11
Sum skattekostnad 6 -1 - 5 4
Resultat etter skattekostnad -1 - 7 7
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Anders Opsahl Holding AS

BALANSE
MORSELSKAP KONSERN

Belop | MNOK Note 31.12.2024  31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

EIENDELER

Immaterielle eiendeler 7 - - 1 -

Utsatt skattefordel 1 - - -

Varige driftsmidler 7 - - 2475 2339

Investering i datterselskap 8 691 690 - -

Lan til foretak i samme konsern 5 15 - -

Investering i tilknyttede selskaper og

felleskentrollert virksomheter 4 - - 9 29

Lan til tilknyttede selskaper og

felleskontrollert virksomheter - - 14 17

Investeringer i aksjer og andeler - - 32 32

Andre langsiktige fordringer - - 3 3

Sum anleggsmidler 697 705 2534 2420

Varer 9 - - 518 610

Kundefordringer - - 7 20

Andre kortsiktige fordringer 10 0 - 154 161 "5

Markedsbaserte aksjer - - 4 1 §

Bankinnskudd og kontanter g 2 46 29 3

Sum omlppsmidler 9 2 729 821 Err’
3

Sum eiendeler 706 707 3263 3241 %
(=

EGENKAPITAL OG GIELD g

Aksjekapital 2 2 2 2 u_é

Annen innskutt egenkapital 15 15 3 15 ©

Annen egenkapital 639 641 743 752 “é

Minoritetsinteresser - - 14 14 N

Sum egenkapital 11,12 655 657 762 783 ;o':;
5

Utsatt skatt 6 - - 76 79 =

Langsiktig gjeld 5 40 40 2296 2233 “g’

Betalbar skatt 6 - 1 0 16 §

Kortsiktig gjeld 13 11 9 129 130 a

Sum gjeld 51 50 2501 21458

Sum egenkapital og gjeld 706 707 3263 3241

Oslo, 22. mai 2025

Anders Opsahl
Styreleder
Petter Groth Havard Rgnning
Styremedlem Styremedlem
Bardar Hoppland Jon Erik Brendmo
Styremedlem Styremedlem
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Regnskapsprinsipper

GENERELT

Anders Jpsahl Holding AS er et aksjeselskap registrert | Kotge. Selskapets hovedkontor er lokalisert i
Olaf Helsers vai 2 i Oslo.

Xonsemets virkzomhet er i hovedsak erveny, utvikling og wtleie av nErfingseiendommer, szent
utvikling av boliger for sstg.

REGNSKAPSPRINSIPPER
Konsemregnskapet til Anders Opsahl Holding AS er avlagt | henhaold til regnskapslovens

restemmetser og god regnskapsskikk. Konsermets presertasionsvaluta er MOK. Delie er ogsa
muorsetskapets funksjonelle vatuta.

Konsolidering

Xonsemregnskapet for Anders Opsahl Heolding AS omfatter regnskapet til morselskap ag celsiap hwor
konsemel har kenirell pa balansedagen.

Konsemregnskapat er investeringer | datterselskaper konsolidert brutta atter oppkj@ pemetoden,
hyilket innebarer st kostpris for aksjene og andelene er eliminert mot kensernets gndel av
sel|skapenes egenkapitat pE'L ervervstdspunktet Merpris [ forhald tif konsemets anded av selska penes
egenkz pital samt minomtetens berepnede andel av merverdiern, 2r henfgrt Hl respektive eiendeler op
avskrevet etter samme avskrivningsplan som disse. Merverdi utover identifiserbigre eiendeler er
appiart for majaritetens andel sommm goodwill, of avskrives over maksimalt 5 ar. Konse mintemse
transaksjoner og konsernmellomy®rende, samt gevinster Dg 13p 56 m er Dppstat wad transzksjoner
mellom selskapene, er eliminert.

Tilknyttede selskaper og felleskontrallente virksomheter innregnes atter egenkapitesimetoden fra det
tidspunitet betydetig innflytelse eller feltes kontroll oppnas og inntil slik innflytelse oppharar. Ved
farseegangsinnregning vurderes tifknyaede selckaper og felteskontrotierte virksomheter i
anskafTelzeskost. Konsemets andel ay resuitaiet 1 tilknyttede selskaper of felleskontrollerte
virksomheter innregnes i den balansefarte verdien av enhetene og i konsemets resultat, og er

Document 1D 39ae 16bf-16d5-4691-9eda-Cd544aabeley?

presentert som en del av griftsresuliatet ps egre finjer i resularegnskapet. Mottt wthyite
reduserer investeringens balansefarte verdi.

Qppkiap av selckaper som ikke er et virksombets kjap blir regnskapsfart som cizsndelckjap.
Anskaffelseskost blir altoke rt Hil de owertatte siendelene i sin heafhet. Det blir ikke beregnet gaodwill pg
denne type oppkjgp of det innregnes heller ikke uisaty skatt pa ferskjetter som opgstr i forbindelse
med innregning av disze eiendelene.
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Frinsipper for inntektsfgring

Leieinntekter

Leieinntakter inntektsfpres over kontraktens eiepericde netio emer me rverdiaveift. Inntekter fra
viderehelasming av felleskostnader faktureres a-konto per leietaker basert pa estimat/awragning frz
aret far da dette anses @ viere beste estimat pa det variable vederlaget, o det er lite sannsymlig med
en vesentlig reversering av o-komtofakturertngen. Avregning av felleskostnader giennomtgres arlig
basert pa faktiske pilppte kosmader.

inntekter sotgte boliger

Konsermet har virksambet knyttet 4] oppfaring av boliger pg egne tomier (egenregi]. Tomt med balig
overteveres samlet etter ferdipstitlelse av bolipen. For inntektsTaring av bofiger for =alg benytres
prinsippet om |ppende avregning med fortjieneste. Det vil 5i ot opparbeidet andel av prosjektets
Torventede fortjeneste tas il inntakd i Akt med prosjektets ferdigstilingsgrad. Procjektkostnacder
palept i pericden meflom vediatt byggestart og byggesiart blir aktvert. Fra byggestart vil disse
kostnadene bli kosmadshsrt sammen mad pafdgende prosiektkostnader. inmekisfdringen skjer i
henhald o forventet dekningshidrag for hwvent enkelt prosjekt. Inntektsfgring av dekningsbidrag skjeri
henhold tif ferdigsilielsesprad salgsgrad x ferdigerad), men mimnimum 50 prosent ckal vaere calgt for
noe av dekningsbidraget kan ta= €1 inntekt. Stgrre prosjekter deles opp i bygeg=trinn der hvert
byggetrinn behandles som eget prosjekt. Tomiekjgpet aktiveres ved kjg pstidspunkt. 1 byggeperioden
kostnadsigres tomten i herthald til ferdigstlletsesgraden.

Avetninger

£n Bvsetning regnskapsigrers nar kansermeat har en farpliktelse {retcslig elier selvpalzgt) som en fafge
av en fidligere hendelse, op det er overveiende sannsyniig gt det vik skje et gkonomisk cppgj@r som
Talge av d¢enne forpfiktelsen o Delgpets sterreise kan males pa'||i'LeIig.

WVarige driftsmidler

varige driftsmidler males til anskaffefseskast, fratnukket akkumurlerte av- op nedskrivninger. Nar
eiendeler selges eller avihendes, blir balansefgrt verdi fraregrnet, op eventuzlt tap eller gevinst
resultatipres.
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Skattekostnad

Skanekostnaden omfatmer periodens betaloare skatt og endringene i utsatt skan/skattefordel.
Bemalbar skatt beregn e pa grunnlag 8v arets skattemessige resultat. Retto utsats skatt skattefordel er
beregnet pa alfe forskjeller mellom Tegnskapsmessig og skattemessig verdi pd eiendeter og gjeld.
{Ftsatt skatt beregnes pd midlertidige forskieller fra investeringer | datterse iskaper, fellieskontrale e
se[skaper of tilkayttede selskaper, bortsett fra nar selskapet har komtrall over tidspunkt for
reverserng ov de midlertdige forskjelle ne, ag det er sannsynlig at de ikke blir reverse rt t overskwehg
fremtid. Utsatr skattefordel 2r balansefart nar det er sannsynkig at selskapet vil ha tistrekkelig

skatte me ssige overskudd | senere pedoder tl 4 nythggjere skamefordefen . Likebedes wif selskapet
radusere utsatt skattefordel | den grad selskapeat ikke l2nger anser det som sanesynlig at det kan
yHRIggKre seg av den utsaite skattefardelen.
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Innskuddsbasert pensjorsordning
Konszemet har innskuddsbasert pensjponsorgning, som gelder for alle heltidsansatts.
Pensjonspremien kostnadsf#res nar den palgper.

Kontantstramogpstilling

Konsemet utarbeider komtantetr#m eiter den indirekte metoden. Kontanter of konantekvivalenter
amfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, syt likvide investeringer som lett kan
omgjpres i et kjent kortantbelan og som har ubetydelig risika for verdiendringer.

Hendelse etter balansedagen

Hy infermasjon etter balansedagen om selskapets inansielle stilfing pa balansedagen, er hensyntatt i
arstegnskapet. Hendelser etter balansedagen som fkke pavirker selskapets finansielle stlling pa

bala nsedagen, men som yit pi'wirke sefskapets inansielle sglling | fremtden, er opplyst om dersom
dette er vesentig.
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Anders Opsahl Holding AS

NOTER
1 ANDRE DRIFTSINNTEKTER
Morselskap Konsern
2024 2023 2024 2023
Felleskostnader belastet leietakere B B 41805491 44706 235
Gevisnt ved alg av eiendommer - - - 17519 749
Andre - - 13 924 624 5119 892
Sum - - 55730115 67345876
2  LONNSKOSTNADER
Morselskap Konsern
2024 2023 2024 2023
Lomninger B B 36376735 35894 095
Arbeidsgiveravgift - - 5242198 5887 947
Pensjonskostnader - - 1133152 1111252
Andre ytelser - - 1646934 1736 146
Sum - - 44399019 44629440
Antall drsverk 44 60
Det er utbetalt kr. 175000 (175.000) i styrehonorar for 2024.
Daglig leder bar mottatt 2.575.376 (1. 748.784) i avaifispliktige yteker
Revisjonsh Konsern
2024 2023 2024 2023
Lovpalagt revisjon - 90000 - 1033 900
Andre tienester utenfor revisjon - 67 000 - 641 900
Sum - 157 000 - 1675 800
3 ANDRE DRIFISKOSTNADER
Morselskap Konsern
2024 2023 2024 2023
Leickostnader B B 5927632 7178 708
Andre konsulenttjenester 1253 502 1253502 2649 699 2213006
Administrasionshonorar - - [ 0
Felleskostnader - - 41805491 50002 342
Andre drifiskostnader 53304 42830 20437925 3939415
Sum 1306806 1296332 70820747 63333471

4  TILKNYTTEDE SELSKAPER OG FELLESKONTROLLERTE VIRKSOMHETER
Foretnings-  Eierandel/
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Foretaksnavn kontor stemmerett Egenkapital  Resultat
Gartnerboligen AS Oslo 50% 1264854 575368
Hogs Utukling AS Oslo 40 % 4175 5193
Torshov Sport Invest AS Oslo 34% 58 358 964 10202983
As Hageby Holding AS Oslo 50% -1482 867 -1063378

Morselskap Konsern

2024 2023 2024 2023
Balansefert verdi 1.1 - - 29 248 603 28932 457
Koensemets andel av resultatet - - 2465 764 2373337
Avgang TS/FKV - - -22 023 216 -2057191
Mottatt utbytte - - -1 020 000 -
Kiep av aksjeri TS/FKV - - - -
Balansefert verdi per 31.12 o o 8671151 29 248 603

5 LANGSIKTIG GJELD

Morselskap Konsern

2024 2023 2024 2023
Giel til kredittinstitusjoner 40 000 000 40000 000 2303 949086 2253 234287
Gield 1l selskap i samme konsem - 0 0 0
Annen langsiktig gjeld - ] -8085756 -19912 744
Sum 40 000 000 40000 000 2295863331 2 233321 543
Pantsettelser

Som silckerhet for gjeld nl kredittinstitusjoner er det tinglyst pant i selskapets eiendomsmasse.
Bolkfort verdi av pantsatte ziendeler i konsemet er kr. 2.709.530.185,- (2.336.363.242)

T tillegg er det pansatt kr. 1 289.076 - {1.783.138) i kundefordringer i Olaf Helsets Vei 5 AS og
kr. 25513579 - (25.513.579) i askjer i Opsahl Fizndom AS

Gield til kredittinstitusjoner har forfall mer enn 5 Ar etter balansedato.
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SKATT
M Konsern
2024 2023 2024 2023
Resultat for skattekostnad -1657 070 -17 643 1386001 7320060
Permanente forskjeller -31486 -1559553 386 565 -17 263 367
Inntektsfort konsernbidrag etter skatt - -
Endning midlertidig forskjeller - - -86 917 718 66 702 404
Beregningsgrunnlag betalbar skatt -1 688 556 -1577196 -85 145152 56 759 097
3 gitt k - 1577196 -
Arets 1 -1688 556 - -85 145152 56 759 097
M Konsern
Arets skattel d fremk slike 2024 2023 2024 2023
Betaltbar skatt - - - 12 487 001
Skatt pa mottatt konsernbidrag - -346983
Endring utsatt skatt -718 465 - -2477302 -8 049919
Komeksjon utsatt skatt -2 703 864
Arets d -718 465 -346 983 -5 181 166 4437 082
*Ved beregning av utsatt skatt knyttet til merverdier i ciendom er det benyttet en sats pa 10%
VARIGE DRIFTSMIDLER
Det er ikke bokfort vange etendeler 1 mor
Konsern
Immaterielle
2024 Fasteiendom  Losore eiendeler Sum
Anskaffelseskost per 01.01.2024 2785521832 15 584940 1187 060 2802293852
Tilgang 171524763 3682126 - 175206 889
Avgang 4044975 - - 4044 975
Anskaffelseskost per 31.12.2024 2953 001 640 19 267 066 1187 060 2 973 455 766
Akkumulerte av- og nedsknvmnger per 31.12.2024 485 225 703 -12330172 454 037 -498 009 913
t verdi per 31.12.2024 2 467 775937 6 936894 733023 2475445854
Arets avskrivninger -30332211 -2 671182 -251 499 -33 254 891
Arets nedskrivninger - - -
Sum av- og nedsknvninger 1 resultatet -30 332211 -2 671 182 -251 499 -33 254 891
Konsern
Immaterielle
2023 Fast eiendom Lesere eiendeler Sum
Anskaffelseskost per 01.01.2023 2698 567 594 13 706 411 2712274 005
Tilgang. 107 717 178 1878 529 - 109 595 707
Avgang -20 762 920 - -20 762 920
A per 31.12.2023 2785 521 852 15 584 940 - 2 801 106 792
Aklumulerte av- og nedskrvninger per 31.12.2023 -449 138 610 -12 639 453 -461 798 063
t verdi per 31.12.2023 2336 363 242 2 945 487 - 2339308729
Arets avskrivninger -30332211 -1712 106 -251 499 -32295816
Arets nedskrivninger -
Sum av- og nedsknvninger i resultatet -30 332211 -1712 106 -251 499 -32 295816
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8 DATTERSELSKAPER
Foretnings-  Eierandel/

Foretaksnavn kontor stemmerett Egenkapital ~ Resultat
Opsahl Fiendomsdrift AS Oslo 100 % 249 709 827712
Baj Eiendom AS Oslo 100 % 9679 731 276120
Bypg og Tomremester Kristian Jolmstad Oslo 20% 1367413 833182
Ekebergveien 228 AS Oslo 100% 19936438 1637013
Enebakirveien 300 AS Oslo 100% 26519639 7635570
Grefsenveien 26 Fiendom AS Oslo 100% 28228289 684 574
Holterkollveien 6 AS Oslo 100 % 5232992 589767
Karakterbolig AS Oslo 70% 18030244 2424057
Kolbotnveien 8 AS Oslo 100 % 1227962 -166 049
Kongens Gate 2 Holding AS Oslo 100% 72581691  -8710195
Kongensgate 2 AS Oslo 100% 48722053  -2395429
Lysés Fiendom AS Oslo 100 % 1930513 264992
Malvinfiellet AS Oslo 100 % -158 466 -194 131
OhS Holding AS Oslo 90,1% 71909913 126321
OB Holding AS Oslo 100% 142698259 22595643
Olaf Helsetsvei 5 AS Oslo 90,1% 166496971 1945818
Olaf Helsetsvei 8 AS Oslo 100% 90310697 3565 703
Opsahl AS Oslo 100% 730285964  -18811032
Opsahl Bolig AS Oslo 100% 155772019  -8432789
Opsahl Fiendom AS Oslo 100% 119332722 -2562472
Opsahl Omsorg AS Oslo 100 % 4798 25202
Opsahl Utvikling AS Oslo 100 % 6390 23510
Opsahl Verdi AS Oslo 100% 57454405 811774
Park-it AS Oslo 100% 48744915 1858920
Rostad Bygg AS Oslo 100% 10436591 358380
Sicullerud Torg Handel AS Oslo 100 % 1067 446 407711
Skullerudbyen AS * Oslo 100% 160121952 11310705
Stasjonsveien 12 AS Oslo 100% 11547693 385188
Stasjonsveien 12 Holing AS Oslo 100% 28182596 358743
Storgata 14 B AS Oslo 100 % - - ~
Storgata 14 Lillestrom AS Oslo 73% 13514325 900 8
Serensen Sport AS Oslo 68% 4640828 2858115 o
Serensen Sport Skullerud AS Oslo 100 % 11130 7863 2
Sorensen Sykler AS Oslo 68% 6849 677 154 096 3
Ulsrud Holding AS * Oslo 100% 56667988 5519172 b
Ulsrud Fiendom AS * Oslo 100% 11499 689 1656 803 3
Ostmarkveien 27 AS * Oslo 100% 10432495 4459425 S
Anders Opsahl Holding Oslo 100% 655 149 785 938 605 2
é’?
&
©
9 VARER ¥
Morselskap Konsern [T}
2024 2023 2024 2023 2
-
;
Bypgeprosiekter i egenregi for salg - - 494692578 590561919 5
1 ler for vi - - 23769234 19667497 L
Sum - - 518461812 610229416 2
5
3]
10 ANDRE KORTSIK TIGE FORDRINGER Q
Morselslap Konsern =
2024 2023 2024 2023 aEJ
Opptient, ildee faleturert inntelt byggepro: - - 149 562376 155403 383 3
Andre kortisktige fordringer - - 4923731 5473717 ]
Sum - - 154 486107 160877100
11 AKSIEKAPITAL OG AKSJONERINFORMASION
Aksjckapitalen i selskapet utgjor kr 1.940.692 fordelt pa 181373 aksjer, hver pildende kr 10,7-
Morselskap Konsern
2024 2023 2024 2023
Aksjckapital 01 01 1940 692 1940 692 1940 692 1940652
Endring i al idret - - - -
Al 3112 1940692 1940 692 1 940 692 1940 692
| jomer egne aksjer M Konsern
2024 2023 2024 2023
Inngiende beholdning 01.01 20 542 B 40 542 B
Kjep av egne aksjer i perioden - 40 542 - 40 542
Overforing til aksjeciere - - - -
Sum egne aksjer 31.12 40 542 20 542 40 542 40 542
Axtall aksjer
Al i selskapet per 31.12 2024 2023
Anders Opsahl 173 041 173 041
Egne akisjer 3789 3789
Kinn Consuling AS 3659 3659
Anibar Invest AS 884 884
Sum 181373 181373
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12 EGENKAPITAL

Majoritetenes
Opptjent andel av Mimoritets-
Lskap Aksickapital  Overkurs i ital imtresser  Sum
Egenkapital 31.12.2021 1904417 14693039 469229 040 485 826 496 - 485 826 496
Resultat 206973 474 206 973 474 - 206973 474
Kapitalforhoyelse 36275 36275 36275
Aksjcutbyite -10 000 600 -10 000 600 -10.400 000
Andre endringer - -
E ital 31.12.2022 1940 692 14693039 666202514 682 836 245 - 682826 245
Resultat 17643 17643 - -17 643
Kapitalforhoyelse - - -
Kjop av cgne aksier 25 500 000 -25 500 000 -25 500 000
Aksjeutbytte - - -
Andre endringer - -
Egenkapital 31.12.2023 1940 692 14693039 640684871 657318 602 - 657318 602
Resultat -938 605 938 605 - 938 605
Kapitalforhoyelse - - -
Kjop av cgne aksier - - -
Aksjeutbytte - - -
Andre endringer -1230213 1230213 41230213
Egenkapital 31.12.2024 1940 692 14693039 638516053 655149 784 - 655 149 784
Majoritetenes
Opptjent andel av Mimoritets-
Konsern Aksickapital  Overkurs i ital imtresser  Sum i
Egenkapital 31.12.2021 1904417 14693039 537366619 553964075 14177539 568 141 614
Resultat 225194635 225194635 1550022 226 744 657 S
Kapitalforhoyelse 36275 36275 36275 S
Aksjcutbyite -10 000 600 -10000000 -1 410000 -11 410 600 2
Andre endringer 413 441 413 441 -9533 403 908 S
E 31.12.2022 1940 692 14693039 7529746935 769 608426 14 308 028 783916 454 3
w
Resultat 7320060 7320060 -81152 6508 534 3
Kapitalforhoyelse - - - &
Kjop av cgne aksier 25 500 000 -25 500 000 -25 500 000 b=}
Aksjeutbytte - - - - &
Andre endringer 17156 236 17156 236 516232 17 672 468 %
Egenkapital 31.12.2023 1940 692 14693039 751950991 768584722 14 012734 782 597 456 @
{
Resultat 6677029 6677029 - 6677 029 8
Kapitalforhoyelse - - ©
Kjop av cgne aksier - - - Y
Aksjcutbyttc - - -200 000 -200 000 &
Andre cndringer -26193 603 -26 193 603 -687 796 -26 880 798 °
Egenkapital 31.12.2024 1940 692 14693039 732435017 749068748 13 124938 762 193 686 8
&
13 KORTSIKTIG GIELD Q
kS
Morselskap Konsern “E’
2024 2023 2024 2023 5
Gield til kredittinstitusjoner - - ) © 3
Leverandergjeld 252025 - 56713187 49131246 a
- - [ o
- - 215777 19776 530
Skyldig offentlige avgifier - - [ o
Utbytte cksterm - - -4 590 000 o
Gijeld ti selskap i samme konsem 1020 000 - [ o
Annen kortsiktig gield 9856743 9791093 76345135 61245 687
11128 768 9791093 128684099 130153 463

14 HENDELSER ETTER BALANSEDAGEN
Det er iktke inntruffet hendelser mellom balansedagen og avleggelse av regnskapet som pévirker
Srsregnskapet for 2024

15 BANKINNSKUDD

1 bankinnskudd innglr kr. 1.564.941 1 bundne skattetreldsmidler
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Anders Opsahl Holding AS

Arsberetning 2024

Virksomhetens art og tilholdssted

Anders Opsahl Holding AS er konsernets holdingselskap. Konsernets virksomhet
foregar hovedsakelig i segmentene boligutvikling (familieboliger, leiligheter og
rekkehus) og utvikling og forvaltning av naeringseiendommer. Hovedkontoret ligger i
Oslo.

Fortsatt drift, hetydelig vekst fremover

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt
drift er til stede. Til grunn for antagelsen ligger resultatprognoser for ar 2025 og
konsernets langsiktige strategiske prognoser for arene fremover. Konsernet er i en
sunn gkonomisk og finansiell stilling. | arene fremover vil konsernet vokse ytterligere
innenfor boligsegmentet. Boligprosjekter pa Lerenskog, As, Drebak, Asker, Ulsrud og
Skullerudbyen i Oslo er noen av prosjektene som kommer i arene fremover. | tillegg
er driften stabil i konsernets naeringseiendomssegment. Konsernet beerer dermed
preg av a ha flere ben & sta pa og dermed god risikospredning.

Redegjorelse for arsregnskapet

Omsetningen i konsernet endret seg fra MNOK 593 i 2023 med MNOK -34 til MNOK
559 2024. Endringen knytter seg hovedsakelig til redusert omsetning i
boligsegmentet og andre driftsinntekter. Arets resultat er uendret fra MNOK 7 i 2023
til MNOK 7 i 2024.

Arsresultatet i morselskapet var noe lavere i 2024. Dette skyldes endring i netto
finanskostnader og realisasjon av aksjer i datterselskaper. Arets resultat ble redusert
fra MNOK 0i 2023 med MNOK 1.

Document 1D: 6867aa3b-c781-4736-b00a-f3ac5d880878

Konsernets likviditetsbeholdning var MNOK 46 pr 31.12.2024 (29). Fremtidige
likviditetsprognoser bekrefter ytterligere at konsernets finansielle stilling er god.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret MNOK 3.263 (3.241). Egenkapitalandelen
pr. 31.12.2024 var 23% (24%). Markedsverdien av selskapets eiendommer er
vesentlig hayere enn bokfart verdi. Den verdijusterte egenkapitalen er dermed
betydelig hayere enn den bokfarte.

| 2024 hadde Opsahl Gruppen fokus pa a forvalte de eiendommene og verdiene man
sitter pa, fremfor & vokse og ta nye posisjoner. Aret var preget av fortsatt hay
usikkerhet internasjonalt, med falger som gkte finanskostnader, byggekostnader og
lav ettersparsel i boligmarkedet. | tillegg har det kontinuerlige bygge- og deleforbudet
i Oslo pavirket oss negativt. Aret ga ogsa betydelige realiserte tap ved nedsalg i
tilknyttede selskap, for & fokusere péa kjernevirksomheten. Vi har gjennom 2024
fokusert pa a videreutvikle verdiene i var tomtebank. | et marked med betydelig
underdekning pa tilbudssiden, saerlig i Oslo, vil det gi oss store inntekter litt frem i tid.
Her nevnes spesielt Skullerud hvor vi naermer oss oppstart etter mange ars arbeid
med regulering/VPOR. Dette styrker selskapets posisjon pa lang sikt, tilfarer
tomtebanken betydelige verdier, og gjer Gruppen i stand til & realisere disse verdiene
med god avkastning pa sikt.
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| Boligsegmentet ble flere av de pagaende prosjektene videreutviklet i henhold til
fremdriftsplanen og to prosjekter, i Granstuveien og Trolldalsveien, ble ferdigstilt og
overlevert til kjgpere. Det ble ikke kjgpt noen nye boligprosjekter i 2024.

Pa naeringseiendommene var det et normalt driftsar, uten noen starre endringer i
portefalien. Noen leiebortfall av sma og mellomstore leietakere og ombygginger har
hatt effekt i 2024, som gjar at @kningen i leieinntektene er som forventet.

Finansiell risiko

Overordnet om maisetting og strategi

Selskapet er eksponert for risiko pa ulike omrader, spesielt endringer i bolig- og
nasringseiendomsmarkedet. Malsettingen er & avdempe den finansielle risikoen i
starst mulig grad. Dette innebzerer bl.a. krav til forhandssalg av boliger far
igangsetting samt bruk av renteswapper. Selskapets gjeld er ikke utsatt for
valutarisiko.

Markedsrisiko
Selskapet er eksponert for endringer i ettersparsel i boligmarkedet.

Selskapet er ogsa eksponert for endringer i rentenivaet da deler av selskapets gjeld
har flytende rente. Videre kan endringer i rentenivaet pavirke
investeringsmulighetene i fremtidige perioder.

Kredittrisiko

Risikoen for tap pa fordringer er vurdert som relativt lav. Konsernet har hittil ikke hatt
vesentlige tap pa fordringer. Det er ikke inngétt avtaler om motregning eller andre
finansielle instrumenter som reduserer kredittrisikoen i Anders Opsahl Holding AS/
Anders Opsahl Konsern.

Likviditetsrisiko
Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god. Forfallstidspunkter for
kundefordringer opprettholdes og det samme gjelder for laneforfall.

Arbeidsmilje og personale

Sykefravaaret i konsernet var 1,4 % i 2024. Konsernet vil opprettholde tiltak i form av
treningstilbud, tilbud om fysioterapi, bedriftshelsetjeneste og plan for rullering av
arbeidsoppgaver mellom ansatte. Malsetningen er & holde sykefravaeret under 2,0%.

Det har i lapet av aret ikke forekommet eller blitt rapportert alvorlige arbeidsuhell eller
ulykker, som har resultert i store materielle skader eller personskader. Arbeidsmiljzet
betraktes som godt og det er fokus pa tiltak pa SHA-omradet.

Likestilling

Konsernet har som mal a vaere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom
kvinner og menn. Konsernet har i sin policy innarbeidet bestemmelser som tar sikte
pa at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunnet kjgnn i saker som for
eksempel Iznn, avansement og rekruttering. Selskapet har tradisjonelt rekruttert fra
miljger hvor antall kvinner og menn er jevnt representert. | konsernet jobber det ca 44
personer hvorav 30 er menn. Styret bestar av menn. Selskapet planlegger a
viderefgre de iverksatte tiltakene vedrarende likestilling.
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Diskriminering

Diskrimineringslovens formal er a fremme likestilling, sikre like muligheter og
rettigheter og & hindre diskriminering pa grunn av etnisitet, nasjonal opprinnelse,
avstamning, hudfarge, sprak, religion og livssyn. Konsernet arbeider aktivt, malrettet
og planmessig for & fremme lovens formal innenfor var virksomhet. Aktivitetene
omfatter blant annet rekruttering, lenns- og arbeidsvilkar, forfremmelse,
utviklingsmuligheter og beskyttelse mot trakassering.

Konsernet har som mal a vaere en arbeidsplass hvor det ikke forekommer
diskriminering pa grunn av nedsatt funksjonsevne. Konsernet arbeider aktivt og
malrettet for & utforme og tilrettelegge de fysiske forholdene slik at virksomhetens
ulike funksjoner kan betjenes av flest mulig. For arbeidstakere eller arbeidssekere
med nedsatt funksjonsevne foretas det individuell tilrettelegging av arbeidsplass og
arbeidsoppgaver.

Styreansvarsforsikring

Anders Opsahl Holding AS har tegnet en styreansvarsforsikring for styremedlemmer.
Forsikringen dekker de enkelte personers gkonomiske ansvar i forbindelse med krav
fra tredjepersoner.

Miljerapportering

Konsernets virksomhet forurenser ikke det ytre miljg utover hva som er normalt for
starre byggeprosjekter. Anders Opsahl Eiendomsdrift AS er ogsa Fyrtarnsertifisert ag
seker a pavirke de andre selskapene i konsernet i samme retning og innenfor de
kravene myndighetene stiller. Konsernets virksomhet er ikke regulert av konsesjoner
eller palegg.

Fokus i 2024 har ogsa vaert rettet mot & ga over til mer miljgvennlig drift med tanke
pa energibruk, arbeidsmilje, avfallsmengde mv.

Apenhetsrapport

Selskapets apenhetsrapport vil bli gjort tilgjengelig pa selskapets hjemmesider innen
30. juni 2025.

Arsresultat og disponeringer
Styret foreslar falgende disponering av arsresultatet i

Anders Opsahl Holding AS / Anders Opsahl Konsern.

Annen egenkapital kr. -938.605 [ kr. 6.677.029
Totalt disponert kr. -938.605/kr. 6.677.029

Forslaget er begrunnet i eiernes @nske om a styrke kapitalstrukturen i selskapet.

Selskapets frie egenkapital pr. 31.12.2024 var:

« Annen egenkapital kr. 655.149.786 / kr. 762.193.686
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Peter Groth
Styremedlem

Bardar Hopland
Styremedlem

Oslo, 22.mai 2025

Anders Opsahl
Styreleder

Haavard Renning
Styremedlem

Jon Erik Brgndmo
Styremedlem
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and the subsequent page(s) provide a visual representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight in all EU states as regulated by eIDAS.
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H NITSCHKE AS
N ITSCH KE Vollsveien 17B
Postboks 353, 1326 Lysaker

Telefon: +47 67 1077 00
E-post: post@nitschke.no

Foretaksregisteret: NO 914 658 314 MVA

Medlemmer av Den norske Revisorfarening
Independent member of BKR International

www.nitschke.no

Til generalforsamlingen i Anders Opsahl Holding AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Anders Opsahl Holding AS som viser et underskudd for selskapsregnskapet
pa MNOK 1 og et overskudd for konsernregnskapet pa MNOK 7. Arsregnskapet bestar av:

o selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet som bestdr av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2024 og av dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i drsheretningen.
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| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese arsberetningen. Formaleter a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen
e er konsistent med arsregnskapet og
® inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for i utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske
beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https.//revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Lysaker, 23. mai 2025
NITSCHKE AS

Tor Egil Solli
statsautorisert revisor
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