== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 515 105

Borettslag

EKELUNDSTIEN BORETTSLAG
c/o BORI BBL

Bjarnsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hans-Arne Andresen
26.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 09.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948515105

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1,2 5612 856 5371098

Sum inntekter 5612 856 5371098

K ostnader

L gnnskostnad 34 224777 214 696

Annen driftskostnad 45,6,7 5028 905 4 626 496
8,9

Sum kostnader 5253682 4841192

Driftsresultat 359 174 529 906

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 853 6 329
Sum finansinntekter 853 6 329
Annen rentekostnad 121 475 167 295
Sum finanskostnader 121 475 167 295
Netto finans -120 622 -160 966
Ordineert resultat far skattekostnad 238 552 368 940
Ordineert resultat etter skattekostnad 238 552 368 940
Arsresultat 238 552 368 940

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 12 238 552 368 940
Sum overferinger og disponeringer 238 552 368 940
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948515105

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10,15 43 134900 43134900
Sum varige driftsmidler 43 134 900 43134900
Sum anleggsmidler 43134 900 43134 900
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 12 226 12 259
Andre fordringer 591 050 517 756
Sum fordringer 603 276 530015

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2097 624 2 359 905
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2097 624 2 359 905
Sum omlgpsmidler 2700901 2889 920
SUM EIENDELER 45 835 801 46 024 820

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 11 10700 10700
Sum innskutt egenkapital 10 700 10 700

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 18367 732 18 129 180
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948515105

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum opptjent egenkapital 18367 732 18129 180
Sum egenkapital 18 378 432 18 139 880
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13,15 6 397 180 6917 327
@vrig langsiktig gjeld 14,15 20 620 800 20620 800
Sum annen langsiktig gjeld 27017980 27538 127
Sum langsiktig gjeld 27 017 980 27538 127

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 434 006 346 553
Annen kortsiktig gjeld 5383 260
Sum kortsiktig gjeld 439 389 346 813
Sum gjeld 27 457 369 27 884 940
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 45 835 801 46 024 820
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 351992

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

948 515 105

Borettslag
EKELUNDSTIEN BORETTSLAG
¢/o BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR®M

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hans-Arne Andresen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 26.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948515105

Organisasjonznr: 948 515 105
EKELUNDSTIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1,2 5 612 856 5 371 098

Sum inntekter 5 612 856 5 371 o098

Kostnader

Lennskostnad 3,4 224 777 214 696

Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 5 028 9205 4 626 496

Sum kostnader 5 253 682 4 841 1952

Driftsresultat 359 174 529 908

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 853 6 329

Sum finansinntekter 853 6 329

Annen rentekostnad 121 475 167 295

Sum finanskostnader 121 475 167 295

Netto finans -120 622 -160 966

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 238 552 368 940

Ordinert resultat etter

skattekostnad 238 552 368 940

Arsresultat 238 552 368 940

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 12 238 552 368 940

Sum overferinger og

disponeringer 238 552 368 940
Utskriftedato 09.06.2022 Organisasjonsny 948 515 105 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948515105

Organisasjonznr: 948 515 105
EKELUNDSTIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 10,15 43 134 9200 43 134 900
Sum varige driftsmidler 43 134 900 43 134 900
Sum anleggsmidler 43 134 900 43 134 900
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 12 226 12 259
Andre fordringer 591 050 517 756
Sum fordringer 603 276 530 015

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 097 624 2 359 905
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 097 624 2 359 905
Sum omlepsmidler 2 700 901 2 889 920
SUM EIENDELER 45 835 801 46 024 820

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 11 10 700 10 700
Sum innskutt egenkapital 10 700 10 700
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 18 367 732 18 129 180
Sum opptjent egenkapital 18 367 732 18 129 180
Sum egenkapital 18 378 432 18 139 880
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 13,15 6 397 180 6 917 327
Utskriftedato 09.06.2022 Organisasjonsny 948 515 105 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 948515105

@vrig langsiktig gjeld 14,15 20 620 800 20 620 800
Sum annen langsiktig gjeld 27 017 980 27 538 127
Sum langsiktig gjeld 27 017 980 27 538 127
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 434 006 346 553
Annen kortsiktig gjeld 5 383 260
Sum kortsiktig gjeld 439 389 346 813
Sum gjeld 27 457 369 27 884 940
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 45 835 801 46 024 820

Utskriftedato 09.06.2022 Organisasjonsny 948 515 105 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948515105

Organisasjonznr: 948 515 105
EKELUNDSTIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948515105

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948515105

RESULTAT
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 5 587 856 5345 348 5 541 286 5818 350
Garasje-inntekter 0 0 50 000 50 000
Andre inntekter 2 15000 25750 0 0
Sum inntekter 5612 856 5371 098 5591 286 5 868 350
Kostnader
Lenns- og personalkostnader 3 27777 19 696 27 500 27 200
Styrehonorar 4 197 000 195 000 197 000 201 000
Andre honorarer 4 0 0 10 000 10 000
Revisjonshoenorar 4 6 069 6 006 7 000 7 000
Forretningsfererhonorar 188 068 183 660 188 070 193 500
Konsulenttjenester 5 2741 12218 3000 3000
Kontingenter 42 971 40 901 44 350 43 600
Drift og vedlikehold 6 668 154 564 604 258 000 400 000
Staerre vedlikehold/pakostninger 811 276 645 097 1 000 000 800 000
Forsikringer 336 741 328 526 339 200 353 200
Kommunale avgifter 1798 859 1851843 1830000 2 070 000
Eiendomsskatt 264 528 249 952 255 000 265 000
Energi/fyring 7 122199 102724 90 000 121 000
Kabel-TV og bredband 8 668 537 512 529 615 000 702 000
Andre driftskostnader 9 118 762 128 436 75700 76 000
Sum kostnader 5253 682 4 841 192 4 939 820 5272500
Driftsresultat 359174 529 906 651 466 595 850
Finansinntekter/-kostnader
Renteinntekter 853 6 329 500 200
Rentekostnader 121 475 167 295 127 750 155160
Sum finansposter -120 622 -160 966 -127 250 -154 960
Arets resultat 238 552 368 940 524 216 440 890
Disponering:
Overfert til/fra egenkapital 12 238 552 368 940 0 0
Sum disponering 238 552 368 940 0 0
244 Ekelundstien Boretislag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948515105

BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 10, 15 2303620 2303620
Bygninger 10,15 40 831 280 40 831 280
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 43 134 900 43 134 900
Omlzpsmidler
Restanser felleskostnader 12 226 12 259
Forskuddsbetalte kostnader 591 050 517 756
Bank 2 097 624 2 359 905
Sum omlepsmidler 2700 901 2 889920
SUM EIENDELER 45 835 801 46 024 820

244 Ekelundstien Boretislag

09.08.2023 kl 20:05 Brgnngysundregistrene Side 11 av 43



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948515105

BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapitalfinnskutt egenkapital 11 10700 10 700
Opptjent egenkapital 12 18 367 732 18 129 180
Sum egenkapital 18 378 432 18 139 880
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantelan 13,15 6 397 180 6917 327
Borettsinnskudd 14,15 20 620 800 20 620 800
Sum langsiktig gjeld 27 017 980 27 538127
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 5383 0
Leverandargjeld 434 006 346 553
Annen Kortsiktig gjeld 0 260
Sum kortsiktig gjeld 439 389 346 813
Sum gjeld 27 457 369 27 884 940
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 45 835 801 46 024 820
Pant og sikkerhetsstillelse 15
Styret i EKelundstien Borettslag
Hans-Arne Andresen Stian Bexrud Johannessen Hege Stetterud
Styreleder Styremediem Styremediem
Tom Tensberg Arnfinsen Kjersti Nystram
Styremedlem Styremedlem

244 Ekelundstien Boretislag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948515105

NOTER

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og
balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivhingssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsheretning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til
det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller fil betaling innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller fil betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfaring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfares nar tjienesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2021 2020

Felleskostnader 4 895 328 4264 470

Stipulerte renter 127 560 226 980

Stipulerte avdrag 517 968 798 192

Parkeringsplasser/Carport 57 Q00 55706

Sum 5 597 856 5345348
Note 2 - Andre inntekter

2021 2020

Andre innbetalinger 15000 25750

Sum 15 000 25750

Innvilget stette til lekeapparat fra BORI.

244 Ekelundstien Boretislag
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NOTER
Note 3 - Lanns-/og personalkostnader
2021 2020
Arbeidsgiveravgift 27 777 27 495
Arbeidsgiveravgift reduksjon 3. termin 0 -7 799
Sum 27777 19 696
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha fjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 4 - Godtgjorelse til styre og revisor
2021 2020
Utbetalt styrehonorar 197 Q00 195 000
Godtgjerelse revisor er i sin helhet knyttet til revisjon 6 069 6 006
Sum 203 069 201 008

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2020/2021. | tillegg har styret fatt dekket utgifter til sommeravslutning med kr 2 887 og gave kr. 953, jf.
noten om andre driftskostnader

Note 5 - Konsulenttjenester

2021 2020
Teknisk bistand 2741 10 136
Andre forvaltningstjenester 0 2083
Sum 2741 12218
Note 6 - Drift og vedlikehold
2021 2020
Vedlikehold bygg 143 814 184 036
Vedlikehold VVS 5305 6153
Vedlikehold elektro 163 750 25208
Vedlikehold utvendige anlegg 42 208 35992
Vedlikehold garasjer 88 976 86 815
Brannsikring 45 969 67 766
Egenandel forsikringsskader 18 000 6 000
Vaktmestertjenester 160 132 145 634
Snabrayting/strging/feiing 0 7 000
Sum 668 154 564 604

244 Ekelundstien Boretislag
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NOTER
Note 7 - Energi/fyring
2021 2020
Strem 122 189 102 724
Sum 122199 102 724
Note 8 - Kabel-TV og bredband
2021 2020
Kabel-TV 668 537 512 529
Sum 668 537 512 529
Note 9 - Andre driftskostnader
2021 2020
Seppeltemming/Container 69 627 37 454
Lyspeerer, sikringer m.m. 5019 0
Verktpy og redskaper 0 15218
Nekler, laser og skilt 2237 0
Skadedyrarb. & Soppkentroll 13 854 36 506
Kontorrekvisita 0 649
Kopiering 0 10414
Kostnader tillitsvalgte 2887 2 865
Generalforsamling/arsmete 6 546 14 251
IT-Kostnader 6 898 5250
Driftskostnader kjeretey/maskiner 3011 399
Gaver 953 975
Bank- og kortgebyr, betalingsgebyr, tinglysningsge 4375 3058
Velferdskostnader 3356 900
Sum 118 762 128 436
Note 10 - Anleggsmidler
Ball-llekeplass Bygninger Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 37025 40 831 280 2303620
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 37025 40 831 280 2303620
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 37025 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0 40 831 280 2303620
Antatt levetid i &r : 5

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir kostnadsfart i resultatregnskapet det aret det er
pakrevd. Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

244 Ekelundstien Boretislag
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NOTER

Note 11 - Andelskapital

Antall Palydende Bokfort verdi

Andelskapital 107 100 10700
Note 12 - Opptjent egenkapital

2021 2020

Opptjent egenkapital 01.01 18 129 180 17 760 240

Tilfert til/fra EK fra arets resultat 238 552 368 940

Opptjent egenkapital 31.12 18 367 732 18 129 180

Note 13 - Pantelan

Kreditor: Nordea Bank ABP
Lanenummer: 60308106864
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 1.95%
Beregnet innfridd: 31.03.2033
Opprinnelig lanebelgp: 7 416 000
Lanesaldo 01.01: 6917 327
Avdrag i perioden: 520147
Lanesaldo 31.12: 6 397 180
Saldo 5 ar fremi tid: 3682610
Note 14 - Borettsinnskudd
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 15 - Pant og sikkerhetsstillelse
2021 2020

Bokfart gjeld som er sikret ved pant utgjer 27 017 980 27 538 127
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 43 134 900 43 134 900
Pant og sikkerhetsstillelse

2021 2020
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 29420 800 29 420 800

244 Ekelundstien Boretislag
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NOTER
Note 16 - Disponible midler
2021 2020

A. Disponible midler 01.01 2543107 2 657 231
B. Endring disponible midler
Arets resultat 238 552 368 940
Avdrag langsiktig gjeld -520 147 -483 064
B. Arets endringer disponible midler -281 585 -114 124
C. Disponible midler 31.12 2261512 2543107
Spesifikasjon av disponible midler

Omigpsmidler 2700 901 2889920
- Kortsiktig gjeld 439 389 346 813
= Disponible midler 31.12 2261512 2543107

244 Ekelundstien Boretislag
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Resultat og balanse med noter for Ekelundstien Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Ekelundstien Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Hans-Arne Andresen (sign.)
Kjersti Nystram (sign.)

Hege Stgtterud (sign.)

Tom Tensberg Arnfinsen (sign.)
Stian Bexrud Johannessen (sign.)

28.03.2022
24.03.2022
22.03.2022
22.03.2022
23.03.2022

09.08.2023 kI 20:05

Brgnngysundregistrene
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INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING

Ordinzar generalforsamling i Ekelundstien Borettslag avholdes tirsdag

26. april 2022 k. 18.00 hos Normisjonen (Kirkegata 3, vis a vis Doktorgarden) i Lillestram.

Datoen kan endres avhengig av smittesituasjonen.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1.  KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekreter og to personer til & undertegne protokollen
D) Spersmal om metet er lovlig kalt inn

2.  ARSBERETNING FOR 2021
Arsberetningen falger vedlagt og anbefales godkjent.

3, ARSOPPGJORET FOR 2021
A) Arsregnskapet folger vedlagt og anbefales godkjent.
B) Anvendeise av arsresultatet. Styret foreslér at arsresultatet tillegges opptjent egenkapital.

4. GODTGJORELSER TIL STYRET
Styrets innstilling felger vedlagt

5. INNKOMNE FORSLAG
Ingen

6. VALG AV TILLITSVALGTE

A} Valg av 1 styreleder for 2 &r.
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 4r.
C) Valg av 3 varamedlemmer for 1 &r

D) Valg av 3 delegater med 3 varadelegerte til BORI BBLs generalforsamling i 2022
E) Valg av 2 medlemmer og 1 varamedlem til valgkomiteen for 1 4r
F) Valg av 2 medlemmer til velutvalget for 1 ar

Valgkomiteens innstilling Ligger vedlagt i heftet.
Lillestrem, 25. mars 2022

Styret for Ekelundstien borettslag

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mete pa generalforsamlingen, men bare én kan
stemme for andelen, jfr Borettslagsloven 7-2. Bruker av andelen har materett, men ikke
stemmerett.
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Andelseier som ikke selv kan vare til stede pd generalforsamlingen, kan mete med
fullmektig. Fullmakten skal vaere skriftlig. Det er kun anledning til & veere fullmektig for én
andel, jfr Brl 7-3. Ektefelle/samboer som ikke selv er andelseier, bor medbringe fullmakt.
Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.

Etter tradisjon avholdes det beboermate etter generalforsamlingen, hvor andre saker,
Torslag, spersmal og synspunkter enn det som er behandlet pa selve generalforsamlingen, ‘
kan tas opp med det nye styret pa en mer uformell mate. P4 arets beboermate vil vi blant |
annet redegjore for felgende punkter:
Avfallshandtering

Innhente tilbud pa vedlikeholdsarbeid
Velkomiteen. Oppfordre noen til 4 stille
Elbil. Stremregning. Melde inn ny bruker.

SAK 2: STYRETS ARSBERETNING 2021

1. TILLITSVALGTE

Styret har siden forrige generalforsamling 1 2020 bestatt av folgende:
Styreleder: Hans Arne Andresen, nr. 112 Valgt for 2 ar i 2020

Nestleder: Kjersti Nystram nr.17 Valgt for 2 ari 2021
Sekreter: Tom T Arnfinsen, nr. 139 Valgt for 2 ari 2021
Styremedlem: Hege Stotterud, nr. 21 Valgt for 2 ar i 2021
Styremedlem: Stian Johannessen, nr. 61 Valgt for 2 ari 2020

Styreleder blir valgt, de andre styremedlemmene konstituerer seg selv

Varamedlemmer til styret:

Varamedlem: Caroline Von Simson, nr. 35
Varamedlem: Tor A Andersen, nr. 145
Varamedlem: John Arild Hagerup, nr. 79

Valgkomite:

Leder: Hege Marie Hauge, nr. 101
Medlem: Gry Serli, nr. 19
Varamedlem:

Delegater til generalforsamlingen i bolighbyggelaget i 2021 (innstilles av styre):
Kjersti Nystrem som delegat

Stian Johannessen som delegat

Hans Ame Andresen som delegat

Hege Stetterud som varadelegat

John Arild Hagerup som varadelegat

Tom T Arnfinsen som varadelegat

Velutvalg:
Ingen som stilte opp.
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Vi gnsker 4 takke beboere som har stilt opp for & lage is pa skeytebanen.

2. FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJON

Forretningsfarer er BORI BBL i henhold til forretningsfererkontrakt.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrem.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER

A Ekelundstien Borettslag er registrert i Forelakstegisteret i Brenneysund med
organisagjonsnummer 948 515 105. Postadressen er PB 323, 2001 Lillestrem. Borettslaget
bestdr av 107 andelsboliger, fordelt pa 20 bygninger med folgende adresser: Ekelundstien
1-37, 55-145 og 62-120. Borettslaget har oppfert sine bygninger pé eiendommen gnr. 81,
bar. 2267 i Lillestrom kommune. Borettslaget eier tomten. Borettslaget har ca 50
parkeringsplasser pi oppmerkede felter,

1 garasje medfalger hver enkelt leilighet. Lillestram kommune har taksert borettslaget til
kr 443 463 699 og ilignet eiendomsskatt pd kr 306 705 for 2020.

Eventuell papirfakturaer stiles slik:

Ekelundstien Borettslag, org nr 948 515 105.
Postboks 2719
7439 Trondheim

B Virksombhetens art.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som falger av borettslagsloven og
har til formal 4 drive eiendommen i samrdd med og til beste for andelseierne.

Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

C  Borettslagets styre bestar av 2 kvinner og 3 menn. Styrets leder er mann og nestleder er
kvinne. Borettslaget folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg
av tillitsvalgte.

D HMS
Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften av 06.12.1996. Forskriften pélegger

borettslaget 4 planlegge, gjennomfere og dokumentere alle nedvendige tiltak 1
forbindelse med helse, miljg og sikkerhet & gjore i borettslaget.

Den enkelte beboer har plikt til & foreta egenkontroll pa elektrisk anlegg og brannvarslings-
/brannslukkingsutstyr i boligen og til & varsle styret dersom det oppdages potensielt farlige
forhold utenfor boligen.

Styret ivaretar den gvrige internkontrollen, herunder brannvern, elektrisk fellesanlegg,
lekeplasser og tekniske anlegg.

Styret har utarbeidet eget internkontrollsystem for borettslaget, og det er en egen HMS-perm
for oppfelging av aktuelle tiltak i borettslaget, Det gjennomfares jevnlig inspeksjon og
vernerunder i bygningene og pa eiendommene.
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Borettslaget har ingen ansatte.

E  Ytre milje og sikkerhet
Borettslagets virksomhet pavirker ikke det ytre milje. Ovner og peiser i
borettslaget ber vaere av godkjent type med katalysator/etterbrenner. Styret
etterser lekeapparater og serger for utskifting av sand i sandkasser.

F Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for boreitslaget.

Det er ogsd vedtatt retningslinjer for styrearbeid i borettslaget, og utarbeidet en egen
arbeidsinstruks for Velutvalget. Forslag til oppgaver for Velutvalget.

- vare behjelpelige under vardugnaden.

- arrangere juletretenning

- arrangere sommerfest

- organisere broyting og spreyting av skeytebane pa fotballbanen dersom
vaerforholdene tilsier dette

- generelt bidra til at alle store som smaé trives i borettslaget - !

- komme med forslag til tiltak/nyanskaffelser i forbindelse med styrets érlige !
budsjettarbeid ‘

- vurdere & arrangere skirenn, skoytedag, borettslagsfest etc.

Yaktmestertjenester mv

Boretislaget har ikke egen vaktmester, men har kontrakt med Toma Eiendomsdrift AS vedr.
shebroyting og strging. 1 tillegg bestilles andre tjenester fra Toma Eiendomsdrift AS etter
behov (bortkjaring av sng og oppfylling av sanddunker etc).

Renhold for avrig utfares av den enkelte og ved felles dugnad.

Borettslaget har kontrakt med Toma Eiendomsdrift AS pé vask av seppeldunkene 4 ganger
pr. &r. Styret bestiller containere i forbindelse med den &rlige vardugnaden, i tillegg har
borettslaget hatt containere utplassert i oktober, slik at den enkelte beboer kan rydde og fa
kastet ting.

Parkering
Hver husstand har 2 lase parkeringsoblater og 1 fast klistremerke til borettslagets ca 50
parkeringsplasser. Dette for & prove 4 hindre at vi utsettes for snikparkering fra Varemessa
og andre. Det vises for gvrig til parkeringsbestemmelsene i husordensreglene. Dersom
henger, campingvogn eller avskiltet bil gnskes parkert for kortere tid, ma styret varsles. !
Det er et sterkt snske om at alle beboere benytter garasjen til sin bil, slik at !
parkeringsplassene er ledige til gjester, og til de som har flere biler. Styret minner om at !
det ikke er lov & parkere utenfor oppmerkede plasser, som f.eks. utenfor eget inngangsparti
ete.

Borettslaget etablerte en borttavingsavtale med Oslo kranbilservice 1 2013.

Nokler

Rekvisisjon p4 nekler til felles inngangsderer i flerfamilichusene fis av
styret. Andre nokler ma den enkelte beboer ordne med og betale selv.

Bruksoverlating («fremleie») i
Seknadsskjema om bruksoverlating fis ved henvendelse til BORI BBL, eller det kan lastes ned
fra www.bori.no.
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~ Spknader behandles av borettslagets styre. Andelseieren er ansvarlig for at leietaker folger
borettslagets husordensregler, og ma serge for at styre og forretningsferer har oppdatert
kontaktinformasjon pa bade eier og beboer.

Brannsikringsutstyr
Lovverket krever at hver bolig skal wvare utstyrt med roykvarsler 1 hver etasje og
brannslokningsutstyr, enten pulverapparat eller brannslange.
Brannslukningsapparater og reykvarslere ble skiftet i november 2011.
(skiftes hvert 10. &r). I tillegg ble det delt ut ett brannteppe til alle husstander november
2011. Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til ekelundstien@boretislag.net . 1
etterkant av internkontrollen hosten 2016 er det delt ut ekstra roykvarslere og branntepper
etter innmeldte behov. Det har veert kontroll i 2018 og 2019 av Norsk brannvern. De
utarbeider liste over ting som ber utbedres hvert 4r. Varslere og slukkeutstyr blir byttet ut
etter behov i henhold til liste.

Medlemsfordeler

Borettslaget har en avtale med Telenor om levering av tv-kanaler. 1 tillegg gir Telenor-

avtalen gunstige rabatter/priser pd bredband, fasttelefon, filmleie etc. I tillegg er det inngétt i
rabattavtaler med en rekke bransjeforretninger her i distriktet) se www.bori.no.

Service pa kabelTV-anlegget

Telenor servicetelefon 915 09000 er betjent mellom kl. 08.00 — 20.00. Se www.telenor.no

for mer informasjon. Telefonnr 915 09000 kan ogsd brukes av de som har tele- og i
internettjenester hos Telenor.

Energimerking |
Energiattest er obligatorisk for alle boliger scim skal selges eller leies ut. Attesten kan utarbeides ‘
av eier pd www.energimerking.no . |

i

Informasjon til beboerne

Dette blir ivaretatt ved utsending av rundskriv mv. fra styret gjennom aret, og i styrets

arsberetning. I tillegg blir noe informasjon lagt ut pd var hjemmeside

www.ekelundstien.borettslag.net.

Yedlikehold

Nar det gjelder ytre og indre vedlikehold i borettslaget, sa er dette regulert av boretislagets
vedtekter som er vedtatt av generalforsamlingen.

Ytre vedlikehold

Materialkostnader til ytre vedlikehold av hus, vegger, tak, boder og garasjer er borettslagets
ansvar. Nér det gjelder bodene, s8 mi den enkelte beboer utfare jobben selv. Det samme
gjelder maling av rekkegarasjene. Gjerder, skillevegger og terrasser, er beboers ansvar,
Pabygg/tilbygg/nye vinduer/terrasser mv. — skal godkjennes av styret og alle berarte naboer
skal varsles, for sgknad sendes Lillestrem kommune for godkjenning. Spknad til Lillestrgm
kommune gjelder kun pabygg/tilbygg. Traeme pé fellesarealene er 1 utgangspunktet
borettslagets eiendom. Styret kan etter seknad fjerne eller beskjeere slike treer som sjenerer
andelseiere. Styret kan pilegge andelseier & holde beplantning pd egen eiendom, samt hekker
og gjerder vedlike eller fjerne dem. Det vises for avrig til vedtektene, husordensreglene og
informasjonshefte for Ekelundstien borettslag.

Indre vedlikeheld
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Andelseier er selv ansvarlig for at ror, sluk og elektriske anlegg er kontrollert nér styret ber
om internkontroll. Indre ombygging av boligen kan utferes for andelseiers regning og risiko
uten styrets godkjennelse, under forutsetning av at ombyggingen skjer iht. gjeldende lov og

forskrifter. Dersom slik ombygging ikke utfares forskriftsmessig, vil ikke borettslagets

forsikring gjelde om skade oppstar. Dette gjelder ogsa der ombygging er utfort av tidligere
eiere. Noen 4 gjenvarende opprinnelige varmtvannsberedere forventes & matte skiftes ut, og
styret har innhentet tilbud og valgt Comfort Akershus Rar AS som leverander. Borettslaget

bekoster utskiftingen av slike opprinnelige varmtvannsberedere, dersom denne skyldes

elde/lekkasje. Vedlikehold/utskifting av alle andre varmtvannsberedere enn de opprinnelige,

er den enkelte beboer selv ansvarlig for.

Vedlikeholdshistorikk
Vedlikeholdshistorikk Utbedret
2/3 av alle overbygg pé alle inngangsderene be skiftet i 1998
Resten av overbyggene pa inngangsderene ble skiftet i 2003/2004
Tilstandsanalyse ble uttart av OBOS prosjekt, rer bra, loft ber ventileres {1999
bedre '
Alle hustak, ventilasjons- og pipebeslag ble rehabilitert 2001
Alle utvendige vegger pé boligene rehabilitert, og skader erstattet med ny |2003/2004
Malingsprogram fullfert med hensyn til fasader, derer og vinduer av 2003
malerfirma
Utbedring av bodene pé vollen er blitt utfert 2007
En del skader pa garasjene erstattet med ny panel 2007
Rekkegarasjene blitt malt pd dugnad av beboerne 2008
Kabelnettet vart oppgradert, og det ble samtidig innfert digital TV i 2008
borettslaget
Garasjetak pd midtfeltet ble utbedret 2009
Enkelte gavler er skiftet 2010
Skifte av sand i sandkassene, slamsuging av kummene og utbedring av 2009
diverse huller i asfalten ved parkeringsplassene
All innmat i alle felles sikringsskap ble byttet 2010
Styret har kjept inn nytt lekeapparat til lekeplassen i grend 1, neermest 2010
Ekelundgata
Byttet ut strembokser i noen garasjer, pga elde 2010
Lekeplasskontrol 2011
1 avdekket en del
feil
Bytte av alle brannslukkere og reykvarslere. Innkjap av branntepper 2011
Bytte av dekke pa terrasse. Alle leiligheter pd Vollen. 2012
Skifte av sand i sandkasser. Vi ble anbefalt & vente ca 5 &r til neste gang | 2012
Utbedring av feil p lekeplasser 2012
Skiftet gavivegg i nr 96 2012
Kontrollert og sikret luftekanaler mot fugler. 2012
Byttet tidsur til flomlys fotballbanen 2012
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Maling. Alle rekkehus, boder og garasjer ble malt. Det forventes 10-12 | 2013

ars holdbarhet

Alle stikkveier og parkeringsplasser som borettslaget har ansvar for ble |2013

asfaltert.

Ny lekeplass ble etablert ved fotballbanen 2013

2 gavlvegger ble utbedret og skiftet panel i forbindelse med malingen 2013

Div rétne bord pé garasjer ble utbedret og nytt blekk montert 2013

Seppelskur p& midten ble utvidet og utbedret 2013

Det ble i jan 2014 inngatt 3-arig avtale om sikkerhetskontroll av 2014

lekeplassene ‘
Ny lekeplass i grend 2 2014 !
Malt opp parkeringsplasser 2014 |
Fotballbanen har fatt ny grus 2014 :
Det er produsert og delt ut nye parkeringsbevis 2014

Det ble i jan 2015 inngétt 3-arig avtale med Anticimex om kontroll og |2015
utrydding av mus/skadedyr

2 gavler ble skiftet pga rate. Nr. 1, 17 2015

Det er sikret tilfredsstillende adkomst for feier pa pabygg 2015

Byttet stokker pa 2 sandkasser pga rate. 2015 ‘
Alle vannrer, kummer og sluk er gjennomspyIt. 2015 !
Bytte av dekke pa terrasse. Nesten alle leiligheter pi Vollen. 2016 ‘
Reklamagjon pé tidligere uifert arbeid. |
Internkontroll sendt ut til alle beboere med beskjed om & informere 2016 |
styret om feil som m4 utbedres og hva sem er i bra stand.

Skadede vinduer skiftes ved behov. Det oppgraderes til 3-lags glass. 2016

Bygget blomsterbed ved postkassene ved fotballbanen 2017

|
Nye postkassestativer og flytting av postkasser etter palegg fra posten 2016 i
|
|
|

Alle garasjeporter ble byttet til leddporter med automatisk portipner 2017
Det ble byttet en del vinduer (ca 50) som var punktert eller hadde rate. |2017
Det ble byttet 1 gavlvegg. Nr. 117 2017
Alle takrenner pa selve rekkehusene ble renset og spylt 2017
Det ble gravd og lagt nye kabler til alle garasjer, men nytt El-anlegg 2018
Det ble gjort klart til at beboere kan bestille ladebokser til sin garasje 2018/2019

Det ble byitet noen defekte/punkterte vinduer 2018

Det ble byttet noen rekkverk pd vollen. 2018

Norsk Brannvern gjennomferte brannverninspeksjon av alle leiligheter |2018 .
Bygd nytt postkassestativ ved tun 1 2018 |
Montert vann-dren ved 6 garasjer mot vest. Og byttet 3 gavler ved 2018 :
garasjene pa midten .
Byttet gavlvegg i nr. 29 2018 !
Byttet 53 vinduer 2019 i
Byttet gavl i nr 7, 74, 137 og 139 2019 |
Det er byttet sand i 3 sandkasser 2019
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Byttet vannslange til skaytebanen 2019

Tun 1 er utbedret med fjerning av treer og lagt gress 2019

Levering av TV-signaler er byttet fra Get til Telenor. Det er innfert fiber | 2019

Norsk Brannvern utferte ny brannverninspeksjon av alle leiligheter 2019

Internkontroll sendt ut til alle beboere med beskjed om informere styret |2019

om feil som mé utbedres .

Det ble kjgpt inn basketballkurv, blir montert i 2020 2020 :
Byttet 10 vinduer 2020 |
Byttet terrassevegger i nr 31 og 33 2020 5‘
Kjapt inn 39 stk reykvarslere og 7 slukkeapparater. 2020

Gavlvegg i nr 119 ble byttet 2020

Stept fast juletrefot ved fotballbanen 2021 .
Byttet netting i alle luftelukene under tak (gesims) 2021 i
Byttet til Led-belysning pé garasjene, fotballbanen og gangvei 2021 f
Fotballbanen

Byttet 46 vinduer 2021

Byttet gavlvegg i nr 55 2021 i
Stept gulv i felles garasje ved fotballbanen 2021 ;
Gravd og drenert i nr 67 2021

- Diverse mindre malerarbeider pahviler og er blitt utfert av den enkelte andelseier
(boder, garasje, skillevegger).
- Punkterte vinduer og andre mindre rateskader blir utbedret fortlepende.

4, FORSIKRINGER |
Borettslagets eiendommer og bygninger er forsikret i If Skadeforsikring AS, nytt polisenr ‘
SP587348. Bygningsmessige forandringer/tilbygg til eksisterende boliger inngr i
totalforsikringen til boretislaget. Skader som dekkes av forsikringen er som hovedregel alle
skader i bygningen s sant skaden er uparegnelig og skjer plutselig og uforutsett. Unntait er
skader som skyldes slitasje, alder, korrosjon, dyr, insekter, sopp og rate. Videre erstattes ikke
skader som skyldes svinnsprekker, setninger, material- og konstruksjonsfeil. Det ble innhentet
tilbud fra andre forsikringsselskaper i 2010, men det viser seg at avtalen i IF er mest gunstig.
Styret har bedt om tilbud fra Gjensidige for & vurdere skifte. Dette tilbudet var helle rikke
gunstigere enn [F.

Egenandel er for tiden kr 10.000,-, I 2021 ble det tatt 0 skader pé forsikringen.

Forsikringen dekker ikke innbo og lesere. Den enkelte andelseier mé selv tegne en
hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

Ved skade i boligen skal beboerne straks ta kontakt med If. Utenfor kontortid gis det melding
til borettslagets styreleder eller forsikringsselskapets vakttelefon, 915 02400.

Andelseier/borettslagets styre har imidlertid ansvar for skadebegrensning. Den enkelte beboer
ber derfor vite hvor boligens stoppekraner finnes og hvordan de stenges.
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Sikring mot tap av felleskostnader
Borettslaget er tilknyttet skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS mot
eventuelle tap pd manglende innbetaling av felleskostnader etter selskapets villar.

5. FORKJGPSRETT OG OMSETNING AV BOLIGER
Andelseierne har forkjepsrett ved salg av leiligheter i borettslaget. Som andelseier
i borettslaget har man anledning til 4 tre inn 1 heyeste bud, foran de med lengst
ansiennitet i BORI. Ansienniteten regnes fra den dagen BORI har mottatt
innbetaling p& medlemskapet.

Andelseierne mé selv folge med pd BORI sine internettsider www.bori.no., og melde sin
forkjopsrett direkte til BORI. Det er ogsd mulig & f4 slik informasjon rett fra BORI.

Nar boligen selges betyr det at det medlemmet som har lengst ansiennitet kun trenger 4 melde
sin interesse for vedkommende bolig, men ikke trenger & delta aktivt i budgivningen. Hvis
boligen er solgt, kan medlemmer av BORI tre inn i den fastsatte kjgpesum.

BORI registrerer faktiske omsetningspriser for alle overdragelser og kan etter anmodning
ansla markedspris.

6. STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinzre generalforsamling har styret avholdt 11 mater.

Styrets arbeid har veert konsentrert om lopende saker, gkonomi og vedlikehold i borettslaget. 1
tillegg har styret behandlet godkjenning av nye eiere, forkjepsrett, budsjettering med mer.

Styret er i lopende kontakt med kommunen og OBOS utbygging pa Otto Olsen-tomten. Styret
emsker & folge dette tett opp, slik at byggingen ikke skal genere borettslagets beboere i alt for
stor grad. Styret vil takke Tor Andersen for mange gode innspill i saken og at han fortsatt bidrar
med bistand i saken.

I slutten av 2020 fikk vi endelig pd plass konteiner til glass og metall. Den er plassert pa |
parkeringsplassen ved nr 1. Dette var tydeligvis etterlengtet da den ble full i lapet av et par i
uker. Da det var mange som var bekymret for gris og knuste glass ved konteineren, har styret i
evaluert bruken av konteineren. Hittil anses det som lite forsepling av omradet, og dette er

positivt. Styret har dermed konkludert med at konteineren blir stdende pa permanent basis.

Styret fornyet parkeringsoblatene i 2020 med gyldighet til 01.10.2023. Hver andelseier har
nf 2 gronne eksemplarer, og mulighet til klistremerke i frontruta. Det er frivillig om beboer
bruker klistremerke eller parkeringsoblat. Dersom andelseier har byttet rute/bil, er det mulig
4 fa et nytt klistremerke ved henvendelse til styret.

Det ble kjept inn nye Led-lamper til garasjene vare i 2020. Disse ble montert i 2021.

Styret fant i forbindelse med budsjettarbeidet for 2022 at det var nedvendig & eke
felleskostnadene(husleiene) med 5% i forhold til nivéet som vari 2021. Denne gkningen gjelder
fra 01 01 2022. Det er et mal for styret & holde felleskostnadene si stabile som mulig. Mange
av de faste kostnadene har ekt en del, i tillegg er det forventet en del normalt vedlikehold i
2022. Pga ekte priser pad mange omrader, kan det veere behov for ytterligere ekninger fremover.

Det ble i januar 2014 inngétt avtale om sikkerhetskontroll av alle lekeplassene i borettslaget.
Denne avtale ble fernyet og vi mottar en arlig rapport. Det kommer noen nye mindre feil hvert
ar som mé utbedres.
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Snabreyting foretas iht. avtale med Toma Eiendomsdrift AS. Avtalen omfatter ogsd streing.
Det er dessverre ikke til & unngd at det fra tid til annen forekommer skader pa gjerder og
annet. Toma Fiendomsdrift AS melder selv fra om skader, men styret vil gjerne fa beskjed
fra beboerne hvis ting blir skadet under snebreyting. Det ble gjennomfort en ny anbudsrunde
hasten 2020. Toma Eiendomsdrift AS ble valgt fordi de hadde det gunstigste tilbudet. Styret
serger for ekstra rydding og bortkjering av sng nér det er nedvendig. Sanddunkene sjekkes
og fylles for hver sesong. Styret hadde en runde i borettslaget med Toma i desember for ga
gjennom hvor det skal braytes med mer.

Det ble tidligere inngéatt rammeavtale pa utskifting av verandaderer med snekker Pal
Skansen, og utskifting av markiser etc med Markisemannen. Beboer ma selv bestille og
dekke disse kostnadene.

Styret har snakket med kommunen i 2017 for & fa pé plass fartsdempende tiltak. Kommunen
ensker ikke & sette opp fartsdumper som tiltak da det ikke gir noen effekt. Det vil ogsd gi
utfordring ved breyting. Det har vert vurdert skilting med lavere fartsgrense. Kommunen
mener at regelverket ikke gir anledning til dette. Styret er oppmerksom pa gjennomkjering i
Ekelundstien. Dersom det blir gkt trafikk, m& vi ta kontakt med kommunen for 4 treffe tiltak.

Tidligere medlemmer av Velutvalget og noen flere arrangerte eget 17-maitog. Dette var et
vellykket arrangement med tanke pd at de offentlige arrangementene ble avlyst pga pandemien.

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid i Ekelundstien borettslag, og forholder seg til
disse.

Styret ber i aret som kommer: '
- Utfere nadvendig vedlikehold :
- Kontrollere darlige/ratne vinduer og skifte de som er i darlig. ;

Forfatning. Disse skal inspiseres for vurdering. Planlagt
utbedring var/sommer 2022. }
- Noen f opprinnelige varmtvannsberedere og inntakskraner ma |
byttes ved behov. !
- Jobbe videre med utskifting til avfallshindtering.
- Styret vil starte planlegging av maling av husene og garasjene. Forelgpig planlagt i
2023.
- Vurdere 4 skifte dekke under huskene.

- Det jobbes med lgsning av montering av vannmaélere i
borettslaget. |

- Behandle sgknader fra beboere.

- Gjennomga Husordensregler og vedtekter.
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Det har veert omsatt 6 boliger 1 2021. Prisene pé leilighetene har gkt
betraktelig de siste drene. Ekelundstien brl anses som et attraktivt omréide &
bo i.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfare akonomisk ansvar for borettslaget.

Lillestrem, den 28 mars 2022,
Styret for Ekelundstien borettslag

S st Bt g} 1) G e L

Hans Arne Andresen Kjersti Nystrem Toem Tensber; en

Hege Statterud /Stian’ﬁhﬁ;;\/\
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SAK 3: REGNSKAP

7. REGNSKAPET FOR 2021

Regnskapet for 2021 viser et driftsresultat pa kr 359 174 og et drsresultat pa kr 238 552. 1 !
budsjettet for 2021 var det budsjettert med et driftsresultat pd kr 651 466 og et arsresultat p
kr 524 216 for nedbetaling av gjeld,

Endringen i de disponible midlene utgjer kr -281 595 (nedgang), Borettslagets disponible
midler, dvs. likviditet til disposisjon, utgjorde pr. 31.12.2021 kr 2 261 512,

Styret foreslar at resultatet tillegges opptjent egenkapital.

Kommentarer til avvik mellom regnskap og budsjett:

Konto for: Regnskap: Budsjett: Differanse

Drift og vedlikehold 668 154 258 000 -410 154

Sterre vedlikehold/ 811276 1 000 000 188 724 1

pakostninger ‘

Energi/fyring 122199 90 000 -32199 ‘

Kabel-tv og 668 537 615000 -53 537 t

bredband |
1
\

Hovedarsaken til at tallene er darligere enn budsjettert, er fordi vi har byttet flere vinduer enn
budsjettert. Dette gir utslag i postene Drift- og vedlikehold og starre

vedlikehold/pakostninger. Noen poster som er budsjettert pa sterre vedlikehold, er blitt !
bokfert pa Drift og vedlikehold. ;

Energi/stram. Videre har stramregningen blitt heyere enn budsjettert.

Forbruket har ogsé ekt pga el-billading. Her skal det merkes at beboere med el-billader blir
fakturert etterskuddsvis for sitt forbruk. Disse inntektene blir bokfert 1 2022. 12021 ble det
bokfoert inntekter for 2020,

Styret er av den oppfatning at borettslaget har en meget sunn og god gkonomi.
Borettslaget har fortsatt godt med disponible. pr. 31.12.2021, ca kr 21 000 pr. bolig. Dette
belepet ligger hayere enn BORI sine retningslinjer, som anbefaler borettslagene & ha
disponible midler pd mellom kr 10 000-15 060 pr. bolig pr. 31.12. Arsaken til at vi har mer
disponible midler enn anbefalt, er fordi vi tok opp et 1an pé slutten av 2019. Disse midlene
skal benyttes til utskifting av vinduer. 46 vinduer ble skiftet sommer 2021. Det forventes
ogsé a bytte flere vinduer i 2022.

Det vil vzere naturlig at borettslaget enkelte &r fir noe sterre/mindre utgifter til drift og
vedlikehold enn det som er vanlig,

Det er forventet gkt vedlikehold, samt at de kommunale avgiftene er forventet med & oke i
forhold til 2021. Videre er det snart p4 tide med 4 male husene igjen. I den anledning vil det
veere behov for & ta opp mer fellesgjeld. Med bakgrunn i dette vil styret vurdere om det er
behov for 4 gke felleskostnadene i 2022/2023. |

For evrig vises det til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de regnskapsoversikter
som fremkommer under noter til regnskapet. |

09.08.2023 kl 20:05 Brgnngysundregistrene Side 30 av 43



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 948515105

Arsregnskapet gir en rettvisende oversiki over lagets gkonomiske stilling pr. 31.12.2021 og
for resultatet og kontantstrammene i regnskapsaret som er i overensstemmelse med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

1 samsvar med regnskapslovens S 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt
til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

Det har ikke inntradt vesentlige forhold av ekonomiske eller av annen karakter fra
31.12.2021 og frem til styrcts drsberetning er avgitt.

8. KOSTNADSUTVIKLING / BUDSJETT FOR 2022

I budsjettet er det lagt til grunn en generell justering i forhold til aret for.

Felleskostnader
Oversikten er basert pA niverende innbetaling av felleskostnader (som ble gkt med 5% fra
januar 2022).

Forretningsforerhonorar
Forretningsfererhonoraret utgjer kr 196 500 for 2022. Det er lagt til grunn en ekning pa ca
2,9% fra gret for.

Forsikringer
For bygningsforsikringer er indeksen for 2022 pé ca. 4,8%.

Finanskostnader
For vart 1an er det lagt til grunn 2.4 % rente.

Kommunale avgifter

Endringer i de kommunale avgiftene har variert de siste arene. Det er lagt til grunn en gkning
pé kr 220 000 i 2022 i forhold til 2021.

Oversikten gir et forventet driftsresultat pd kr 595 850 fer nedbetaling av gjeld, og en forventet
endring i de disponible midler pa kr -79 257 (underskudd etter betaling av finanskostnader og
avdrag).

Det gjores oppmerksom péa at vedlikehold, forsikringer, Kommunale avgifter, Eiendomsskatt,
Kabel-tv har okt en del de senere ar. Dette kan fortsatt pavirke felleskostnadene. Styret ensker
4 holde felleskostnadene sé stabile som mulig, og jobber med at dersom de mé gkes framover
vil dette vaere moderat gkning.

For pvrig vises det til de enkelte tallene i oversikten som er ut arbeidet pa bakgrunn av de
planer som foreligger for 2022 og de endringer neste ar som ellers er omtalt i drsberetningen.
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RESULTAT
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2021 2020 2021 2022
Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 5 597 856 5 345 348 5 541 286 5818 350
Garasje-inntekter 0 0 50 000 50 000
Andre inntekter 2 15 000 25750 0 0
Sum inntekter 5612 856 5371 098 5 591 286 5 868 350
Kostnader
La@nns- og personalkostnader 3 27 777 19 696 27 500 27 200
Styrehonorar 4 197 000 195 000 197 000 201 000
Andre honorarer 4 0 0 10 000 10 000
Revisjonshonorar 4 6 069 6 008 7 000 7 000
Forretningsfarerhonorar 188 068 183 660 188 070 193 500
Konsulenttjenester 5 2741 12 218 3 000 3 000
Kontingenter 42 971 40 901 44 350 43 600
Drift og vedlikehold 6 668 154 564 604 258 000 400 000
Starre vedlikehold/pakostninger 811 276 645 097 1000 000 800 000
Forsikringer 336 741 328 526 339 200 353 200
Kommunale avgifter 1798 8568 1851 843 1 830 000 2070000
Eiendomsskatt 264 528 248 852 255 000 265 000
Energi/fyring 7 122 199 102 724 90 000 121 000
Kabel-TV og bredband 8 668 537 512 529 615 000 702 000
Andre driftskostnader 9 118 762 128 436 75700 76 000
Sum kostnader 5253 682 4 841 192 4 939 820 5272 500
Driftsresultat 359 174 529 906 €51 466 595 850
Finansinntekter/-kostnader
Renteinntekter 853 6329 500 200
Rentekostnader 121475 167 295 127 750 155 160
Sum finansposter -120 622 -160 966 -127 250 -154 960
Arets resultat 238 552 363 940 524 216 440 890
Disponering:
Overfart til/fra egenkapital 12 238 552 368 840 0 0
Sum disponering 238 552 368 940 0 0
244 Ekelundstien Borettslag
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BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 10, 15 2303620 2 303 620
Bygninger 10, 15 40 831 280 40 831 280
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 43 134 900 43 134 900
Omlepsmidler
Restanser felleskostnader 12 226 12 259
Forskuddsbetalte kostnader 591 050 517 756
Bank 2 097 624 2 359 905
Sum omlepsmidler 2 700 901 2 889 920
SUM EIENDELER 45 835 801 46 024 820

244 Ekelundstien Borettslag
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BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.21 31.12.20
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapitalfinnskutt egenkapital 1" 10 700 10 700
Opptjent egenkapital 12 18 367 732 18 129180
Sum egenkapital 18 378 432 18 139 880
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantelan 13,15 6 397 180 6917 327
Borettsinnskudd 14,15 20 620 800 20 620 800
Sum langsiktig gjeld 27 017 980 27 538 127
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 5 383 0
Leverandargjeld 434 008 346 553
Annen Kortsiktig gjeld 0 260
Sum kortsiktig gjeld 439 389 346 813
Sum gjeld 27 457 369 27 884 940
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 45 835 801 46 024 820
Pant og sikkerhetsstillelse 15
Styret i Ekelundstien Boretislag
Hans-Arne Andresen Stian Bexrud Johannessen Hege Statterud

Styreleder Styremedlem Styremedlem

Tom Tensberg Arnfinsen
Styremedlem

Kjersti Nystram
Styremedlem

244 Ekelundstien Borettslag
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NOTER

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak, og forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidiler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og
balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en Kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes il
det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller fil betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfaring er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfares nar tjenesten eller varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2021 2020

Felleskostnader 4 895 328 4 264 470

Stipulerte renter 127 560 226 980

Stipulerte avdrag 517 968 798 192

Parkeringsplasser/Carport 57 Q00 55 706

Sum 5 597 856 5345 348
Note 2 - Andre inntekter

2021 2020

Andre innbetalinger 15 000 25750

Sum 15 000 25 750

Innvilget stette til lekeapparat fra BORI.

244 Ekelundstien Borettslag
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NOTER
Note 3 - Lanns-/og personalkostnader
2021 2020
Arbeidsgiveravgift 27 777 27 495
Arbeidsgiveravgift reduksjon 3. termin 0 -7 799
Sum 27777 19 696
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 4 - Godtgjorelse til styre og revisor
2021 2020
Utbetalt styrehonorar 197 000 185 000
Godtgjarelse revisor er i sin helhet knyttet til revisjon 6 069 6 006
Sum 203 069 201 006

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2020/2021. | tillegg har styret fatt dekket utgifter til sommeravslutning med kr 2 887 og gave kr. 953, jf.
noten om andre driftskostnader

Note 5 - Konsulenttjenester

2021 2020
Teknisk bistand 2741 10136
Andre forvaltningstjenester 0 2083
Sum 2741 12218
Note 6 - Drift og vedlikehold
2021 2020
Vedlikehold bygg 143 814 184 036
Vedlikehold VVS 5305 6153
Vedlikehold elektro 163 750 25208
Vedlikehold utvendige anlegg 42 208 35992
Vedlikehold garasjer 88 976 86 815
Brannsikring 45 968 67 766
Egenandel forsikringsskader 18 000 6 000
Vakimestertjenester 160132 145 634
Sngbrayting/strging/feiing 0 7 000
Sum 668 154 564 604

244 Ekelundstien Borettslag
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NOTER

Note 7 - Energi/fyring

2021 2020
Strem 122199 102 724
Sum 122 199 102 724
Note 8 - Kabel-TV og bredband
2021 2020
Kabel-TV 668 537 512 529
Sum 668 537 512 529
Note 9 - Andre driftskostnader
2021 2020
S@ppeltgmming/Container 69 627 37 454
Lyspeerer, sikringer m.m. 5019 0
Verktgy og redskaper 0 15218
Ngkler, laser og skilt 2 237 0
Skadedyrarb. & Soppkontroll 13 854 36 508
Kontorrekvisita 0 649
Kopiering 0 10414
Kosthader tillitsvalgte 2 887 2 865
Generalforsamling/arsmgte 6 546 14 251
IT-Kostnader 6 898 5 250
Driftskostnader kjeretgy/maskiner 3011 399
Gaver 953 975
Bank- og kortgebyr, betalingsgebyr, tinglysningsge 4 375 3558
Velferdskostnader 3 3566 900
Sum 118 762 128 436
Note 10 - Anleggsmidler
Ball-flekeplass Bygninger Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 37 025 40 831 280 2 303 620
Arets tilgang : 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 37 025 40 831 280 2 303 620
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 37 025 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0 40831 280 2303620
Antatt levetid i &r : 5

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir kostnadsfart i resultatregnskapet det aret det er
pakrevd. Gjennomfert vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

244 Ekelundstien Borettslag
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NOTER

Note 11 - Andelskapital

Antall Palydende Bokfort verdi

Andelskapital 107 100 10700
Note 12 - Opptjent egenkapital

2021 2020

Opptjent egenkapital 01.01 18 129 180 17 760 240

Tilfert til/fra EK fra arets resultat 238 552 368 940

Opptjent egenkapital 31.12 18 367 732 18 129 180

Note 13 - Pantelan

Kreditor: Nordea Bank ABP
Lanenummer: 60308106864
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 1.95 %
Beregnet innfridd: 31.03.2033
Opprinnelig lanebelgp: 7 416 000
Lanesaldo 01.01: 6917 327
Avdrag i perioden: 520147
Lanesaldo 31.12: 6 397 180
Saldo 5 ar frem i tid: 3682610
Note 14 - Borettsinnskudd
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 15 - Pant og sikkerhetsstillelse
2021 2020

Bokfart gjeld som er sikret ved pant utgjer 27 017 980 27 538 127
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 43 134 900 43 134 900
Pant og sikkerhetsstillelse

2021 2020
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 29 420 800 29 420 800

244 Ekelundstien Borettslag
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NOTER
Note 16 - Disponible midler
2021 2020

A. Disponible midler 01.01 2543107 2 657 231
B. Endring disponible midler
Arets resultat 238 5562 368 940
Avdrag langsiktig gjeld -5620 147 -483 064
B. Arets endringer disponible midler -281 595 -114 124
C. Disponible midler 31.12 2261512 2 543 107
Spesifikasjon av disponible midler

Omigpsmidier 2700 901 2889920
- Kortsiktig gjeld 439 389 346 813
= Disponible midler 31.12 2261512 2 543 107

244 Ekelundstien Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Ekelundstien Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Ekelundstien Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Hans-Arne Andresen (sign.)
Kjersti Nystrgm (sign.)

Hege Statterud (sign.)

Tom Tensberg Arnfinsen (sign.)
Stian Bexrud Johannessen (sign.)

28.03.2022
24.03.2022
22.03.2022
22.03.2022
23.03.2022
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SI'M
STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til generalforsamlingen i Ekelundstien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Ekelundstien Borettslags arsregnskap som viser et overskudd pa kr 238 552.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisars oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i drsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

f—— -
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For  videre beskrivelse  av  revisors  oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 29. mars 2022
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsaqutorisert revisor
(elektronisk signert)
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Elektronisk signatur

signert av Date og tid

(UTC+01:00) Amsterdam, Berdin, Bern, Rome, Stockhalm, Vienna
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD
Norwegian Buypass 29.03.2022 14.00.49

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e}, og pa
de foregaende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektreniske signaturen(e). vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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