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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989071173

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 93 695 529 372
Annen driftsinntekt 1 982 212

Sum inntekter 1075907 529 372
K ostnader

Varekostnad 12 100 25705
L gnnskostnad 4527 416 4622 279
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 354 647 187 723
Annen driftskostnad 1,2 7481703 11713785
Sum kostnader 12 375 866 16 549 492
Driftsresultat -11 299 959 -16 020 120

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 4 39947 243 34 951 538
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 52 385 878 33232854
Annen finansinntekt 6 074 336 54 840 326
Verdigkning av markedsbaserte omlgpsmidler 5 1736 350 -2 756 303
Sum finansinntekter 100 143 807 120 268 415
Verdiredukgon andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 4 2 405 000

verdi

Rentekostnad til foretak i samme konsern 8438 165 5232939
Annen finanskostnad 66 864 464 41 202 103
Sum finanskostnader 77 707 629 46 435 042
Netto finans 22 436 178 73833 373
Ordineert resultat far skattekostnad 11 136 219 57 813 253
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 2431252 769 595
Ordinaert resultat etter skattekostnad 8 704 967 57 043 658
Arsresultat 7 8 704 967 57 043 658
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 989071173

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 7 -39 200 000 -27 000 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 7 47 904 967 84 043 658
Sum overfaringer og disponeringer 8 704 967 57 043 658
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 5813426 5998 208
Sum immaterielle eilendeler 5813426 5998 208
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 25 889 267 31034 477
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 3 2549792 2904 439
Sum varigedriftsmidler 28 439 059 33938916
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 4 486 396 537 438 989 295
Investering i annet foretak i samme konsern 4 31621 385 31 622 385
Lan til foretak i samme konsern 8,9 810 797 641 849 358 437
Investeringer i tilknyttet selskap 4 53024 750 55 828 863
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 8 60 517 588 48 628 964
Investeringer i aksjer og andeler 5 35829 621 30 045 237
Andre fordringer 8 2 515 069 824 542
Sum finansielle anleggsmidler 1480 702 591 1455297 723
Sum anleggsmidler 1514 955 076 1495 234 847
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 657 055 662 181
Andre fordringer 8 060 465 55 000 000
Konsernfordringer 9 17 750 153 26 306 538
Sum fordringer 26 467 673 81968 719
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 5 17072074 15335724
Sum investeringer 17072074 15335724
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989071173

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1802 189 691 312
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 10 1802 189 691 312
Sum omlgpsmidler 45 341 936 97 995 755
SUM EIENDELER 1560 297 012 1593 230 602
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 7,11 2 600 000 2 600 000
Overkurs 7 28 911 068 28911 068
Annen innskutt egenkapital 7 37454611 37454611
Sum innskutt egenkapital 68 965 679 68 965 679
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 -9 623 995 20871038
Sum opptjent egenkapital -9 623 995 20871038
Sum egenkapital 59 341 684 89836 717
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 12,13 1334 925 958 1336007 739
Langsiktig konserngjeld 9 13 561 896 9688071
@vrig langsiktig gjeld 15550 340 4071310
Sum annen langsiktig gjeld 1364 038 194 1349767 120
Sum langsiktig gjeld 1364 038 194 1349 767 120
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13 88731790 126 860 539
Leverandargjeld 1230758 787 251
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 989071173

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Betalbar skatt 6

Skyldige offentlige avgifter 184 859 251 642
Kortsiktig konserngjeld 9 10 555 326 3198 885
Annen kortsiktig gjeld 36 214 401 22528 448
Sum kortsiktig gjeld 136917 134 153 626 765
Sum gjeld 1500 955 328 1503 393 885
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1560 297 012 1593 230 602
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989071173

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 163 200 462 175331912
Utleie av fast eiendom 1 167 496 287 137 122 074
Annen driftsinntekt 1 25 068 867 46 796 677
Sum inntekter 355 765 616 359 250 663
K ostnader

Varekostnad 50 487 265 49 644 589
L gnnskostnad 2 89 076 298 82 479 827
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 34 11192 524 9965 937
Annen driftskostnad 1,2 109 026 344 260 102 206
Sum kostnader 259 782 431 402 192 559
Driftsresultat 95983 185 -42 941 896
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 5 -18 798 785 -29 344 662
Annen finansinntekt 36294 175 8712 482
Verdigkning av markedsbaserte omlgpsmidler 6 1736 350 -2 756 303
Sum finansinntekter 19231 740 -23 388 483
Nedskrivning av finansielle eiendeler 6 9 000 000

Annen finanskostnad 85 230 298 53024 033
Sum finanskostnader 94 230 298 53024 033
Netto finans -74 998 558 -76 412 516
Ordinaxt resultat for skattekostnad 20984 627 -119 354 412
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 9186 047 -20 923 657
Ordineert resultat etter skattekostnad 11 798 580 -98 430 755
Arsresultat 8 11 798 580 -98 430 755
Verdiendring derivater 12 544 409

Omregningsdifferanser 23514 471 18 657 965
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum resultatkomponenter for IFRS-foretak 36 058 880 18 657 965
Totalresultat 47 857 460 -79 772 790
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989071173

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Forskning og utvikling 536 000 536 000
Goodwill 1 666 838 1 666 838
Sum immaterielle eiendeler 2202 838 2202 838
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 4 2782244 399 2685 675 684
Maskiner og anlegg 4 11 603 629 12053 374
Driftd gsare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 4 16 036 949 18 087 767
Driftsmidler - rett til bruk 4 10 019 905 14 494 297
Sum varige driftsmidler 2819904 882 2730311122
Finansielle anleggsmidler

Investering i annet foretak i samme konsern 5 368 048 883 362 160 395
Investeringer i tilknyttet selskap 5 482 458 873 513 105 353
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 9 136 523 084 83 775997
Investeringer i aksjer og andeler 6 87 246 650 90 462 267
Andre fordringer 9 4393 591 2894 046
Sum finansielle anleggsmidler 1078 671 081 1052 398 058
Sum anleggsmidler 3900 778 801 3784912018
Omlgpsmidler

Varer

Varer 11 28518 014 26 722 229
Sum varer 28518 014 26 722 229
Fordringer

Kundefordringer 15 440 970 23819614
Andre fordringer 39222811 88 813 618
Sum fordringer 54 663 781 112 633232
I nvesteringer

Markedsbaserte aksjer 6 17072 074 15335724
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989071173

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Andre finansielle instrumenter 6 16 082 575

Sum investeringer 33154 649 15335724
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 110 615 558 160 963 726
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 110 615 558 160 963 726
Sum omlgpsmidler 226 952 002 315654 911
SUM EIENDELER 4127 730 803 4100 566 929
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 8,13 2 600 000 2 600 000
Overkurs 8 28 911 068 28911 068
Sum innskutt egenkapital 31511 068 31511 068
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1779 245 501 1768 689 971
Minoritetsinteresser 144130 723 140 469 024
Sum opptjent egenkapital 1923 376 224 1909 158 995
Sum egenkapital 1954 887 292 1940 670 063
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 274 231 692 262 770 131
Sum avsetninger for forpliktelser 274 231 692 262 770 131
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14,15 1 666 038 235 1645 545 024
Langsiktige |leieforpliktel ser 16 10922 375 15 449 390
@vrig langsiktig gjeld 27 317 551 10498 578
Sum annen langsiktig gjeld 1704278 161 1671 492 992
Sum langsiktig gjeld 1978 509 853 1934 263 123
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989071173

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15 115149130 136 079 981
Leverandergjeld 12 107 769 22 545 907
Betalbar skatt 7 1 068 939 2214298
Skyldige offentlige avgifter 10630 726 8425 810
Annen kortsiktig gjeld 55 377 094 56 367 747
Sum kortsiktig gjeld 194 333658 225633 743
Sum gjeld 2172843511 2 159 896 866
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4127730803 4100 566 929
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989071173

Konsernregnskap
Koteng Holding AS

Kontantstremoppstilling

MORSELSKAP
2022 2023
KONTANTSTRGMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:
57 813 253 11136 219 Ordinzert resultat fer skattekostnad
- - Verdiregulering eiendommer
- - Periodens betalte skatt
187 723 354 647 Ordinzere avskrivninger
-50 952 070 -982 212 Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler
- - Paster klassifisert som investerings- eller finansieringsakt.
- - Endring i varer
-612 806 5126 Endring i kundefordringer
-17 722 784 443 507 Endring i leverandargjeld
-84 044 131 47 792123 Endringer i kensernmellomvaerender
172735773 57 131826 Endring | andre omigpsmidier og andre gjeldsposter
-268 066 598 115 881 236 Netto remmer fra op j ktivitet:
KONTANTSTRGMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
- 6127 422 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
-17 043 221 Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler
95 514 400 - Innbetalinger ifra finansielle anleggsmidler
-51 328 435 -53 966 281 Utbetalinger til finansielle anleggsmidiler
- - Innbetalinger ved salg av virksomhet
- - Utbetaling ved kjep av virksomhet
- - Utbetalinger til investeringer i finansielle anleggsmidler
27 142 744 -47 838 859 Netto rem frai ing iviteter
KONTANTSTRGMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
239 067 949 -391 846 Endring langsiktig gjeld
-27 000 000 -26 410 905 Utbetaling av utbytte
28 843 008 -38128 748 Netto endring i kassekreditt
Tilgang minoritet
240 910 957 -66 931 500 Netto rem fra iering ivitet
-12 887 1110 877 Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende
704 210 691312 Beholkdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 01.01.
691 312 1802189 ing av i r og lig pr31.12.

KONSERN
2023 2022

20 984 627 -118 354 412
2933 576 132 366 261
-2214 298 -2702 354
11192 524 9 865 837
-1033 888 -4 175 297
17 062 435 32 100 865
-1795 785 -1495 108
8378 6843 -4 847 517
-10 438 138 4 869 027
-15 994 884 -186 616 155
29 074 812 -139 688 664
6203 102 9916 892
-73 086 399 -154 978 517
- 105 931 400
3215617 -8 235 427
-6 457 214 -35 237 999

-2 500 000 -
-72 624 834 -82 603 652
32785 169 314018 511
-30 677 405 -28 875 000
-20 930 852 &8 135 512

12 025 002 -
-6 798 086 353 279 024
-50 348 168 130 986 708
160 863 726 28 977 015
110 615 561 160 963 726

Transaksjon 09222115557519966684 SignertIKL, AK, IKZ, HK
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989071173

Koteng Holding AS
Noter til regnskapet 2023

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet til morselskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert scm anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler.

Ved klassifisering av kortsiklig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt il grunn.

Omlepsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives fil gjenvinnbart belep dersom dette er
lavere enn bokfert verdi, og verdifallet forventes ikke & vesre forbigdende. Anleggsmidler med begrenset
pkonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belap.

Eiendeler og gjeld i utenlandsk valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er i balansen omregnet til balansedagens kurs.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap

Investeringer i datterselskaper og tilknyttet selskap vurderes etter kosimetoden i

selskapsregnskapet. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke

er forbighende og det mé anses nedvendig etter god regnskapsskikk. Mottatt

utbylte og konsernbidrag fra datterselskapene er inntekisfart som annen finansinntekt. Tilsvarende gjelder
for investeringer i tilknytiede selskaper.

Det er ikke avsatt forpliktelser for eventuelle negative egenkapitalandeler i deltakerlignede selskap. Alle selskapene
er eiendomselskap med investeringseiendommer, og den virkelige verdien av eiendelene antas & overstige
bokferte verdier slik at det ikke antas & foreligge noen reell underdekning.

Eierandeler ifelles kontrollert virksomhet
Eierandeler i felles konfrollert virkscmhet vurderes etter generelle vurderingsregler i selskapsregnskapet.

Andre aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler

Selskapsregnskapet.

Aksjer og investeringer i selskaper hver selskapet ikke har betydelig innflytelse, er vurdert etter kosimetoden.
Investeringene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere forbigaende.

Mottatt utbytte fra selskapene inntektsfares som annen finansinntekt.

Immaterielle eiendeler
Immaterielle eiendeler som er kjgpt enkeltvis, er balansefert til anskaffelseskost. Immaterielle eiendeler
overtatt ved kigp av virksomhet, er balansefart til anskaffelseskost nar kriteriene for balansefaring er

oppfylt.

Immaterielle eiendeler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Immaterielle eiendeler
nedskrives til gjenvinnbart belep dersom de forventede gkonomiske fordelene ikke dekker balansefert verdi
og eventuelle gjenstaende tilvirkningsutgifter.

Sikringsbokfaering

Det benyttes kontantstremsikring i forbindelse med sikring av rente. Malsettingen for finansiering og bruk av
rente-instrumenter er primazert for 4 dekke konsernets lanebehov til s& forutsighare og lave lanekostnader over fid
som mulig.

Transaksjon 09222115557519966684 SignertIKL, AK, IKZ, HK
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989071173

Varer

Varer er vurdert til laveste av anskaffelseskost etter FIFO-metoden og netto salgsverdi. For ravarer og
varer i arbeid beregnes netlo salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for gjenvasrende
filvirkningskosinader og salgskostnader. Egenproduserte varer er verdsatt til laveste av full tilvirkningskost
og virkelig verdi.

Inntekter

Inntekt regnskapsferes nér den er opptjent, altsé nar krav pa vederlag oppstér. Dette skjer nér fienesten
ytes, i takt med at arbeidet utferes. Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa
transaksjonsfidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for avsetning til forventst tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato
som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Pensjoner
Innskuddsplaner pericdiseres etter sammenstillingsprinsippet. Arets innskudd fil pensjonsordningen
kostnadsferes.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme pericde som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke
et en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjpnnsmessige kriterier.
@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er akiuelt.

Skatter

Skattekosthaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet fil
egenkapitaltransaksjoner er fert mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa
arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.

Utisatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Det er beregnet 22 % utsatt skatt av merverdier pa forretningseiendommer.

Det er beregnet utsaft skatt i konsernet av midlertidige forskjeller i deltakerlignede selskap som reverserer.

Offentlige tilskudd

Investeringstilskudd er fert brutto i balansen og periodiseres over investeringens skonomiske levetid som
driftsinntekt. Driftstilskudd periodiseres samtidig med den inntekten det skal vke eller den kosthaden det
skal redusere.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989071173

Note 1 Salgsinntekt
Pr virksomhetsomrade 2023 2022
Salgsinntekt 93 694 529 372
Andre driftsinntekter 982 212 -
Sum 1075907 529 372
All omsetning er i Norge.
Note 2 Lannskostnad, antall ansatte, godtgjarelser, Ian til ansatte mm
Lennskostnad
2023 2022
Lann 3798 948 3887 582
Folketrygdavgift 631348 577 907
Pensjonskostnader 86 938 151 789
Andre ytelser 10 182 5 001
Sum 4527 416 4 622 279
Antall arsverk sysselsatt i regnskapsaret 3 3
Foretaket i konsemet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om cbligatorisk tjenestepensjon,
og har pensjonsordning som oppfyller kravene etter denne loven. Arets premie er kostnadsfert.
Pensjons- Annhen
godtgjarelse
Ytelser til ledende personer Lann kostnader gjerelse
Daglig leder 307 042 - 31480
Revisor
Godtgjerelse til Deloitte AS fordeler seg slik:
2023 2022
Lovpalagt revisjon 81126 87 800
Andre tjenester 109 980 89 000
Note 3 Varige driftsmidler
Morselskap
Driftslesare,
inventar, verktey
Eiendom ol SUM
Anskaffelseskost 01.01 31034477 3252 580 34 287 057
Tilgang kjepte driftsmidler - - -
Avgang tomt -5145 210
Anskaffelseskost 31.12 25889 267 3 252 580 29 141 847
Akk. avskrivninger 31.12 - 702 790 702 790
Bokfart verdi pr. 31.12 25 889 267 2 549 792 28 439 059
Arets avskrivninger - 354 647 354 647
Arets nedskrivninger
Arets reverserte nedskrivninger
@konomisk levetid 35ar
Avskrivningsplan Linezer
Transaksjon 09222115557519966684 SignertIK1, AK, [KZ, HK
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989071173

Note 4 Datterselskap, tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet
Datterselskap
Ansk.- Foretnings- Stemme/ Eier-

Firma tidspunkt EK Resultat kontor andel

1) Levangertorget DA 17.09.2009 2 297 861 -2 049 389 Levanger 100,00 %
AS Traika 28.11.2005 10 886 749 -533 663 Trondheim 100,00 %
Blussuvollsbakken 20 AS 01.01.2012 4072921 1168 795 Trondheim 100,00 %
Dokkgt 8 AS 01.01.2012 663 252 244419 Trondheim 100,00 %
Fjordgata 21 AS 31.03.2016 2473804 643 586 Trondheim 100,00 %
Interform AS 30.06.2008 5149 166 -2 702 883 Trondheim 100,00 %
Kjgpmannsgt 29 AS 31.03.2016 -1243123 -274 599 Trondheim 100,00 %
Koteng Drift AS 23.11.2018 77163 66 183 Trondheim 100,00 %
Koteng Eiendom AS 28.11.2005 2168352334 2524 846 Trondheim 100,00 %
Fossegrenda 17 AS 03.05.2012 105702 634 364 Trondheim 100,00 %
Kvilhaugen Gard AS 22.06.2009 478 308 1850154 Trondheim 100,00 %
Olav Tryggvasonsgt 1 AS 28.11.2005 3572681 573132 Trondheim 100,00 %
Olavsbuen AS 01.07.2008 1522737 168 392 Trondheim 100,00 %
Sendre gt 11 AS 31.03.2018 308 122 321795 Trondheim 100,00 %
Vestre Rosten 77 AS 28.11.2005 B 347 166 -8536 159 Trondheim 100,00 %
Drens Mek AS 31.03.2016 203 974 18378 Trondheim 100,00 %
Rosenbakk AS 31.03.2016 4 228 206 -3459 307 Trondheim 100,00 %
Ingvald Ystgaards v 13B AS 01.10.2021 3494 160 1116 023 Trondheim 100,00 %
@stre Rosten 20 AS 01.04.2021 4 866 960 2341094 Trondheim 100,00 %
Snadder og snaskum Eiendom AS 01.01.2021 1832271 229351 Afjord 100,00 %
Goluft AS 01.12.2021 30000 2096736 Trondheim 100,00 %
@rens kontorbygg AS 01.01.2021 2029828 485783 Trondheim 100,00 %
Heggstadmoen 47 AS 31.12.2021 4§79 203 2205970 Trondheim 100,00 %
Tunga Nzeringsbygg AS 28.11.2005 21 086 908 982764 Trondheim 100,00 %
Angel Naeringsbygg DA 28.11.2005 105710828 18484276 Trondheim 100,00 %
Heggstadmoen 5 AS 01.05.2020 2441828 3522294 Trondheim 100,00 %
Norgeskjell AS 28.11.2005 38029772 -3917 996 Afjord 96,30 %
2) Klbuveien 194 AS 01.02.2011 76 915 865 3664 666 Trondheim 75,00 %
Ingvald Ystgaardsvei 15 AS 22.03.2007 7042815 1042842 Trondheim 75,00 %
Koteng Bolig AS 03.09.2007 114 821 239 11975227 Trondheim 75,00 %
Mellomila 57 DA 07.07.2017 1832827 -693 064 Trondheim 75,00 %
Midtsandvegen 12 AS 01.07.2018 2136 022 2362580 Trondheim 75,00 %
@ren Eiendom DA 15.04.2016 13 689 577 2289001 Trondheim 75,00 %
Lade N=eringsbygg DA 28.11.2005 1854 766 -3488 371 Trondheim 62,50 %
Dara Invest AS 05.09.2012 537 513 -35 940 Trondheim 56,00 %
3) Bjarkhaugveien 27 AS 15.08.2012 2098 760 =277 Trondheim 50,25 %
Vestre Rosten 88B ANS 31.08.2022 -10 043 344 801578 Trondheim 100,00 %
Heimdal Logistikk Invest AS 10.03.2022 72199 648 -1870272 Trondheim 59,92 %
4} Industriveien 59 AS 10.03.2022 -614 499 -357 455 Trondheim 59,92 %
Kjepmannsgata 40 DA 31.03.2023 -1 260 507 1679132 Trondheim 7333%
Glad Waffels AS 11.12.2023 -306 192 -7 946 Trondheim 100,00 %
Byggje AS 18.08.2023 -1725879 -239253 Trondheim 92,00 %
1) Levangertorget DA er eid 50% av Koteng Holding AS og 50% av Vestre Rosten AS

2)Klzebuveien 194 AS er 100% eid av Ingvald Ystgaards vei 15 AS.

3) Bjarkhaugveien 27 AS er 73,5% eid av Koteng Bolig AS

4) Industriveien 59 AS inngar i konsemet Heimdal Logistikk Invest AS

Norgeskjell AS har bokfart varelager av biologiske eiendeler. Verdien er beregnet i henhold til

gjennomsnittelig produsert kvantum og kostpris ved rapporteringsperiodens slutt.

Nzarmere opplysninger om verdsettingsmetoder og forutsetninger som beregningen bygger pa, samt

beholdningskvanta ved periodens slutt og giennomsnittsverdier per enhet, fremgar av arsregnskapet til

Norgeskjell AS som kan fas ved henvendelse til Koteng Holding AS, Skippergata 14, 7042 Trondheim.

Nedskriving finansielle eiendeler i selskapsregnskapet

Det er foretatt nedskrivinger pa folgende aksjeposter

Norgeskjell AS 37 036 491

Levangertorget DA 2 405 000

Sum nedskriving av aksjer 39 441 491
Arets resultatfarte nedskriving: 2405 000
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Tilknyttet selskap og felleskontrollerte virksomheter (T S/FKV}

Ansk.- Foretnings- Stemme-

Firma FKVIT tidspunkt EK Resultat kontor eierandel Kostpris
Dora Il AS FKV 10.11.2016 -684 705 -299 869 Trondheim 50,00 % 400 000
Gulosen Eiendom AS FKV  01.09.2007 14586 413 2725784 Melhus 50,00 % 53 000
Smedbrua Eiendom AS FKV 30.06.2019 -4 556 085 -5027 581 Trondheim 50,00 % 6512 161
Huitfeldtgarden DA FKV 15.10.2009 -32 153 451 -3117 094 Trondheim 50,00 % 55 000
Koteng Jensen Naering AS FKV  21.09.2006 17 867 996 7413192 Trondheim 50,00 % 9 755 000
Torgérd Tomt 1 AS FKV  19.06.2017 -3 945274 -678 850 Trondheim 50,00 % 2510 085
Torgéard Tomt 2 AS FKV 19.06.2017 -5 950 738 -2 168 588 Trondheim 50,00 % 2873 465
Torgardsveien 24 AS FKV 18.06.2017 7 720 580 1474073 Trondheim 50,00 % 9443 924
Sandgt 29 ANS T8 28.11.2005 -5 082 083 114572 Trondheim 25,00 % 85 000
Garda AS TS 28.11.2005 1062 556 192 -85 566 867 Trondheim 33,33 % 43 846 000
Svanen Eiendom AS TS 28.11.2005 15843 739 1456078 Trondheim 25,00 % 2 000 000
Ravnkloa AS T8 21.06.2023 7 425455 -74 545 Trondheim 33,00 % 2 500 000
Trondheim Maritime Senter AS T8 07.09.2012 108 545 162 3748876 Trondheim 9,38 % 4 612 500

SUM 84 646 135
Trondheim Maritime Senter AS er eid 9,37% av Koteng Holding og 28,1% av datterselskapet Dara Invest AS

Note 5 Andre aksjer

Omlepsmidler

Eierandel Kostpris Markedsverdi

Sparebank 1 SMN, egenkapitalbevis 0,1% B 1071 506 17 072 074

Sum 6 107

Arets resultatfarte verdiendring verdiendring 1 736 350

Anleggsmidier

Eierandel Balansefart verdi

Elekt AS 22% 1971757

Spring Dogu Holding AS 886 % 5 000 000

Planktonic AS 64 % 4 502 858

Trondheim Estate AS 314 % 2023498

Afjord Sparebank 25% 1 008 000

Midvest | AS 1,1 % 663 819

Glassbygg AS 10,0 % 20 600

Afjord Utvikling AS 25% 5500

Loopfront AS 1.8% 1 968 200

Spring Health Holding AS 4.4 % 3 200 000

Hydrogen Mem-Tech AS 22% 4 999 999

Vitalthings AS 25% 5849 899

Joumney Technologies AS 10,0 % 999 989

Hosnasand Eiendom AS 14,3 % 2 000 000

Sintef Venture VI 50% 1 615 500

35 829 620

*) Aksjene eies av Koteng Bolig AS som eies 75% av Koteng Holding AS.
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Note 6 Skattekostnad
Arets skattekostnad fremkommer slik: 2023 2022
Betalbar skatt - -
Endring i utsatt skatt 2431252 769 595
Skattekostnad ordinaert resultat 2431252 769 595
Betalbar skatt i balansen 2023 2022
Arets betalbare skatt - -
Skatt pa avgitt konsernbidrag - -
Betalbar skatt i balansen - -
Avstemming fra nominell til
faktisk skattesats 2023 2022
Ordinzert resultat far skatt 11136219 57 813 253
Arsresultat far skatt 11136219 57 813 253
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats 2449968 12718 916
Skatteeffekten av falgende poster:
Permanente forskjeller -18 716 -11 949 321
Endring i nedvurdering av utsatt skattefordel - -
Virkning av endr. i skatteregler og -satser - -
Andre poster - -
Skattekostnad 2431252 769 595
Effektiv skattesats 21,8 % 1,3%
Morselskap
Spesifikasjon av skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til framfering:
2022 2023
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Driftsmidler - 88 296 - 100 209
Fordringer 6 086 504 - 6086 504 -
Gevinst/tap konto 172 869
Sum 6 086 504 88 296 6 086 504 273 078
lkke balansefart utsatt skattefordel
Netto utsatt fordeliforpl. i balansen 5 998 208 5813 426
Utsatt skattefordel pa akkumulerte resultatandeler fra deltakerlignede selskap er ikke balansefart.
Note 7 Egenkapital
Aksje- Overkurs Annen innskutt Annen Sum egenkapital
Egenkapital 31.12.22 2 600 000 28911068 37 454 611 20 871038 89 836 716
Arets endring i egenkapital:
Tilleggsutbytte - - - -39 200 000 -39 200 000
Arets resultat - - - 8 704 967 8 704 967
Egenkapital 31.12.23 2 600 000 28 911 068 37 454 611 -0 623 905 59 341 684
Note 8 Fordringer med forfall senere enn ett ar
Morselskap
2023 2022
Andre fordringer 2515089 824 542
Lan til datter, FKV og TS 871315228 897 987 401
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Note 9 Transaksjoner med neerstaende parter

Koteng Holding AS har gitt |an til sine datterselskap, felleskontrollerte selskap og tilknyttede selskap.
Renter er gitt pa markedsmessige vilkar.
Mellomvaarende likviditets|an samt renter pa konserninteme kostnader er opplyst pa egne linjer i regnskapet.

Note 10 Bankinnskudd
Bankinnskudd, kontanter o.l. i Koteng Holding AS omfatter bundne skattetrekksmidler med kr 257 009,-.

Note 11 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestir av falgende aksjeklasser: Aksjetype Antall Pilydende Bokfart
var J. Koteng A-aksjer 450 173 78 000
IMKO AS B-aksjer 4850 173 840 667
HEKO AS B-aksjer 4850 173 840 667
AUKO AS B-aksjer 4 850 173 840 667
Sum 15 000 2 600 000

Det er kun A- aksjene som har stemmerett pa Generalforsamling. Alle aksjene har rett til utbytte. Styremedlem Hedda Kristine Volden Koteng er innehaver av
HEKO AS, styremedlem Aurora Koteng er innehaver av AUKC AS og Imre Andras Koteng er innehaver av IMKO AS.

Ivar J. Koteng er styreleder og daglig leder i selskapet

Note 12 Annen langsiktig gield

Gjeld som forfaller mer enn fem Morselskap
ar etter regnskapsarets slutt: 2023 2022
Gield til kredittinstitusjoner 16 154 586 2644 819
Sum annen langsiktig gjeld 16 154 586 2 644 819
Note 13 Pantstillelser og garantier m.v.

Morselskap
Bokfart gjeld som er sikret ved pant o.l.: 2023 2022
Kortsiktig gjeld 83731790 126 860 538
Gield til kredittinstitusjoner 1334 925 958 1336 007 739
Sum 1423657 748 1462 868 278

Aksjeri datterselskap er stilt som sikkerhet for selskapets gjeld.
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Konsernregnskap
Koteng Holding AS

Noter til konsernregnskapet

Regnskapsprinsipper
Konsernregnskapet er satt opp i samsvar med forskrift om forenklet IFRS § 1-2.

Felgende bestemmelser i internasjonale regnskapsstandarder er fraviketi henhold il adgang i forskrifien:
IFRS 1 nr. 17 er fraviket slik at balansefert verdi etter tidligere oppskrivning under god regnskapsskikk videreferes.

IAS 10 nr. 12 cog 13 er fraviket slik at utbytte og konsernbidrag regnskapsferes i samsvar med regnskapslovens bestemmelser.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter Koteng Holding AS med datterselskaper hver Koteng Holding AS har
bestemmende innflytelse som felge av juridisk eller faklisk konfroll. Konsernregnskapet er utarbeidet etter
ensartede regnskapsprinsipper for like transaksjoner i alle selskaper som inngar i konsernregnskapet.
Alle vesentlige fransaksjoner cg mellomvasrende mellom selskaper i kensernet er eliminert.

Eierandeler i felles kontrollert virkscmhet og tilknyttet selskap vurderes etter egenkapitalmetoden i kensernregnskapet.

Tilknyttede selskaper er selskaper hvor det foreligger betydelig innflytelse.
Betydelig innflytelse foreligger normalt nar konsernet eier fra 20 til 50 prosent av den stemmeberettigede kapitalen.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler.

Ved klassifisering av korisiklig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt il grunn.

Omlepsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives fil gjenvinnbart belep dersom dette er
lavere enn bokfert verdi, og verdifallet forventes ikke a vesre forbigaende. Anleggsmidler med begrenset
pkonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belep.

Eiendeler og gjeld i utenlandsk valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er i balansen omregnet til balansedagens kurs.

Andre aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler
Aksjer er i utgangspunktet verdsatit til virkelig verdi. Aksjer som ikke handles i et aktivi marked verdsettes
1il anskaffelseskost dresom virkelig verdi med rimelig stor sikkerhet ikke kan fasisettes.

Immaterielle eiendeler

Immaterielle eiendeler som er kjept enkeltvis, er balansefart til anskaffelseskost. Immaterielle eiendeler
overtatt ved kipp av virksomhet, er balansefart til anskaffelseskost nar kriteriene for balansefaring er
oppfylt.

Immaterielle eiendeler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Immaterielle eiendeler
nedskrives til gjenvinnbart belep dersom de forventede skonomiske fordelene ikke dekker balansefart verdi
og eventuelle gjenstaende tilvirkningsutgifter.

Investeringseiendommer

Investeringseiendom er eiendom (tomt eller bygning eller del av en bygning, eller begge deler) som benyttes

for & opptjene leieinntekter eller for verdistigning eller begge deler.

Investeringseiendommer males til virkelig verdi etter IAS 40 nr. 33-55 for alle investeringer som inngér i konsernet.

Den virkelige verdien av investeringseiendom er den prisen eiendommen kan omsettes for i en transaksjon pa
armlengdes avstand mellom velinformerte, frivillige parter malt pa slutten av rapporteringsperioden.

Den virkelige verdien av investeringseiendom gjenspeiler blant annet utleieinntekt fra lepende leieavtaler og rimelige
og dokumenterbare forutsetninger som representerer hva velinformerte, frivillige parter ville forutsette om
leieinntekter fra framtidige leieavtaler i lys av gjeldende forhold i markedet.

En gevinst eller et tap som oppstar ved en endring i den virkelige verdien av investeringseiendom innregnes
i resultatet i perioden da gevinsten eller tapet oppstar, og inngar i annen driftsinntekt/annen driftskostnad.
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IFRS 16 - Leieavtaler

Leieavialer med en |eieperiode over 12 maneder og med en totalverdi som overstiger 5000 USD skal innregnes i balansen fil leietaker
med en leieforpliktelse og filherende bruksrett pa tidspunkt for ikrafttredelse. Leieforpliktelsen males som naverdi av fremtidige
leiebetalinger i avtaleperioden neddiskontert med implisitt rente i leiekontrakten eller leietakers marginale lanerente. Opsjoner i leieavialen
hensyntas i beregningen av naverdien av forpliktelsen dersom det er sannsynlig at de vil bli benyttet. Leiebetalinger fordeles mellom
forpliktelse og rentekostnad pa forpliktelsen.

Sikringsbokfaring

Det benyttes kontantstremsikring i forbindelse med sikring av rente. Malsettingen for finansiering og bruk av rente-instrumenter er
primeart for & dekke konsernets lanebehov til sa forutsigbare og lave lanekostnader over tid som mulig. Sikringsinstrumentene feres
i balansen fil virkelig verdi. Verdiendring feres over fotalresultatet, og resirkuleres fortlepende over

resultat pa tidspunkt for rentebetalinger.

Varer

Varer er vurdert til laveste av anskaffelseskost etter FIFO-metoden og netto salgsverdi. For ravarer og
varer | arbeid beregnes netto salgsverdi til salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for gjenveerende
tilvirkningskostnader og salgskostnader. Egenproduserte varer er verdsatt til laveste av full tilvirkningskost
og virkelig verdi.

Inntekter

Inntekt regnskapsferes néar den er opptjent, altsé nar krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nar fienesten
ytes, i takt med at arbeidet utferes. Inntektene regnskapsfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonsfidspunkiet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for avsetning til forventst tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato
som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Pensjoner
Innskuddsplaner pericdiseres etter sammenstillingsprinsippet. Arets innskudd fil pensjonsordningen
kostnadsferes.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme pericde som tilhgrende inntekt. | de tilfeller det ikke
et en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjpnnsmessige kriterier.
@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er akiuelt.

Skatter

Skattekosthaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skatt knyttet fil
egenkapitaltransaksjoner er fert mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa
arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.

Utisatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Det er beregnet 22 % utsatt skatt av merverdier pa forretningseiendommer.

Det er beregnet utsaft skatt i konsernet av midlertidige forskjeller i deltakerlignede selskap som reverserer.

Offentlige tilskudd

Investeringstilskudd er fert brutto i balansen og periodiseres over investeringens skonomiske levetid som
driftsinntekt. Driftstilskudd periodiseres samtidig med den inntekten det skal ske eller den kosinaden det
skal redusere.
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Note 1 Salgsinntekt
Pr virksomhetsomrade 2023 2022
Salgsinntekt 163 200 462 175331 912
Leisinntekter 167 496 287 137 122 074
Andre driftsinntekter 25 063 867 46 796 677
Sum 355 765 616 359 250 663
All omsetning i konsemet er i Norge.
* Arets verdiregulering er pa fert mot andre driftskostnader. Belapet utgjer kr -2 933 576
Note 2 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjarelser, lan til ansatte mm
Lennskostnad
2023 2022
Lann 73232 426 66 426 278
Folketrygdavgift 10087 951 9637613
Pensjonskostnader 3324 108 3 647 898
Andre ytelser 2431813 2768 037
Sum 89 076 208 82 479 827
Antall arsverk sysselsatt i regnskapséret 134 129
Spesifisert pa kvinner / menn
Menn 88 88
Kvinner 46 43
Foretaket i konsemet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om cbligatorisk tjienestepensjon,
og har pensjonsordning som oppfyller kravene etter denne loven. Arets premie er kostnadsfert.
Pensjons- Annen
godtgjerelse
Yielser til ledende personer Lann kostnader gjerelse
Daglig leder 307 042 - 31480
Revisor
Godtgjarelse til Deloitte AS og Deloitte Advokater AS fordeler seg slik:
2023 2022
Lovpalagt revisjon 1046 525 1053 199
Andre tjenester 111730 90 750
Note 3 Immaterielle eiendeler
Forskningog  g; oy sum
utvikling
Anskaffelseskost 01.01 536 000 1666 838 2202 838
Tilgang - - -
Avgang - - -
Anskaffelseskost 31.12 536 000 1666 838 2 202 838
Akk. avskr., nedskr. ogrev.
nedskrivninger 31.12 - - -
Bokfert verdi pr. 31.12 536 000 1 666 838 2 202 838
Arets avskrivninger - - -
Arets nedskrivninger - - -
Arets rev. nedskrivninger - - -
@konomisk levetid 10 ar
Avskrivningsplan linezer
Goodwill er knyttet til kjgp av Snadder og Snaskum AS i 2021 som samme ar ble fusjonert inn | Norgeskjell. Goodwill avskrives ikke
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Note 4 Varige driftsmidler
Driftsiesere,
Maskiner og inventar, verktey  Driftsmidler -
anlegg ol rett til bruk SUM
Anskaffelseskost 01.01 33618 970 52 495 656 32327724 118 442 350
Tilgang kjepte driftsmidler 1343172 2843521 423 852 4 610 545
Tilgang egentilv. driftsmidler -
Avgang - 349350 349 350
Anskaffelseskost 31.12 34962 142 54989827 32751 576 122 703 545
Herav balansefarte Ianekostnader
pa egentilvirkede driftsmidler - - -
Akk. avskrivninger 31.12 23358 513 38 952882 22731671 170 086 132
Bokfart verdi pr. 31.12 11 603 629 16 036 945 10 019 906 37 660 477
Arets avskrivninger 1792 917 4501 368 4898 243 11192 524
Arets nedskrivninger - - -
Arets reverserte nedskrivninger - - -
@konomisk levetid 510ar 35ar 3-5ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer Linezer
Investeringseiendommer
Verdivurderingen beregnes av netto leieinntekt (arlig leieinntekt fratrukket eierkostnad).
Eierkostnaden bestar av forsikring, eiendomskatt og vedlikehold.
Avkastningskravet (yield) fastsettes etter en totalvurdering av hvert enkelt bygg ut fra falgende kriterier:
- Beliggenhet
- Type /kvalitet pa eiendommen
- Naveerende utleieforhold, samt fremtidige utleiemuligheter
Verdi = Arlig leieinntekt - eierkostnad
avkastningskrav
Avkastningskravene for investeringseiendommer ligger i intervallet 5,25% - 12%, og gjennomsnittet
erB,5%.
2023 2022 2021
Bokfert verdi eiendom 1235482 004 1180 147 204 919 777 967
Virkelig verdi 2782 244 389 2685675684 2292 562 824
Verdiregulering 1546 752 394 1505 528 430 1372 784 857
Det er bade avholdt eksteme takster, og graderingen av eiendommene og avkastningskravet er vurdert
med bakgrunn i eiendommens faktiske situasjon og teoretiske leieinntekt i markedet, jfr note 1.
2023 2022
Inngaende balanse 2685675684 2262 562824
tilgang egne investeringer 68 899706 144 011 926
tilgang datterselskap 35802676 388 144 859
resultatfarte verdiendringer -2 933578 -132 386 281
avgang -5 200 091 -6 B77 665
Utgaende balanse 2782244 388 2685675684
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Note 5 Datterselskap, tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet
Datterselskap
Ansk.- Konsolidert Foretnings- Eier-

Firma tidspunkt {ja/nei} kontor Stemme-andel andel
1)}Levangertorget DA 17.09.2009 ja Levanger 100,00 % 100,00 %
AS Traika 28.11.2005 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Blussuvollsbakken 20 AS 01.01.2012 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Dokkgt 8 AS 01.01.2012 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Fjordgata 21 AS 31.03.2016 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Interform AS 30.06.2008 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Kjgpmannsgt 29 AS 31.03.2018 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Koteng Drift AS 23.11.2018 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Koteng Eiendom AS 28.11.2005 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Fossegrenda 17 AS 03.05.2012 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Kvilhaugen Gard AS 22.06.2009 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Olav Tryggvasonsgt 1 AS 28.11.2005 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Olavsbuen AS 01.07.2008 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Sendre gt 11 AS 31.03.2016 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Vestre Rosten 77 AS 28.11.2005 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Drens Mek AS 31.03.2016 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Rosenbakk AS 31.03.2016 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Ingvald Ystgaards v 13B AS 01.10.2021 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
@stre Rosten 20 01.04.2021 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Snadder og snaskum Eiendom AS 01.01.2021 ja Afjord 100,00 % 100,00 %
Goluft AS 01.12.2021 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
@rens kontorbygg AS 01.01.2021 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Heggstadmoen 47 AS 31.12.2021 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Tunga Nzeringsbygg AS 28.11.2005 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Angel N=eringsbygg DA 28.11.2005 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Heggstadmoen 5 AS 01.05.2020 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Norgeskjell AS 28.11.2005 ja Afjord 96,30 % 96,30 %
2) Klbuveien 194 AS 01.02.2011 ja Trondheim 75,00 % 75,00 %
Ingvald Ystgaardsvei 15 AS 22.03.2007 ja Trondheim 75,00 % 75,00 %
Koteng Bolig AS 03.09.2007 ja Trondheim 75,00 % 75,00 %
Mellomila 57 DA 07.07.2017 ja Trondheim 75,00 % 75,00 %
Midtsandvegen 12 AS 01.07.2018 ja Trondheim 75,00 % 75,00 %
@ren Eiendom DA 15.04.2016 ja Trondheim 75,00 % 75,00 %
Lade N=eringsbygg DA 28.11.2005 ja Trondheim 62,50 % 62,50 %
Dara Invest AS 05.09.2012 ja Trondheim 56,00 % 56,00 %
3) Bjarkhaugveien 27 AS 15.08.2012 ja Trondheim 50,25 % 50,25 %
Vestre Rosten 88B ANS 31.08.2022 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Heimdal Logistikk Invest AS 10.03.2022 ja Trondheim 59,92 % 59,92 %
4} Industriveien 59 AS 10.03.2022 ja Trondheim 59,92 % 59,92 %
Kjepmannsgata 40 DA 2023 31.03.2023 ja Trondheim 73,33 % 73,33%
Glad Waffels AS 11.12.2023 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
Byggje AS 18.08.2023 Trondheim 92,00 % 92,00 %

1) Levangertorget DA er eid 50% av Koteng Holding AS og 50% av Vestre Rosten AS
2)Kl=buveien 194 AS er 100% eid av Ingvald Ystgaards vei 15 AS.

3) Bjerkhaugveien 27 AS er 73,5% eid av Koteng Bolig AS

4) Industriveien 59 AS inngér i konsemet Heimdal Logistikk Invest AS

Norgeskjell AS har bokfart varelager av biologiske eiendeler. Verdien er beregnet i henhold til
gjennomsnittelig produsert kvantum og kostpris ved rapporteringsperiodens slutt.

Naermere opplysninger om verdsettingsmetoder og forutsetninger som beregningen bygger pa, samt

beholdningskvanta ved periodens slutt og giennomsnittsverdier per enhet, fremgar av arsregnskapet til
Norgeskjell AS som kan fas ved henvendelse til Koteng Holding AS, Skippergata 14, 7042 Trondheim.

Nye datterselskap konsolidert inn i 2023:

Selskap Anskaffelstids Kostpris Identifiserte Merverdier
punkt merverdier henfart til:
Kjgpmannsgata 40 DA 2023 31.03.2023 18 964 301 27 396 285 Eiendom
Glad Waffels AS 11.12.2023 2 000 o] 1A
Byaggje AS 18.08.2023 18 750 o] 1A
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Tilknyttet selskap og felleskontrollerte virksomheter (T S/FKV}

Konsolidert Foretnings- Stemme-

Firma FKVITS Ansk.-tidspunkt (jainei} kontor eierandel Kostpris
Dora Il AS FKV 10.11.2016 EK-metode Trondheim 50,00 % 400 000
Gulosen Eiendom AS FKV 01.09.2007 EK-metode Melhus 50,00 % 53 000
Smedbrua Eiendom AS FKV 30.06.2019 EK-metode Trondheim 50,00 % 6512 161
Huitfeldtgarden DA FKV 15.10.2009 EK-metode Trondheim 50,00 % 55 000
Koteng Jensen Naering AS FKV 21.09.2006 EK-metode Trondheim 50,00 % 9 755 000
Torgard Tomt 1 AS FKV 19.06.2017 EK-metode Trondheim 50,00 % 2510085
Torgard Tomt 2 AS FKV 19.06.2017 EK-metode Trondheim 50,00 % 2873465
Torgardsveien 24 AS FKV 19.06.2017 EK-metode Trondheim 50,00 % 9443 924
1) Gildheimsveien 3 AS FKV 20.12.2009 EK-metode Trondheim 50,00 % -

1) Koteng Jensen AS FKV 22.08.2019 EK-metode Trondheim 50,00 % 2695 000
1}Leangen Bolig AS FKV 27.01.2017 EK-metode Trondheim 50,00 % 52197 642
Sandgt 29 ANS TS 28.11.2005 EK-metode Trondheim 25,00 % 85 000
GMN 53 AS TS 22.11.2010 EK-metode Trondheim 11,00 % 1851 066
1) Leangenbukta AS T8 01.12.2016 EK-metode Trondheim 25,00 % 8 550 000
3) Trondheim Maritime Senter AS TS 07.09.2012 EK-metode Trondheim 37,50 % 4 975 200
Garda AS TS 28.11.2005 EK-metode Trondheim 33,33 % 43 846 000
Svanen Eiendom AS TS 28.11.2005 EK-metode Trondheim 25,00 % 2 000 000
Ravnkloa AS TS 21.06.2023 EK-metode Trondheim 33,00 % 2500 000

SUM 150 302 543

1) Selskap er eid av Koteng Bolig AS

2) GMN 53 AS ereid 11 % av Koteng Holding AS. | tilegg eier Ranheimsveien 57 AS 37,5 % av selskapet

3) TMS AS er eid 9,37% av Koteng Holding og 28,1% av datterselskapet Dara Invest AS

Selskap regnskapsfert etter egenkapitalmetoden

Inngéende Tilgang Andre Arets Utgéende

Firma balanse avgang Endringer resultat balanse
Dora Il AS 3708302 1173755 4882 058
Koteng Jensen Neering AS 184 665 107 -8 895 750 7 826 934 193 496 290
Glad Waffels AS 1 000 -1 000 o] o]
Huitfeldtgarden DA 0 0 0
Gulosen Eiendom AS 33 971824 30311 34 002 134
Smedbrua Eiendom AS 34 1694186 8 256 523 42 425 939
Torgard Tomt 1 AS o] o] o]
Torgard Tomt 2 AS 872942 -872 942 0
Torgardsveien 24 AS 36 903447 2320 201 39 223 847
Gildheimsveien 3 AS 0 0 0
Koteng Jensen AS 2728768 554 058 3280828
Leangen Bolig AS 55 141 589 -4 403 802 50 737 987
SUM FKV 362 160 394 -8 996 750 0 14 885 239 368 048 833
Svanen Eiendom AS 81593 231 -12 548 894 63 044 338
Ravnkloa AS o] 2 500 000 -25 096 2474 904
Garda AS 361 087 501 -7 719 840 23514471 -22 732 154 354 148 678
Kjepmannsgt 40 DA 12 507 087 -12 507 087 0 0
Sandgt 29 ANS 544 798 0 33 956 578 752
GMN 53 AS 18 074 087 -1 643 274 18 430 813
Leangenbukta AS o] -2 750 000 2 750 000 o]
Trondheim Maritime Senter AS 39 298 650 0 481 439 39 780 089
SUM TS 913 105 333 -20476 927 23514471 -33 684 023 482 438 874
SUM TS og FKV 879 265 747 =20 473 677 23514471 =18 798 784 850 507 757
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Note 6 Andre aksjer
Omlepsmidler
Aksjer og egenkapitalbevis Eierandel Kostpris Markedsverdi
Sparebank 1 SMN, egenkapitalbevis 0,1% 6 101 506 17 072 074
Sum 6101 506 17 072 074
Arets resultatferte verdiendring verdiendring 1 736 350
Dervater fort over totalresultatet
Renteswap 16 082 575
Sum
Arets verdiendring fart over totalresultatet 16 082 575
Anleggsmidler
Konsern

Anleggsmidier Eilerandel Balansefart verdi
Grilstad Marina AS *) 16,0 % 19 044 955
GMN 6 AS ) 30,0 % 11271 746
Mesh Comunity AS 125 % 11 999 122
GMN 51 AS %) 30,0 % 4 942 587
GMN 52 AS ) 30,0 % 4142 358
Elekt AS 22% 1971757
Spring Dogu Holding AS 8,6% 5 000 000
Planktonic AS 6,4 % 4 502 858
Trondheim Estate AS 314 % 2023498
Afjord Sparebank 25% 1 008 000
Midvest | AS 1,1% 663 818
Glassbygg AS 10,0 % 20 600
Afjord Utvikling AS 25% 5500
Loopfront AS 1.8% 1968 200
Spring Health Holding AS 4,4 % 3 200 000
Hydrogen Mem-Tech AS 22% 4 999 999
Vitalthings AS 25% 5849 899
Joumney Technologies AS 10,0 % 999 989
Hosnasand Eiendom AS 143 % 2 000 000
Sintef Venture VI AS 5,0% 1 615 500
Andre aksjer 16 262

2 87 246 650
*) Aksjene eies av Koteng Bolig AS som eies 75% av Koteng Holding AS.
Note 7 Skattekostnad
Arets ostnad fremkommer slik: 2023 2022
Betalbar skatt 1068 939 2214 298
Endring i utsatt skatt 8117 108 -23 137 955
Skattekostnad ordinzert resultat 9186 047 -20 923 657
Betalbar skatt i balansen _2023 2022
Arets betalbare skatt 1068 939 2214 298
Betalbar skatt i balansen 1 068 939 2 214 298
Avstemming fra nominell til
faktisk 2023 2022
Ordinzert resultat far skatt 20984 627 -119 354 412
Arsresultat fgr skatt 20984 627 -119 354 412
Forventet inntektsskatt etter nominell skattesats. 4616 618 -26 257 971
Skatteeffekten av falgende poster:
Permanente forskjeller 4566 518 5323 030
Endring i nedvurdering av utsatt skattefordel -3 316 11 284
Andre poster 6 227 -
Skattekostnad 9186 047 -20 923 657
Effektiv skattesats 43,8 % 17,5 %
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Spesifikasjon av skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til framfering:

2022 2023
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Driftsmidler - 292 130 589 - 299 144 370
Varer - 4 479 655 - 5109 970
Fordringer 6 339 094 - 6823 882 -
Investeringer - - - 3538 167
Kortsiktig gjeld 39578 - 39 578 -
Gevinst- og tapskonto - 4358 533 - 3302 688
Underskudd til fremfaring 32 879 596 - 31024 817 -
sum 39 258 269 300968 777 37888 277 311 085 193
lkke balansefart utsatt skattefordel -1 059621 -1024 777
Netto utsatt forpliktelse i balansen 262 770 129 274 231 692
Note 8 Egenkapital
Aksje- egenkanpital egenkapital
kapital Overkurs Majoritet Minoritet Sum egenkapital
Egenkapital 31.12.22 2600 000 28911 068 1 768 689 971 140 469 024 1940 670 063
Arets endring i egenkapital:
Arsresultat 23339602 -11601 023 11 798 580
Verdiendringer over egenkapitalen 12 544 409 12 544 409
Omregningsdifferanser 23514471 23514 471
Tilleggsutbytte -39 200 000 -39 200 000
Utbytte minoritet -2 266 500 -2 266 500
Kapitalinnskudd minoritet 12 025 002 12 025 002
Tilgang minoritet ved oppkjep 6339 010 6339 010
Utkjep minoritet -10 442 000 -10 442 000
Tilgang datter -85745 -95745
Andre endringer 834 791 -834 791 -
Egenkapital 31.12.23 2 600 000 28 911 068 1779 245500 144130 723 1954 887 261
2023 2022
Minoritetsinteresser - fer verdiendringer 33052 166 15 700 593
Verdijustert andel av forretningseiendommer 111078 557 124 768 431
Minoritetsinteresser - forenklet IFRS 144130 723 140 469 024
Note 9 Fordringer med forfall senere enn ett ar
2023 2022
Andre fordringer 4393 591 2894 046
Lan FKV og TS 136 523 084 83 775 979
Note 10 Transaksjoner med neerstaende parter
Koteng Eiendom AS utfarer forretningsfarsel og andre servicetienester for drift og forvaltning av alle eiendommene som
fremgar av note 50g 6
Tjenestene er utfart | henhold til avtaler og til vanlige vilkar. Transaksjoner og fordringer/gjeld mellom selskap som
inngar i konsemet er eliminert.
Note 11 Varelager
Spesifikasjon av varelager 2023 2022
Révarer - -
Varer under tilvirkning 24214 736 21 096 250
Ferdigvarer 4303 278 5 625 979
Sum 28 518 014 26 722 229
Transaksjon 09222115557519966684 SignertIK1, AK, [KZ, HK
23.07.2025 kI 20:42 Brgnngysundregistrene Side 26 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 989071173

Note 12 Bankinnskudd
Bankinnskudd, kontanter o.l. i konsernet omfatter bundne skattetrekksmidler med kr 2 769 743,-.

Note 13 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar av falgende aksjeklasser: Aksjetype Antall Pilydende Bokfart
var J. Koteng Araksjer 450 173 78 000
IMKO AS B-aksjer 4850 173 840 667
HEKC AS B-aksjer 4 850 173 840 667
AUKO AS B-aksjer 4 850 173 840 667
Sum 15000 2 600 000

Det er kun A- aksjene som har stemmerett pa Generalforsamling. Alle aksjene har rett il utbytte. Styremedlem Hedda Kristine Volden Koteng er innehaver av
HEKO AS, styremedlem Aurora Koteng er innehaver av AUKC AS og Imre Andras Koteng er innehaver av IMKO AS.

Ivar J. Koteng er styreleder og daglig leder i selskapet

Note 14 Annen langsiktig gjeld

Gjeld som forfaller mer enn fem
ar etter regnskapsarets slutt: 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 16 154 586 2 644 819
Sum annen langsiktig gjeld 16 154 586 2 644 819
Note 15 Pantstillelser og garantier m.v.

Bokfart gjeld som er sikret ved pant o.l.: 2023 2022
Kortsiktig gjeld 115149 130 136 079 981
Gield til kredittinstitusjoner 1 666 038 235 1645 545 024
Sum 1781 187 365 1781 625 005
Bokfart verdi av eiendeler stilt som

sikkerhet for bokfert gjeld 2023 2022
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2782244 399 2685 675 684
Fordringer 15440 970 23819 613
Totalt 2 797 685 369 2709 495 297
Note 16 Leieavtaler

Konsemet har leieavtaler knyttet til leie av lokaler og leasing av bil, bat og driftslesare.
Gjenvaerende levetid er 0,1 til 4,1 ar. Benyttet diskonteringsrente er ifra 4% til 5%.

Leieforpliktelser

Endringer i leieforpliktelser 2023 2022
Inngaende balanse 15449 390 20 186 634
Nyefendrede leieforpliktelser innregnet i perioden 419 902 86 110
Betaling av avdrag -5 536 051 -5 500 800
Rentekostnad tilknyttet leieforpliktelsen 589 134 677 448
Totale leieforpliktelser 31. desember 10922 375 15 449 390
Kortsiktige leieforpliktelser 3854 371 4 659 078
Langsiktige leieforpliktelser 7 068 004 10790 312
Totale leieforpliktelser 10922 375 15 449 390

Fremtidig udiskontert kontantstram knyttet til leieforpliktelsene falger av tabellen under:

Udiskonterte leieforpliktelser og forfall av betalinger 2023 2022
Mindre enn 1 ar 4503 104 5469 372
1-2ar 4221 005 4 485 396
23ar 24864 452 4125617
34ar 684 355 2 369 064
4-5ar 7949 568 967
Merenn 5 ar 0 0
Totale udiskonterte leieforpliktelser 31. desember 11 860 863 17 018 416
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KOTENG HOLDING AS

ORG.NR. 989 071173

ARSBERETNING FOR REGNSKAPSARET 2023

Virksomheten

Koteng Holding AS er et investeringsselskap, som har som formal & drive med forretningsdrift,
herunder kjgp, salg og utleie av fast eiendom og hva herved star i forbindelse, herunder giennom
aksjetegning eller pa annen mate delta i andre foretak. Selskapet har forretningsadresse i Trondheim.

Selskapet eier datterselskap og tilsluttede selskap som primaert eier en eller flere
nzeringseiendommer, samt Koteng Bolig som har utvikling og salg av bolig som sitt
virksomhetsomréde. Koteng Holding AS har eierandel i det Estiske selskapet Kawe som driver med
utleie av naeringseiendom og utvikling av boligprosjekt i Tallin.

Koteng Holding AS har ogsa datterselskap som driver annen virksomhet. Koteng Eiendom AS er
konsernets forvaltningsselskap med ansvar for salg, drift og utleie. Hesten 2024 vil ansatte i Koteng
Eiendom AS og ansatte i Koteng lenssen AS samilokaliseres og flytte inn i nye lokaler i Travbaneveien
2 pa Tunga. Bygget blir ferdigstilt i 2024 og ligger i tilknytning til et omrade hvor Koteng Jenssen AS
eri ferd med & utvikle et sterre boligprosjekt.

| tillegg eier Koteng Holding AS selskapene Kvilhaugen Gard AS, Interform AS og Norgeskjell AS.
Kvilhaugen Gard AS driver restaurantvirksomhet i Trondheim. Interform AS har produsert og solgt
badekar, men selskapets virksomhet er besluttet awiklet i 2024. Norgeskjell AS har sin
administrasjon i Afiord kommune og driver hesting og salg av blaskjell.

Konsernregnskapet

Konsernregnskapet er satt opp i samsvar med forskrift om forenklet IFRS. Dette er gjort for & gi et
mer rettvisende bilde av konsernets virkelige stilling ved utgangen av rapporteringsperioden.
Neeringseiendommene er i konsernregnskapet malt til virkelig verdi.

Konsernet har et arsresultat pd MNOK 11,8 1 2023 mot et underskudd pd MNOK 98,4 i 2022.
Resultatforbedringen skyldes hovedsakelig verdiendring pa neeringseiendom. Gjennom 2023 har vi
opplevd en gkende markedsyield, men indeksregulerte leieinntekter, tilgang av ny eiendom og
utviklingsprosjekter har i stor grad kompensert for gkt vield.

Leieinntektene pkte med MNOK 30,4 til MNOK 167.5. Endringen skyldes hey KPljustering fra
2022 1il 2023, utvikling av eiendommer over tid som har resultert i pkte leieinntekter i 2023 |
tillegg kjopte Koteng Holding AS flere andeler i Kjppmannsgt. 40 DA og eier nd over 50% av
selskapet.

En stor del av virksomheten skjer | samarbeid med andre eiendomsinvestorer, og medregnet andel
leieinntekter av datter- og tilsluttede selskaper i Norge utgjer leieinntektene 225 mill. kr.
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Selskapets har hatt en betydelig gkning i annen finanskostnad som markedet for gvrig.

Risikostyring

Selskapet er utsatt for ulike former for risiko. Virksomheten er finansiert med ekstern gjeld og er
eksponert for risiko i forhold til endringer i rentenivaet. Selskapet har en forholdsvis lav
beléaningsgrad, og alle nye investeringer er allerede finansiert i form av innvilgede rammeavtaler.
| 2023 ble det inngatt avtale om rentesikring tilsvarende store deler av selskapets eksterne
finansiering.

Selskapet har hatt lite tap pa fordringer.

Konsernets egenkapital er pa MNOK 1954, mill. kr som utgjer 47 % av totalkapitalen pa MNOK
4127,7 mill. kr. Egenkapitalandelen for 2022 var p& 47% som er likt med arets egenkapitalandel.

Etter Styrets vurdering anses selskapets kreditt- og likviditetsrisiko som lav.

Fortsatt drift

Styret mener at konsernregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Det arbeides kontinuerlig med nye prosjekter i Trondheimsomradet
bade innenfor boligutvikling og neeringseiendom.

| 2024 har Koteng Holding solgt selskapene @ren Eiendom DA og @rens Mek AS som eier
seksjoner i Verftsgata 4 pa Solsiden i Trondheim. Vi opplever positiv utvikling i leiemarkedet bade i
forhold fil nye leietakere og utvidelse av areal til eksisterende leietakere. Ledigheten er forholdsvis lav
spesielt innenfor kontorareal.

Forutsetningene for fortsatt drift er til stede, og dette er lagt til grunn for arsregnskapet.

Styreansvarforsikring
Det er ikke tegnet ansvarsforsikring for styrets medlemmer.

Bzerekraft og milje

Som eiendomsutvikler og -forvalter anerkjenner vi at vi har stor innvirkning pa miljg, samfunn og
gkonomi giennom vare verdikjeder. Var virksomhet inkluderer kjgp av tomter, bygninger og
eiendommer, giennomfering av byggeprosjekter, utvikling og tilpasning av eiendommer i tillegg til
forvaltning av eiendommer.

Konsernet er en betydelig innkjpper av bygningsmaterialer og tjienester. Gjennom etablering av ny
bebyggelse finnes det ogsa en risiko for bergring av biologisk mangfold. | tilfeller hvor gamle bygg
rives for & gi plass til nye og ved rehabilitering av gamle bygg er vi ogsé en potensiell produsent av
avfall. Selskapet er derfor i gang med & utarbeide styringsdokumenter som skal sikre ansvarlige
innkjop av varer og tjenester.

Vi er omfattet av Apenhetsloven og stiller hpye krav bade til oss selv og til vére leveranderer med
tanke pa & respektere og fremme grunnleggende menneskerettigheter og anstendige arbeidsforhold i
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forbindelse med produksjon av varer og levering av tienester. Var redegjgrelse om
aktsomhetsvurderinger etter Apenhetsloven er publisert pa selskapets hjemmeside wwww.koteng.no.

Koteng Holding har fokus pé& & bidra til en baerekraftig utvikling innenfor klima og milje, ekonomi og
sosiale forhold. Konsernet har over mange ar veert opptatt av baerekraft i sine prosjekter.
Langsiktighet er en baerende verdi i tilnaermingen til rollen som eiendomsutvikler og i konsernet for
gvrig. Gjennom & integrere baerekraft i den daglige driften, utvikle omrader og bygg som stimulerer til
kontakt, skape omrader som gir identitet og stedstilherighet til en fornuftig kostnad, bidrar vi til en
god gkonomi, et grennere fotavtrykk og et godt samfunn.

| forhold til ressursbruk har selskapets aktiviteter ogsa vesentlig pavirkning giennom sin praksis pa
ombruk, og dermed ogsa avfallsproduksjon. Ved 4 tilegne oss mer kunnskap om materialer som
medferer ungdvendig ressursbruk og avfall kan selskapet bidra vesentlig til & redusere dette.
Selskapet har i dag en utstrakt praksis for & velge materialer med lavere klimagassutslipp i
produksjon og minimalt med avfall og transport med fossilt drivstoff. Ombruk og rehabilitering
framfor nytt der det er mulig er vesentlig innenfor alle prosjekter i selskapet. For & sikre at vare mal
og ambisjoner innenfor sirkulzerpkonomi etterfelges er selskapet i ferd med & utvikle prosedyrer for
kartlegging av eksisterende materialer for ombruk, samt hvordan tilferte materialer er egnet for
ombruk og gjenbruk.

Som eiendomsutvikler tilstreber vi & redusere av klimagassutslippene ved a bli bedre og mer effektive
pa energibruk, velge riktige energilesninger med riktige energibaerere, bruke materialer med lavere
klimagassutslipp i produksjon og minimere transport med fossilt drivstoff.

| 2021 ble beerekraftsarbeidet styrket ved opprettelse av en egen stilling i ledergruppen med ansvar
for beerekraft. Na utvides denne satsningen ytterligere med en egen baerekraftsavdeling som skal
folge opp, og sikre forankring i bade forvaltning og utvikling av nye og eksisterende eiendommer.
Konsernet skal for regnskapsaret 2024 avgi sin ferste rapport om klimagassutslipp. | tillegg jobber vi
for & veere i posisjon til & avgi full baerekraftsrapport i henhold til ESRS-rammeverket (European
Sustainability Reporting Standards) for regnskapsaret 2025.

Arbeidsmiljg og likestilling

Koteng skal ha en organisasjon som er preget av likeverd og mangfold. Vi jobber aktivt med 4
tilrettelegge for ansattes ulike livssituasjoner, helserelaterte utfordringer, alder og andre forhold som
krever tilpasning i arbeidshverdagen. Vi har en jevn fordeling mellom kjgnn i ledende roller, mens det
er en overvekt av menn totalt sett. | Koteng jobber vi for at lennsnivaet mellom kjgnnene skal veere
likt, og at alle som jobber i tilsvarende stillinger skal ha lik lenn uavhengig av kjgnn.

Arbeidsmilipet anses godt, og sykefravaeret er lavt. Det er ikke rapportert om skader eller ulykker pa
arbeidsplassene i konsernet i 2023.

Transakspn 09222115557519967383 Signert IK1, AK, IK2, HK
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Styreleder

AL

Imre Andreas Koteng
Styremedlem

Transaksjon 09222115557519967383

Styret | Koteng Holding AS
Trondheim, 14. juni 2024

il

Aurcra Koteng
Styremedlem

Fohsereetok

Signert IK1, AK, IK2, HK

Hedda Kristine Volden Koteng
Styremedlem
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Verifikasjon

Transaksjon 09222115557519967383

Denne verifiseringen ble utstedt av Scrive. Informasjon i kursiv har blitt verifisert trygt av Scrive. For mer
informasjon/bevis som angar dette dokumentet, se de skjulte vedleggene. Bruk en PDF-leser, som Adobe
Reader, som kan vise skjulte vedlegg for & se vedleggene. Vennligst merk at hvis du skriver ut dokumentet,
kan ikke en utskrevet kopi verifiseres sam original i henhold til bestermmelsene nedenfor, og at en enkel
utskrift vil vaere uten innholdet i de skjulte vedleggene. Den digitale signeringsprosessen (elektronisk
forsegling) garanterer at dokumentet og de skjulte vedleggene er originale, og dette kan dokumenteres
matematisk og uavhengig av Scrive. Scrive tilbyr ogsa en tjeneste som lar deg automatisk verifisere at
dokumentet er originalt pa: https://scrive.com/verify
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- Deloitte AS
Dyre Halses gate 1A
® NO-7042 Trondheim

Norway

+47 7387 6900
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Koteng Holding AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet for Koteng Holding AS som bestar av:

s selskapsregnskapet, som bestér av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap ,
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datcen og noter til drsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

¢ konsernregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap, utvidet
resultatregnskap, kentantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
&rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+» oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk i Norge, og

* gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av
dets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjionen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av Internaticnal Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave & lese drsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og drsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i drsheretningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom arsheretningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting &
rapportere i sa henseende.

Basert pd kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen

s erkonsistent med arsregnskapet og
* inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Delvitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Delvitte Touche Tohmatsu Limited, a UK Registrert i Foretaksregisteret
private company limited by guarantee ("DTTL"}, DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities, DTTL and Deloitte NSE Medlemmer ay Den norske Revisorforening
LLP do not provide services to clients. Please see www deloitte com/about to leam more about our global network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway cenducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit, consulting,
financial advisory and risk managerment services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.
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- Uavhengig revisors beretning
Deloitte.

Ledelsens ansvear for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde, i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge for selskapsregnskapet, og i samsvar med forenklet anvendelse
av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9 for konsernregnskapet. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik internkontrell som den finner npdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinforrmasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
selskapsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for konsernregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle konsernet eller legge
ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fplge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

» identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon,
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for
feilinfarmasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebare samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

* opparheider vi 0ss en forstdelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 3 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pd
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold
som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem
til datoen for revisjonsberetningen. Etterfplgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at
selskapet og kansernet ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate sam gir et rettvisende bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonshevis vedrgrende den finansielle informasjonen til
enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening om
konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for a lede, fglge opp og gjennomfgre konsernrevisjonen. Vi har
eneansvar for var konklusjon om konsernregnskapet.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.
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Trondheim, 24. juni 2024
Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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