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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
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Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

898 442 632
Aksjeselskap

SCANA PROPERTY AS
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01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Inge Kvalvik
27.05.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
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arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 898442632

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1943732 1360193
Sum inntekter 1943732 1360 193
K ostnader

V arekostnad 468 732 6 761
L gnnskostnad 2 1586 635 1270963
Annen driftskostnad 2 2710653 2539536
Sum kostnader 4766 020 3817 260
Driftsresultat -2 822 288 -2 457 067

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 8241 650 3537 956
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1452 816 1750419
Annen renteinntekt 1600 355
Sum finansinntekter 9 696 065 5288 730
Nedskrivning av finansielle eiendeler 206 200

Rentekostnad til foretak i samme konsern 1967 690 2831 595
Annen rentekostnad 67
Sum finanskostnader 2173890 2 831 662
Netto finans 7522 175 2 457 068
Ordineert resultat far skattekostnad 4 699 887 1
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3

Ordinaert resultat etter skattekostnad 4 699 887 1
Arsresultat 4699 887 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4 699 887

Totalresultat 4 699 887
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 898442632

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 4699 887
Sum overfaringer og disponeringer 4 699 887
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Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 898442632

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 83322279 93173500
Lan til foretak i samme konsern 37334834 3537 956
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 28731829
Sum finansielle anleggsmidler 120 657 113 125 443 285
Sum anleggsmidler 120 657 113 125 443 285
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 414 000 1380 798
Andre fordringer 512 784 745 344
Sum fordringer 926 784 2126142
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 8 453 269 7 496 943
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 8 453 269 7 496 943
Sum omlgpsmidler 9380 053 9623 085
SUM EIENDELER 130037 166 135066 370
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 7 10 000 000 10 000 000
Annen innskutt egenkapital 91 381 666 86 681 779
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 898442632

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum innskutt egenkapital 101 381 666 96 681 779
Sum egenkapital 6 101 381 666 96 681 779
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 22 759 658 29617 049
Sum annen langsiktig gjeld 22 759 658 29617 049
Sum langsiktig gjeld 22 759 658 29617 049

K ortsiktig gjeld

Sertifikatlan 5 3982 800 7 428 082
Leverandergjeld 5 702 693 1146 587
Skyldige offentlige avgifter 82 808 85897
Annen kortsiktig gjeld 5 1127541 106 976
Sum kortsiktig gjeld 5895 842 8 767 543
Sum gjeld 28 655 500 38 384 591
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 130 037 166 135 066 370

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillel ser 9 130 037 166 135 066 370
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Scana Property AS

Arsrapport for 2018

Arsregnskap
Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet
Revisjonsberetning
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 898442632

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Lannskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Inntekt pd investering i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler
Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordingert resultat fgr skattekostnad
Ordinzert resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Overfgrt fra annen egenkapital
Sum overfgringer

SCANA PROPERTY AS

Note

2018

1943732
1943732

468732
1586 635
2710653
4766 020

-2 822288

8 241 650
1452 816
1600

206 200
1967690
0
7522175

4 699 887
4 699 887

4699 887

-4 699 887
4 699 887

2017

1360193
1360193

6761
1270963
2539536
3 817 260

-2 457 067

3 537 936
1750419
355

0
2831595
67

2457 068

0
0

SIDE1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 898442632

SCANA PROPERTY AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Investeringer i datterselskap

Lan til foretak i samme konsern
Utlan til selskap i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidter

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundeferdringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SCANA PROPERTY AS

Note

o

2018

83322 279
37334 834
0

120657 113

120657 113

414 000
512784
926784

8453 269

9380053

130037 166

2017

93 173 500
3537 956
28 731 829
125 443 285

125 443 285

1380798
745 344
2126142

7 496 943

9623 085

135 066 370

SIDE2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 898442632

SCANA PROPERTY AS
EGENKAPITAL OG GJELD Note 2018 2017
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 7 10 000 000 10 000 000
Annen innskutt egenkapital 91 381 666 86 681779
Sum innskutt egenkapital 101 381 666 96 681 779
OPPTJENT EGENKAPITAL
Sum egenkapital 6 101 381 666 96 681 779
GIELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Langsiktig gjeld til selskap i samme konsern 5 22 759 658 29617 049
Sum annen langsiktig gjeld 22 759 658 29 617 049

KORTSIKTIG GJELD

Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern 5 3982 800 7428 082
Leverandgrgjeld 5 702 693 1146 587
Skyldig offentlige avgifter 82 808 85 897
Annen kortsiktig gield 5 1127541 106 976
Sum kortsiktig gjeld 5895 842 8767 543
Sum gjeld 28 655 500 38 384 591
Sum egenkapital og gjeld 130 037 166 135 066 370
Pantstillelser 9 130037 166 135066 370

Stavanger, 08.05.2019
Styret i Scana Property AS

AU i PR 7= W S

styrk Bekkenes / " Kjetil Flesj3 U IngeKvalvik
styreleder styremedlem i daglig leder

SCANA PROPERTY AS SIDE 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 898442632

Scana Property AS

Mote I Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak,

Incus Investor ASA utarbeider konsernregnskap hvor Scana Property AS blir konsolidert. Incus
Investor ASA har forretningskontor 1 Strandkaien 2 i Stavanger. Konsernregnskap blir utlevert ved
henvendelse til hovedkontor.

Selskapet eier Scana Eiendom Jerpeland AS 100 %, Scana Fiendom Fjordparken AS 100 %, Scana
Eiendom Venture AS 100 %, Scana Eiendom SSA AS 100 %, Scana Eiendom Volda AS 100% og
Fjordbris AS 50,1 %. Etter regnskapsloven § 3-7 er Scana Property AS, som mor i underkonsern, ikke
pliktig 4 utarbeide konsernregnskap, da selskapene konsolideres i morselskapet Incus Investor ASA.,
Datterselskap blir vurdert etter kostmetoden.

1-1 Drifisinntekter

Inntektstoring ved salg av varer skjer p# leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som
de leveres.

1-2 Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reverseres i samme pericede er utlignet og nettofort.

1-3 Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid.
Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke 4 vaere
forbigdende. Gjenvinnbart belap er det hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er
néverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til ciendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget
for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi
av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

1-4 Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning il forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 898442632

Scana Property AS

Note 2 - Lennskostn,, ant. ansatte, godtgjerelser, ldn til ansatte med mer

2018 2017
Lenn 1409 193 1 001 309
Arbeidsgiveravgift 128 202 175 820
Pensjonsforsikring 50734 87 064
Annet -1 494 6770
Sum lenn 1 586 635 1270 963

Selskapet har 1 ansatt i selskapet. Det har ikke blitt utbetalt noen godtgjarelse til styret i 2018.

Selskapet har obligatorisk tjenestepensjon for daglig leder.

Revisor

Det er kostnadsfert revisjonshonorar pa kr 17 800 for 2018, i tillegg kommer andre tjenester med

kr 8 464.

Note 3 - Skatt

Arets skattekestnad fremkommer slik:

2018 2017
Betalbar skatt 0 0
Endring utsatt skatt 0 0
Skatt pa avgitt konsernbidrag 0 0
Arets totale skattekostnad pa ordinert resultat 0 0
Beregning av arets skattegrunnlag:

2018 2017
Resultat for skattekostnad 4 699 887 0
Permanente forskjeller -8 034 721 0
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Mottatt konsernbidrag 3334 834 0
Arets skattegrunnlag 0 0
Oversikt over midlertidige forskjeller:
Forskjeller som utlignes: 2018 2017
Fordringer 0 0
Driftsmidler 0 0
Gevinst- og tapskonto 0 0
Akkumulert fremferbart skattemessig underskudd 0 0
Sum forskjeller 0 0
Utsatt skatt/utsatt skattefordel(-) 0 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 898442632

Scana Property AS

Note 4 - Aksjer

Aksjer i datterselskap Ervervet Eierandel | Stemme- Bokfert verdi
andel pr31.12.2018

Scana Eiendom Jerpeland AS 2013 100% 100% 1424 482

Scana Eiendom Fjordparken 2017 100% 100% 43 146 940

AS

Scana Eiendom Venture AS 2018 100% 100% 6 871 857

Scana Eiendom SSA AS 2013 100% 100% 1900 000

Fjordbris AS 2013 50,1% 50,1% 751 500

Scana FEiendom Volda AS 2014 100% 100% 29433 700

83322279

Scana Eiendom Jarpeland AS har fisjonert i 2018, hvor Scana Eiendom Venture AS er nytt selskap
etter fisjonen.

Note 5 - Mellomvaerende med konsernselskap

2018 2017
Utlan til selskap i samme konsern 0] 28731829
Kundefordringer 414 000 1380 798
Lén til foretak i samme konsemn 37 334 834 3537956
Andre kortsiktige fordringer 456 351 347 301
2018 2017
Langsiktig gjeld til selskap i samme konsern 22759 658 29 617 049
Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern 3 982 800 7428 082
Leverandergjeld 627913 1145827
Annen kortsiktig gield 341 538 0
Note 6 - Egenkapital
Annen Sum
Aksjekapital innskutt Egenkapital
egenkapital
Egenkapital pr. 31.12.2017 10 000 000 86 681 779 96 681 779
Arets resultat 0 4 699 887 4 699 887
Egenkapital pr. 31.12.2017 10 000 000 91 381 666 101 381 666

Note 7 - Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen i Scana Property AS pr 31.12.2018 bestér av en aksjeklasse bestdende av 1 000 000
aksjer & 10 tilsvarende 10 000 000. Alle aksjene er eid av Incus Investor ASA og har lik stemmerett.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 898442632

Scana Property AS

Note 8 - Bankinnskudd

Av selskapets bankbeholdning er kr 44 137 bankinnskudd for skattetrekk. Tall for 2017 er kr 42 012.

Note 9 - Pantestillelser

Selskapets varige driftsmider og omlepsmidler er i sin helhelt pantsatt mot banksyndikatet, hvor Incus
Investor ASA har sitt laneforhold.

Note 10 - Fortsatt drift

Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede i henhold til regnskapsloven §3-3 og at
selskapsregnskapet er utarbeidet i samsvar med dette.

Som folge av at selskapets finansiering er nart knyttet 1il morselskapet Incus Investor ASA og de
sikkerhetsstillelser som foreligger i denne forbindelse er vurderingen av fortsatt drift pavirket av
morselskapets finansielle situasjon og dets grunnlag for fortsatt drift. Kensernet hadde et negativt
resultat for 2018. Styret i morselskapet har bekreftet at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og
har ved denne vurderingen lagt til grunn en forventning om at resultater og kontantstram fra driften i
konsernet forbedres fremover, men at det er fortsatt usikkert nir markedet vil snu og hvor raskt de
planlagte kostnadsbesparende tiltakene vil ha en positiv effekt pa driften.
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Deivitte AS

-
1 Strandsvingen 14 A
Postiroks 287 Forus
NO-4066 Stavanger
Morway

Tel: +47 51 81 56 00
www deloitte no

Til generalforsamlingen i Scana Property AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

tittalelse oem revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Scana Property AS' Srsregnskap som viser et overskudd pd kr 4 699 887. Arsregnskapet
bestdr av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noteopplysninger til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Erter vde mening “mad lov og krifter og gir 8t
rettvisende biide av selskapels finansielle mum per 3L desamber 2018, og av dets resultater for

regrskapsiret avslutter per denne datosn | samsvar med regnskapslovans regler og god

regnakapsskikk | Norge.

Py

Grunniag for konkiusionen

Vi har giennomfert revisionen | samsvar med inv, fam‘kn‘i 0g god ravisionsskdick | Norge, herunder de
internasjonasle revisjonsstandardene Intarnatior wrds o Auditing (I5A-ane). Vare oppgaver og
plikter 1 henhold bl disse standardene er baskrove WISOTS oppgaver og phikter ved revision av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet shik det krevas i joy og forskelft, og har overholdt vire
stizke forplikielser § samsvar med disse kravene, F vEr oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tistrakkeliy og hensikismessly som grunntag for vBr konklusion.

Styrets og daghy leders ¢ for drsregnskapet

Styret og dagha teder {le n} er ansvarlig for & ytarbeide Zrsregnskapet | samsvar med lov og
forskriftar, herunder for at det gir et zf‘*tvmemﬁ: bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsé ansvartig for slik internkontrall som den finner nadvendig for
& kunne Utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verkern som folg 1R av
mistigheter eller ytiisikieds feil,

standpunkt t selskapets evne t fortsatt deift og
legges Wl grunn

Ved utarbeidelsen av Srsregnskapet ma ledelsen ta
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift, r-ormwt:mggen o forisats arift skal
for rsregnskapet 5§ lenge det ikke er sannsynllg at vircksombhetan vil bl avvikiet,

REss
Vart o med revisionen ee 8 appad betryg
mneholder vesentliy feilinformasior
ravisjonshereining s
men i
herund

appgaver og piikter ved O Ay Ar srogrskapat

5 rad av sik
skikk | Norge,

ligheter eller ul dorstm
ed rmetl

sregnsikapet.

brukerne foretar dasart oo
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Deloitte w2
Uavhengig revisors beretning

- Scana Property AS

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
dtgver vi profesjonelt skipnn og utviser profesjonell skepsis gjennam hele revisjanen. I tillegg:

= identifiserer g ansiér vi risikoen for vesentlig failinformasion | regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 8 hiindtere
stike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for
var konklusion, Risikoen for at vesentlia feilinformasion som felge av misligheter ikke bilr
avdekket, er hayere enn for fellinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
inneberre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillingar eller overstyring av
internkontroll.

e opparbeider vi 055 en forstéslse av dert interne kontroll som er relevant for revisionen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige stter omstendighetene, men ikke for § gl
uttrykk for en mening om effektivitetan av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismaessige og om
regnskapsestimatene og titheorende noteopplysninger utarbeidet av ledeisen er rimelige.

*  kenkluderer vi pd hensikismessigheten av ledeisens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avieggeisen av regnskapet, basert pd mnhentede revisjonsbevis, ag hvorvidt det foreltigger
vesentlig usikkerhet knytiet til hendelser elier forhoid som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi 1 revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pd tilleggsoppiysningene |
regnskapet, eller, dersem slike tillegusoppdysninger ikke er tilstrekketige, at vi madifisersr var
korklusjon om rsregnskapet. Vare konkiusjoner er hasert pd revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjionsheretningen. Etterfpigende hendeiser eller forhold kan imidlertid medfare at
selskapet ikkke fortsetter driften,

s avaluerer vi den samiede presentasjonen, strukiuren og nnholdet, inkludert tilleggsopplysningens,
og hvorvidt Srsregnskapet representerer de underiiggende transaksjonene og hendelsene pa en
mite som gir et rettvisende hilde,

Vi kormmuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og Kontroll blant annet om
avaentiele svakhatar av betydning | den interne kontrolien,

Uttalelse om andre fovmessige krav

Kankiusion om registrering cg dokusmentasjon

Basert pd vir revigion av Srsregnskapet sam beskrevet ovenfor, og kontroithandiinger vi har funnst
nadvendig t henhold tH internasjonal standard for attestasionsoppdrag (IS5AF) 3000
«Attestasionsoppdrag som tkke er revisjon eller forenlkdet revisorkontroll av historisk finansiell
informasions, menar vi at ledelsan har oppfylt sin phikt til 3 serge for ordentlig og oversiktiig
registraring og dokumentasion av selskapets regnskapsopplysninger § samsvar med lov og god
bokfgringsskikk | Norge.

Stavanger, 8. mai 2019
Deloiita AS

Bérd Frayiand
statsautorisert rgvisor
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