== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 457 597

Aksjeselskap

PROFESSOR KOHTS VEI UTVIKLING AS
Lysaker torg 8

1366 LY SAKER

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

BACKE PROSJEKT AS
01.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 08.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919457597

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1462 904

Annen driftsinntekt 2 44 365 656

Sum inntekter 45 828 560

K ostnader

V arekostnad 2 36 225 674

Avskrivning 3 127 615

Annen driftskostnad 4 856 537 192 206
Sum kostnader 37 209 827 192 206
Driftsresultat 8618 733 -192 206

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 216 651 7720
Sum finansinntekter 216 651 7720
Annen rentekostnad 17 788

Annen finanskostnad 869

Sum finanskostnader 18 657

Netto finans 197 994 7720
Ordineert resultat far skattekostnad 8816 727 -184 486
Skattekostnad 5 247 075 -40 587
Ordineert resultat etter skattekostnad 8 569 652 -143 899
Arsresultat 8 569 652 -143 899
Arsresultat etter minoritetsinter esser 8 569 652 -143 899
Totalresultat 8569 652 -143 899

Overfaringer og disponeringer
Fraoverkurs 6 -143 899
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 919457597

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Udekket tap 6

Overfert til annen egenkapital 6 8 569 652

Sum overfaringer og disponeringer 8 569 652 -143 899
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 1251474 1957451
Sum immaterielle eilendeler 1251474 1957 451

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 10 834 060 65 163 107
Sum varige driftsmidler 10 834 060 65 163 107
Sum anleggsmidler 12085534 67 120 558
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 7 200975 029

Fordringer

Kundefordringer 495 992 905 000
Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer 495 992 905 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 25207 124 3683 595
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 25207 124 3683 595
Sum omlgpsmidler 226 678 145 4588 595
SUM EIENDELER 238 763 680 71709 152

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 380 000 340000
Overkurs 6 92 579 948 30219 948
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 919457597

Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum innskutt egenkapital 6 92 959 948 30559 948

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 8 569 652

Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 8 569 652

Sum egenkapital 101 529 600 30559 948
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 132 000 000 40 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 132 000 000 40 000 000
Sum langsiktig gjeld 132 000 000 40 000 000

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5234080 1131704
Annen Kortsiktig gjeld 17 500
Sum kortsiktig gjeld 5234080 1149204
Sum gjeld 137 234 080 41 149 204
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 238 763 680 71709 152
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 568711

919 457 597

Aksjeselskap

PROFESSOR KOHTS VEI UTVIKLING AS
Fornebuveien 11

1366 LYSAKER

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
BACKE PROSJEKT AS
01.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.06.2024 kI 02:27

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 919 457 597
PROFESSOR KOHTS VEI UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 462 9204

Annen driftsinntekt 2 44 365 656

Sum inntekter 45 828 560

Kostnader

Varekostnad 2 36 225 674

Avskrivning 3 127 615

Annen driftskostnad 4 856 537 192 206

Sum kostnader 37 209 827 192 2086

Driftsresultat 8 618 733 -192 206

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 216 651 7 720

Sum finansinntekter 216 651 7 720

Annen rentekostnad 17 788

Annen finanskostnad 869

Sum finanskostnader 18 657

Netto finans 157 994 7 720

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 8 816 727 -184 486

Skattekostnad 5 247 075 -40 587

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 8 569 652 -143 899

Arsresultat 8 569 652 -143 899

Araresultat etter

minoritetsinteresser 8 569 652 -143 899

Totalresultat 8 569 652 -143 899

Overferinger og

disponeringer

Fra overkurs 6 -143 899

Udekket tap &

Overfert til annen

egenkapital 6 8 569 652

Sum overferinger og

disponeringer 8 569 652 -143 899
Utskriftsdato 11.07.2023 Organisasjonsny 919 457 597 8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 919 457 597
PROFESSOR KOHTS VEI UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 1 251 474 1 957 451
Sum immaterielle eiendeler 1 251 474 1 957 451

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 3 10 834 060 65 163 107
Sum varige driftsmidler 10 834 060 65 163 107
Sum anleggsmidler 12 085 534 67 120 558
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 7 200 975 029

Fordringer

Kundefordringer 495 992 905 000
Andre kortsiktige

fordringer

Sum fordringer 495 992 205 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 25 207 124 3 683 595
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 25 207 124 3 683 595
Sum omlepsmidler 226 678 145 4 588 595
SUM EIENDELER 238 763 680 71 709 152

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5] 380 000 340 000

Overkurs 6 92 579 948 30 219 948

Sum innskutt egenkapital 6 92 959 948 30 559 948

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 8 569 652

Udekket tap 4]

Sum opptjent egenkapital 8 569 652

Sum egenkapital 101 529 600 30 559 948
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 919 457 597 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 919457597

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 132 000 000 40 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 132 000 000 40 000 000

Sum langsiktig gjeld 132 000 000 40 000 000

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 5 234 080 1 131 704

Annen kortsiktig gjeld 17 500

Sum korteiktig gjeld 5 234 080 1 149 204

Sum gjeld 137 234 080 41 149 204

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 238 763 680 71 709 152
Utskriftedato 11.07.2023 Organisasjonsny 919 457 597 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 919 457 597
PROFESSOR KOHTS VEI UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Arsregnskap 2022
Professor Kohts Vei Utvikling AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 919 457 597
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Resultatregnskap

Professor Kohts Vei Utvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader
Leieinntekter

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Varekostnad
Avskrivning

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad
Skattekostnad
Arsresultat

Overforinger

Overfprt til annen egenkapital
Fra overkurs

Sum overfaringer

Professor Kohts Vei Utvikling AS

Note

2022 2021

1462 904 0
44 365 656 0
45 828 560 0
-36 225674 0
-127 615 0
-856 537 -192 206
-37 209 827 -192 206
8618733 -192 206
216 651 7720

-17 788 0
-869 0

197 994 7720

8 8§16 727 -184 486
-247 075 40 587

8 569 652 -143 899

8 569 652 0

0 -143 899

8 569 652 -143 899
Side 2

08.06.2024 kI 02:27

Brgnngysundregistrene
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Balanse

Professor Kohts Vei Utvikling AS

Eiendeler Note 2022 2021

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 1251474 1957 451
Sum immaterielle eiendeler 1251474 1 957 451

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 10 834 060 65 163 107
Sum varige driftsmidler 10 834 060 65 163 107
Sum anleggsmidler 12 085 534 67 120 558

Omligpsmidler

Varelager

Boliger under oppfering 7 200 975 029

Sum varelager 200 975 029 0
Fordringer

Kundefordringer 495 992 905 000
Sum fordringer 495 992 905 000
Likvider

Bankinnskudd 25207 124 3 683 595
Sum likvider 25207 124 3 683 595
Sum omlgpsmidler 226 678 145 4 588 595
Sum eiendeler 238 763 680 71 709 152
Professor Kohts Vei Utvikling AS Side 3
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Balanse

Professor Kohts Vei Utvikling AS

Egenkapital og gjeld Note
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6
Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandsgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum Kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Lysaker, 01.03.2023

Stein Givind Solbakken Erik Cato Ender
Styreleder Styremedlem

Bjem Tore Hagness
Styremedlem

Professor Kohts Vei Utvikling AS

2022 2021

380 000 340 000
92 579 948 30 219 948
92 959 948 30 559 948

8 569 652 0
8 569 652 0
101 529 600 30 559 948

132 000 000 40 000 000
132 000 000 40 000 000

5234080 1131 704
0 17 500
5234 080 1149 204

137 234 080 41 149 204
238 763 680 71 709 152

Rune Sven Carlsen
Styremedlem

Lars Harald Bakstad
Styremedlem

Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skignnsmessige
vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Inntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres. Inntekter fra salg av tienester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resultatferes i
takt med prosjektets fullfaringsgrad, nér utfallet av transaksjonen kan estimeres pé en palitelig mate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader
inntektsferes. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet
pa kontrakten bli resultatfert i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens hetalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost,
fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
transaksjonstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av oml@psmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa transaksjonstidspunktet.

Varer/aktivering egenregi

Selskapet aktiverer Igpende prosjektkostnader i egenregi nar det er sannsynlig at prosjektet blir gjennomfert.
Hvis det er usikkerhet rundt gjennomfagringen av prosjektene kostnadsfgres prosjektkostnadene lgpende over
resultatregnskapet. .

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. For gvrige
kundefordringer utferes en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap pa krav.

Note 1 Fusjon

1 2022 har det blitt gijennomfert en fusjon med selskapene Professor Kohts vei Utvikling AS (overtakende
selskap), Professor Kohts vei 85 AS (overdragende selskap) og AS Stabekk Auto (overdragende selskap).
Overtakende selskap har gjennom fusjonen fatt overfart eiendeler, rettigheter og forpliktelser fra
overdragende selskap. Fusjonen ble giennomfert med regnskapsmessig og skattemessig konsernkontinuitet
med virkning fra og med 1. januar 2022.
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Note 2 Langsiktig tilvirkningskontrakt

Resultatfort langsiktige tilvirkningskontrakter 2022 2021
Inntektsfaring langsiktige tilvirkningskontrakt 44 365 656 0
Kostnadsfgring langsiktige tilvirkningskontrakt 36 225674 0
Sum 8 139 982 0

Professor Kohts vei Utvikling AS utvikler boligprosjektet Smedens Hage pa Stabekk i Baerum
kommune. Prosjektet bestar av 157 leiligheter og hadde salgsstart 18.mars 2022 og besluttet
igangsettelse av bygging i oktober 2022. Prosjektet skal ferdigstilles farste halvar av 2025.

Renter og provisjon pa lan og garantiprovisjon er inkludert i aktivert belgp og inngar i linjen
"kostnadsfart langsiktige tilvirkningskontrakt".

Note 3 Anleggsmidler

Tomt Anlegg under Total
utfarelse
Anskaffelseskost per 01.01. 51823 451 13 339 656 65 163 107
Prosjektkostnader overfert til -51 823 451 -13 339 656
varelager
Aktiverte prosjekikostnader 10 706 445
Anskaffelseskost per 31.12. 0 10 706 445 10 706 445
Av- og nedskrivninger per 01.01. 0 0 0
Arets ordinzere avskrivninger 0 127 615 127 615
Nedskrivinger 0 0 127 615
Bokfgrt verdi 31.12. 0 10 834 060 10 834 060

Anlegg under utferelse bestar av prosjektkostnader knyttet til boligprosjektet i HUS I, Eldhuset, i Professor
Kohts vei 77-87 i Basrum kommune. Prosjektet er under utvikling og forventet ferdigstillelse og overlevering til
kjsper er 2. kvartal 2025.

Tomter avskrives ikke.

Note 4 Lennskostnader og ytelser, godtgjaerelser til daglig leder, styret og revisor

Det er ikke betalt styrehonorar i regnskapséret. Selskapet har i 2022 ingen ansatte. Andre driftskostnader er
relatert til selskapskostnader.

Selskapet har revisjonsplikt og BDO AS er valgt som selskapets revisor.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 919457597

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2022 2021
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 446 788 -40 587
Tidligere ikke balansefgrt skattefordel -199 714 0
Sum skattekostnad 247 075 -40 586
Betalbar skatt fremkommer slik: 2022 2021
Resultat far skattekostnad 8816 727 -184 486
Endring i midlertidige forskjeller -16 129 349 -895 670
Permanente forskjeller -495 992 0
Fremfgrbart underskudd 14 098 495 1080 156
Fusjon -6 289 881 0
Grunnlag betalbar skatt 0 0
Betalbar skatt 0 0
Oversikt over midlertidige forskjeller: 2022 2021 Endring
Anlegg under utfgrelse 359 269 2979697 -2 620 427
Varebeholdning 157 675 788 0 167 675788
Andre fordringer 0 -869 335 869 335
Gevinst- / tapskonto -3 463 242 0 -3 463 242
Sum midlertidige forskjeller 154 571 816 2110 362 152 461 454
Fremfagrbart underskudd -23 928 231 -9 829 736 -14 098 495
Utsatt skatt merverdi fusjon -136 332 105 0 -136 332 105
Sum grunnlag utsatt skatt / utsatt skattefordel -5 688 520 -7 719 374 2 030 854
Utsatt skatt / skattefordel -1 251 474 -1 698 262 446 788
Skattesats betalbar skatt 22%
Skattesats utsatt skatt 2022 22%
Skattesata utsatt skatt 2023 22%
Midlertidig forskjeller i 2021-kolonnen er korrigert med midlertidige forskjeller som er overtatt fra
overdragende selskap (Professor Kohts vei 85 AS og AS Stabekk Auto) gjennom fusjon i 2022.
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Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2022 340 000 30 219 948 0 30 559 948
Kapitalforheyelse 40 000 62 360 000 0 62 400 000
Arets resultat 0 0 8 569 652 8 569 652
Egenkapital 31.12.2022 380 000 92 579 948 8 569 652 101 529 600
Aksjekapital Antall Pélydende Balansefart
Ordingere aksjer 2000 190 380 000
Aksjonzerer: Aksjer Eierandel
Bertel O. Steen Eiendom AS 819 A41%
Backe Prosjekt AS 819 A41%
Ender Invest AS 362 18%
Sum 2000 100%
Note 7 Varer
2022 2021
Aktiverte prosjektutviklingskostnader 200 975029 0
Sum 200 975 029 0
Note 8 Langsiktig gjeld
2022 2021
Lan til DNB ASA 132 000 000 40 000 000
Bokfgrt verdi av eiendeler stilt som sikkerhet 200 975 029 51 823 451

Note 9 Fortsatt drift

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at denne
forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.
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Resultatregnskap

Professor Kohts Vei Utvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader
Leieinntekter

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Varekostnad
Avskrivning

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader
Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad
Skattekostnad
Arsresultat

Overferinger

Overfart til annen egenkapital
Fra overkurs

Sum overforinger

Professor Kohts Vei Utvikling AS

Note 2022 2021
1462 804 0

2 44 365 656
45 828 560 0
2 -36 225 674 0
3 -127 615 o
4 -856 537 -192 206
-37 209 827 -192 206
8618732 -192 206
216 651 7720
-17 788 0
-869 0
197 994 7720
8 816 727 -184 486
5 -247 075 40 587
8 569 652 -143 899
6 8 569 652 0
6 0 -143 899
8 569 652 -143 899

14 %N‘Qﬁ{'
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Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Professor Kohts Vei Utvikling AS

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidier
Sum anleggsmidler

Omligpsmidler
Varelager

Boliger under oppfaring
Sum varelager

Fordringer
Kundefordringer
Sum fordringer

Likvider
Bankinnskudd

Sum likvider

Sum omlispsmidler
Sum eiendeler

Professor Kohts Vei Utvikling AS

2022 2021

12561 474 1957 451
1251 474 1957 451
10 834 060 65 163 107
10 834 060 65163 107
12 085 534 67 120 558
200 975 029 0
200 975 029 0
495 992 905 000
495 992 905 000
25207 124 3683 595
25 207 124 3 683 595
226 678 145 4 588 595
238 763 680 71709 152
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Balanse
Professor Kohts Vei Utvikling AS

Egenkapital og gjeld Note
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital

Overkurs 6

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeid

Lysaker, 01.03.2023

Erik Cato Ender
Styremediem

Styremedlem L’

Professor Kohts Vei Utvikling AS

2022 2021

380 000 340 000

92 579 948 30219 948
92 959 948 30 559 948
8 569 652 0

8 569 652 0
101 529 600 30 559 948
132 000 00C 40 000 000
132 000 000 40 000 000
5 234 080 1131 704

0 17 500

5234 080 1149 204
137 234 080 41 149 204
238 763 680 71709 152

Rune Sven Carisen
Styremedlem

Y n74

~t.lars Harald Bakstad
Styremediem

Side 4

Gide Tiuliks,
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser 0g god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler g gjeld, samt usikre eiendeler og forplikteiser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk, Omrader som i stor grad inneholder slike skjennsmessige
vurderinger, hey grad av kempleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Inntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tienester inntektsfares etter hvert som de
leveres. inntekter fra salg av tienester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resultatferes i
takt med prosjektets fullferingsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palapte prosjektkostnader
inntektsfares. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet
p4 kontraiden bli resultatfert i sin helhet,

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betaibare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunniag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer efler kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidier

Anteggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost,
fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
transaksjonstidspunktet.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidier

Omiapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfalier til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seq til varekretslgpet. Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kertsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa transaksjonstidspunktet,

Varer/aktivering egenregi

Selskapet aktiverer lapende prosjektkostnader | egenregi nér det er sannsynlig at prosjektet blir giennomfart.
Hvis det er usikkerhet rundt giennomfaringen av prosjektene kostnadsferes prosjektkostnadene lapende over
resultatregnskapet. .

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til ap gjeres pa grunnlag av en individuel| vurdering av de enkelte fordringene. For pvrige
kundefordringer utfares en uspesifisert avsetning for & dekke forventet tap p4 krav.

Note 1 Fusjon

| 2022 har det blitt gjennomfart en fusjon med selskapene Professor Kohts vei Utvikling AS (overtakende
selskap), Professor Kohts vei 85 AS (overdragende selskap) og AS Stabekk Auto (overdragende selskap).
Overtakende selskap har gjennom fusjonen fatt overfert eiendeler, rettigheter og forpliktelser fra
overdragende selskap. Fusjonen ble giennomfart med regnskapsmessig og skattemessig kensernkontinuitet

med virkning fra og med 1. januar 2022.
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Note 2 Langsiktig tilvirkningskontrakt

Resultatfert langsiktige tilvirkningskontrakter 2022 2021
Inntektsfaring langsiktige tilvirkningskontrakt 44 365 656 0
Kostnadsfering langsiktige tilvirkningskontrakt 36 225674 0
Sum 8139982 0

Professor Kohts vei Utvikling AS utvikler boligprosjektet Smedens Hage pa Stabekk i Beerum
kommune. Prosjektet bestar av 157 leiligheter og hadde salgsstart 18.mars 2022 og besluttet
igangsettelse av bygging i oktober 2022. Prosjektet skal ferdigstilles farste halvar av 2025.

Renter og provisjon pa lan og garantiprovisjon er inkludert i aktivert belep og inngar i linjen

“kostnadsfart langsiktige tilvirkningskontrakt".

Note 3 Anleggsmidier

Tomt Anlegg under Total
utforelse
Anskaffelseskost per 01.01. 51 823 451 13339 656 65 163 107
Prosjektkostnader overfort til -51 823 451 -13 339 656
varelager
Aktiverte prosjektkostnader 10 706 445
Anskaffelseskost per 31.12. 0 10 706 445 10 706 445
Av- og nedskrivninger per 01.01, 0 0 0
Arets ordinaere avskrivninger ¢ 127 615 127 615
Nedskrivinger 0 0 127 615
Bokfart verdi 31.12. 0 10 834 060 10 834 D60

Anlegg under utfarelse bestar av prosjektkostnader knyttet til boligprosjektet i HUS |, Eldhuset, i Professor
Kohts vei 77-87 i Basrum kommune. Prosjektet er under utvikling og forventet ferdigstillelse og overlevering til

Kioper er 2. kvartal 2025.

Tomter avskrives ikke.

Note 4 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Det er ikke betalt styrehonorar i regnskapsaret. Selskapet har i 2022 ingen ansatte. Andre driftskostnader er

relatert til selskapskostnader.

Selskapet har revisjonsplikt og BDO AS er valgt som selskapets revisor.

o Hs
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Note 5 Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2022 2021

Betalbar skatt 0 0

Endring i utsatt skatt 446 788 -40 587

Tidligere ikke balansefert skattefordel -199 714 0

Sum skattekostnad 247 075 40 586

Betalbar skatt fremkommer slik: 2022 2021

Resultat far skattekostnad 8816 727 -184 486

Endring i midiertidige forskjelier -16 129 349 -895 670

Permanente forskjelier -495 892 0

Fremfarbart underskudd 14 098 495 1080 156

Fusjon -6 289 881 0

Grunnlag betalbar skatt 0 0

Befalbar skatt 0 [

Oversikt over midlertidige forskjeller: 2022 2021 Endring
Anlegg under utferelse 369 269 2 979 697 -2 620427
Varebeholdning 157 675 788 0 157 675788
Andre fordringer 0 -869 335 869 335
Gevinst- / tapskonto -3 463 242 0 -3 463 242
Sum midlertidige forskjeller 154 571 816 2110 362 152 461 454
Fremferbart underskudd -23 928 231 -9 829736 -14 D98 495
Utsatt skatt merverdi fusjon -136 332 105 0 -136 332 105
Sum grunnlag utsatt skatt / utsatt skattefordel -5 688 520 -7 719 374 2 030 854
Utsatt skatt / skattefordel -1 251 474 -1 698 262 446 788
Skattesats betalbar skatt 22%

Skattesats utsatt skatt 2022 22%

Skattesata utsatt skatt 2023 22%

Midlertidig forskjelier i 2021-kolonnen er korrigert med midlertidige forskjeller som er overtatt fra
overdragende selskap (Professor Kohts vei 85 AS og AS Stabekk Auto) gjennom fusjon i 2022.

08.06.2024 kI 02:27 Brgnngysundregistrene Side 24 av 28



anneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 919457597

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2022 340 000 30219948 0 30 559 948
Kapitalforhgyelse 40 000 62 360 000 0 62 400 000
Arets resultat 0 0 8 569 652 8 569 652
Egenkapital 31.12.2022 380 000 92 579 948 8569652 101529 600
Aksjekapital Antall Palydende Balansefart
Ordinaere aksjer 2000 190 380 000
Aksjonaerer: Aksjer Eierandel
Bertel Q. Steen Eiendom AS 819 41%
Backe Prosjekt AS 819 41%
Ender Invest AS 362 18%
Sum 2000 100%
Note 7 Varer
2022 2021
Aktiverte prosjektutviklingskostnader 200 975 029 0
Sum 200 975 029 H
Note 8 Langsiktig gjeld
2022 2021
Lan til DNB ASA 132 000 000 40 000 000
Bokfart verdi av eiendeler stilt som sikkerhet 200 975 029 51 823 451

Note 9 Fortsatt drift

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er il stede og at denne

forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Professor Kohts Vei Utvikling AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Professor Kohts Vei Utvikling AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2022 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et » Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2022 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: TFT71-CPHDIFNVUTO-QOHES-YMITXK-ELMOY

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

BDO AS

Henning Arne Dalsegg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: TFT71-CPHDIFNVUTO-QOHES-YMITXK-ELMOY

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”
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