== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

817 194 842

Aksjeselskap
VAKERGVEIEN 18-22 AS
c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7

0167 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hilde Ostby
11.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 13.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 5 53 446 304

Annen driftsinntekt 279 308 913 020
Sum inntekter 53725612 913 020
K ostnader

V arekostnad 4,5 43 080579

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 3 347 641 461 295
Sum kostnader 43 428 220 461 295
Driftsresultat 10 297 392 451 725

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 38
Sum finansinntekter 38
Annen rentekostnad 9,10 519 630 1093 530
Sum finanskostnader 519 630 1093 530
Netto finans -519 630 -1 093 492
Ordineert resultat far skattekostnad 9777761 -641 767
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 1067 664

Ordineert resultat etter skattekostnad 8710 097 -641 767
Arsresultat 8710 097 -641 767
Arsresultat etter minoritetsinter esser 8710 097 -641 767
Totalresultat 8710 097 -641 767

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 7,7 4924743 -641 767
Avsatt til annen egenkapital 7 3785 355
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 817194842

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overfart fra annen egenkapital 7
Sum overfaringer og disponeringer 8 710 097 -641 767
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,10 8676 016 44 235 297
Sum varige driftsmidler 8676 016 44 235 297
Sum anleggsmidler 8676 016 44 235 297
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4 73073 606 6 506 404

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 206 516 560 549
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 206 516 560 549
Sum omlgpsmidler 73280 122 7 066 953
SUM EIENDELER 81 956 139 51 302 251

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6,7 9700 000 9 700 000
Overkurs 7 6 300 000 10 300 000
Annen innskutt egenkapital 7

Sum innskutt egenkapital 16 000 000 20 000 000

Opptjent egenkapital
Fond for vurderingsforskjeller
Annen egenkapital 2,7 3785 355
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Udekket tap 7 4924 743
Sum opptjent egenkapital 3785 355 -4.924 743
Sum egenkapital 19 785 355 15075 257
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 1067 664

Sum avsetninger for forpliktelser 1067 664

Annen langsiktig gjeld
Konvertible [an

Obligasjonslan

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 33800000
Sum annen langsiktig gjeld 33800 000
Sum langsiktig gjeld 1 067 664 33800000

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 56 182 763

Leverandergjeld 3321 265 63 168
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 9 2200 000
Annen kortsiktig gjeld 1599 092 163 825
Sum kortsiktig gjeld 61103 120 2426994
Sum gjeld 62 170 784 36 226 994
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 956 139 51 302 251
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 649246
Enheten
Organisasjonsnummer : 817 194 842
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: VEKERGVEIEN 18-22 AS
Forretningsadresse: c/o Pilares Eiendom AS
Wergelandsveien 7
0167 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Hilde @stby
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 11.03.2022
Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort

andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide drsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

Organisasjonznr: 817 194 842
VEKERQVEIEN 18-22 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 5 53 446 304

Annen driftsinntekt 279 308 913 020
Sum inntekter 53 725 612 913 020
Kostnader

Varekostnad 4, 5 43 080 579

Avskrivning av
driftemidler og

immaterielle eiendeler 4

Annen driftskostnad 3 347 641 461 295
Sum kostnader 43 428 220 461 295
Driftsresultat 10 297 392 451 725

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 38
Sum finansinntekter 38
Annen rentekostnad 9, 10 519 &30 1 0923 530
Sum finanskosztnader 519 630 1 093 530
Netto finans -519 630 -1 093 492
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 9 777 761 -641 767
Skattekostnad pa ordinert

resultat 8 1 067 664

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 8 710 097 -641 767
Araresultat 8 710 097 -641 767

Arsresultat etter
minoritetsinteresszer 8 710 097 -641 767

Totalresultat 8 710 097 -641 767

Ooverferinger og

disponeringer

Udekket tap 7, 7 4 924 743 -641 767
Avsatt til annen

egenkapital 7 3 785 355

Overfert fra annen

egenkapital 7

Sum overferinger og

disponeringer 8 710 097 -641 767

Utskriftedato 16.07.2022 Organisasjonsny 817 194 842 Side 1 av 4
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Utskriftedato 16.07.2022 Organisasjonsny 817 194 842 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

Organisasjonznr: 817 194 842
VEKERQVEIEN 18-22 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 4, 10 8 676 016 44 235 297
Sum varige driftzmidler 8 676 016 44 235 297
Sum anleggsmidler 8 676 016 44 235 297
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 4 73 073 606 6 506 404

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 206 516 560 549
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 206 516 560 549
Sum omlepsmidler 73 280 122 7 066 953
SUM EIENDELER 8l 956 139 51 302 251

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 7 9 700 000 9 700 000
Overkurs 7 6 300 000 10 300 000
Annen innskutt egenkapital 7

Sum innskutt egenkapital 16 000 000 20 000 000

Opptjent egenkapital
Fond for
vurderingsforskjeller
Annen egenkapital 355

Udekket tap 7 4 924 743
Sum opptjent egenkapital 3 785 355 -4 924 743

N
~1
w
~1
0
ul

Sum egenkapital 19 785 355 15 075 257

Gjeld
Langsiktig gjeld

Utskriftedato 16.07.2022 Organisasjonsny 817 194 842 Side 3 av 4

13.07.2023 kil 14:47 Brgnngysundregistrene Side 8 av 32



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 817194842

Utsatt skatt 8 1 067 664

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 067 664

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an 9

Obligasjonsldn 9

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 33 800 000

Sum annen langsiktig gjeld 33 800 000

Sum langsiktig gjeld 1 067 664 33 800 000

Kortsiktig gjeld

Sertifikatlan 56 182 763

Leverandergjeld 3 321 265 63 168

Betalbar skatt 8

Kortsiktig konserngjeld 9 2 200 000

Annen kortsiktig gjeld 1 599 092 163 825

Sum kortsiktig gjeld 61 103 120 2 426 994

Sum gjeld 62 170 784 36 226 9954

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 956 139 51 302 251
Utskriftedato 16.07.2022 Organisasjonsny 817 194 842 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

Organisasjonznr: 817 194 842
VEKERQVEIEN 18-22 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
0

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsregnskap 2021

Vaekergveien 18-22 AS

Org.nr. 817 194 842

13.07.2023 kl 14:47

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

V/EKER@VEIEN 18-22 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSINNTEKTER
Salgsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

DRIFTSKOSTNADER

Varekostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordinaert resultat
Ordinzert resultat

Arets resultat

OVERFORINGER

Avsatt til dekning av tidligere udekket tap
Avsatt til annen egenkapital

Overfgrt til udekket tap

Sum overfgringer

VZKERGVEIEN 18-22 AS

Note

4,5

9,10

~l

2021

53 446 304
279308
53 725612

-43 080 579
-347 641
-43 428 220

10 297 392

0
-519 630
-519 630

9777761
1067 664
8710097

8 710 097

4924743
3785355

0
8 710 097

RESULTATREGNSKAP ‘

2020

0
913 020
913 020

0
-461 295
-461 295

451 725

38
-1093 530
-1093 492

-641 767
0
-641 767

-641 767

0
0
-641 767
-641 767
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

V/EKER@VEIEN 18-22 AS

EIENDELER Note
ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4,10

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER
Anlegg under utfgrelse 4
FORDRINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

VZKERGVEIEN 18-22 AS

2021

8676016
8676 016

8676 016

73 073 606

206516

73 280122

81 956 139

T s

2020

44 235 297
44 235 297

44 235 297

6 506 404

560 549

7066 953

51302 251

SIDE 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

EGENKAPITAL OG GIELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GIELD
Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Byggelan
Leverandgrgjeld

Lan fra aksjoneerene
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Thomas Bgrnich
Styreleder

VZKERGVEIEN 18-22 AS

V/EKER@VEIEN 18-22 AS

Note

6,7

2,7

10

Oslo, 11.03.2022
Styret i Veekergveien 18-22 AS

Leif Oddvin Jensen
Styremedlem

2021

9700 000
6 300 000
16 000 000

3785355
0
3 785355

19 785 355

1067 664
1067 664

56182763
3321265
0
1599092
61 103 120

62 170784

81 956 139

T s

2020

9700 000
10 300 000
20 000 000

0
-4 924 743
-4924 743

15 075 257

33 800 000
33 800 000

0

63 168
2200 000
163 825
2426 994

36 226 994

Henning Tumanjan Trangerud
Styremedlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2021

Note 1 Regnskapsprinsipper
Brsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskapsskikk for sma foretak.

Husleieinntekter
Leieinntekter fra boligeiendommer inntektsfares i takt med utleieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige
driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til
gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hayeste av netto
salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivninger
reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger er til stede.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt
virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering for de enkelte fordringene.

Anleggskontrakter

Arbeid under utfgrelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lgpende avregningsmetode
hvor inntektsfaring skjer i takt med fremdriften av prosjektet, primeert basert pa en sammenligning av palgpte og
estimerte totale kontraktskostnader. Fullfgrelsesgraden beregnes normalt som palgpte kostnader i prosent av
forventet totalkostnad. Totalkostnaden revurderes lppende. Nar kontraktens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun
inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader inntektsfgres. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et
negativt resultat, vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfgrt i sin helhet.

Lgpende avregningsmetode er benyttet fra og med regnskapsaret 2020 og er saledes en prinsippendring fra
foregdende ar.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.
Utsatt skatt pa merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Note 2 Fortsatt drift

Regnskapet er gjort opp under forutsetning om fortsatt drift.

VZAKERGVEIEN 18-22 AS SIDE 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2021

Note 3 Lgnnskostnader, antall ansatte, godtgjgrelse, |an til ansatte m.v.

Selskapet har ingen ansatte.

Selskapet er ikke pliktig til 3 ha tienestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke uthetalt honorar til styret. Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre
nzerstaende parter.

Kostnadsfgrt godtgjgrelse til revisor 2021 2020
Lovpalagt revisjon 31250 8750
Andre tjenester 18 750 0
Sum godtgjgrelse til revisor 50 000 8750

Note 4 Varige driftsmidler

Lgpnede avregning Anlegg under Bygninger og Totalt
utfgrelse tomter

Anskaffelseskost 01.01 0 6506 404 44 235 297 50741701
Tilgang 45817 336 63 830 445 0 0
Avgang Y -43 080 578 -35559 281 -78 639 859
Anskaffelseskost 31.12 45 817 336 27 256 271 8676 016 81749 624
Akk. av-/nedskrivninger 0 0 0 0
Balansefgrt verdi 31.12 45 817 336 27 256 271 8676 016 81749624
Arets avskrivninger [¢] [¢] 0 [¢]

Fra 2020 er Anlegg under utfgrelse presentert pa egen linje i balansen. Fgr 2020 13 belgpet sammen med Tomter og
bygninger.

Anlegg under utfgrelse er aktiverte kostnader i forbindelse med et pagdende eiendomsprosjekt. Anlegg under

utfgrelse er ikke gjenstand for avskrivninger. Selskapet har i den forbindelse kostnadsfart belgpet etter lgpende
avregnings metode jfr. note 5.

VZAKERGVEIEN 18-22 AS SIDE S
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2021

Note 5 Anleggskontrakter pr 31.12.

2021 2020
Inntektsfart pa igangveaerende prosjekter 53446 304 0
Kostnader knyttet til opptjent inntekt/tapsavsetninger -43 080 579 0
Netto resultatfgrt pa igangveerende prosjekter 10365725 0
Opptjent ikke fakturerte inntekter pa igangvaerende anleggskontrakter 45817 336 0

inkludert i kundefordringer

Note 6 Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Aksjekapitalen pa NOK 9 700 000 bestar av 19 400 aksjer & NOK 500. Det er ikke forskjellige aksjeklasser i selskapet og
alle aksjene har lik stemmerett.

Selskapet eies av fglgende aksjonzerer:

Aksjonaer Antall aksjer Eierandel
Pilares Eiendom AS 9700 50 %
Reitan Eiendom AS 9 700 50 %
Sum 19 400 100%

Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 01.01 9700000 10 300 000 -4 924 743 15075 257

Uthetaling til aksjonarene 0 -4 000 000 0 -4 000 000

Arets resultat 0 0 8 710 097 8 710 097

Pr.31.12 9700 000 6 300 00C 3 785355 19 785 355

VAKERGVEIEN 18-22 AS SIDE 6

13.07.2023 kil 14:47 Brgnngysundregistrene Side 17 av 32



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 817194842

Vaekergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2021
Note 8 Skatt
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 1067 664 [¢]
Skattekostnad ordinzert resultat 1067 664 ]
Skattepliktig inntekt:
Ordineert resultat far skatt 9777761 -641 767
Permanente forskjeller 0 [¢]
Endring i midlertidige forskjeller -11296 792 [¢]
Skattepliktig inntekt -1519 031 -641 767
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 ]
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremf@ring som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller
2021 2020 Endring
Tilvirkningskontrakter 11296 792 0 -11 296 792
Sum 11296 792 0 -11 296 792
Akkumulert fremferbart underskudd -6443 774 -4 924 743 1519031
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt 0 4924 742 4924742
Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 4 853 019 0 -4 853 019
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 1067 664 0 -1067 664
I henhold til God regnskapsskikk for sma foretak balansef@res ikke utsatt skattefordel.
VAKERGVEIEN 18-22 AS SIDE 7

13.07.2023 kil 14:47 Brgnngysundregistrene Side 18 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

Vakergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2021
Note 9 Kortsiktig gjeld

Aksjonzrene hadde pr. 31.12.2020 tilsammen ytet selskapet et kortsiktig |an p& totalt NOK 2 200 000 som ble
renteberegnes med 4 % p/a. Lnet ble nedbetalt sommeren 2021.

Note 10 Gjeld, pantstillelser og garantier m.v.

2021 2020
Gjeld som forfaller til betaling senere enn fem ar 0 0
Gjeld som er sikret ved pant o.l.:
Byggelan 56182 763 0
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 33 800 000
Sum 56 182 763 33 800 000
Balansefgrt verdi av eiendeler som er stillet som sikkerhet for denne gjeld:
Tomter og grunnareal 8676016 44 235 297
Anlegg under utfgrelse 73073 606 6 506 404
Sum 81749 623 50741701

Note 11 Transaksjoner med nzerstaende parter

Selskapet har inngatt avtale med nzerstdende parter. Vilkarene for slike avtaler er p4 markedsmessige betingelser og er
behandlet iht. aksjelovens bestemmelser.

Note 12 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vaert hendelser etter balansedagen som pavirker regnskapet.

VZAKERGVEIEN 18-22 AS SIDE 8
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3017 Drammen
www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Vaekereveien 18-22 AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Vackereveien 18-22 AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2021 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et » Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: G4G7X-8L5QY-B1LIG-356N6-XYPWZIAEXE

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Nordahl

Patther
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig
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dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate
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Arsregnskap 2021
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Org.nr. 817 194 842

- Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.

The szl is a guarantee for the authenticity
of thedocament.

CocarerlID

CuBaDaAsabzad Al A50ESIDC "L LA SBED

13.07.2023 kl 14:47

Brgnngysundregistrene

Side 24 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 817194842

RESULTATREGNSKAP

VAKERSVEIEN 18-22 A%

DRIFTSINNTEKTER O DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSINNTEKTER
Salpsinntekt

Annen driftsinntekt
Sum drifisinrtekter

DRIFTSKOSTNADER

Varekostnad

Annen driftskostnad
Sum drifiskostnader

Driftsresuliat

FINANSINNTEKTER (045 FINANSKOSTHNADER
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finanspaster

Ordinzrt resultat far skattekostnad
Skattekostnad pa ordinaert resultat
Ordinert resultat

Arets resultat

OVERFORINGER

Awsatt til dekning av tidligere udekket tap
Awsatt til annen egenkapital

Cwvertprt til udekket tap

Sum overfgringer

VAENERPWEEN 1K-27 &%

Mote

-]

2021

53 446 304
279 308
53 725 61X

-4 080570
-347 641
-43 42% 220

10 297 292

]
-519 630
-519 630

9777 76l
1067 664
8710097

34924 743
3 785 355

]
8710097

- Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.

2020

o
913 020
913 020

-161 295
461 295

451 725

38
-1{193 530
-1 1093 492

-641 767

41 767

-G41 267
541 767

SDE1
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BALANSE

VAKERSVEIEN 18-22 A%

EIENDELER Note
ANLEGGSMIDLER

YARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger p.a. fast eiendom 4,10

Sum varige driftsmidler

Sum anlegpsmidler

OMLZPSMIDLER
Anlege under utfgrelse 4
FORDRINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omppsmidler

Sum eiendeler

VAENERPWEEN 1K-27 &%

2011 2020
8676016 44235297
R676016 44235207
8676016 44235297

TA073606 6506404

206 516 560 549

73280122 7066953

#1956 120 il 51 202 251

SDE2
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BALANSE

VAKERSVEIEN 18-22 A%

EGENNAPITAL OG GIELD Note 201 2020
EGENNAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 7 9 700 00 9 700 000

Owverkurs 7 6 300 000 10 300 000

Sum innskutt egenkapital 16 (0 000 20 00D 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27 3 785 255 )
Udekket tap ¥ i} -4 914 143

Sum opptjent egenkapital 3785 355 -4 %24 743

Sum epenkapital 159 785 355 15 075 257

GIELD

Utsatt skatt 1 1067 664 G
Sum avsetning for forpliktelser 1067 6b4 1]
ANNEN LANGSINTHS GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 i} 33 200 400

Sum annen langsiktig gjeld L] 33 800 GO0

KORTSIKTIG GJIELD

Bygeelan 56 182 763 ]
Leverandgrgjeld 3321 265 63168

Lan fra aksjonazrens 9 1] 2 200 000

Annen kortsiktig gield 1599 092 163 829

Sum kortsiktig gield 61 103 120 2425994

Sum gjeld 62170784 36226994

Sum egenkapital og gield #1956 139l 51 307 251 |

Oslo, 11.03.2022
Styret | vaekergveien 18-223 A5

Thomas Barnich Leif Oddvin Jensen Henning Tumanjan Trangerud
Styreleder Styremedlem Styremed/em
VEKERIWERH 1K 22 A% upE3
’T - Tris file is sea ed with o dig™o signaiure.
* The szl is a guarantee for the authenticity
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Veekergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2021

Note 1 Repnskapsprinslpper
Arsropnskapet o satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskapsskikk far sma Foretak.

Huslalainntekter
Ledeinintekter fra boligeichdommer inntektsTares i takt med utleieperioden.

Klazziflsering op vurderng av balansepostar

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt il varig cic og bruk. Anleggsmidlier er vurdert til anskaffelsrckost. Varige
driftsinidler bBalansefares op avskrives ower driftomidliets akonamiske lewetid. Varige driftsmidler nedekrives il
gienwinnbart belep ved verdifall som farventes ikke & vaere farbigdende. Gjenvinnbart belap er det hayeste av netto
salgsverdi og werdi i bruk. Werdi i bruk or ndverdi av fremtidige kontantstrgimmer knyttet til ciendelen. Medskriviinger
rewverseres nar grunnlaget for nedokrivning ikke lenger or til stede.

Omilgpsimidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som farfaller til betaling innen ott & otter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varckretslepet. Ombgpsmidler vurderes til [aveste verdi av anskaffelseskost of antatt
virkelig verdi.

Fordrnger
Kondefardringer og andre fardringer appfares til pdlydende etter fradrag fer avsctning til farventet tap. Avsetning til
tap gieres pa grunnlag av en individue!l vurdering for de enkelte fordringenc.

Anlegaskontrakter

Arbeid under utfprelse knyttet il fastpriskantrakter med lang tilvirkningstid vurderes ctter igpende avregningsmetode
hwar inntektsfering skjer i takt med fremdrifien ay prosjektet, primacrt basert pd on sammenligning ay palppte og
cstimerte tatale kontrakiskostnader. Fullferelsesgraden beregnes normalt sarm palgpte kostnader | proscnt av
farventet tatalkastinad. Totalkosthaden revurderes lzpende. NAr kantraktens utfall ikke kan estimeres pSlitelia, il kun
inntckter tilswarcnde palppte prosjekikostnader inntekisfares. | den perioden det blir identifiscrt at ot prosjekt vil gi ot
negativt resultat, vil det estinerte tapet pd kentrakten bli resultatfert i sim helhet.

Lepende avregningsmetode er benyttet fra og med regnskapsaret 2020 og or sdledes en prinsippendring fra
farcgdende Ar_

skart

Skattekastnadeh | resultatregnskapet amfatter hAde pericdens betalbare ckatt o endring § utsatt skaee. Utsant skatt or
beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som  cksisterer mellom  reghskapsmessipe og
skattemessige verdicr, samt ligningshessig underskudd til fremifgring ved utgangen av regnskapsdret. Skattegkende o
skattered usercnde midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode of utlignet og nettafgrt.
Utsatt ckatt p& maerverdier i ferbindelae med oppljep av dattersclskap blir ikke utlignet

Note 2 Fortsamt drift

Regnskapet of giort opp under forutsetning om fortsatt drift.

VAENERPVEEN 18-27 A5 SIDE &
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Vekergveien 18-22 AS

Noter til regnskap 2021

Note 3 Lennskestnader, antall ansatte, podtglpealzs, 1An bl ansatte moy.

Sclskapct har ingen ansatte.

Srlskapret o ikke pliktig til & ha tienestepensjan ctter loy o obligatarick tenoste pensjon.

Dt or ikke uthetalt henorar il styret. Det o ikke gite [dn/cikkerhetsstillelse il daglig leder, styrets leder eller andne

naerstiende parter.

Kostnadefart podtpjereles bl revisor

Lovpalagt revisjon
Andre tjenester
Sum godiglerelse i revisor

Note 4 Vanpe driftsmddier

Anskaffelseckest 01.01
Tilpang

Avgang
Anskafelspckost 1.1
Akk_ aw fnedskriviiger
Balansefert verdl 31.12

Arets avskrivhinger

Lepnede avregning

a
45 517 336
[i]
45 817 336
a
45 817 336

i)

Anlags under
utfsreles

b 506 404
B3 B30 445
43 0BOSTH
IT56271

0
X7 256271

i}

2021 2020

31250 3 750

18 750 0

SO D 8750
Byaninger og Totah

tomter

44 235 297 50 741 701
o} a
35559 281 7128 639 BSOS
8676 D16 A1 749 624
a [
§ 676 D16 81 749 624
u} L]

Fra 2020 er Anlegg under utfarelse presentert pi egen linje i balansen. Far 2020 13 belgpet sammen med Tamter og

bryatuingmer.

Anlegg under utfprelse er aktiverte kastnader i farbindelse med et pagdende ciend omsprosjekt. Anlegg under
utfpreloe of ikke gienctand for avskrivninger. Solskapet har i den forbindelse kostnadsfart belppet etter lppende

avregnings metade ifr note 5.

VAENERPVEEN 18-27 A5
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Veekergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2021

Note 5 Anlegpskontrakter pr 31,12,

il plirl]
Innboktsfert pd igangvacrend e prosjekber 53 446 304 [}
Kastnader kiytbet Til apptjent inntekt/tapsavsetninger 43080572 a
Hetto resultatfert pa igangvarrende procjetor 10 365 725 0
Apptjent ikke fakturerte inntekter pa igangvaerende anleggskantrakter 45 817 336 [}

inkludert | kundefordringer

Note & Akslekapltal og aksjonasrinformasion

Aksjckapitalen pd MOK 9 700 000 bestdr av 19 400 akgjer & NOK 500 Det or ikke forskjellige aksjeklasser i solskapet ag
2lle aksjene har lik stemmerctt.

Salikapet #lex av falpande aksjonasrar:

Aksjonaer Antall aksjer Elerandel
Filarcs Eiendom AS g9 700 50%
Reitan Eiendom AS 9700 50%
Sum 19 400 100%
Note ¥ Epenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

spenkaphtal epankapltal

Pr. 0101 5 700 000 10 300k (0 4924 143 15 {075 257
Utbetaling til aksjonarenc 0 4 000k 000 i A4 000 (e
Arets resultat 4] o & 710 097 8 710 007
Fr.31.12? G 700 DDO € 300 DO 1 785 355 19 785 355
VANKERPVEEM 18-27 A5 SIE &
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Vekergveien 18-22 AS

Mote & Skatt

Arors skattekostnad

Resultatfert skatt pd ordinaert resultat:
Betalbar skatt

Chdring i utsakt skatt

Skattekostnad ordinasrt resultat

Skattepliktig inntekt:

Ordinacrt resultat far skatt
Perrmancnte farskjeller

Chdring | midlertidige farskjedler
Shattepliktip inntekt

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pd Srets resultat
Sum betabar skatt | balansen

Noter til regnskap 2021

i Fal 2ma

0 a

1067 664 1]
1 D67 &6 a
871717 M1 b1 767
0 a

11 296 92 a
-1 519031 £41 157
0 a

1] a

Skattesffekten av mid lertidige farskpeller og underskodd til fremfaring som har gitt opphay il Wesatt ckatt og utsatee

skattefordeler, spesifisert pd typor av midlertidige forskjellcr
Tilwirkningskontrakter

Sum

Akkumulert fremfarbart underskudd

Inngar ikke | beregningen av Utsatt skatt

Grunnlaz for utsar skaet f skartefordal

Lisatt skatt / skattefordel |22 %]

| henheld il God regnskapsskikk for smd farctak balanseferes ikke utsatt skattefordel

VAENERPVEEN 18-27 A5

021 2020 Endring

11 2596792 0 11296 792
11 2% 792 1] =11 296 192
B443 774 4924 743 1519031
i) 4924 742 4924 742

4 853049 1] -4 853 019
LO6T 664 0 -1 0657 664
SIDE T
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Veekergveien 18-22 AS Noter til regnskap 2021

Note 9 Kortikbig sjeld

Aksjonzrene hadde pr. 21,12 2020 tilslammen ytel selskapel 21 kortsiktig lan pa bolalt NOK 2 200 0 som ble

renleberepnes med 4 % pfa. Lanel ble nedbelall sommeran 2021,

Note 10 Gleld, pantstilsicer op sarantler m.v.

Gj+ld som Forfaller til betaling senere snn fem ar

Gjsld som er skret ved pant o.l.;
Byggelan

Gjeld til kredittinstitugjoner

Sum

Balansaf@rt verdl av elendsl ar som er stllet som sikkerhet for denne gleld:

Torter e grunnarcal
Anlege under utfarelse
Sum

Note 11 Trarsaksarer mad naarstiende parter

r 2020
L] 0
56 182 763 0

L 22 300 000
56 182 753 33 800 000

8626016 44 235 297
73 073 606 6 506 404
81 749523 50 741 701

Selskapeet har inngSll aviale red aaerstdende parter. VilkGrene For slike avialer er p& markedsmessige belingelser og o

behandich ikt aksjelovens beskemmelser.

Note 12 Hendelcer atter balansedapen

Dt har ikke vaert hendelser etter balanscdagen som pawirker rognskapet.

VAENERPVEEN 18-27 A5
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