== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

924 024 364
Aksjeselskap
LORENVANGEN 22 AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Christopher Brunvoll
21.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 27.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 924024364

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12810162 9 344 299
Sum inntekter 12 810 162 9 344 299
K ostnader

Annen driftskostnad 2 120 167 159 443
Sum kostnader 120 167 159 443
Driftsresultat 12 689 995 9184 856

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1415 17
Sum finansinntekter 1415 17
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5582 385 3387015
Annen rentekostnad 351

Sum finanskostnader 5582 736 3387015
Netto finans -5581 321 -3 386 998
Ordinaert resultat far skattekostnad 7 108 674 5797 858
Skattekostnad pa resultat 3 1563 986 1275529
Ordineert resultat etter skattekostnad 5544 688 4522 329
Arsresultat 4 5544 688 4522 329
Arsresultat etter minoritetsinter esser 5544 688 4522 329
Totalresultat 5544 688 4522 329

Overfaringer og disponeringer
Overfart fra/til annen egenkapital 4 5544 688 4522 329
Sum overfaringer og disponeringer 5544 688 4522 329
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling

Utsatt skattefordel 3

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 5 21 802 021 9185 899
Sum finansielle anleggsmidler 21 802 021 9185 899
Sum anleggsmidler 21802 021 9185 899
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6 141 707 800 141 707 800
Fordringer

Kundefordringer 39 600
Konsernfordringer 5

Sum fordringer 39 600
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 175051 50 696
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 175051 50 696
Sum omlgpsmidler 141 882 851 141 798 096
SUM EIENDELER 163 684 872 150 983 995
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1100 000 1100 000
Sum innskutt egenkapital 4 1100 000 1100 000
27.06.2024 kI 17:30 Brgnngysundregistrene Side 2 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 924024364

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27 778 662 22233974
Sum opptjent egenkapital 4 27 778 662 22233974
Sum egenkapital 4 28 878 662 23333974
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 312 007 312 007
Sum avsetninger for forpliktelser 312 007 312 007
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig konserngjeld 132920 017 127 187 632
Sum annen langsiktig gjeld 132920 017 127 187 632
Sum langsiktig gjeld 133232024 127 499 639
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10200

Betalbar skatt 1563 986 150 382
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld 1574 186 150 382
Sum gjeld 134 806 210 127 650 021
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 163 684 872 150 983 995
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 497929

924 024 364
Aksjeselskap
LGRENVANGEN 22 AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christopher Brunvoll
21.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 924 024 364
LORENVANGEN 22 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 12 810 1ls&2 9 344 299

Sum inntekter 12 810 162 9 344 299

Kostnader

Annen driftskostnad 2 120 167 159 443

Sum kostnader 120 167 159 443

Driftsresultat 12 689 995 9 184 856

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 415 17

Sum finansinntekter 1 415 17

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 582 385 3 387 015

Annen rentekostnad 351

Sum finanskostnader 5 582 736 3 387 015

Netto finans -5 581 321 -3 386 998

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 7 108 674 5 797 858

Skattekostnad pa resultat 3 1 563 9286 1 275 529

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 5 544 688 4 522 329

Arsresultat 4 5 544 688 4 522 329

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 5 544 688 4 522 329

Totalresultat 5 544 688 4 522 329

Overferinger og

disponeringer

Overfert fra/til annen

egenkapital 4 5 544 688 4 522 329

Sum overferinger og

disponeringer 5 544 688 4 522 329
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 924 024 364 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 924 024 364
LORENVANGEN 22 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utvikling 1
Utsatt skattefordel 3

Finansielle anleggsmidler
Andre langsiktige

fordringer 5 21 802 021 9 185 899
Sum finansielle

anleggsmidler 21 802 o021 9 185 899
Sum anleggsmidler 21 802 021 9 185 899
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 6 141 707 800 141 707 800
Fordringer

Kundefordringer 39 600
Konsernfordringer 5

Sum fordringer 39 600

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 175 051 50 696
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 175 051 50 696
Sum omlepsmidler 141 882 851 141 798 096
SUM EIENDELER 163 684 872 150 983 995

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1 100 000 1 100 000

Sum innskutt egenkapital 4 1 100 000 1 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27 778 662 22 233 974

Sum opptjent egenkapital 4 27 778 662 22 233 974

Sum egenkapital 4 28 878 662 23 333 974
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 924 024 364 Side 2 av 3
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Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 312 007 312 007

Sum avsetninger for

forpliktelser 312 007 312 007

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5

Langsiktig konserngjeld 5 132 920 017 127 187 632

Sum annen langsiktig gjeld 132 920 017 127 187 632

Sum langsiktig gjeld 133 232 024 127 499 639

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 5 10 200

Betalbar skatt 3 1 563 986 150 382

Annen kortsiktig gjeld 5

Sum korteiktig gjeld 1 574 186 150 382

sum gjeld 134 806 210 127 650 021

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 163 684 872 150 983 995
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsny 924 024 364 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 924 024 364
LORENVANGEN 22 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Loarenvangen 22 AS

Arsrapport for 2022

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noteopplysninger

Revisjonsberetning
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Resultatregnskap
Lerenvangen 22 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Annen driftskostnad 2
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak 1 samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa resultat 3
Resultat

Arsresultat 4
Overforinger

Overfort fra/til annen egenkapital 4

Sum overferinger

2022 2021
12,810,162 9,344,299
12,810,162 9,344,299

120,167 159,443
120,167 159,443
12,689,995 9,184,856
1,415 17
5,582,385 3,387,015
351 0
5,581,321  -3,386,998
7,108,674 5,797,858
1,563,986 1,275,529
5,544,688 4,522,329
5,544,688 4,522,329
5,544,688 4,522,329
5,544,688 4,522,329
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Balanse

Lerenvangen 22 AS

Eiendeler Note 2022 2021
Andre langsiktige fordringer 5 21,802,021 9,185,899
Sum finansielle anleggsmidler 21,802,021 9,185,899
Sum anleggsmidler 21,802,021 9,185,899
Omlepsmidler

Varebeholdning 6 141,707,800 141,707,800
Kundefordringer 0 39,600
Bankinnskudd, kontanter o.1. 175,051 50,696
Sum omlepsmidler 141,882,851 141,798,096
Sum eiendeler 163,684,872 150,983,995
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Balanse
Lerenvangen 22 AS

Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
Aksjekapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld
Utsatt skatt

Gjeld til selskap i samme konsern
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Betalbar skatt

Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Note

Oslo, 21.04.2023
Styret 1 Lorenvangen 22 AS

2022 2021
1,100,000 1,100,000
1,100,000 1,100,000

27,778,662 22,233,974
27,778,662 22,233,974
28,878,662 23,333,974
312,007 312,007
132,920,017 127,187,632
132,920,017 127,187,632
10,200 0
1,563,986 150,382
1,574,186 150,382
134,806,210 127,650,021
163,684,872 150,983,995

Paul Barseth
styreleder
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Lorenvangen 22 AS

Noter til regnskapet for 2022
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av eiendom resultatferes nir levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og avkastning er
overfert til kjeper.

Selskapet har inngétt opsjonsavtale om salg av utviklingstomt. Inntekter knyttet til opsjonsavtalen er knyttet til
markedsrente med et marginpdslag, inntektsfering skjer lopende i trid med opptjeningsprinsippet. Opptjente inntekter
balansefares som fordringer.

Ved salg av tomt er det avtale om at det gis en selgerkreditt for deler av vederlaget. Selgerkreditten forrentes med
samme vilkar som opsjonsinntekter. Inntektsfering skjer lopende i trdd med opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster
som knytter seg til varekretslapet. Jvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap
pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vare
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til
nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjores det for avrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofort.
Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

I den grad konsernbidrag ikke er resultatfert er skatteeffekten av konsernbidraget fort direkte mot investering i balansen.
Konsern

Selskapet inngar i Urban Property konsern, med Urban Property Holding AS (Silurveien 2, 0380 Oslo) som morselskap
og ansvarlig for konsernregnskapet. Regnskapene gjeres tilgjengelig via Regnskapsregisteret.

Note 2 Lennskostnader, pensjon, antall ansatte og godtgjerelse til revisor

Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er saledes ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning.
Styret har ikke mottatt noen godtgjerelse 1 2022. Det er 1 2022 kostnadsfert en godtgjorelse pa kr 49,005 inkl. mva til
revisor for lovpiélagt revisjon.
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Lorenvangen 22 AS

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfart skatt p& ordinzert resultat:

Betalbar skatt 1,563,986 150,382
Endring i utsatt skatt 0 1,125,147
Skattekostnad ordinaert resultat 1,563,986 1,275,529
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 7,108,674 5,797,858
Permanente forskjeller 351 0
Anvendelse av fremfarbart underskudd 0 -5,114,303
Skattepliktig inntekt 7,109,025 683,555

Betalbar skatt 1 balansen:
Betalbar skatt pé drets resultat 1,563,986 150,382
Sum betalbar skatt i balansen 1,563,986 150,382

Skatteeftekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer
av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varebeholdning 1,418,212 1,418,212 0
Sum 1,418,212 1,418,212 0
Grunnlag for utsatt skatt 1,418,212 1,418,212 0
Utsatt skatt (22 %) 312,007 312,007 0
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 1,100,000 22,233,974 23,333,974
Arets resultat 0 5,544,688 5,544,688
Egenkapital 31.12. 1,100,000 27,778,662 28,878,662
Note 5 Gjeld og andre fordringer
Andre langsiktige fordringer 2022 2021
Opsjoner og forskuddsbetaling tomt 21,802,021 9,185,899
Sum 21,802,021 9,185,899
Langsiktig gjeld til nzerstaende 2022 2021
Urban Proptery Eier AS 132,920,017 127,187,632
Sum 132,920,017 127,187,632
Leverandergjeld til nzerstiende 2022 2021
Selvaag Bolig ASA 10,200 0
Sum 10,200 0
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Lorenvangen 22 AS

Note 6 Varebeholdning

Varebeholdning 2022

2021
Tomt 137,001,050 137,001,050
Varer 1 arbeid 4,706,750 4,706,750
Balansefort verdi pr. 31.12 141,767,800 141,707,800

Alle pdlepte kostnader knyttet til boligprosjektet, inkl. finans, er aktivert som varebeholdning.
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A

Til generalforsamlingen i Lérenvangen 22 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lerenvangen 22 AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er &4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
wkonomiske beslutningene som brukemne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 21. april 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2

27.06.2024 kl 17:30 Brgnngysundregistrene

Side 17 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 924024364

& Admincontrol

List of Sighatures rage 1

Lerenvangen 22 AS 22.03.23.pdf

Name Method Signed at

Barseth, Paul BANKID_MOBILE 2023-05-03 15:37 GMT+02

This file is sealed with a digital signature. The seal is a guarantee for the authenticity of the document.

External reference: BYF98085ECC44955897129A8F9426B8D

27.06.2024 kI 17:30 Brgnngysundregistrene Side 18 av 25



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 924024364

Lerenvangen 22 AS

Arsrapport for 2022

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noteopplysninger

Revisjonsbheretning
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Resultatregnskap
Lerenvangen 22 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Annen driftskostnad 2
Sum drifiskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad

Skattekostnad pa resultat 3
Resultat

Arsresultat 4

Overferinger
Overfert fra/til annen egenkapital 4
Sum overfaringer

S

2022 2021
12,810,162 9,344,299
12,810,162 9,344,299
120,167 159,443
120,167 159,443
12,689,995 9,184,856
1,415 17
5,582,385 3,387,015
351 0
5581321  -3,386,998
7,108 674 5,797,858
1,563,986 1,275,529
5,544,688 4,522,329
5,544,688 4,522,329
5,544,688 4,522,329
5,544,688 4,522,329

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Balanse
Lerenvangen 22 AS

Eiendeler Note

Andre langsiktige fordringer 5
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler

Varebeholdning 6
Kundefordringer

Bankinnskudd, kontanter o.1.

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

S

2022 2021
21,802,021 9,185,899
21,802,021 9,185,899
21,802,021 9,185,899
141,707,800 141,707,800
0 39,600

175,051 50,696
141,882,851 141,798,096
163,684,872 150,983,995

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Balanse

Lerenvangen 22 AS

Egenkapital og gjeld Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1,100,000 1,100,000
Sum innskutt egenkapital 4 1,100,000 1,100,000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27,778,662 22,233,974
Sum opptjent egenkapital 4 27,778,662 22,233,974
Sum egenkapital 4 28,878,662 23,333,974
Gijeld

Utsatt skatt 3 312,007 312,007
Gjeld til selskap i samme konsern 5 132,920,017 127,187,632
Sum annen langsiktig gjeld 132,920,017 127,187,632
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 5 10,200 0
Betalbar skatt 3 1,563,986 150,382
Sum kortsiktig gjeld 1,574,186 150,382
Sum gjeld 134,806,210 127,650,021
Sum egenkapital og gjeld 163,684,872 150,983,995

Oslo, 21.04.2023
Styret i Lerenvangen 22 AS

Paul Berseth
styreleder

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Lerenvangen 22 AS

Noter til regnskapet for 2022

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smi foretak.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av eiendom resultatfores nar levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og avkastning er
overfort til kjoper.

Selskapet har inngatt opsjonsavtale om salg av utviklingstomt. Inntekter knyttet til opsjonsavtalen er knyttet til
markedsrente med et marginpéslag, inntektsforing skjer lopende i trdd med opptjeningsprinsippet. Opptjente inntekter
balansefores som fordringer.

Ved salg av tomt er det avtale om at det gis en selgerkreditt for deler av vederlaget. Selgerkreditten forrentes med
samme vilkar som opsjonsinntekter. Inntektsforing skjer lopende i trad med opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster
som knytter seg til varekretslopet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt belap
pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a veere
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset okonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til
nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjores pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjores det for ovrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og mntekter fastsettes fordelingen etter skjsnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapséret. Skatteokende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samnme periode er utlignet og nettofert.
Netto utsatt skattefordel balansefores i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

I den grad konsernbidrag ikke er resultatfort er skatteeffekten av konsernbidraget fort direkte mot investering 1 balansen.

Konsern
Selskapet inngér i Urban Property konsern, med Urban Property Holding AS (Silurveien 2, 0380 Oslo) som morselskap
og ansvarlig for konsernregnskapet. Regnskapene gjores tilgjengelig via Regnskapsregisteret.

Note 2 Lennskostnader, pensjon, antall ansatte og godtgjorelse til revisor

Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er saledes ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning.
Styret har ikke mottatt noen godtgjerelse i 2022, Det er i 2022 kostnadsfert en godtgjerelse pa kr 49,005 inkl. mva til
revisor for lovpélagt revisjon.
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Lerenvangen 22 AS

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfort skatt pa ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 1,563,986 150,382
Endring i utsatt skatt 0 1,125,147
Skattekostnad ordinzrt resultat 1,563,986 1,275,529
Skattepliktig inntekt:

Resultat for skatt 7,108,674 5,797,858
Permanente forskjeller 351 0
Anvendelse av fremforbart underskudd 0 -5,114,303
Skattepliktig inntekt 7,109,025 683,555
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa drets resultat 1,563,986 150,382
Sum betalbar skatt i balansen 1,563,986 150,382

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer
av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring
Varebeholdning 1,418,212 1418212 0
Sum 1,418,212 1,418,212 0
Grunnlag for utsatt skatt 1,418,212 1,418,212 0
Utsatt skatt (22 %) 312,007 312,007 0
Note 4 Egenkapital
Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01. 1,100,000 22,233,974 23,333,974
Arets resultat 0 5,544,688 5,544,688
Egenkapital 31.12. 1,100,000 27,778,662 28,878,662
Note 5 Gjeld og andre fordringer
Andre langsiktige fordringer 2022 2021
Opsjoner og forskuddsbetaling tomt 21,802,021 9,185,899
Sum 21,802,021 9,185,899
Langsiktig gjeld til nzrstaende 2022 2021
Urban Proptery Eier AS 132,920,017 127,187,632
Sum 132,920,017 127,187,632
Leverandergjeld til nerstaende 2022 2021
Selvaag Bolig ASA 10,200 0
Sum 10,200 0
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Note 6 Varebeholdning

Varebeholdning 2022

2021
Tomt 137,001,050 137,001,050
Varer i arbeid 4,706,750 4,706,750
Balansefort verdi pr. 31.12 141,707,800 141,707,800

Alle pélepte kostnader knyttet til boligprosjektet, inkl. finans, er aktivert som varebeholdning.
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