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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989071173

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 529 372 40 050
Sum inntekter 529 372 40 050
Kostnader

Varekostnad 25705 4050
L gnnskostnad 2 4622 279 3897 777
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 34 187723 126 714
Annen driftskostnad 1,2 11713785 9507 042
Sum kostnader 16 549 492 13 535 583
Driftsresultat -16 020 120 -13 495 533

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 5 34951 538 53507 843
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 33232854 14191 110
Annen finansinntekt 54 840 326 14 250 915
Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 6 -2 756 303 6 374 708
verdi

Sum finansinntekter 120 268 415 88324 576
Nedskrivning av finansielle eiendeler 56 19936 760
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5232939 747 932
Annen finanskostnad 41 202 103 13309 728
Sum finanskostnader 46 435 042 33994 420
Netto finans 73833 373 54 330 156
Ordineert resultat far skattekostnad 57 813 253 40 834 623
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 769 595 5 465 255
Ordinaert resultat etter skattekostnad 57 043 658 35 369 368
Arsresultat 57 043 658 35 369 368

Overfaringer og disponeringer
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 989071173

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Tilleggsutbytte 8 -27 000 000 44 500 000
Overfaringer til/fra annen egenkapital 8 84 043 658 -9130 632
Sum overfaringer og disponeringer 57 043 658 35 369 368
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989071173

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 5998 208 6 064 048
Sum immaterielle eilendeler 5998 208 6 064 048
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 31034 477 15791 837
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 4 2904 439 1291 581
Sum varigedriftsmidler 33938916 17 083 418
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 438 989 295 373 600 042
Investering i annet foretak i samme konsern 5 31622 385 54 622 385
Lan til foretak i samme konsern 9,10 849 358 437 790 433 107
Investeringer i tilknyttet selskap 5 55 828 863 100 391 193
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 9 48 628 964 33058 076
Investeringer i aksjer og andeler 6 30 045 237 21809 810
Andre fordringer 9 824 542 12 222 993
Sum finansielle anleggsmidler 1455297723 1 386 137 606
Sum anleggsmidler 1495 234 847 1409 285 072
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 10 662 181 49 375
Andre fordringer 55 000 000

Konsernfordringer 10 26 306 538 15701 707
Sum fordringer 81968 719 15 751 082
I nvesteringer

Markedsbaserte akgjer 6 15335724 18 092 027
Sum investeringer 15335724 18 092 027
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989071173

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 691 312 704 210
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 691 312 704 210
Sum omlgpsmidler 97 995 755 34547 319
SUM EIENDELER 1593 230 602 1443832 391
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 8,13 2 600 000 2 600 000
Overkurs 8 28 911 068 28911 068
Annen innskutt egenkapital 8 37454611 37454611
Sum innskutt egenkapital 68 965 679 68 965 679
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 20871038 -9 466 619
Sum opptjent egenkapital 20871038 -9 466 619
Sum egenkapital 89836 717 59 499 060
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14,15 1336 007 739 1097 683 094
Langsiktig konserngjeld 9 9688 071 11 262 113
@vrig langsiktig gjeld 4071310 3328 006
Sum annen langsiktig gjeld 1349767 120 1112273213
Sum langsiktig gjeld 1349 767 120 1112273213
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 126 860 539 98 017 531
Leverandergjeld 787 251 18 510 045
Skyldige offentlige avgifter 251642 250 201
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 989071173

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Kortsiktig konserngjeld 3198 885 567 926
Annen kortsiktig gjeld 22 528 449 154 714 416
Sum kortsiktig gjeld 153 626 766 272 060 119
Sum gjeld 1503 393 886 1384 333332
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1593 230 603 1443 832 392
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989071173

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 175331912 117873121
Utleie av fast eiendom 1 137 122 074 118 241 460
Annen driftsinntekt 1 46 796 677 319 291 695
Sum inntekter 359 250 663 555 406 276
Kostnader

Varekostnad 49 644 589 29639 528
L gnnskostnad 2 82 479 827 68 514 778
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 34 9965 937 15135528
Annen driftskostnad 1,2 260 102 206 97 646 225
Sum kostnader 402 192 559 210936 059
Driftsresultat -42 941 896 344 470 217
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 5 -29 344 662 274 694 822
Annen finansinntekt 8712481 32736172
Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 6 -2 756 303 6374708
verdi

Sum finansinntekter -23 388 484 313 805 702
Nedskrivning av finansielle eiendeler 5,6 5950 000
Annen finanskostnad 53024 033 16 241 849
Sum finanskostnader 53024 033 22 191 849
Netto finans -76 412 517 291 613 853
Ordineart resultat far skattekostnad -119 354 413 636 084 070
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -20 923 657 73269 308
Ordinart resultat etter skattekostnad -98 430 756 562 814 762
Arsresultat -98 430 756 562 814 762
Omregningsdifferanser 18 657 964 -15923 429
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989071173

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum resultatkomponenter for IFRS-foretak 18 657 964 -15923 429
Totalresultat -79772792 546 891 333
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989071173

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling 536 000 536 000
Goodwill 1 666 838 1 666 838
Sum immaterielle eiendeler 2202 838 2202 838
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 2685 675 684 2292 562 824
Maskiner og anlegg 4 12 053 374 12 969 462
Driftd gsare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 4 18 087 767 13116 060
Driftsmidler - rett til bruk 4 14 494 297 19178 845
Sum varige driftsmidler 2730311122 2337827191
Finansielle anleggsmidler

Investering i annet foretak i samme konsern 5 362 160 395 471837 170
Investeringer i tilknyttet selskap 5 513105 353 608 477 024
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 9 83775979 54 756 747
Investeringer i aksjer og andeler 6 90 462 267 82 226 839
Andre fordringer 9 2894 046 12419 494
Sum finansielle anleggsmidler 1052 398 040 1229717 274
Sum anleggsmidler 3784912 000 3569 747 303
Omlgpsmidler

Varer

Varer 11 26 722 229 25227121
Sum varer 26 722 229 25227121
Fordringer

Kundefordringer 10 23819613 19172 097
Andre fordringer 88 813 637 24 222 925
Sum fordringer 112 633 250 43 395 022
I nvesteringer

Markedsbaserte akger 6 15335724 18 092 027
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989071173

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum investeringer 15335724 18 092 027
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 12 160 963 726 29977 016
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 160 963 726 29977 016
Sum omlgpsmidler 315 654 929 116 691 186
SUM EIENDELER 4100 566 929 3686 438 489
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 8,13 2 600 000 2 600 000
Overkurs 8 28 911 068 28911 068
Sum innskutt egenkapital 31511068 31511068
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1768 689 971 1860028 973
Minoritetsinteresser 140 469 024 106 507 003
Sum opptjent egenkapital 1909 158 995 1966 535 976
Sum egenkapital 1940 670 063 1998 047 044
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 262 770 131 279702 938
Sum avsetninger for forpliktelser 262 770 131 279 702 938
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14,15 1 645 545 024 1181 195 620
@vrig langsiktig gjeld 10498578

Langsiktige |leieforpliktel ser 16 15 449 390 20186 634
Sum annen langsiktig gjeld 1671492 992 1201 382 254
Sum langsiktig gjeld 1934263 123 1481 085 192
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 989071173

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 136 079 981 8283949
Leverandergjeld 22 545 907 17 676 881
Betalbar skatt 7 2214298 2702 364
Skyldige offentlige avgifter 8425 810 10 215961
Annen kortsiktig gjeld 56 367 747 168 427 098
Sum kortsiktig gjeld 225 633 743 207 306 253
Sum gjeld 2 159 896 866 1688 391 445
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 100 566 929 3 686 438 489
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989071173

Konsernregnskap
Koteng Holding AS

Noter til regnskapet 2022

Regnskapsprinsippaer

Arsregnskapet t morselskapet er saft opp | samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk | Norge.
Kensernregnskapat er sati opp | samsvar med forskiift om forenklet IFRS § 1-2.

Faigende bestemmelser | internasjonale regnskapsstandarder er fraviket | henhold ti adgang | forskriften:
IFRS 1 nir. 17 or fraviket stk at batansefart verd| atter lidligere oppskrivaing under god regnskapsskikk videreferes.

1AS 10 nr. 12 0g 13 er fraviket slik at ulbytte og konsembidrag regnskapsferes | samsvar med regnskapsiovens besternmalser.

Konsolideringsprinsipper

Konsernregnskapet omfatter Koteng Holding AS med dallerselskaper hver Koteng Holding AS har
bhastemmende innflytslse som laige av juridisk eller faktisk kentroil. Konsermregnskapet er utarbeidet efter
ensarlede regnskapsprinsipper for like lransaksjoner | alle selskaper som inngar | konsarnregnskapst.
Alls vesantlige ransaksjoner og meflomvaarende mellom selskaper | konsernet er efiminert.

Eterandeler | felles konlrollert virksombet og tlknytiat selskap varderes eller sgenkaplialmetoden | konsernregnskapetl.

Tilknytiede selskaper er selskaper hvor dal foreligger betydelig innfivialse.
Betydellg innflytelse foreligger normalt ndr konsernet efer fra 20 Ul §0 prasent av den stemmaeberetligede kapilalen.

Hovedregal for vurdering og klassifisering av etendeter og gjeld

Elendeler bastemt til varig ela elter bruk er klassifisert som anleggsmidier. Andre eiendeler ar kiassifisert
som omiapsmidier, Fordringer som skal tibakebstales innen el &7 er klassifisert som omigpsmidler.

Ved klassifisering av kortsiktig og langsikiig gleld er flsvarende keiterier fagt Hl arunn,

Omigpsmidler er vurdert t laveste av anskaffelseskost og virkelig verd:,

Anleggsmidler vurderss Hil anskaffelseskost, men nedskrives tit gjenvinnbart belep dersom detie er
lavere enn bokfert verd!, og verditallet forvantes ikke & veere forbigdende. Anlaggsmidier med begrenset
skonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gield og kortsiktig gleld er vurdert i patydenda belep.

Elendeler og gjeld | utenlandsk valuta
Pengeposter i utenlandsk vauta er i balansen omregnet Uil balansedagens kurs.

Aksjer og andeler | tilknyttet selskap og datterselskap

investeringer | dallerselskapsr og tilknyltet selskap vurderes etter kostmetoden [

selskapsregnskapet, lavesteringene blir nedskrevet til virkelig verd| dersom verdifallet ikke

er forbigaende og det ma ansas nedvendlg alter god regnskapsskikk, Mollakt

ulbytte og kensernbidrag Ira daterselskapene er Inntektsfart som annen finansinntekt. Titsvarende gislder
for Investeringer i tilknyttede selskaper.

Det er ikke avsatt forpliklelser for eventuelle negative egenkapltalandsler | deltakerlignede selskap. Alle selskapens
er elendomselskap med investeringselendommer, og den virksiige verdien av elendslene anlas 4 overstige
bokferte verdier slik al det ikke antas & foreligge noen reeil underdekning.

Eierandeler i felles kontrollert virksomhot
Elsrandeler i felles kentrollert virksomhet vurderes etler generalle vurderingsregler | selskapsregnskapst.

Andre aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler

Selskapsregnskapel:

Aksjer og investeringer | selskaper hvor selskapet Ikke har batydelig innfiytelse, er vurderl efter kostmeteden.
Investeringene nedskdves il virkelig verdi ved verdifall som farvenles ikke & veere forhigaends.

Mottatl utbylie fra selskapene inntekisferas som annen finansinntekt.

Konsernregnskapel;
Aksjer er i ulgangspunklet verdsatl til virkellg verdi. Aksjer som ikke handles { et aktivt marked
verdseltas til anskaffelseskost dresom virkellg verdl med rimeliy stor sikkerhet ikke kan fasisetles.

Transaksjon 09222115557493050901 Signert 1K1, Al 1K2, HK

16.07.2024 kI 21:53 Brgnngysundregistrene Side 11 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989071173

Immaterielle eiendeler

Immaterieile elendeler som er kjzpt enkeltvis, er balansafert Ul anskaffelseskosl. Immaterielie siendelar
overéa"t! ved kjep av virksomhet, er balansafart Ul anskaffelseskost nar kritertane for balansefaring er ;
o . |
Immaterielie eiendeler med begrensel skonomisk levetid avskrives planmesslg, immatatiatle elendeler o
nedskives til gjenvinnbart belap dersom de forventede skonomiske fordelene ikie dekker balansefart verd :
og eventuelle gienstdende livirkningsttgilier.

|
|
Investeringselondommer !
Investeringselendom er elendom {tomt slier bygning eller del av en bygning, efier begge deler) som henyites [
for & opptiene leleinntekter eller for vardistigning eller begge deler, i
Investeringseiendommar males Ul virkelig verdi etter IAS 40 nr. 33-55 for alle investeringer som Inngar 1 konsernet.

Den virtkelige verdien av investeringselendom er den prisen elendommen kan craseltes for l en transaksjon p&
armlengdes avatand matiom veilnformerte, frivillige parter malt p4 sluiten av rapporteringsperiaden.

Dan virkelige verdlen av investeringselendom gjenspeller blani annet ullsieinnteidt fra lepende leleavialer og rimeliga
o0g dokumentarbare forutsetninger som representerer hva velinformente, frivillige parter ville forutsette om
leleinntekter fra framtidige leieavialer i lys av gjeldends forhold i markedel.

£n gevinst eller et tap som oppstas ved en endring i den virkelige verdien av investoringselendom Innregnes
i resultatet | parfoden da gevinslen eller lapet oppstar, og inngdr | annen driftsinntektfannen drifiskostnad.

Aktiverte renter
Rentor som knytler sag til anlegg under opplering kostnadsferes ¢ galskapsregnskapet.

IFRS 16 - Leieavialer |
Leleavlaler med en leleperiode over 12 maneder og med en tolalverdi som oversliger 5000 USD skat inniregnas | balansen (it lefetaker i
med en lelaforpliktelss og tithgrands bruksrett pa tidspunkt for Ikraftiredelse. Lelsforpliktelsen méles som naverdi av fremtidige
leiebetalinger i avialeperioden neddiskontert med Implisitt rente { leiekonkrakien elier lelstakers marginale lanerente. Opsjonsr [eleavialen
hensyntas | baregningen av naverdien av forpliktelsen dersom det er sannsynlig at de vil bll benyltet. Lelebetalinger fordelas mellom
forpliktelse og rentekostnad pa forpliklelsen.

Varer )
Varer er vurdert lil lavesle av anskaffelseskost elter FIFO-metoden og nello salgsverdi. For ravarer og
varer | arbeid beregnes netio salgsverdi itt salgsverdien av fordig Wvirkede varer redusert for gjenvearende
litvirkningskostnader og salgskostnader. Egenproduserte varer er verdsatt tll laveste av full tilvirkningskast
og virkelig vardl.

Inntelder

inntekt regnskapsfares nar den er opplient, altsd nar krav pé vederlag oppstdr. Dette skjer nar jenesten
ytes, | takt mad at arbeldet utferes. innteklene regnskapsfaras med verdlen av vederlagel pa
transaksjonstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andrs fordringer er oppfart {il palydende etter fradrag for avsslning kil forventet tap.
Avselning lil tap glores pA grunniag av en individuell vurdering av de enkelle fordringene.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter of. Inkiuderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidier med forfallsdato
som er korters ann tre manader fra anskaffelse.

Pensioner
innskuddsplaner periotiseres stler sammenstillingsprinsippet. Arets innskudd til pensjonsordningen
kostnadsfores.

Kostnader

Kostnader regnekapsfores som hovedregel i samma periode som tiherends inntekl. | de tifeller det ikke
ot an kiar sammenheng mellom utglfer og Inniekler fastsellos fordelingen eiter skignnsmessige kriterer.
Bvrige unntak fra sammenstilingsprinsippet er angitt der gel er akiveli.

Skatter

Skaltskostnaden sammenstilles med regnskapsmesslg resultat fer skatt. Skatt knyttet il
egenkapilaliransaksjoner er fart mot egankapltafen. Skaliekosinaden bestér av betalbar skatt {skatt pa
arots direkte skattepliktige lnntekt) og endring | netto utsatt skatt,

Utsall skatt og utsalt skatlefordel er presentert nello i balensen.

Del er beregnet 22 % utsall skalt av merverdler pd forratningselendommer.

Det er beregnet utsatt skatt | konsamet av midlertidige forsklaller | deltakerlignede selskap som reverserer.

Cffentlige tliskudd

Investeringstiiskudd et fert brutto | balansen og periodiseras over investerdngens ekanomlske levelid som
drifisinntekt. Driftstitskudd periodiseres samlidig med deninnleklen del skal ake eller den kostnaden det
skal redusere.

Signert IK1, AK, IK2, HK

|
i
1 Transaksjon 09222115557493050501
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 989071173

Nota 1 Salgsinntekl
Morsaliskap Konsern
2021 2022 Pr virksomhslsomrade 2022 2021
40 050 529 372 Salgsinntekt 176 331 612 117 873 121
- - Vagdiregulering forreiningsstendommer* - 260084 739
- - Lelelnnfekler 137 122074 118 241 460
- - Andre driftsinntekior 46 796 677 30 206 955
- - Gevinsl avgang datier - -
40 080 529 372 Sum 350 250 863 555 408 276
Al omselning | konsemet ef i Norge.
« Arals verdiragulefing er pa ferl mot andre driflskostnader. Belapet ulgjer kr -132 366 261
Nole 2 Lennskestnad, antalt ansatte, godigioretser, lan ( ansatle mm
Lannskostnad
Morseiskap Konsemn
2021 2022 2022 2021
3336 926 3867 562 Lann 68 426 278 44 774 513
482 288 677 907 Falkatrygdavghl 9637 643 €086 046
748 462 15t 788 Pensjoaskostnader 36470899 1737 bgk
1 5001 Andre ylalser 2 760 037 15 918 351
3 897 777 4 622 279 Sum B2 479 827 €8 514 778
3 3 Antall Arsvark sysselsall | regnskapsarel 129 96
Spesifisert pa kvinner / menn
Menn 86 81
Rvinner 43 3
Farelaket | konsarnet er pliktig t 4 ha tienestepensjonsordning alter lov om obllgatorisk tjenastepensjon,
og har pensj ining som oppfytier k atter denna loven, Arets premle er koslnadsfart.
Ponsjons- Annen
godlgferetse
Ytelser tHl fedende personar Lann kostnader glerelse
Daglig leder / slyrsts leder 1627027 - -
Revisor
Godg|aralse il Delolite AS og Deloitte Advokater AS fordeler seg slik:
Morselskap Konsern
2029 2022 2022 2021
63 980 a7 80D Lovpélant revisjon 1053 189 400 469
107 100 £9 000 Andre tfenester 80 750 107 100
Note 3 Immaterlella elandeler
Konsern
Forskning o g0 gt Sum
utvlkling
Anskaffelseskosl 01.01 536 000 1666 838 2202838
Tligeng ved virksomhelskjgp - - -
Tilgang - - -
Avgiang - = -
Anskaffelseskost 31,12 636 000 1666 838 2202838
Al avsksivninger 31.12 B - -
Netto akk, og rev.
nedskrivninger 31.12 - - -
Akk. avskr., nedskr. og rev.
nedskrivainger 31,12 - - -
Bokfert verd? pr. 31,12 536 000 1 666 838 2202 838
Arets avskrivainger - - -
Arats nadskrivninger - - -
Arels rev. nedskrivninger - - -
Bronomisk levatid 10 4r
Avskrivningsplan lineser
Goodwilt er knyltet t kjep av Snadder og Snaskum AST 2021 som samme &r ble fusjonert inn | Morgesklell, Goodwlll avskiives ikke
Transaksjon 09222115557493050801 Signert iK1, AK, IK2, HK
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Note 4 Varige drlfismidler

Morselskap

Driftsiasare,
Inventar, varktay

Transaksjon 09222115557433050901

Signert 1K1, AK, K2, HK

Elandom ol SuUM
Anskaffelsaskost 01.01 15791 837 1451999 17 243 636
Tilgang kjaple drftsmidier 15 242 640 1 800 681 17 043 224
Tligang egentilv. drifismidler
Avgang
Anskaffelseskost 31.12 31034 477 3252 5680 34 287 057
Akk. avskrlvningar 31.12 - 346 142 348 142
Bokfart verdi pr. 31.42 31034 477 2 004 430 33938 816
Arets avskrivainger - 187 723 167 723
Arets nadskrivninger
Asats roverserte nedskrivainger
konomisk levelld 3-5 &¢
Avskelvningsplan Linaser
Konsarn
Driftslessre,
Maskinerog  Inventar, verktay  Drifismidler -
anlegy ol rett tif bruk SUM

Anskaffelseskost 01.01 31 691 869 48 595 393 32238124 110 626 386
THgang Klepte drifismidler 3927 11 9039 480 88 600 11 066 191
Tilgang egentilv. drifismidter -
Avgang - 3239227 3238 227
Anskaffelseskost 31,12 33 818 870 52 495 656 32 327724 118 442 350
Avskriviinger, nedskeivninger
og rev. nadskr. 31,12, 34 407 890 17 833 427 34 407 890
Bokfar verdl pr, 31,12 12 053 371 18 087 766 14 484 298 44 635432
Arets avskrivninger 1760 168 3403624 4773148 9968 037
Arels nadsksivringer - - -
Arets reverserte nedskrvninger -
@konomisk levelid 510 ar 3-548r 36 4r
Avskrivningsplan Lineser Linszer Linesr

16.07.2024 kl 21:53
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Investeringselendommer !

Verdivirderingen beregnes av netio lsleinntekt (Adig fratrukkel d.

Elark den bestdr av ing, elar kall og vediikehold. :
Avkastningskravel (yield) fastsetias atler en tolalvurdering av hvert enkek bygg Ll fra folgends kriterler: l
- Baliggenhet i

- Type Jkvalitel pa slendommen
- Navazrende ullefeforhotd, saml fremtidige ullelemuligheter

Vardi = Arlig feleinntekt - eferkosinad

avkastningskrav
: e far 1gseist ligger § Intervallel 4,86% - 12%, 0g giennomsnlitet

er 6,18 %.
2022 2021 2020

Bokfert verdt elendom 1 180 147 204 919 777 967 855 945 421

Virkeiig verdl 2685 678 684 2202 562 824 1787 844G 108

Verdiregularing 1505 528 480 1372 784 857 931 094 687

Det er bade avholdt ekslerne takster, eg graderingen av elendommene og avkastiingskravel er vurderl

med bakgrunn i elendommens fakliske jon 0g isk il i markedst, fir note 1,
2022 2021 i

Inngdenda balanse 2 202 562 924 1 787 840 109 i

tilgang egne invesleringar 144 011 920 © 27280238

tigang datterseiskap 88 144 859 186 336 736

! rasuitatfarte vardiandringer -132 366 261 289 884 739
avgang -6 677 668 -
Ulgdends balsnse 2 685 675 684 2282 662 824

Transaksjon 09222115557483050901 Signert 1K1, AK, 12, HK

16.07.2024 kI 21:53 Brgnngysundregistrene Side 15 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 989071173

Note & Dattorselsikap, titknyttat selskap og fallag kontrolert vicksomhat
|
Dalterselskap i

Ansk.- Konsolldest Foratnings- Elar-

Firma tidspunkt {Jainei} Kontor Stemma-andel angel !
1} Levangerorgel DA 17.09.2060% i@ Levanger 100,00 % 100,80 %
AS Trdlka 28.11.2008 ja Teondhelim 100,00 % 10¢,00 %
Blussuvolishakken 20 AS 01.04.2012 Ja Tronghelm 100,00 % 100,00 %
Dokkgt 8 AS 01,01.2012 o Trondhaim 100,00 % 100,00 %
Fiordgata 21 AS 31.03.2016 ja Trandheim 100,00 % 100,00 %
Interfarm AS 30,06.2006 ja Trondheim 100,80 % 100,00 %
Kjapmannsgl 29 AS 231.03.2916 la Trondheim 100,00 % 100,00 %
Koleng Driit AS 23.11.2018 fa Trondheim 400,00 % 10000 %
Koteng Elendom AS 28.11.2005 fa Trondheim 100,00 % 100,00 %
Fossegranda 17 AS 03.05.2012 ja Trondheim 100,00 % 106,00 %
Kvilhaugen Gard AS 22,06.2008 Ja Trandheim 100,00 % 100,00 %
Qlav Tryggvasonsgl 1 AS 28.11.2005 ja Trandhelm 100,00 % 100,00 %
Olavshuen AS 01.07.2008 Ja Tronchaim 100,00 % 100,00 %
Sendre gt 11 AS 31,03.2016 & Trondhalm 10000 % 100,00 %
Vestre Roslen 77 AS 28.11.2008 la Trondhaim . 100,00 % 100,00 %
{Brans Mgk AS 31.03.2018 ja Frondhelm 100,00 % 100,00 %
Rosenbakk AS 31.03.20%6 Ja Ttondheim 100,00 % 100,00 %
Ingvald Ystgeards v 13B AS 01.10.2021 ja Trondheim 100,00 % 100,00 %
@stra Rostan 20 01.04.2021 ja Tropdheim 100,00 % 100,00 %
Snadder og snaskum Elendorm AS 01.01.2021 Ja Afjord 100,00 % 100,00 %
Golult AS 01.12.2021 ja Trendhalm 100,00 % 100,00 %
Brens konlorbygy ANS 01.01.2024 Ja Trondhelm 00,00 % 100,00 %
Heggsladmoen 47 AS 31.42.2021 Ja Trondhelm 100,00 % 100,00 %
Tunga Nasringsbygg DA 28.11.2005 |a Trondheim 100,00 % 100,00 %
Angel Neeringsbygg DA 26.11.2005 ja Tysondheim 100,00 % 100,00 %
Haggsladmaeen 5 AS 01,05.2020 a Trondhelm 100,00 % 100,00 %
Morgeskjol AS 26.11.2006 Ja Afjord 96,30 % 96,30 %
2} idmbuvelen 194 AS 01.02.2011 ja Trendhelm 75,00 % 75,00 %
lngvald Ystgaardsvel 15 AS 22.03.2007 Ja Trondheim 75.00 % 75,00 %
Koteng Bollg AS 03.09.2007 Ja Trondhelm 75,00 % 75,00 %
Mellomita 57 DA 07.07.2017 ja Trondhelm 75,00 % 76,00 %
Midisandvegen 12 AS 01.07.2018 ja Frondhelm 75,00 % 76,00 %
Bren Elendom DA 1%.,04,2018 ia Trondheim 75,00 % 75,00 %
Lade Naringsbyag DA 28.11.2006 Ja Treondheim 62,50 % 62,50 %
Dara Invesl AS 06.09.2012 Ja TFrendhaim 56,00 % 5600 %
3) Bjarkhaugveien 27 AS 15.08.2012 il Trondhelm 55,12 % 60,25 % |
Veslre Roslon 888 ANS 21.08,2022 ia Trondhelm 100,00 % 100,00 %
Nedre Bakkiandet 7 AS 01.03.2022 ja Troendheim 100,00 % 100,00 %
Heimdal Logistikk Invast AS 10,03.2022 i Trondheim 59,62 % 69,82 %

1 4} Industriveien 59 AS 10.83,2022 ja Trondhelm 59,92 % 59,92 %
; 5} Industrivelen 61 AS 10.03.2022 ja Trondhelm 59,92 % 59,92 %

1) Lavangertorget DA er eid 50% av Keteng Holding AS og 50% av Vastre Rosten AS

2) Kizbuveien 194 AS er 100% eld av inguatd Ystgaards vei 15 AS.

3) Bjerkhaugvelen 27 AS or 73,5% sid av Koleng Bollg AS

431 69 AS og fen 81 AS inngsr t konsernel Heimdal Legistikk Invest AS
Norgaskfell AS har bokfarl lager av bi % . Verglen er beregnet i hunhold
glennomsnittellg produsar kvantum og kosiprls ved rapposteringspedodens shitt.

s pplysningar om { toter og for j8r som ingen bygger pa, saml

bheholdringskvanta ved perledens shill og glennomsnilisverdier per enhet, fremgér av Arsregnskapset til

Nargesklell AS som kan f4s ved henvendelse (il Koteng Helding AS, Skippergata 14, 7042 Trondheim.

Nadskrlving £t iolle olondeler 1 p t

Dol or foratall nedskrivinger pA felgende aksjepostar

Trondheim Eslate AS 10732 837

inlesform AS 8434 714
jall AS 37038 491

Sum nedskiving av aksjer 56 264 ¢442

Arats resullalfeste nedskdving: i}

Transaksjon 08222115557493050901 Signert 1K1, AK, K2, HK
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Nye datterselskap konsoliderl inn 12022

Anskaffelstids Identifiserte Merverdier
Selskap punkt Kostpris merverdiar enfor 4t

Vestre Rosten 888 ANS 31.08.2022 47 308 658 26 976 343 Eiandom

Nedre Bakklandat 7 AS 01.03.2022 10 900 368 4805 923 Elendom

Hetmdatl Logislikkinvest AS 10.03.2022 30 440 Q00 204 003 336 Elendom

Titknyttat selskap oy felleskontrollerte virksomheter (TSIFICV}

i lidert F g !

Firma FKVITS Ansk,-tldspunit {ja/nei) kontor elerandel osiprls

Dera |l AS FiV 10.11,2016 EK-melode Trondhslm 60,00 % 400 000
Gulosen Elendom AS FKRV 01,09.2007 EK-metade Methus 50,00 % 83000
Giag waffels AS FRY 04.01.2019 Ei-metode Trondheim 50,00 % 1000
Smedbrua Etendom AS FRV 30.06.2019 EK-melods Trendheim 50,00 % 6612 161
Huilfaldigarden DA FRV 15.10.2008 EK-melode Trondhelm 60,00 % 55 000
Koteng Jensen Neerlng 127 AS FRY 21.09.2008 EK-matode Trondhelm 50,00 % 9756000
Torgard Tomd 1 AS FRY 19.08.2017 EK-metode Trondhaim 50,08 % 2510 085
Torgérd Tomt 2 AS FRV 19.06.2017 EK-melode Trondhelm 50,00 % 2873 465
Torgérdsvelen 24 AS FKY 10,06.2017 EK-melode Trondheim 60,00 % 9443024
1) Gildheimsvelen 3 AS FRY 20,12.2009 EX-melode Trondhelm 50,00 % -

1) Grilistad Gérd FRV 11.04.2019 EX-melode Trondhelm 4,00 % -

1} Kolang Jensen AS FKY 22,08.2018 EK-metode Trondhelm 60,80 % 2695 000
1) Leangen Balig AS RV 24.01.2017 EK-melode Trondhelm 50,00 % 62 197 642
Bygaje AS FKV 13.41.2019 EX-melode Trondhelm 50,00 % 48 750
Hetmdal Loglstikk invest AS FKV 17.01,2018 El¢-metode Trondheim 0,00 % -
Kjspmannsgl 40 DA TS 28.41.2086 EK-melode Trondheim 46,70 % 6 285363
Sandgt 28 ANS T8 28.11.200% EK-metoda Trendhelm 25,00 % 86000
GMN 63 T8 22.11.2010 EK-melode Trendheim 11,00 % 1861068
1) Leangenbukia AS T8 01.12.2018 EK-melade Trondhsim 25,00 % 11 300 000
3) Trendhsim Marltime Santar AS TS 07.08.2012 EK-matode Trondheim 37,50 % 4 976 200
Garda AS 18 28.11.2005 EK-matoda Trondheim 3333 % 43 846 000
Svanen Elendom AS TS 26,11.2005 EK-mslode Trondhelm 25,00 % 2000000
SUM 155 857 658
1) Selskap & oid av Kotang Bolig AS

2) GMN 53 AS ar eid 11 % av Koleng Holding AS. | Wegg elet Ranhelmsvelen 57 AS 37,5 % av sefskapst

3) TMS AS er efd 9,37% av Koleng Holding og 26,1% av daltarselskapel Dara Invest AS

p regnskapsfart etter egenkapitalmetoden
Inngaende Tiigang! Andig Arels Utgdenda

Firma avgang Endringer resuilat halanse

Dotz FAS 2606938 801363 3708302
Koleng Jensen Nasring 127 AS 212312639 -9 600 008 1352467 194 665 167
Helmdal Logistikk Invast AS 56 559 826 -56 550 825 0 [
Hullleldtgarden DA 0 [ 0
Byagie AS 0 0 ]
Gulpsen Elendom AS 30 578 901 3302922 33971 824
Glad Waffels AS 1000 0 1000
Smedbrua Eiendom AS 48 622 841 -14 653 226 34 168 416
Torgéed Tomt 1 AS 8211602 -8 211 602 0
Torgdrd Tomi 2 AS 0 872942 872 842
Torgardsvelen 24 AS 41 848 638 -4 045 181 36 803 447
Gildheimsveisn 3 AS 0 0 0
Grilistad Gard AS 11 350 031 -11 350 831 V] ]
Koteng Jensen AS 2260 280 468 487 2726768
Leangen Bolig AS 56 986 873 -0 372 368 8627274 55141 689
SUM FKV 471 837 170 -97 282 214 0 -12 394 663 362 160 394
Svanen Elendem AS 87 042 590 -5 449 7657 81583231
TIC Elendomsinvest 90 406 072 -90 408 072 4] 0
Garda AS 355670 701 0 18 359 502 -12 842702 361 087 601
Kjapmannsgt 40 DA 10 441 651 [ 2066 436 12 507 087
Sandgt 20 ANS 1211 661 0 -686 864 544 766
GMN 53 13318 407 4755 679 18 074 087
Leangonbukia AS 0 0 0
Trondheim Marltime Senter AS 50 365 533 -6 376 000 -4 711863 39 298 650
SUM TS 606 477 023 96701 072 18 359 502 -16 950 089 613 105 367
SUM 75 og FKV 4060 314 193 104 063 268 18 359 502 -29 344 663 876 265 747

Transaksjon 09222£15557493050901 Signert KL, AK, K2, HK
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Nota 8 Andra aksjer
Omlgpsmidiar
Elorandel  Koatprls Markedsvard!
Sparebank 1 SMN, egenkapitalbavls 81% 6 101 506 15335724
Sum §101 506 45335724
Arels resullalfarie verdiendring verdlandring -2 766 363
Anleggsmidier
Morsalskap Konsern
Balansefart
verdi Efarandal Anleggsmidier Etorandel Balanselort verdi
- Griislad Marlna AS *} 16,0 % 28 050 000
- GMN 6 AS *} 30,0% 11271748
- Mesh Holding AS 126 % 11 990 122
- GMN 51 AS*) 30,0 % 4 942587 i
- GMN 52 AS *) 30,0 % 4142 358
1371780 2,2 % Elekt AS 2,2% 1371780
5080 00 8.6 % Spring Dagw Halding AS 88% 5000000
4117063 6,4 % Plankionic AS 8.4 % 4 $17 063
2023 498 31,4 % Trondheim Estate AS 314 % 2023 498
1008 000 2.5% Afjord Sparabank 25% 1008 000
683 819 11% Midvest | AS 1% 663 818
20 600 10,0 % Glassbyag AS 10,0 % 20 600
§ 500 25% Afjord Ulvikiing AS 25% 5 500
1866 200 18% Loopfroni AS 1.8% 14968 200
3200000 4A% Spring Heallh Halding AS 44 % 3200 0O
4 665 666 22% Hydrogen Mem-Tech AS 22% 4 668 666
5000 121 25% Vitalthings AS 25% 5000 121
599 989 10,0 % Journey Technologles AS 10.0% 998 989
Andre aksier it 217
30 045 237 90 462 266
*) Aksjene eles av Kolang Bolig AS som eles 76% av Koleng Halding AS.
Note 7 Skattakosinad
Morselskap Konsarn
2021 2022 Arots tnad framk slik: 2022 2024
4072210 - Belalbar skalt 2214208 2 702 364
1393045 769 595 £ndring [ utsall skati -23 137 958 70 566 9414
5 466 255 769 58> Skallekosinad ordinzer resultal -20 923 657 73 260 308
Morssiskap Kopsern
2021 2022 Botalbar skatl | balansen . 2022 2021
4072 21¢ . Arels betalbare skalt 7 214 208 2 702 364
4072 210 - Skall pé avgit kensernbldrag - -
- - Belalbar skall | balansen 2 214298 2 702 364
Morseiskap Avstamming fra nominell til HKonsérn
2021 2022 faktisk sk 2022 2021
40 834 623 57 813 253 Ordinarl resultal fer skall -113 354 412 836 084 069
40 834 623 57 813 263 Arsresullat far skat -119.354 412 636 084 069
8883617 12718 916 Forvenlet i Kalt eller inell <26 267 671 139 938 485
Skattealfeklen av falgende poster:
-3518 362 -11 949 321 Parmanente forskjeller 5323030 -66 617 722
- Endring | nedvurdering av uisalt skatteforde! 14 284 -161 468
- - Virknlng av endr. i skaileregler ag -satses B -
Effekt av endret skattesats
- - Andre poster - -
§ 465 265 769 505 Skellekostnad -20 923 657 73269 309
13.4% 18 % Effektiv skatlesals 17.5% 11.6%
|
|
1
Transaksjon 09222115557493050901 Signert IK1, AK, K2, HK
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Morselskap

Spesifikasjon av skatteeffelden ay midlertidige forskjeller og underskudd tif framforing:

Driftsmidles

tnntekisfer! utbytte

Vares

Fordringer

Andaler

Kortsikilg gleld
Langsiklig gjed
Finanslelle anfaggsmidier
Underskudd [ fremfaring

2021
Fardel Forplikte(se
1334

6065 382

2022
Forpiikieise

Sum
Ikke halansefer utsatt skaltafordel

Netto utsatt fordellforpl, i balansen

£ 085 382

§ 064 048

Ulsatt skalteforde! pa akkumulerte resullatandeler fra dellakerligneds selskap er ikke balansefart.

Konsern

Spesifikasjon av skattesffekten ay midiertidige forskjelter og underskudd U] framfaring:

2021
Fordel Forplikteise

Driflsmidler - 302 670 844
jrmaterielle eiendeter - -
Inntekisiart uthytle
Varer - 4472292
Fordsinger 6232 843 -
investeringer . 79 200
iCortsiktiyg gield 39 576 -
Langsiktlg gjefd - -
Gevinst- og tapskonto - 374 661
Underskudd [ framfering 21936 416 -
Sum 28 208 937 307 596 987
Ikke balansefert utsatt skattefordel 314 889
Netto utsatt forpiikielse | balansen 279 702 938

Fordel
- 296
6086 504 -
6086 504 80 296
5996 208
2022
Fardel Forplikiclse
- 292 130 589
- 4 470 655
6338 084 -
29 578 -
. 4 358 533
32 879 598 -
39 258 289 300 868 777
-1 0569 621
262 770 128
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Note 8 Egenkapltol
Morselskap
Aksje- Overkurs Annen innskutt Annen Sum egenkapltal
Egenkapital 31.12.21 2600 000 38 911 068 37 464 811 -0 466 619 59 499 059
Arets andiing i egankapiiak -
Tileggsulbylle . - B -27 G00 000 -27 000 000
Fusjon - .
Utbylle 1 minerilet
Andre endringer 263 899 293 999
Arats resullat - - - 57043 658 57 043 858
31,1222 2500 000 28 511 068 37 464 611 20 871 038 89 836 718
Aks|e- q pltal genkapltal
kapltal Overkurs Maloritet Minorli{el Sum egenkapital
Egenkapital 31,42.21 2 600 040 28 911 668 1 880 028 973 406 507 603 1988 047 044
Arets endring 1 egenkapital:
Arsresultat -80 371 871 -18 058 084 -98 430 768
Tilleggsutbyite -27 000 000 -27 000 000
Ulbylta minoritet -} 878 000 -1 875 000
Tilgany minoriel 52 246 407 52 246 407
Avgang minoritet -
Omragningsdifferanser 18 657 964 18 667 964
Andre endringer -2 626 0856 1649 500 -976 596
Egenkapital 31.12.22 2 600 000 28 911068 1768 689 971 140 489 024 1 940 670 063
Spesifikasjon av opptjent 31.12.22
Fond for vurderingsforskieller -
Annen ital 1768 689 871
Sum opptjent egenkaplital 1 766 680 871
2022 2021
M asser - for ferdil 15 700 593 40 897 818
Vardijuslert andel av [oretning dommer 124 768 431 $5 509 185
Minoritatsinteresser - ket IFRS _ 140 469 024 106 507 003
Note ¢ Fordringer med forfail senere enn el ar
Morselskap Konsein
2021 2022 2022 2021
$2 222 993 824 542 Andra fordringer 2 894 046 12419 494
823491 183 897 067 401 Lan til galter, FKV g TS 83775979 54 766 747
Note 10 Transaksj med {aende parter
Koleng Elandom AS ulferer forr i og andre servicetlenaster for drift o forvallning av alle elendommana som
fremgAr av note &5 0g 6
Tlenestena er ulfisrt | hanhold Ul avlaler og Ui vanlige vilkdr. Transaksjoner og fordringer/gisld melom selskap som
inngdr i kensarmet er efiminert.
Mote 11 Varelager
Konsern
Spesifikasjon av varelager 2022 2021
Révarar - N
Varer under tlvirkning 210986 260 20 890 760
Ferdigvarer 5 625 979 4336 381
Sum 26 722220 25 227 121

Transaksjon 03222115557493050301
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Nofe 12 Bankinnskudd
Sankinnskudd, kontanter 0., | kensemel omfatier bundns skaltalrekksmidler med ke 2 882 637~
{ Koteng Hokding AS utgjer delte 170 867~

Note 13 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon !
Adis|akapitalen § selskapel pe 31,12 bestr av (slgend g Akslatypa Antall Palydende Rokfert

Ivar J. Koleng A-aksler 450 173 78 060

IMKO AS 8-aksjer 4850 173 840 667

HEKQO AS 8-aksjer 4850 173 840 667

AUKO AS B-aks|er 4 859 173 840 867

Sum 15000 2 600 000

Ded er kun A- aksjena som hat {p4 G Alla aksjang ha rett Wl utbylte. Styremedtem Hedda Kristing Volden iKoleng er lnnashaver av

HEKO AS, styremediam Aurara Koteng ef innehaver av AUKO AS ¢g lmre Andras Kotenyg er innehaver av IMKO AS,

Ivar 4. Koteng or styreledér on daglip leder | selskapel

Note 14 Annan langsliktly gletd
Morselskap Gjeld som forfalier mer ean fem Konsera
202 2022 4r olter ragnskapsérats slull: 2022 2021
13 936 350 2544 819 Gjeld til krediliinstitusjoner 2 644 819 13 9386 350
13 336 350 2 644 819 Sum annen {angstkifg glefd 2 644 819 13336 350
Nota 16 Pantstillelser og garantier muy.
Morseiskap Konsern i
2021 2022 Bokfart gle'd som er stkret ved pant o.l.; 2022 . 2021
98 017 631 126 860 539 Kortsiklig gleld 138 079 961 8283948 L
1097 683094 1336007 739 Gjeld ul kredilingtitus)oner 1 645 545 024 1181 195 620 :

Brig langsiktig gield
Sum

1195700626 1462 868 278 1781625 008 1 189 479 569 H

Morselskap Bokfort verd| av slendeler stilt sam Konsern :
2 2022 slkkerhet for bokiert gjeld 2022 2021
- - Tomter, bygninger og annen Fast elendom 2 685 6575 684 2292562 824 H
- - Drifigtasere, lnventar, verklay, kentormaskiner o.f - - ‘
- - Fordringer 23 819613 19172 097
- - Tolalt 2 708 495 207 2311 734 921 ‘
1
Note 16 Leicavialer |

Konsernat har lalaaviater knyitet il lole av tokaler og leasing av bil, k&t eg drifislasare.
GJanvasrends taveld er 0,6 11l 5,6 4r. Benytlat diskonteringsrente er ifra 4% til 5%.

Leteforpliktelser

Endringer | [eleforpiikielser 2022 201
Inngdends balanse 20 186 634 24 407 294
Nyelendrede leisforplikielser Innsegnet | pedoden 86110 271 168
Ralaling av avdrag -5 500 800 -5 552 708
R d litknytiet leigforptiktelsen 877 446 970 882
Totale leieforpliktalser 31. d by 15 449 340 20 1386 63d
Korislktige teleforpliktelser 4 652 078 5 552 708
Langsiktlge lefeforpliklalsar 10 790 312 14 833 926
Totale leieforpliktelser 15 449 390 20 186 634
Fremlidig 1 ke kyllet B f feliger av labsllen under:

Uidiskenterte leieforpiikielser og forfall ev betalinger 2022 2021
Mindre enn 1 &r 5468 372 5615 457
1-2 4r 4 486 306 6 684 317
2-3 &r 41926617 4694 719
3-4 ar 2 368 064 4110 104
4-5 ar 568 667 2340 776
Mar ean 8 &r 0 570 083
Tolale udiskonlerte [eleforpliielser 31, dasembar 17.018 416 22 124 458
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Konsernregnskap
Koteng Holding AS

Kontantstramoppstilling

MORSELSKAP KONSERN
2024 2022 2022 2021
KONTANTSTRAMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER;
40 634 623 57813253 Ordinear rasullat for skattekostnad -119 354 412 636 084 069
- - Verdiregulering elendomaner 132366 261 -289 084 739
- - Perlodens befalte skatt -2 702 264 -1304 453
126744 - 187 723 Ordlinzsre avskivninger 9065 937 16 136 528 H
- -50 952 070 Taplgevins\ ved salg av ank .4 176 207 . i
-23 781 515 - Tapigevinst ved salg av vi hy - -8 351 861
9026 332 - Poster klassifisert sam 1 eller gsaki. 32 100 865 ~291 865 250
- - Endring | varer -1 495108 -5 144 534
- -612 806 Endring | kundefordiingar -4 64T B17 -2 268 536
18 510 045 -17 722 794 Endring | leverandargfeld 4 860 027 3850 743
-108 6306 658 -84 044 131 Endringer 1 kensernmeliomveerender - -
139 403 501 ~172735 773 Endring | andre ormfepssmidier og andre gjeld | ~188 6186 155 150 706 828
74 789 641 -288 086 698 Netto fra oparasjonelle aktivitetar ~139 680 664 207 767 696

KONTANTSTREMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:

- - innbetalinger ved salg av varige driftsmidier 9918 892 500 958

388 451 -17 043 2214 Utbetatinger ved kjap av vaiige driftsmidler -164 978 517 -222 310 945

36 587 235 95 514 400 I ifea jelle anlag ldl 105 931 400 74 054 817
-235 121 462 -51 328 435 Ut i iellg ank Gl -8 235 427 -

- - ir ilnger ved salg av virk h - 25181515

- - Ubelaltng ved kjep av virksomhat ~36 237 999 -8 023 561

198 922 678 27 142 744 Notto fra | ing: -§2 §03 652 =130 627 615

KONTANTSTROMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:

76 083 249 239 087 949 Endring langsiklig gjeld 314018 511 53760 420
-44 500 000 -27 000 000 Utbetafing av ulbylle -28 876 000 -47 050 000
o - Avgang minoritet - -101 549 808

90 039 860 28 843 G08 Metto endring § kassekreditl 68 135 612 -140 972
121 622 109 240 910 9567 Netts fra i 363 270 024 <94 980 360
-2510 528 -12 897 Netto endring | bankiunskudd, kontanter og lignende 130 986 708 -17 840 279
3214738 704 210 Beholdning av bankinnskudd, konlanter og lignende pr 01.04. 29 977015 47 817 203
704 240 891 312 holdning av t Kontantar og {f de pr31.12. 160 963 727 29 977 1§
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Koteng Holding AS

Organisasjonsnummer 989 071 173

ARSBERETNING FOR REGNSKAPSARET 2022

Virksomheten

Koteng Holding AS er et investeringsselskap, som har som formal & drive med forretningsdrift,
herunder kjgp, salg og utleie av fast eiendom og hva herved stér i forbindelse, herunder gjennom
aksjetegning eller pd annen méate delta i andre foretak. Selskapet har forretningsadresse i
Trondheim.

Selskapet eier datterselskap og tilsluttede selskap som primaert eier en eller flere
nzringselendommer, samt Koteng Bolig som har utvikling og salg av bolig som sitt
virksomhetsomride. Koteng Holding AS er ogsd indirekte medeier 1 Kawe som er et
elendomsselskap i Estland.

Koteng Holding AS har ogsé datterselskap som driver annen virksomhet. Koteng Eiendom AS er
konsernets forvaltningsselskap med ansvar for salg, drift og utleie. Kvilhaugen Gard AS driver
egen restaurantvirksomhet i Trondheim, og Interform AS produserer og seiger badekar,
Norgeskjell driver hgsting og salg av blaskiell.

Rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet
Konsernregnskapet er satt opp i samsvar med forskrift om forenklet IFRS. Dette er gjort for & gi
et mer rettvisende bilde av konsernets virkelige stilling ved utgangen av rapporteringsperioden,

Konsernet har et drsresultat pa -79,8 mill. kr. | 2022 mot 515 mill. kr i 2021. Nedgangen skyldes
hovedsakelig reduserte verdier pa nzaringseiendom og gkte finanskostnader. Leieinntektene
gkte med 18,8 mill. kr til 175,3 mill. kr 1 2022.

En stor del av virksomheten skjer i samarbeld med andre eiendomsinvestorer, og medregnet
andel datter- og tilsluttede selskaper utgjer leieinntektene 227,3 mill. kr.

 lppet av 2022 solgte Koteng Holding AS sin andel i selskapet TIC Elendomsinvest AS samt
eiendommen Rosenborgata 31 og kjgpte selskapet Vestre Rosten 88 B ANS. Datterselskapene
Gulosen Eiendom AS og Torgard Tomt 2 AS kjgpte to selskap som eier hver sin tomt pa
henholdsvis Bysand i Melhus kommune og Torgdrd i Trondheim kommune. | tillegg har tre
nzeringsbyge veert under oppfgring i 2022 og ferdigstilt 2023 pa sydsiden av Trondheim. Et
naeringsbyge pa ca 10 000 kvm pd Tunga i Trondheim er fortsatt under oppfgring og byggetrinn 1
blir ferdigstilt hgsten 2023,

Risikostyring

Selskapet er utsatt for ulike former for risiko. Virksomhet er finansiert med ekstern gjeld og er
eksponert for risiko i forhold til endringer i renteniviet, Selskapet har en forholdsvis lav
beldningsgrad, og alle nye investeringer er allerede finansiert 1 form av innvilgede rammeavtaler.
Selskapet har hatt lite tap pa fordringer, og ved utlgp av leieperioden har leietakerne
hovedsakelig fornyet eller forlenget sine kontrakter. il tross for rentegkningen har det ogséa

: vaert pigang fra nye interessenter i 2022.

‘ Konsernets egenkapital er pd 1940,7 mill. kr som utgjgr 47 % av totalkapitalen pd 4100,6 mill. kr.
Etter Styrets vurdering anses selskapets kreditt- og likviditetsrisiko som lav.

Fortsatt drift
Styret mener at konsernregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets elendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat, Det arbeides kontinuerlig med nye prosjekter i Trondheimsomrade
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pade innenfor bolig- og neeringselendom. Markedsverdien av eiendommene overstiger fortsatt
bokfgrt verdi. Forutsetningene for fortsatt drift er til stede, og dette er lagt til grunn for
arsregnskapet.

Styreansvarforsikring
Det er ikke tegnet ansvarsforsikring for styrets medlemmer.

Baerekraft

Kensernet har fokus pa & bidra til en baerelraftig utvilding innenfor klima og miljg, gkonomi og
sosiale forhold. Hva som vektlegges i de ulike dimensjonene kan variere fra prosjekt tit prosjekt,
men det handler blant annet om & utvikle omrader og bygg som stimulerer til kontakt, aktivitet
og opplevelser. Som eiendomsutvikler skal virksomheten etterstrebe og skape omrader som gir
identitet og stedstilhgrighet til en fornuftig kostnad. Videre tilstrebes reduksjon av
ilimagassutslippene ved & bli bedre pé energibruk, velge rilktige energilgsninger med riktige
energibaerere, bruke materialer med lavere klimagassutslipp i produksjon og minimere transport
med fossilt drivstoff. Ombruk og rehabilitering framfor nytt der det er mulig er vesentlig innenfor
alle prosjekter.

Arbeidsmiljg
Arbeidsmiliget anses godt, og sykefraveeret er lavt. Det er ikke rapportert om skader eller ulykker
pa arbeidsplassene i konserneti 2022,

Likestilling

Styret gnsker en likebehandling av kjgnnene der det er hensiktsmessig ut fra arbeidets art og de
fysiske krav som arbeidsoppgaven stiller. Konsernet har 129 ansatte hvorav 43 kvinner og 87
menn.

Yire miljg

Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljg i betydelig grad. Ved oppfaring
og rehabilitering av eiendommer utfgres arbeidet | henhald til palagte miljg- og sikkerhetskrav,
og alt avfall blir forskriftsmessig behandlet.

Apenhetsioven
Redegjgrelse om aktsomhetsvurderinger etter Apenhetsioven er lagt ut pa selskapet

hjemmeside koteng@koteng.no

Trondheim, 15.5.23

lvar J. Koteng Imre Koteng

Styrets leder Styremedlem
Aurora Koteng Hedda Koteng
Styremedlem Styremedlem
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- Deloitte AS
e o I e Dyre Halses gate 1A
o NO-7042 Trondheim
Norway

Tel: +47 73876900
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Koteng Holding AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Koteng Holding AS som bestar av:

e selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling
far regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap, utvidet resultatregnskap
og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstréammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med forenklet
anvendelse av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-S.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

Penneo Dokumeninokkel: FAHEP-E64K7-ZLNDA-HVBFL-3GESK-PZGEQ

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen. @vrig informasjon omfatter
infarmasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var kanklusjon om
drsregnskapet avenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
opparbeidet ass under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i 53 henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

e er kansistent med arsregnskapet og

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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Koteng Holding AS

e inneholder de opplysninger sam skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde, i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge for selskapsregnskapet, og i samsvar med farenklet anvendelse
av internasjonale regnskapsstandarder etter regnskapsloven § 3-9 for kansernregnskapet. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt drift og
applyse om farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
selskapsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for kansernregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 3 avvikle konsernet eller legge
ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinfarmasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Sam del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for a handtere slike risikaer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

+ opparbeider vi oss en forstielse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fartsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhaold som kan skape tvil
av betydning om selskapets og kansernets evne til fortsatt drift. Dersom vi kankluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
madifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet og konsernet
ikke kan fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsapplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumeninokkel: FAHEP-E64K7-ZLNDA-HVBFL-3GESK-PZGEQ

* innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til enhetene
eller forretningsomradene i konsernet for @ kunne gi uttrykk for en mening om kansernregnskapet. Vi er
ansvarlige for a lede, f@lge opp og gjennomfgre kansernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om
konsernregnskapet.
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Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Trondheim, 1. juni 2023
Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor
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