== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

922 021 856
Eiersekgonssameie
SAMEIET HUS@Y HAVN A
v/OBOS Vestfold

Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tine Gjengaar
14.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 922021856

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2378 161 2420784
Sum inntekter 2378161 2420784
K ostnader

L gnnskostnad 116 382 92 897
Annen driftskostnad 2319228 1656 954
Sum kostnader 2435610 1749 851
Driftsresultat -57 449 670933
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7 105 423
Sum finansinntekter 7 105 423
Annen finanskostnad 56
Sum finanskostnader 0 56
Netto finans 7 105 367
Ordinaert resultat far skattekostnad -50 344 671 300
Ordinaert resultat etter skattekostnad -50 344 671 300
Arsresultat -50 344 671 300
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -50 345 671 300
Sum overfaringer og disponeringer -50 345 671 300
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 137 929 68 962
Sum fordringer 137 929 68 962
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1095 843 994 819
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1095 843 994 819
Sum omlgpsmidler 1233772 1063 781
SUM EIENDELER 1233772 1063781

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 850 380 900 724
Sum opptjent egenkapital 850 380 900 724
Sum egenkapital 850 380 900 724
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 154 664 151 985
Annen Kortsiktig gjeld 228 729 11072
Sum kortsiktig gjeld 383393 163 057
Sum gjeld 383393 163 057
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1233773 1063 781
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 682215
Enheten

Organisasjonsnummer : 922 021 856
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: SAMEIET HUS@Y HAVN A
Forretningsadresse: v/0BOS Vestfold

Storgaten 20
3126 T@NSBERG

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tine Gjengaar
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 14.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 922 021 856
SAMETET HUS@Y HAVN A

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 378 161 2 420 784

Sum inntekter 2 378 161 2 420 784

Kostnader

Lennskostnad 116 382 92 897

Annen driftskostnad 2 319 228 1 656 954

Sum kostnader 2 435 610 1 749 851

Driftsresultat -57 449 670 933

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 105 423

Sum finansinntekter 7 105 423

Annen finanskostnad 56

Sum finanskostnader 0 56

Netto finans 7 105 367

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -50 344 671 300

Ordinert resultat etter

skattekostnad -50 344 671 300

Arsresultat -50 344 671 300

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -50 345 671 300

Sum overferinger og

disponeringer -50 345 671 300
Utskriftedato 23.07.2022 Organisasjonsny 922 021 856 Side 1 av 3

28.06.2023 kI 14:50 Brgnngysundregistrene Side 5 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922021856

Organisasjonznr: 922 021 856
SAMETET HUS@Y HAVN A

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 137 929 68 962
Sum fordringer 137 929 68 962
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1l 095 843 994 819
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 095 843 984 819
Sum omlepsmidler 1 233 772 1 063 781
SUM EIENDELER 1 233 772 1 063 781

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 850 380 900 724
Sum opptjent egenkapital 850 380 900 724
Utskriftedato 23.07.2022 Organisasjonsny 922 021 856 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 850 380 900 724

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 154 664 151 985
Annen kortsiktig gjeld 228 729 11 072
Sum korteiktig gjeld 383 393 163 057
Sum gjeld 383 393 163 057
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 233 773 1 063 781

Utskriftedato 23.07.2022 Organisasjonsny 922 021 856 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 922 021 856
SAMETET HUS@Y HAVN A

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.06.2023 kl 14:50 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Sameiet Husgy Havn A

Digitalt &rsmete avholdes 11. mai - 14. mai 2022

Selskapsnummer: 34871

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Sameiet Husay Havn A

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning med mete:
Avstemningen pner 11. mai kl. 09:00 og lukker 14. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/3481
Det holdes ogsa et frivillig mete 11. mai kl. 18:00, Borge Hotel, materom "Loftet".

Hvordan deltar du digitalt?
¢ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogs8 finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé rsmetet?

¢ Alle eiere har rett til 8 stemme p& &rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Avrets arsmate vil bli avholdt som et "hybrid" mete, dvs. en kombinasjon av fysisk og
digitalt maete. Var forretningsferer, Martin Bergéker, vil gi en crientering om dette pa det
fysiske metet.

Det fysiske matet avholdes onsdag 11. mai ki 18 p& Borge hotell mens den digitale delen
gar over tre dager.

All distribusjon av dokumentasjon vil kun skje digitalt.

Ogs4 all avstemming vil normalt skje digitalt. Dette gjelder ogsa for de som deltar pa det
fysiske matet. imidlertid, som beskrevet ovenfor, dersom man ikke har anledning til &
gjere avstemmingen digitalt er det ogsd mulighet til & gjere dette analogt ved & benytte
de analoge stemmesedlene (vedlagt). Disse ma leveres til styreleder innen tidsfristen,
lerdag 14. mai kl 09:00.

2av4b
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Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Cmgjering av fjordrets vedtak rundt opprettelse av driftsfond
6. Seknad om sammenslaing og endring av seksjoner

7. Montering av markiseri sameiets gverste etasjer pa lik linje med andre (balkonger med
glasstak)

8. En orientering om uteomradene
9. Beplanting

10. Betalingsparkering

1. Betaling av gjesteparkering

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Husey Havn A

3avd4b
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Ruth Elisabeth Aronsen og Per Roald Nielssen er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat

m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets negative resultat pa kr. 50 345 dekkes inn

av opptjent egenkapital.

Vedlegg
1. 3481 Arsrapport med arsregnskap 2027.pdf

4 av 45
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas uforandret fra 2020/2021 og satt til kr. 102.000. Dette
tilsvarer OBOS gjennomsnitt pa kr. 1.600 pr. seksjon.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 102.000

Sak 5
Omgjering av fjorérets vedtak rundt opprettelse av driftsfond

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Pa fjorarets drsmete ble det enstemmig vedtatt opprettelse av et driftsfond og at kr.
599.424 skulle settes av pa dette fondet. Styret opprettet da en heyrente sparekonto og
vedtatte midler ble overfert fra sameiets driftskonto. | ettertid har vi sett at mer formelle
regler gjelder for opprettelse av et fond. Bl.a. sier reglene for et formelt fond at uttak av
midler m& godkjennes av &rsmatet.

Pga. de haye stremprisene og usikkerheten rundt utviklingen av disse vedtok styret

& «lane» kr. 200 000 fra sparekontoen i mars 2022 slik at sameiet skulle bli i

stand til & dekke lzpende utgifter fra april. Imidlertid, etter at stortinget fikk pa plass
stremstetteordningen ogsa for sameier, og etter at farste del av stetten ble utbetalt i
midten av mars, er halvparten av dette belgpet tilbakefert til sparekontoen. Den andre
halvdelen antas & kunne tilbakeferes i lepet av juni.

Styrets vurdering er at denne fleksibiliteten var bra for sameiet i den sveert spesielle
situasjonen som oppstod. Alternativet ville veert & benytte OBOS sin ordning for
kassakreditt eller be den enkelte beboer om 4 betale inn ekstraordinzer innbetaling (som
ville blitt pa i sterrelsesorden en maneds fellesutgifter).

Det antas at tilsvarende behov for dekning av uforutsette utgifter til drift og vedlikehold
kan oppsta igjen. F.eks. til reparasjon av teknisk utstyretter at garantiene utleper om ca.
to ar.

Styret foreslar derfor at vedtaket fra 2021 gjeres om. | stedet for at det opprettes et

formelt driftsfond foreslar styret at det opprettes en egen hayrente sparekonto som
eremerkes for fremtidig drift og vedlikehold, dvs. slik som det er gjort i dag.

5av45
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Formalet med en slik likviditetsbuffer vil veere det samme, § spare opp til fremtidig
ved|likehold. Styret har etter hvert en ambisjon om & fa laget en strukturert
vedlikeholdsplan og fremtidige innskudd vil bli knyttet opp mot denne planen. Et
eksempel pa slikt vedlikehold er maling av trepanel (om ca. tre &n).

Forslag til vedtak

Vedtak fra ordinaert 8rsmete i 2021 om «Opprettelse av driftsfond» gjeres om. |
stedet for et «driftsfond» opprettes det en heyrente sparekonto som eremerkes for
fremtidig drift og vedlikehold. Ved uttak skal sameierne informeres. Uttak av belep
pPa i sterrelsesorden over 5% av sameiets &rsbudsjett skal godkjennes av arsmetet. Til
informasjon, i 2022 vil 5% grensen veere p kr. 128.700. For 2022 foreslar styret en
avsetning pa kr. 150.000 til denne sparekontoen.

Sak &
Seknad om sammenslding og endring av seksjoner

Forslag fremmet av:
Sidsel Ulla Storhaug

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det sgkes om reseksjonering av leilighetene, seksjon seksjon 9 (HO1-204) og seksjon
10 (HO1-205). | tillegg sekes det om & f& 4pne opp mellom de to delene (montering av
der). Det er tenkt to derer i starrelse 1000x2100 som blir plassert som anvist i vedlagt
tegning fra SPIR mellom leilighetene

Styrets innstilling

Styret har mottatt seknad med detaljerte tegninger, gjiennomferingsplan,
ansvarserkleering fra Rambal Norge AS og ansvarserkleering fra Tensberg Byggteknikk
AS. | seknaden sies det:

* Ansvarlig prosjekterende og ansvarlig seker er Rambgl. Rambel har utfert statiske
beregninger og har konkludert med at stabilitet og baereevne for betongveggen ikke
vil svekkes

* Ansvarlig utferende er Tensberg Byggteknikk AS.

Disse to leilighetene eies begge av Storhaug og de ligger ved siden av hverandre.
Det vil derfor ikke bli noen endringer pé felles omrader. Samlet areal pi leilighetene
vil bli det samme fer og etter sammenslaingen og det vil derfor ikke bli endringer pé
felleskostnadene til evrige sameiere siden arealbraken som benyttes for fordeling av
fellesutgiftene vil bli uforandret.

6 av 45
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Seknaden og detaljert tegning er vedlagt. Dersom noen ensker tilsendt komplett
dokumentasjon kan dette fas ved henvendelse til styret.

Styret anbefaler 4 godkjenne segknaden. Tiltaket ma ogsé godkjennes av Tensberg
kommune for gjennomfering.

Forslag til vedtak
Seknad om sammensléing av seksjon 9 og 10, samt ssknad om &pning mellom
seksjonene, vedtatt.

Vedlegg
2. Seknad om tillatelse i ett trinn.pdf

3. A-H1-102-2 Plan O2 - Sidsel Storhaug rev_15.02.22.pdf

Sak 7

Montering av markiser i sameiets @verste etasjer pa lik linje med
andre (balkonger med glasstak)

Forslag fremmet av:
Bjerg Berntsen Hegg

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Tillatelse til montering av markiser i sameiets averste etasjer pa lik linje med andre.
(Balkonger med glasstak)

Styrets innstilling

Da sameiet ble etablert i 2019 vedtok styret at det bare var tillatt & henge markiser pé
balkonger med betongtak. For leiligheter uten betongtak over markisen (med glasstak)
ble markise ikke tillatt. Dette ble begrunnet med:

¢ Estetiske forhold daen slik markise blirmer synlig pé hus fasaden ennen markise montert
under betongtak

* Manglende mulighet for feste pd veggen og uklarhet om byggets konstruksjon vil tale
en slik belastning. Tilbakemeldingen fra Avantor og Skanska var at et slikt oppheng ikke
er mulig.

| 2021 mottok styret s@knad p4a slik montering. Denne seknaden ble da sjekket med
Avantor (Husey Havn AS). Tilbakemelding fra Avantor var:

7 av 45
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«Dette er jo en vanskelig sak for oss (HH), siden det n& er Someiet som eier bygningen,
og innehar b&de ansvar og rettigheter p& efendommen. Vi kan derfor ikke gi noen
uttalelse om estetikk eller tekniske lasninger som er styrende.

Fasaden er planfagt uten innfesting av markiser, og det er heller ikke tegninger som
viser eksakt hvor stendere er. Det fulle ansvaret p& tekniske lesninger mé ligge p& de
som utfarer dette.

Vi vil tro at det kan vaere mulig & identifisere bakenforfiggende stendere. Det er helt
nadvendig for & 1§ til innfesting. Pussfasadene har ingen baereevne. Videre mé det
tettes rundt gjennomfaringen. Det kan heller ikke bli pdfart trykk p& platene, do de ikke
harnoen kapasitet til det. Et oppheng i en stender som gérfra gulv til tak, vil ha kapasitet
til & baere en markise vertikalt. Likevel vil en markise ogsG péfare horisontale laster tif
stenderen, som igjen gir momenter og krefter i topp og bunn. Leverandesren m§ veere
sikker p& ot kopasitetene her er ivaretatt ut fra de tegningene vi har oversendt til Hegg».

Som det fremgar, vil ikke Husey Havn AS/Avantor ta pd seg noe ansvar for om et slikt
oppheng vil ha negative konsekvenser for byggets konstruksjon. Fasaden sies & veere
planlagt uten innfesting av markiser.

Styrets vurdering er derfor at forslaget ma avvises og at en klargjering ma tas inn i
ordensreglene.

Skulle forslaget likevel bli vedtatt vil det bety at sameiet ma fa foretatt en vurdering
av om byggets konstruksjon vil tdle belastning av markiser. Dette mé evt. gjeres av et
godkjent byggefirma. En slik vurdering vil ha en betydelig kostnad. Eventuell risiko pa
skader som likevel métte oppstd mé tas av sameiet.

Forslag til vedtak
Tillatelse til montering av markiser i sameiets everste etasjer pa lik linje med andre.

Sak 8
En orientering om uteomradene

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret ensker & gi en orientering om eierforhold og regler for bruk og drift som gjelder
for uteomradene pa Husey Havn

Forslag til vedtak
Orienteringen tas til etteretning
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Vedlegg

4. En orientering om uteomradene pd Husey Havn.pdf

Sak @
Beplanting

Forslag fremmet av:
Geir Melvold

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Ber om at styret kan se p& en plan rundt beplantningen av heye vekster i fremkant av
sameiet mellom bygg 1,2 og 3.

Derer mange leiligheter i1 etg. mister utsikt pga. heye vekster. Ref-
underskriftskampanje hesten 2021.

Styrets innstilling
Det er to gresstyper som skjermer for utsikten: Hagererkvein «Karl Forester» og
Kjempemolina «Transparent». Til sammen dreier det seg om ca. 1.000 planter.

| plantekatalogene sies det at disse plantene skal bli maksimalt omkring 120 - 180 cm
heye. P& Husey Havn er de imidlertid blitt malt til cpp mot 200 cm. Det er derforingen
tvil om at dette gresset forringer utsikten vesentlig for de fleste som bori 1. etg.

Styret mottok ferste klage pé dette gresset i slutten av juni 2020.
| 2021 ble det gjennomfert en underskriftskampanje fra 16 beboere med krav om at

gresset pé kort sikt matte klippes ned og at plantene p& lang sikt m& erstattes med andre
planter.

Styret har hittil gjort falgende tiltak:

Som en midlertidig lesning vedtok styret & klippe gresset til halv heyde etter klagen i
2020. Dette loste problemene med utsikten, men estetisk ble det ingen god lesning og
det kom ogsé klager fra andre beboere.

Basert pa klagen i 2020 sjekket styret ogsé ut mulighetene for & 8 byttet disse plantene

som en reklamasjon. Avantor gikk ikke med pé dette. Gjennom OBOS ble det sjekket ut
hvilke muligheter sameiet har for & vinne frem med en reklamasjon. Tilbakemeldingen

9av4b
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varentydig: en reklamasjon p& sunne, friske planter som er planlagt av landskapsarkitekt
vil med stor sikkerhet ikke fere frem.

Et kostnadsoverslag for utskifting ble innhentet fra véire gartnere. Kostnadene vil variere
sterkt avhengig av hvilke planter som skal erstatte gresset. Men anslaget viste at en slik
utskifting vil kemme pa omkring kr. 260.000 pluss utgifter til hagearkitekt. En s& stor
endring krever at en hagearkitekt ma ta en vurdering pé bade alternative planter og
helhetsinntrykket.

Som en midlertidig prevelasning fikk styret klippet ned 50% av plantene (uttynning)
i 2021, Tilbakemeldingen var at det estetiske uttrykket var tilneermet uforandret og at
utsikten ble noe bedre, men langt fra fullgod.

Styret har ogsé bedt om at disse plantene ikke gjedsles. Etter to &r er det imidlertid ikke
cbservert noen endring i plantehayden.

Tatt i betraktning av de utredningene og tiltakene styret allerede har gjennomfert, ser
ikke styret at ytterligere utredninger vil gi flere aktuelle alternativer.

Styret anbefaler derfor at forslaget slik det er foreslatt avvises.

De haye plantene blokkerer for utsikten til % av boligseksjonene og medferer bade
frustrasjon og irritasjon blant beboerne. En god lesning vil derfor ogsé komme avrige
beboere til gode.

Som et alternativt forslag anbefaler styret at det tas en votering pd om det eraktuelt 8 g
videre med full utskifting. Et slikt forslag innebeerer en antatt totalkostnad pé 310.000
kr. som m4 tas av Sameie A. Tiltaket foreslas gjennomfert i to deler:

En hagearkitekt m& utarbeide forslag til alternative planter. Et forslag mé godkjennes

av styrene ogsé i Sameie B og Sameie C. Styret vil deretter innhente tilbud pa planter

og arbeid. Styret gis fullmakt til & gjennomfere denne delen innenfor en ramme pa kr.
1. 50.000

Forslaget vil deretter bli fremmet for et ekstraordinsert drsmete for godkjenning. Det
2. antas at kostnadsrammen vil veere s& hey at det vil kreves 2/3 flertall.

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* ForBeplanting
* Mot Beplanting
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Styret gis fullmakt til utredning av re planting/omgjering slik at alle beboere kan fa nyte
utsikten til sjgen.

2. Ga videre med full utskifting. Det er antas at en slik utskifting innebaerer en
totalkostnad p& 310.000 kr. Videre antas det at Sameie A ma ta hele denne kostnaden.
Tiltaket foreslds gjennomfert i to deler: En hagearkitekt ma utarbeide forslag til
alternative planter. Et forslag mé godkjennes av styrene ogsa i Sameie B og Sameie

C. Styret vil deretter innhente tilbud p& planter og arbeid. Styret gis fullmakt til &
giennomfere denne delen innenforen ramme p4 kr. 50.000 Forslaget vil deretter bli
fremmet for et ekstraordinzert &rsmete for godkjenning. Det antas at kostnadsrammen
vil veere s hey at det vil kreves 2/3 flertall.

Sak 10
Betalingsparkering

Forslag fremmet av:
Geir Melvold

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Pnsker med dette & fremme sak om & stoppe videre plan og gjennomfering av
avgiftsbelagt parkering for gjester og beboere. Dette er utrolig lite gjestfritt og et
unedvendig skritt & ta.

Styrets innstilling
Det foreslas at sak 10 og 11 behandles samtidig.

Endring av parkeringsregler erikke en sak som kan bestemmes av Sameie A alene, dette
gjelder felles uteomrader.

Styrene i Sameie A cg Sameie B vedtok i 2021 fellesskap gjeldende parkeringsregler
og en juridisk bindende avtale med OnePark ble deretter inngatt. Avtalen er for ett ar
(Ut 2022) med opsjon pa forlengelse. Siden da har ogsé Sameie C kommet til. Videre

utvikling og endringer ma handteres av realsameiet som vil bli etablert i lepet av 2022.

Informasjon om gjeldende regler, inkludert handtering av gjesteparkeringen, ble lagt ut
pa Vibbo 3. januar.

Basert pé erfaring og gjeldende reguleringsplan er styrenes vurdering:
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* Gjesteparkeringen pd omradet er kun tillatt for gjester til beboere i sameiene p& Husey
Havn. Parkering av ekstra biler som disponeres av beboere tillates ikke parkert der.
Denne gjesteparkeringen er regulert som felles gjesteparkering for alle de ti husene pa
Husay Havn (over 200 leiligheter)

¢ Parkering av ekstra biler som disponeres av beboere ber fortrinnsvis skje pi ledige
plasseri garasjen (som kan leies eller kjgpes).

¢ Det er helt nedvendig med kontroll av parkeringsreglene pé gjesteparkeringen. Bade
pga. egne beboeres utnyttelse av disse plassene, men ogsa pga. vare naboers
utnyttelse. Dette er en kontroll som ikke ber/kan utferes av beboere/styremedlemmer.

Flere alternativer ble vurdert i 2021. Konklusjonen ble at h&ndheving av
parkeringsreglene handteres best av parkeringsfirma som béde har ressurser og
hjelpemidler til slik kontroll. Dette har en kostnad og styrene i Sameie A og Sameie B
har derfor vedtatt at dette skal dekkes opp ved & ta betalt for parkeringen. Alternativet
til betalt parkering er at kostnadene dekkes over fellesutgiftene.

Styret foreslar at forslaget avvises siden betalingslasning allerede er innfert og siden
Sameie A alene ikke har bestemmelsesrett over denne saken.

Skulle forslaget likevel bli vedtatt vil det bety at forslaget ma tas som en anbefaling

til styret i det kommende realsameiet for evt. justeringer av parkeringsreglene og
h&ndhevelse av disse. Videre betyr det ogsé at Sameie A ensker at utgiftene til drift og
kontroll av gjesteparkeringen skal dekkes inn som en del av fellesutgiftene.

Forslag til vedtak
Styret i sameiet Husay havn A stopper planlegging og giennomfering av avgiftsbelagt
parkering for gjester og beboere pé ny opparbeidet parkeringsplass.

Sak 11
Betaling av gjesteparkering

Forslag fremmet av:
Thomas Thorsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Foreslar en avstemning om det skal fortsette med betaling for parkeringsplassene ute,
eller finnes en annen lesning, da dette er noe alle beboerene burde vaere med pé da
disse plassene er eid en brakdel av hver beboer.

Styrets innstilling
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Det foreslas at sak 10 og 11 behandles samtidig. Styrets utredning er samme som for
punkt 10.

Styret foreslarat saken avvises. Skulle forslaget likevel bli vedtatt vil det bety at forslaget
ma tas som en anbefaling til styret i det kommende realsameiet for evt. justeringer av
parkeringsreglene og h&ndhevelse av disse. Videre betyr det ogsé at Sameie A snsker
at utgiftene til drift og kontroll av gjesteparkeringen skal dekkes inn som en del av

fellesutgiftene.

Forslag til vedtak
Avstemning om betaling av parkering

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Styret foreslar at styret for 2022/2023 utvides fra 3 til 4 faste medlemmer og at det i
tillegg velges inn ett varamedlem.

Narve Toverud er ikke p& valg og inngdri i styret.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Rolf Sverre Marthinusen
Gjenvalg
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* P4l Andreassen

« Sissel Kristin Krogstad

Valg av 1 varamedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Rune lvar Hannestad
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Rolf Sverre Marthinusen Strandveien 35B
Styremedlem Rune Ivar Hannestad Strandveien 35B
Styremedlem Narve Tovered Strandveien 35B

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Husey Havn A

Sameiet bestar av 64 seksjoner.

Sameiet Husay Havn A er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 922021856, og ligger i TANSBERG kommune med fglgende
adresse:

Strandveien 33A-B
Strandveien 35A-B-C-D

Gards- og bruksnummer:
159 501

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Husgy Havn A har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO - avd Tansberg.

Styrets arbeid

Mgateaktiviter gjennom 2021:

» Det er avholdt 12 styremeoter.

s Etformelt mote med det nyetablerte Sameie B ble avholdt tidlig i 2021 og et
samarbeide ble etablert. Spesielt viktig var dette samarbeidet for drift og vedlikehold
av uteomradene (vintervedlikehold, gartnertjenester og parkeringsregler) hvor
sameiene ogsd formaliserte kostnadsfordelingen etter en fordelingsnekkel.

« Etformelt mgte mellom Sameie A, Sameie B, Avantor og Skanska ble avholdt.
Diverse forhold ved den videre utbyggingen av Husgy Havn og konsekvenser for det
etablerte bomiljget ble gjennomgatt.

» Et mote ble avholdt med Tansberg kommune om vegregulering, skilting,
fartsdumper, parkering m.m.
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2 Sameiet Huspy Havn A

Et ti-talls arbeidsmuwter har blitt avhold mellom styret og vare leverandarer. Spesielt
for reklamasjon og utbedring av rgr- og varmeinstallasjonene ble det behov for
mange avklarings-mgater mellom styret og Avantor/Skanska/Vito.

Aktiviteter mot entreprengrer og andre leverandgrer

Ogsa for 2021 var det aktiviteter mot entreprengrer og andre leverandarer som krevde
mye arbeid. Spesielt for arbeidet som har blitt utfgrt av rerleggerfirmaet Vito og deres
underleverandgrer ble det flere store saker:

Sprinkleranlegget er viktig for brannsikkerheten i sameiet. Allerede i 2020 ble det
avdekket en del feil og mangler og det var mistanke om at det var flere ting som ikke
var som det skulle vaere. | begynnelsen av 2021 leide styret derfor inn et autorisert
3.partsfirma som foretok en gjennomgang av hele anlegget. Flere alvorlige feil og
mangler ble avdekket og en starre ombygginger ble ngdvendig. Alt dette ble utfart
som reklamasjonssaker uten direkte kostnader for sameiet. Men dessverre hadde
rerlegger to alvorlige uhell under dette arbeidet og forarsaket oversvgemmelse og
store skader pa kjelleren i Hus 1 og en leilighet i Hus 3.

Det ble avdekket avleiringer i vannrarene og vannfilter matte monteres. Det har blitt
avklart at arsaken til avleiringene var at Te@nsberg vannverk hadde lagt om
vannforsyningen og at humusinnholdet i vannet hadde gatt vesentlig opp (men
fortsatt innenfor tillatte verdier).

For & hindre oppblomstring av legionellabakterien i varmtvannet har sameiet et
anlegg for automatisk legionellabekjemping. Det ble oppdaget at dette ikke
funksjonerte.

Styringen av gulvvarmen hadde fabrikasjonsfeil og alle styreenhetene ble byttet som
reklamasjonssak

P4 slutten av aret ble det mistanke om at varmeanlegget ikke fungerte som det
skulle. Det ble etter hvert klart at Vito og deres underleverandgrer ikke hadde
tilstrekkelig kompetanse og saken ble eskalert til Avantor/Skanska. Saken fikk sin
avslutning gjennom Q1 i 2022.

Andre aktiviteter som styret har handtert:

Vedlegg 1

Ogsa aret 2021 ble preget av koronaepidemien. Bl.a. matte arsmgtet avholdes som
et digitalt mgte
Etter vinteren 20/21 var det et stort antall planter i hagen som var dgde eller sterkt
skadet. Artene «gul bambus» og «prydlyng» hadde ikke talt den kalde vinteren mens
rosebuskene hadde hatt alvorlige angrep av skadeinsekter for tredje ar pa rad.
Utskifting av disse hadde en kostnad pa ca 170" kr. | et samarbeid med Sameie B
fikk vi etter hvert Avantor med pa a dekke ca. 70% av disse kostnadene.
| slutten av 2020 gikk sameiet over til & benytte OBOS som forretningsfgrer. Som en
del av avtalen fikk sameiet tilgang til en rekke OBOS utviklede IT-systemer som har
gjort det mulig & standardisere og profesjonalisere mye av styrets arbeid. De viktigste
systemene som ble tatt i bruk gjennom 2021 er:

- «Styrerommet» som gir stette for avvikling av formelle meter,

gkonomirapportering, oversikt over beboere m.m.

- Styrets e-mail (husoy-havn-a@styrerommet.no)

- Standardiserte prosedyrer for Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS)

- Dokumentlagring (som leverandgr-avtaler, FDV dokumentasjon m.m.).
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3 Sameiet Huspy Havn A

- Vibbo ble innfart som hovedverktay for kommunikasjon mellom styret og
beboerne og mellom beboerne. Sameiets hjemmeside ble derfor etter hvert
faset ut

+ Ny stremavtale ble forhandlet med Entelios, en gunstig avtale som ble tilgjengelig
gjennom OBOS systemet.

* Vedtekter og ordensregler, som har veert under utvikling siden sameiet ble etablert i
2019, ble oppdatert. Bl.a. ble vedtektene gjort identiske for Sameie A og Sameie B

« Lovpalagte rutiner for Helse, Miljg og Sikkerhet (HMS) ble innfgrt. Sammen med
vaktmester gijennomfarte styret en HMS-gjennomgang av alle fellesomradene.
Resultatet var stort sett bra og bare mindre avvik ble funnet. Da med ett unntak, det
ble avdekket at systemet for legionellaspyling ikke fungerte.

+ Som en hjelp til beboerne ble det ogsa laget en guide til HMS rutiner for den enkelte
leilighet. Denne ble lagt ut pa Vibbo. Vaktmester foretok en gjennomgang sammen
med beboerne. Noe overraskende ble det avdekket at over 20% av leilighetene ikke
hadde tilfredsstillende ordning for brannslokningsapparat. Utover det ble bare mindre
avvik avdekket. Styret benytter anledningen til 4 gjgre oppmerksom pa at ansvaret
for HMS inne i den enkelte leiligheter ligger hos seksjonseier.

Orientering om pagaende tvist i sameiet
Det har gjennom aret veert ngdvendig 4 leie inn konsulenthjelp fra OBOS advokatene for
l@sning av to tvister i sameiet.
Spesielt for en sak har styret i en lengre periode forsagkt & komme til en minnelig @sning
med en beboer. Med bakgrunn i de gkonomiske konsekvensene denne tvisten har for
sameiet, vil styret gi en kort skriftlig orientering. Saken er en belastning for alle parter og
styret vil av den grunn ikke kommentere saken ytterligere, far det foreligger en endelig
avklaring eller saken ma fremmes for en rettslig avklaring.
Tvisten relaterer seq til et gjennomfart tiltak pa en eierseksjon som er til ulempe for en
annen beboer og som styret oppfatter som brudd pa sameiets vedtekter og
husordensregler. Tiltaket ble utfert i mars 2021, men ble fgrst godkjent av styret 4 mai
2021. Etter godkjenningen baserte seg pa de opplysninger som fremkom i sgknaden,
herunder tiltakshavers beskrivelse av de konsekvenser tiltaket hadde pa de naere
omgivelser og naboer.
14 juli mottok styret klage p4 tiltaket fra en beboer som papekte ulempene tiltaket hadde
for denne eierseksjon. Med bakgrunn i klagen gnsket styret & gjennomfare en befaring av
tiltaket og i dialog med tiltakseier finne en lgsning som hensyntok klagers papekninger.
Dette gnsket ble avvist av tiltakshaver. Styret valgt derfor 4 trekke tilbake godkjenningen
av tiltaket og ba tiltakshaver tilbakestille tiltaket. Tiltakshaver valgte & bestride styrets
beslutning og engasjerte advokat.
Beklageligvis paferer den pagaende tvisten sameiet kostnader knyttet til juridisk bistand.
Imidlertid er det helt sentralt for utfallet av saken at styret far veiledning og rad i en
komplisert sak, slik at beboere far ivaretatt sine rettigheter og ikke paferes ulemper pa en
urimelig eller un@gdvendig mate, jf eierseksjonslovens § 25.
Styrets malsetting i den videre prosessen er todelt:
1. Komme frem til en lgsning pa tiltaket som helt fierner de ulempene dette utgjar for
naboen
2. Komme til enighet om en avtale som sikrer giennomfgringen av valgte lgsning og
som sikrer at det ikke kan rettes fremtidige sgksmal mot sameiet, som resultat av
valgt Igsning og den inngatte avtalen mellom tiltakshaver og styret.
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4 Sameiet Huspy Havn A

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen Kr 2 378 161.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 435 610.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 50 345 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 850 379.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 825 531 som bl.a omfatter vedlikehold av
bygninger, utvendig areal og heiser. 150 000 av disse er ogsa en «avsetning» til fremtidig
vedlikehold av felles eid eiendom.

Kommunale avgifter i TONSBERG kommune
Kommunale avgifter faktureres hver enkelt seksjonseier direkte fra kommunen.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med energikostnader ved &
legge til grunn ca kr. 1,25 pr kWh. | etterkant av budsjettarbeidet er det etablert en
midlertidig stremstegtteordning.

Forsikring
Forsikringspremien for 2022 har gkt med ca kr. 26 000 sammenlignet med 2021.
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
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5 Sameiet Huspy Havn A

forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Husay
Havn A.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 10,5 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.2022. Fra samme
tidspunkt ble innkreving til kabel-tv / nett redusert med i underkant av 8%.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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6 Sameiet Huspy Havn A

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Parkering

Sameiet har parkeringsplasser i Sameiet Husgy Parkering 1. Seksjonseiere har tilgang til
plassene gjennom kjapte bruksretter. Dersom man gnsker a kjgpe en eller flere plasser
kan man ta kontakt med utbygger Husgy Havn AS.

Nakler
Ngkler kan bestilles hos styret. Programmering av porttelefon utfgres av vaktmester.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING (35704) med polisenummer
2073774. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget
mest mulig og prave & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjagp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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7 Sameiet Huspy Havn A

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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SAMEIET HUS@Y HAVN A
ORG.NR. 922 021 856, KUNDENR. 3481

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2253749 2340861 -2246 000 2 574 000
Ladepunkt 48 956 0 0 0
Andre inntekter 3 75455 79 923 -51 100 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 378 161 2420784 -2297100 2574 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 382 -8 331 -14 382 -15 000
Styrehonorar 5 -102 000 -84 566 -102 000 -102 000
Revisjonshonorar 6 -17 089 -19 225 -20 000 -7 000
Andre honorarer 0] 79 870 0 0]
Forretningsfarerhonorar -137 500 -151 405 -137 500 -141 000
Konsulenthonorar 7 -87 067 -10 430 -30 000 -35 000
Drift og vedlikehold 8 -443 260 -442 083 -720 382 -825 531
Forsikringer -183 804 -99 622 -162 500 -200 000
Kostnader sameie 0] -132750 0 0
Energiffyring 9 -850 326 -392 164 -506 000 -695 000
TV-anlegg/bredband -272 369 -197 673 -275712 275712
Andre driftskostnader 10 -327 814 -291 474 -335 624 -277 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 2435610 1749851 -2304100 -2573743
DRIFTSRESULTAT -57 450 670933 -4601 200 257
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 7105 423 -7 000 0
Finanskostnader 0] -56 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 7 105 367 -7 000 0
ARSRESULTAT -50 345 671300 -4608 200 257
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 671 300
Fra opptjent egenkapital -50 345 0
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SAMEIET HUS@Y HAVN A
ORG.NR. 922 021 856, KUNDENR. 3481

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3180 68 962
Forskuddsbetalte kostnader 71711 0
Andre kortsiktige fordringer 12 63 038 0
Driftskonto OBOS-banken 440 970 289 878
Sparekonto OBOS-banken 47 590 4519
Sparekonto OBOS-banken |l 607 284 700 422
SUM OML@PSMIDLER 1233772 1063781
SUM EIENDELER 1233772 1063 781
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 850 380 900 724
SUM EGENKAPITAL 850 380 900 724
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5898 9923
Leverandgrgjeld 154 664 151985
Annen kortsiktig gjeld 13 222 831 1149
SUM KORTSIKTIG GJELD 383 393 163 057
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1233772 1063781
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 14 17 610 7 066
Twensberg, 2022
Styret i Sameiet Husgy Havn A
Rolf Sverre Marthinusen Rune Ivar Hannestad Narve Tovergd
Styrets leder
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjsres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1971167
Tv/Bredband 282 582
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 253 749
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturering S3482 6 345
Viderefakturering S3483 30720
Husgy havn AS 14 963
Regnskapskorrigeringer 63
Oppstartskapital 15 000
Vidfak gassanlegg 8 364
SUM ANDRE INNTEKTER 75 455
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 382
SUM PERSONALKOSTNADER -14 382

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 102 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 17 089.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -84 000
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 583
Andre konsulenthonorarer -484
SUM KONSULENTHONORAR -87 067
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -59 316
Drift/vedlikehold elektro -15 057
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -110 562
Drift/'vedlikehold fellesanlegg -36 000
Drift/vedlikehold heisanlegg -83 974
Drift/vedlikehold brannsikring -80 691
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -33542
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -24 118
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -443 260
NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -825879
Andre fyringskostnader -24 447
SUM ENERGI / FYRING -850 326
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -1166
Vaktmestertjenester -129 937
Renhold ved firmaer -118 021
Snarydding -67 400
Andre fremmede tjenester -2 107
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2 950
Andre kontorkostnader -1948
Porto -1 092
Bank- og kortgebyr -3 194
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -327 814
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER
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Renter av sparekonto i OBOS-banken 6 911
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 194
SUM FINANSINNTEKTER 7105
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Palgpte kostnader 63 038
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 63 038
NOTE: 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palapte kostnader, leverandgrfakturaer -222 831
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -222 831

Vedlegg 1 25av 45

NOTE: 14

GARANTIANSVAR/ANDEL EGENKAPITAL | FELLESANLEGG

Sameiet eier 77 seksjoner som utgjar 77/161 deler i Sameiet Husey Parkering .
Gjeldsposten er 36 821/161*77= 17 610

Sameiet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i

Sameie Husgy Parkering | som utgjer kr 17 610 i falge siste godkjente regnskap
som er for 2020

Andel av egenkapital i parkeringssameiet er ikke medtatt i sameiets regnskap
fordi sameiet ikke betaler betaler felleskostnader til parkeringssameiet.

Til orientering vedlegges parkeringssameiets regnskap.
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BDO AS
I B D Ramdalveien 6
Postboks 269 Sentrum
3101 Tensberg

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Sameiet Husey Havn A

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Husay Havn A.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnekkel: KCLIB-HEW30-BBGEF-YZ7TN-12UOM-3TYDP

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
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|IBDO

A
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Jan Erik Marthinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: KCLIB-HEW30-BBGEF-YZ7TN-12UOM-3TYDP
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Sgknad om tillatelse i ett trinn
etter plan- og bygningsloven (pbl) §20-3, jf. §20-1

Seknaden gjelder
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EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
159 501 0 0

Kommune Tgnsberg

Adresse Strandveien 35D, 3132 Husaysund

VILKAR FOR 3 UKERS SAKSBEHANDLING
Tiltaket oppfyller kravene for 3 ukers saksbehandling, jf. § 21-7 annet ledd.

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype: Endring av boligenhet - Sammenslding bolig

Endring av bygg - innvendig - Baerekonstruksjoner i bygg

Naeringsgruppe: X Bolig
Bygningstype: 145  Store sammenbygde boligbygg pa 3 og 4 etasjer
Formal: Bolig

TILTAKSHAVER

Navn: Sidsel Ulla Storhaug

Telefon: 93644866

E-postadresse: sidselulla@hotmail.com

Adresse: Strandveien 35D, 3132 HUS@YSUND

ANSVARLIG S@KER

Navn: Rambgll Norge AS avd. Tgnsberg
Telefon: 90079977

E-postadresse: perarne.dahl@ramboll.no
Adresse: Fjordgaten 15, 3125 TONSBERG

Organisasjonsnummer: 915251293

€6¥61.L98¥HV 81°2¢'0¢C ¢C0C'0'LE |

Kontaktperson
Naviedlegg 2 Per Arne Dahl 28 av 45 Seknad om tillatslse i ett trinn.pdf
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90079977

E-postadresse: Per.Arne.Dahl@ramboll.no

VARSLING

Er tiltaket unntatt nabovarsling? Ja

FOLGEBREV

KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:

Sammenslaing av to leiligheter (leilighet 204 og 205), sendes inn egen sgknad om reseksjonering.
Skjeere ut ny dgrapning i betongvegg for 8 sammenfegye leilighetene.

Separat WCi leilighet 204 bygges om til dusjrom. Eksisrende avlgp fra WC bygges om til sluk for ny dusj.

| 27.04.2022 20:22:18 AR486719493

REDEGJ@RELSE:
Rambgll Norge AS har utfgrt statiske beregninger for hulltaking i eksisterende beerevegg. Tiltaket vil ikke svekke
stabilitet og baereevne av betongveggen.

Arealdisponering

PLANSTATUS MV.
Gjeldende plan:

Type plan: Detaljregulering
Navn pa plan: Plan ID: 20090014 - Husgy Havn
Reguleringsformal: Boligbebyggelse og anlegg

Krav til byggegrunn

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:

Flom (TEK § 7-2)

Skred (TEK § 7-3) Nei

Andre natur- og miljgforhold etter pbl § 28-1 (for
eksempel forurenset grunn):

Tilknytning til vei og ledningsnett

€6¥61.L98¥HV 81°2¢'0¢C ¢C0C'0'LE |

ADKOMST

Skal tiltaket gi ny/endret adkomst? Nei

VAW%SYN'NG 29 av 45 Seknad orn tillatelse i ett trinn.pdf
Tilknytning Offentlig vannverk

28.06.2023 kl 14:50 Brgnngysundregistrene Side 38 av 54



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 922021856

Beskrivelse

Krysser vanntilfgrsel annens grunn?

AVL@P
Tilknytning

Krysser avlppsanlegg annens grunn?

OVERVANN

Finnes det avlgpssystem for overvann?

Nei

Offentlig avlgpsanlegg
Nei

Ja

| 27.04.2022 20:22:18 AR486719493

Erkleering om ansvarsrett fra ansvarlig sgker og signering

Tiltaksklasse 1

Foreligger sentral godkjenning? Ja

Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i plan- og

bygningsloven.

Vi forplikter oss til a stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11.

Vi er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kapittel 32 og at uriktige opplysninger kan

medfgre reaksjoner.

SIGNERT AV

PER ARNE DAHL pa vegne av RAMB@LL NORGE AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

€6¥61.L98¥HV 81°2¢'0¢C ¢C0C'0'LE |
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 11.05.22 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 14.05.22
Selskapsnummer: 3481 Selskapsnavn: Sameiet Husgy Havn A

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Avstemning

Du stemmer ved 8 krysse av i boksen til venstre for ensket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[1 For
O Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Ruth Elisabeth Aronsen cg Per Roald Nielssen er valgt.

[1 For
O Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets negative resultat pa kr. 50 345
dekkes inn av opptjent egenkapital.

O For
O Mot

Sak 4 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr. 102.000

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak5 Omgjering av fjorarets vedtak rundt opprettelse av driftsfond

Vedtak fra ordinzert &rsmete i 2021 om «Opprettelse av driftsfond» gjeres om. |
stedet for et «driftsfond» opprettes det en hayrente sparekonto som sremerkes
for fremtidig drift og vedlikehold. Ved uttak skal sameierne informeres. Uttak av
belep pa i sterrelsesorden over 5% av sameiets arsbudsjett skal godkjennes av
arsmetet. Til informasjon, i 2022 vil 5% grensen veere pé kr. 128.700. For 2022
foresl|ar styret en avsetning pé kr. 150.000 til denne sparekontoen.

O For
O Mot

Sak 6 Seknad om sammensliing og endring av seksjoner

Seknad om sammenslaing av seksjon 9 og 10, samt seknad om &pning mellom
seksjonene, vedtatt.

[1 For
O Mot

Sak7 Montering av markiser i sameiets everste etasjer p4 lik linje med andre
(balkonger med glasstak)

Tillatelse til montering av markiser i sameiets averste etasjer pa lik linje med andre.

[0 For
O Mot

Sak 8 En orientering om uteomradene

Orienteringen tas til etteretning

I For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak9 Beplanting

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

[0 Forbeplanting
[0 Mot beplanting
b)

Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[0 Styret gis fullmakt til utredning av replanting/omgjering slik at alle beboere kan f&
nyte utsikten til sjeen.

[0 Ga videre med full utskifting. Det er antas at en slik utskifting innebaerer en
totalkostnad p& 310.000 kr. Videre antas det at Sameie A m4 ta hele denne
kostnaden. Tiltaket foreslés gjennomfert i to deler: En hagearkitekt m4 utarbeide
forslag til alternative planter. Et forslag ma godkjennes av styrene ogsé i Sameie
B cg Sameie C. Styret vil deretter innhente tilbud pa planter og arbeid. Styret
gis fullmakt til & gjennomfare denne delen innenfor en ramme pa kr. 50.000
Forslaget vil deretter bli fremmet for et ekstraordinzert &rsmete for godkjenning.
Det antas at kostnadsrammen vil vesre s8 hay at det vil kreves 2/3 flertall.

Sak10 Betalingsparkering

Styret i sameiet Husay havn A stopper planlegging og giennomfering av
avgiftsbelagt parkering for gjester og beboere pa ny opparbeidet parkeringsplass.

O For
1 Mot

Sak 11 Betaling av gjesteparkering

Avstemning om betaling av parkering

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak12 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

O Rolf Sverre Marthinusen
Styremedlem (2 skal velges)
[0 Pal Andreassen

[0 sissel Kristin Krogstad
Varamedlem (1 skal velges)

O Rune Ivar Hannestad

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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