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Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1200 000

Andre driftsinntekter 8075785 6633171
Sum inntekter 9275785 6633171
K ostnader

L gnnskostnad 16 182 169 11121 170
Ordinaare avskrivninger 1956 187 1280 465
Andre driftskostnader 6201 532 5551 256
Sum kostnader 24 339 888 17 952 891
Driftsresultat -15064 103 -11 319 720
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 126 745 949 138 671 653
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 81 955 710 74 877 497
Annen rentei nntekt 17 027 616 13480114
Andre finansinntekter 17 967 843 61 778 353
Sum finansinntekter 243 697 118 288 807 617
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 25564 132 255 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 031 066 14 083 496
Annen rentekostnad 158 380 515 142 552 677
Andre finanskostnader 5897 346 12 921 909
Sum finanskostnader 196 873 060 169 813 082
Netto finans 46 824 058 118 994 535
Ordineert resultat fer skattekostnad 31 759 955 107 674 815
Skattekostnad pa resultat 8835677 21988 200
Ordineert resultat etter skattekostnad 22 924 278 85 686 615
Arsresultat 22 924 278 85 686 615
Arsresultat etter minoritetsinter esser 22 924 278 85 686 615
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Totalresultat 22924 278 85 686 615

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 80 000 000
Overfart fraannen innskutt egenkapital -5 000 000
Avsdtt til annen egenkapital 85 686 615
Overfart fra annen egenkapital -52 075722
Sum overfaringer og disponeringer 6 22924 278 85 686 615
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 938991669

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 8219812
Sum immaterielle eilendeler 8219812
Varigedriftsmidler

Tomter og bygninger 3,7 4 460 000 4 460 000
Driftdgsare, inventar o.l. 3,7 10 552 540 8 780 858
Sum varigedriftsmidler 15012 540 13 240 858
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 4 1751432 261 1720716 078
Lan til foretak i samme konsern 9 1111285716 1649981 135
Investeringer i tilknyttet selskap 4 376 562 155 376 582 155
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7,9 5256 200 1047534
Obligasioner og andre fordringer 2,7 89 000 271 65 475 300
Sum finansielle anleggsmidler 3333536 604 3813802 203
Sum anleggsmidler 3348549143 3835262 872
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 4004 186 3 605 968
Andre kortsiktige fordringer 9, 10 9 253 256 26502 893
Konsernfordringer 9 1031274113 1037 871684
Sum fordringer 1 044 531 556 1067 980 545
I nvesteringer

Markedshaserte aksjer 12 18025 177 39576 803
Sum investeringer 18025 177 39576 803
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 13 248 070 784 321538224
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 248 070 784 321538 224
Sum omlgpsmidler 1310627 516 1429095571
SUM EIENDELER 4659 176 659 5264 358 443
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (0 akger akr0) 6, 14 1 900 000 1520 000
Annen innskutt egenkapital 6 16 000 000 21 000 000
Sum innskutt egenkapital 17 900 000 22520000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 351 308 258 403 383 980
Sum opptjent egenkapital 351 308 258 403 383 980
Sum egenkapital 369 208 258 425 903 980
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 615 865

Sum avsetninger for forpliktelser 615 865

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 4254714 833 4262140018
@vrig langsiktig gjeld 6 976 679 545 887 690
Sum annen langsiktig gjeld 4261691512 4808 027 707
Sum langsiktig gjeld 4 262 307 377 4808 027 707
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1452 804 695 477
Betalbar skatt 5

Skyldige offentlige avgifter 7527 327 7 503 366
Kortsiktig konserngjeld 6692 011
Annen kortsiktig gjeld 3,9 18 680 893 15535901
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum kortsiktig gjeld 27 661 024 30 426 756
Sum gjeld 4 289 968 401 4 838 454 463
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 659 176 659 5264 358 443
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 187 417 227 425 406 439
Annen driftsinntekt 1 467 575 508 388 413 964
Gevinst ved avgang dattersel skap 6 393 748
Sum inntekter 654 992 735 820 214 151
K ostnader

V arekostnad 143 982 285 325284110
L gnnskostnad 2 20 265913 15 975 996
Avskrivning 3 151 806 032 141 311 154
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 65 097

Annen driftskostnad 2 74 590 359 77976 871
Sum kostnader 390 709 686 560 548 131
Driftsresultat 264 283 048 259 666 021
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt investering datterselsk.

Inntekt invest. tilkn. selsk. 11 198 352 5799 043
Annen renteinntekt 18 422 115 14 487 429
Annen finansinntekt 18 243 478 60575 903
Sum finansinntekter 47 863 945 80 862 376
Nedskriving finansobjekter 25564 132

Annen rentekostnad 159 385 867 139 249 953
Annen finanskostnad 7902 479 10 487 823
Sum finanskostnader 192 852 478 149 737 776
Netto finans -144 988 533 -68 875 400
Ordineert resultat far skattekostnad 119 294 515 190 790 621
Skattekost ord. res. 5 29 116 698 42 681 609
Ordinaert resultat etter skattekostnad 90177 817 148 109 011
Arsresultat 90 177 817 148 109 011
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Minoritetsinteresser 6 6297 431 428 960
Arsresultat etter minoritetsinter esser 83 880 386 147 680 051
Totalresultat 83 880 386 147 680 051

Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 80 000 000

Overfert annen innsk. egenkap. -5 000 000

Avsatt annen egenkapital 8880 385 147 680 051
Overfart fra annen egenkapital

Sum overfaringer og disponeringer 6 83 880 386 147 680 051
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 938991669

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel

Goodwill 13242 188 13499 318
Sum immaterielle eiendeler 13242188 13499 318
Varigedriftsmidler

Fast eiendom 3,7 4 286 636 787 4045 234 432
Anlegg under utfar. 3,7 55 168 660 217 804 076
Driftsl @gsare m.v. 3,7 125791 385 126 079 227
Sum varige driftsmidler 4 467 596 832 4389117 736
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4

Lan til foretak i samme konsern 9

Investeringer i tilknyttet selskap 4 385433590 373316 011
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 7,9 5 256 200 1047534
Andre aksjer 8 25 834 552 175500
Andre fordringer 2,7 90 950 271 65 475 300
Sum finansielle anleggsmidler 507 474 614 440 014 346
Sum anleggsmidler 4988 313 634 4842 631 399
Omlgpsmidler

Varer

Varelager 11 421 632
Prosjekter 11 158 864 841 86 611 514
Sum varer 158 864 841 87 033 146
Fordringer

Kundefordringer 9 28 009 948 40320718
Andre fordringer 9,10 33593894 49 020 177
Sum fordringer 61 603 842 89 340 894
I nvesteringer
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 938991669

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Markedshaserte aksjer 12 18025 177 39576 803
Sum investeringer 18025177 39576 803
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 13 307 389 869 332191274
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 307 389 869 332191 274
Sum omlgpsmidler 545 883 729 548 142 117
SUM EIENDELER 5534 197 363 5390 773516
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6, 14 1 900 000 1520 000
Beholdning av egne aksjer 6

Annen innskutt egenkapital 6 16 000 000 21 000 000
Sum innskutt egenkapital 17 900 000 22520000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 603 398 049 591 894 701
Udisponert resultat

Sum opptjent egenkapital 603 398 050 591 894 700
Minoritetsinteresser 6 22 927 861 9824 426
Sum egenkapital 644 225911 624 239 126
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 169 971 477 152 569 570
Sum avsetninger for forpliktelser 169 971 477 152 569 570
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4573 766 102 4468 161 844
@vrig langsiktig gjeld 16951 216 23240 604
Sum annen langsiktig gjeld 4590 717 317 4491 402 448
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Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum langsiktig gjeld 4760 688 794 4643972018

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9 58 029 126 62 680 049
Betalbar skatt 5 8661 889 1355735
Offentlige avgifter 11 438 162 9802 702
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld 3,9 51 153 481 48 723 885
Sum kortsiktig gjeld 129 282 658 122562 371
Sum gjeld 4889 971 452 4766 534 389
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5534 197 363 5390 773516
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Arsregnskap 2022
AB Invest A/S

Arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrgm
Noter til regnskapet

Org.nr.: 938 991 669
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AB Invest AS

Arsberetning for 2022

Virksomhetens art og hvor den drives

AB Invest AS og dets datterselskaper er et familieeid eiendomsselskap som eier, utvikler og forvalter
eiendommer i Norden. Selskapets forretningsadresse er Grgnnegata 41 i Hamar kommune og formalet er
konsulent- og investeringsvirksomhet. Virksomheten har hovedfokus pa hotell-, nzerings-, og
fritidseiendommer. Konsemet har hatt hoy aktivitet knyttet til utvikling av eiendomsprosjekter ogsa i 2022.
Ved besiutning om realisering av prosjekter blir dette gjennomfart i enkeltselskaper. | sefskaper som
forblir | portefaljen, typisk innen hotell og annen naeringseiendom, star enkeltselskapene for den
fremtidige drift etter at byggene er ferdigstilt. Dette dreier seg i det vesentligste om utleievirksomhet il
hotelldrivere og innen kontoreiendom.

Regnskapsinformasjon
Etter styrets oppfatning gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets og konsernets eiendeler,
gjeld, finansielle stilling og resultat. Det er ogsa utarbeidet konsernregnskap.

Konsernets driftsresultat aker til NOK 264,2 millioner sett opp mot fiordrets NOK 259,7 millioner. Det
var en sterk utvikling sett i lys av at man i 2022 hadde lavere salgsinntekter og feerre prosjekier for
salg. Salgsinntekter i 2022 gikk ned fra NOK 425 millioner til NOK 187 millioner. Leieinntektene fikk en
kraftig vekst, opp fra NOK 388 millioner til NOK 468 millioner, og ble bedre enn far pandemien for de
fleste eiendommene i portefalien. Arets totale leieinntekter og driftsresultat er de hayeste i konsemets
historie. Resultat etter skatt ble p&4 NOK 90,2 millioner mot NOK 148,1 millioner i fior. Reduksjonen
skyldes finansposter hvor en kombinasjon av hayrere renter, valutakurssvingninger og nedskrivning av
finansobjekter var hayere enn fjoraret. Konsernet har hovedvekt av langsiktige leieavtaler med solide
leietakere. Gjennomsnittlig gjenvaerende lopetid pa kontraktene er 12,0 ar.

Konsernets varige driftsmidler gar noe opp og dette skyldes hovedsakelig ferdigstillelse av

Mjesbrygga, andre byggetrinn pa Favn og investeringer i gvrige eiendommer. Bokfert egenkapital er NOK
644,2 millioner mot NOK 624,2 millioner i 2021. Egenkapitalandelen holder seg stabil p4 11,6%. Den
reelle markedsverdien pa selskapenes eiendeler gjer at den verdijusterte egenkapitalen i konsernet er
meget solid. Totalbalansen endrer seg marginalt og er totalt pad NOK 5.534,2 millioner mot NOK 5.390,8
millioner ved fjorarets siutt.

Av nye prosjekter har konsernet i 2022 ferdigstilt fritidsboligprosjektene Favn Klyngetun (andre
byggetrinn) og Favn Rekketun (24 leiligheter i farste byggetrinn) i Hafjell, samt kontoreiendommen
Mjesbrygga i Brumunddal. Pa Favn er klyngetunene leid ut pa langsiktige kontrakter og rekketunene solgt
og oppgjort. Kontorarealene i Mjosbrygga er leid ut til solide leietakere pa lange kontrakter. Ferdigstilte
prosjekter har blitt levert til forventet tid og pa budsjett. Aktivitetsnivaet for pAgéende prosjekter under
utvikling og nye prosjekter er fremdeles hgyt. Konsemet har for tiden tre prosjekter under bygging i Bode
og Hafjell samt i Oppdal via det tilknyttede selskapet Oppdal Hotellinvest AS. For arene fremover
planlegges det igangsettelse av flere prosjekter, og disse forventes & bidra til en vekst i bade salgs og
leieinntekter. Konsemet forventer & ha et forisatt hayt aktivitetsniva i drene fremover.

Kontantstrammen i konsernet viser reduksjon i kontanter og kontantekvivalenter pa NOK 24,8
millioner. Reduksjonen skyldes en kombinasjon av lavere kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter og en
lavere opplaning enn den haye investeringsaktiviteten skulle tilsi.

Risiko og risikohandtering

Finansiell risiko

Som eiendomsutvikler og utleier av fast eiendom er konsemet eksponert for risiko knyttet til endringer i
rentenivaet og velutakurser. Konsemet har langsiktige leiekontrakter og har langsiktighet ogsa knyttet

til rentefastsettelsen, da det er inngétt rentebytteavtaler for en starre del av ldneportefaljen. Valutarisikoen
er hovedsakelig knyttet til selskapets investeringer i Sverige og Finland. Selskapet er saledes eksponert
for endringer i valutakursene SEK og EUR, og svingninger i disse kursene vil

pavirke konsemets resultat og balanseverdier. Selskapet benytter bade rentevalutabytteavtaler,
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vekslinger og terminforretninger til & handtere denne risikoen best mulig. Styret vurderer konserets
finansielle risiko som tilfredsstillende.

Markedsrisiko

Konsernet er eksponert for svingninger i skonomiske konjunkturer. Dette pavirker lapende inntekter i
forhold til omsetningsbaserte leiekontrakter, reforhandlinger av eksisterende fastieiekontrakter,
inngdelse av nye leieavtaler og ved salg av bolig og fritidseiendommer. Vare fastleieavtaler falger
endringene i konsumprisindeksene. Markedsrisikoen anses som akseptabel.

Kredittrisiko

Konsernet har fatt innvilget 1an og kredittrammer som finansierer alle planlagte investeringer.
Eksisterende Ianeportefalje bestar av flere 1an med ulike laneforfall. Konsernet anser at refinansiering
av eksisterende laneportefglje og fremtidige 1an til nye prosjekter vil kunne oppnas il tilfredsstillende
betingelser i dagens lanemarked.

Likviditetsrisiko

Konsernets tilgjengelige likviditet bestér av kontanter og utrukne kredittrammer. Pa balansedagen
utgjorde dette til sammen NOK 307.4 millioner i kontanter og NOK 25 millioner i ubenyttede
trekkfasiliteter. Konsemets likviditetssituasjon og kontantstrgm anses som tilfredsstillende,

Arbeidsmiljo

Det var i 2022 ansatt 5 arsverk i morselskapet. | 2022 har det vaert giennomsnittlig ansatt 11 arsverk i
konsernet. Arbeidsmiljget anses som godt. Sykefraveeret har veert pa nivé med tidligere ar og anses
som lavt. Det er ikke blitt rapportert om skader eller ulykker p4 arbeidsplassen.

Styret bestar av to menn som representerer selskapets aksjonzserer og en kvinne. Styret er
sammensatt med bakgrunn i eierskap, og selskapet har ut fra en vurdering av selskapets starrelse,
antall ansatte og stillingskategorier ikke funnet det nadvendig 4 iverksette spesielle tiltak med hensyn
til likestilling.

Ytre Miljo

AB Invest har fokus pa a redusere ressursforbruket bade ved oppfering av nye prosjekter og i
eksisterende eiendommer. Vi har fokus pa hvilket energiforbruk og hvitke materialer som benyttes i
vére prosjekter. Til eksempel har konsernet utviklet Mjestarnet som er verdenes hoyeste trehus og
som gir ca. 60% lavere CO2 utslipp enn tilsvarende bygg i stal og betong. Videre har vi utviklet hotellet
Scandic Lerkendal med et energiforbruk pa omtrent halvparten av tilsvarende hotellbygg. Konsernet
har ogsa bygget et kontorbygg pa 4.700 kvm i limtre og massivtre som ble ferdigstilt i februar 2022.
Styret mener at selskapets virksomhet normalt ikke medfarer paviselige skadevirkninger pa det ytre
milja.

Forskning og utvikling
Selskapet har ikke hatt forsknings- og utviklingsprosjekter i 2022.

Styreforsikring
Selskapet har ikke tegnet styreansvarsforsikring.

Apenhetsloven
Redegjarelsen etter apnehetsloven er under utarbeidelse og vil bli lagt ut pa konsemets hjemmeside,
abinvest.no innenfor fristen den 30.06.2023.

Fremtidsutsikter

Etter at pandemien slapp taket var de gkonomiske utsikiene positive og norsk skonomi vokste 3,8% i
2022. Hotell- og reiselivsnaeringen kom sterkt tilbake, nog som kan tilskrives et oppdemmet behov for
jobb og fritidsreiser samt konferansevirksomhet. Vi har sett et heyt varekonsum, sterke
arbeidsmarkeder og hoy lennsvekst. Sentralbankene har svart med & sette rentene kraftig opp, noe
som har bidratt til & dempe den gkonomiske aktiviteten betraktelig. Farten inn i 2023 har derfor vaert
lavere. Det forentes at verdensgkonomien vil bremse opp og at det vil bli skonomisk stagnasjon eller
mild nedgang. Fortsatt krig mellom Russland og Ukraina bidrar negativt bade i form av skte
geopolitiske spenninger og flaskehalser pé energi- og matvaresiden. Dette forventes & reflekteres i en
teffere markedssituasjon innen bade reiselivsnasringen og eiendomssegmentene som konsernet
opererer i. Vare prosjekter under utvikling har en fremdrift og byggekostnad som forventet og planlagt.
Disse vil bidra positivt til konsernets resultat bade i 2023 og fremover.
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Konsernet har tilstrekkelig soliditet, oppspart likviditet og tilgjengelige kredittrammer til & kunne betjene
sine forpliktelser og drifte selskapene og eiendommene forsvarlig hvis utviklingen skulle bli darligere
enn antatt. Vare solide leietakere og lange kontrakter pa eiendommene understatter dette.

Forutsetningene for fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne
forutsetningen.

Oslo den 23. mars 2023

Anders Buchardt Arthur Buchardt Wenche Buchardt Gard Utkilen
Styreleder Styremedlem Styremediem Daglig leder
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Resultatregnskap - mor/konsern
AB Invest A/S
Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
Driftsinntekter og driftskostnader
1200000 0 Salgsinntekt 1 187 417 227 425 406 439
8075785 6633171 Annen driftsinntekt 1 467 575 508 388 413 964
0 0 Gevinst ved avgang datiersels 0 6393 748
9275785 6633171 Sum driftsinntekter 654 992 735 820214 151
0 0 Varekostnad 143 982 285 325284110
16 182 169 11121170 Lennskostnad 2 20265913 15975 996
1956 187 1280 465 Avskrivning 3 151 806 032 141 311 154
0 0 Nedskrivning av driftsmidler « 3 65097 0
6201 532 5551 256 Annen driftskostnad 2 74 590 359 77976 871
24 339888 17952891 Sum driftskostnader 390 709 686 560 548 131
-15064 103 -11 319 720 Driftsresultat 264 283 048 259 666 021
Finansinntekter og finanskostnader
126 745 949 138 671 653 Inntekt investering datterselsk 4 0 0
0 0 Inntekt invest. tilkn. selsk. 4 11 198 352 5799 043
81955710 74 877 497 Renteinntekt konsern 0 0
17027 616 13480114 Annen renteinntekt 18422115 14 487 429
17 967 843 61 778 353 Annen finansinntekt 18 243 478 60 575903
25564 132 255000 Nedskriving finansobjekter 25564 132 0
7 031 066 14 083 496 Rentekostnad konsern 0 0
158 380 515 142 552 677 Annen rentekostnad 159 385 867 139 249 953
5 897 346 12 921 909 Annen finanskostnad 7902 479 10 487 823
46 824 058 118 994 535 Resultat av finansposter -144 988 533 -68 875 400
31759955 107 674 815 Ordinzert res. for skatt 119 294 515 190 790 621
8 835 677 21 988 200 Skattekost ord. res. 5 29116 698 42 681 609
22924278 85 686 615 Ordinzert resultat 90 177 817 148 109 011
22 924278 85 686 615 Arsresultat 90177 817 148 109 011
0 0 Minoritetens andel 6 6297431 428 960
22 924278 85 686 615 Majoritetens andel 83 880 386 147 680 051
Overforinger
80 000 000 0 Tilleggsutbyite 80 000 000 0
-5 000 000 0 Overfert annen innsk. egenkay -5 000 000 0
0 85 686 615 Avsatt annen egenkapital 8 880 385 147 680 051
52075722 0 Overfert fra annen egenkapita 0 0
22924278 85 686 615 Sum disponert 6 83 880 386 147 680 051
AB Invest A/S Side 1
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 938991669

Balanse - mor/konsern
AB Invest A/S
Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
0 8219812 Utsatt skaftefordel 5 0 0
0 ¢ Goodwill 3 13242188 13499318
0 8219812 Sum immat. eiend. 13 242 188 13499 318
Varige driftsmidler
4 460 000 4 460 000 Fast eiendom 3,7 4 286 636 787 4045234432
0 0 Anlegg under utfor. 3,7 55 168 660 217 804 076
10 552 540 8 780 858 Driftslasere m.v. 3,7 125 791 385 126 079 227
15 012 540 13 240 858 Sum varige driftsm. 4 467 596 832 4389117 736
Finansielle anleggsmidler
1751 432 261 1720 716 078 Invest. datterselskap. 4 0 0
1111 285716 1 649 981 135 Lin konsern 9 0 0
376 562 155 376 582 155 Invest. tilkn. selsk. 4 385433 590 373316 011
5256200 1047 534 Lén tilknyttet selskap 9 5256 200 1047 534
0 0 Andre aksjer 8 25834 552 175 500
89 G00 271 65 475300 Andre fordringer 2,7 90 950 271 65475300
3 333 536 604 3 813 802 203 Sum fin. anleggsm. 507 474 614 440 014 346
3348 549 143 3835262872 Sum anleggsmidler 4988 313 634 4 842 631 399
Omlepsmidler
0 0 Varelager 11 0 421 632
0 0 Prosjekter 11 158 864 841 86611514
0 0 Sum lager prosjekt 158 864 841 87 033 146
Fordringer
4004 186 3 605 968 Kundefordringer 9 28 009 948 40320718
1031274113 1037 871 684 Fordring konsemn 9 0 0
9 253 256 26 502 893 Andre fordringer 9,10 33 593 894 49020 177
1044 531 556 1 067 980 545 Sum fordringer 61 603 842 89 340 894
Investeringer
18 025177 39 576 803 Markedsbaserte aksjer 12 18 025177 39576 803
18025177 39 576 803 Sum investeringer 18025177 39576 803
248 070 784 321 538 224 Bankinnskudd 13 307 389 869 332191274
1310627 516 1429 095 571 Sum omlepsmidler 545 883 729 548142 117
4 659 176 659 5264 358 443 Sum eiendeler 5534197 363 5390 773 516
B Invast AIS Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 938991669

Balanse - mor/konsern
AB Invest A/S
Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
1900 000 1520 000 Aksjekapital 6,14 1 900 000 1520 000
16 000 000 21 000 000 Annen innsk. egenkap. 6 16 000 000 21 000 000
17 900 000 22 520 600 Sum innskutt ek. 17 900 000 22 520 000
Opptjent egenkapital
351308 258 403 383 980 Annen egenkapital 6 603 398 049 591 894 701
351 308 258 403 383 930 Sum opptjent ek. 603 398 050 591 854 700
0 0 Minoritetsinteresse 6 22927 861 9824 426
369 208 258 425 903 980 Sum egenkapital 644 225911 624 239 126
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
615 865 0 Utsatt skatt 5 169 971 477 152 569 570
615 865 0 Sum avsetn. forpl. 169 971 477 152 569 570
Annen langsiktig gjeld
4254 714 833 4262140018 Gjeld til kredittinst. 7 4573 766 102 4468 161 844
6976 679 545 887 690 Ovrig langsiktig gjeld 9 16 951 216 23 240 604
4261 691 512 4 808 027 707 Sum langsiktig gjeld 4 590 717 317 4 491 402 448
Kortsiktig gjeld
1452 804 695 477 Leverandergjeld 9 58 029 126 62 680 049
0 0 Betalbar skatt 5 8 661 889 1355735
7527327 7 503 366 Offentlige avgifier 11 438 162 9 802 702
0 6692011 Konserngjeld 9 0 0
18 680 893 15 535 901 Annen kortsiktig gjeid 3,9 51153 482 48 723 884
27 661 024 30 426 756 Sum kortsiktig gjeld 129 282 658 122 562 371
4 289 968 401 4 838 454 463 Sum gjeld 4 889 971 452 4 766 534 389
4 659 176 659 5 264 358 443 Sum egenk. og gjeld 5534197363 5390 773 516
Oslo, 23.03.2023
Styret i AB Invest A/S
Gard Utkilen Anders Buchardt Arthur Buchardt
daglig leder styreleder styremedlem
Wenche Buchardt
styremedlem
AB Invast AIS Side 2
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 938991669

AB Invest A/S
KONTANTSTREMOPPSTILLING
Morselskap Konsern
2022 2021 fra of jonalle akti 2022 2021
31759 955 107 674 815  Resultat far skattekostnad 119 294 515 190 790 621
Periodens betalte skatt -4 215 781 -1 605 544
-382 636 -2298 465 Tap/gevinst ved salg av -362 636 -867 874
Gevinst ved salg av datterseiskap -6393748
1956 187 1280465 Ordinaere avskrivninger 151 806 032 141 311 1584
Nedskriving anleggsmidler 65 097
26 564 132 255 000 Nedskrivning aksjer 25 564 132
5575 438 12 598 747 Nedskriving langsiktig fordring 5575438 10138 161
Endring i varelager -59 848 005 75313952
-398 218 -1795 968 Endring | kundefordringer 12310770 5102 087
767 327 68 898 Endring i leverandergjeld -4 650 923 -12 166 211
-126 745 949 -138671 6563 Mottatt utby nbidrag fra p
Effekt av valutakurgendringer -6 257 736 81 844 857
for utdeling -11 198 352 -4 906 043
159 090 241 -10 694 043 Endring i andre tidsavg 18 738 977 20 050 422
o7 196 478 -31564 204 Netto fra operasjonelle akti 246 821 529 498 611 834
Ki fra
9696 763 5700 224 Innbetaling ved salg av varige driftsmidler 9 696 763 5 567 545
=13 061 997 -10 092 449  Utbetaling ved kjop av driftsmidier og immatr, verdier =234 900 304 -289 80T 927
22230488 Innbetaling ved salg av datterselskap 22230488
Kontanter i solgt datterselskap -6642014
-30 606 183 Dkte investeringer i datterselskap -8 000 000 -8 018 409
Kontantbeholdning i oppkjept datterseiskap 83 871 148 005
-4 012 506 -163531 920 Kjop av aksjer i andre selskaper -29 671 558 =152 513008
182938 Salg av sksjer
533 367 286 524 184 857 taling pa 1én til
-33 308 075 -17 121 241 Utbetaling pa andre lan -35 259 075 -16 938 752
461 984 288 361551 927 Natto kontantstram fra investeringsaktiviteter -298 070 303 -455 973 072
Kontantstrem fra finansieringsaktiviteter
32221 415 Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 247 371 318 151 037 708
-531 245 448 -25773 548 d ing av Kn til P
-47 312 164 -152 934 943 Utbetaling ved nedbetaling av gjekd -148 056 449 -140 722699
380 000 Innbetaling av kapital 380 000
-80 000 000 Utbetaling av utbytte <80 000 000
-6 692 011 Utbetalt konsernbidrag
Innbetsling fra minoritet 6 806 00D 816 000
Stiftelseskostnader m.v -53 500
-632 645 206 -178 708 491 Netto kontantstram fra finansieringsaktiviteter 26 447 369 11 131008
-73 467 440 151 259 232 Netto endring | -] -24 801 405 53768771
321538 224 170278 992 Beholdning av kontanter op kontantek. 01.01. 332181 274 278 421 503
248 070 784 321538224 B ing av og 31.12. 307 389 869 332 191274
248 070 784 321 538 224 D likviditet 307 389 869 332191 274
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 938991669

AB Invest A/S Noter til regnskapet for 2022

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskild.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse
av selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma utgve skjegnn. Omrader som i stor grad inneholder slike
skjgnnsmessige vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for arsregnskapet, er beskreveti notene.

Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pa enhetens
finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved & eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede kapitalen.
Investeringer med 20-50 % eie av stemmeberettiget kapital og betydelig innflytelse, defineres som tilkknyttede
selskaper.

For en oversikt over selskapene som inngér i konsemet per 31.12, henvises det til note 4.

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskaper og tilknyttede selskaper

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i datterselskaper og tilknyttede selskaper i
selskapsregnskapet. Kostprisen gkes nar midler tilferes ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til
datterselskap. Mottatte utdelinger resultatferes i utgangspunktet som inntekt. Utdelinger som overstiger andel av
opptient egenkapital etter kjapet fores som reduksjon av anskaffelseskost. Utbytte/konsernbidrag fra
datterselskap regnskapsfares det samme aret som datterselskapet avsetter belepet. Utbytte fra andre selskaper
regnskapsfares som finansinntekt nar utbyttet er vedtatt.

| konsernregnskapet brukes egenkapitaimetoden som prinsipp for investeringer i tilknyttede selskaper. Bruk av
metoden forer til at regnskapsfert verdi i balansen filsvarer andelen av egenkapitalen i det tilknyttede selskapet,
korrigert for eventuelle gjenvaerende merverdier fra kjepet og urealiserte interngevinster Resultatandelen i
resultatregnskapet baseres pa andelen av resultatet etter skatt i det tilknyttede selskapet, og korrigeres for
eventuelle avskrivninger pa merverdier og urealiserte gevinster. | resultatregnskapet vises resuitatandelen under
finansposter.

Konsolideringsprinsipper
Datterselskaper blir konsolidert fra det tidspunkt kontrollen er overfart til konsernet (oppkjepstidspunkiet).

1 konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gjeld.
Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var én gkonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert fortjieneste
og mellomvaerende mellom selskapene i konsemnet elimineres.

Kjapte datterselskaper regnskapsferes i konsernregnskapet basert pa morselskapets anskaffelseskost.
Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppferes i konsernregnskapet
til virkelig verdi pa oppkjepstidspunktet. Eventuell merverdi ut over hva som kan henfgres til identifiserbare
eiendeler og gjeld, balanseferes som goodwill. Goodwill behandles som en residual og balanseferes med den
andelen som er observert i oppkjepstransaksjonen. Merverdier i konsemnregnskapet avskrives over de oppkjapte
siendelenes forventede levetid.

Omvregning av utenlandske datterselskaper skjer ved at balansen omregnes til balansedagens kurs, og at
resultatregnskapet omregnes til en giennomsnittskurs. Eventuelle vesentlige fransaksjoner omregnes til
transaksjonsdagens kurs. Alle omregningsdifferanser fores direkte mot egenkapitalen.

Datterselskapenes regnskaper harmoniseres til morselskapets regnskapsprinsipper.
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AB Invest A/S Noter til regnskapet for 2022

Salgsinntekter
Leieinntekter inntektsferes i takt med utleieperioden og salg av tjenester inntektsfares nar fienesten utferes.

Konsernet er | varierende grad engasjert i utvikling og salg av eiendom. Driftsinntekter og kostnader knyttet til
oppfaering og salg av eiendom resultatferes nar den vesentlige risiko og avkastning tilknyttet eierskapet er
overfart til kjgper. P4 dette tidspunkt er forvaltning og den faktiske kontroll over de solgte eiendommene overfart
til kjaper.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk kiassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslgpet klassifiseres som omlepsmidler. Fordringer for evrig klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales innen ett &r. For gjeld legges analoge kriterier til grunn.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kigpesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og
lignende, og med tillegg for kjopsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og eventuelle andre
direkte kjgpsutgifter). Ved kjgp i utenlandsk valuta balansefgres eiendelen til kursen pa transaksjonstidspunktet.

For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for 4 klargjere
eiendelen for bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen.

Renter knyttet til tilvirkning av anleggsmidler balansefares.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesert til restverdi over
driftsmidlenes forventede utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over
gjenvzerende avskrivningstid ("knekkpunktmetoden™). Vedlikehold av diiftsmidler kostnadsferes lepende under
driftskostnader. Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris 0g avskrives i takt med driftsmidlet.
Skillet mellom vedlikehold og pakestning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand pa
anskaffelsestidspunktet.

Andre langsiktige aksjeinvesteringer

Kostmetoden brukes som prinsipp for investeringer i andre aksjer mv. Utdelinger regnskapsfares i
utgangspunkiet som finansinntekt, nar utdelingen er vedtatt. Hvis utdelingene vesentlig overstiger andel av
opptient egenkapitai etter kigpet, feres det overskytende til reduksjon av kostprisen.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon om at balansefert verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstrammer. Hvis
balansefert verdi er hayere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belgp {ndverdi ved fortsatt bruk/eie), foretas det
nedskrivning til det hayeste av salgsverdi og gjenvinnbart belep.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis forutsetningene for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning tit tap gjeres pa
grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke gvrige paregnelige tap.
Vesentlige skonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil ga konkurs eller gjennomgéa
skonomisk restrukturering, og utsettelser og mangler ved betalinger anses som indikatorer pa at kundefordringer
mé nedskrives.

Andre fordringer, bade omlapsfordringer og anleggsfordringer, feres opp til det iaveste av palydende og virkelig

verdi. Virkelig verdi er naverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke neddiskontering

nér effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes p4 samme méte som for
kundefordringer.
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AB Invest A/S Noter til regnskapaet for 2022

Utenlandsk valuta
Fordringer og gjeld i utenlandsk valuta vurderes etter kursen ved regnskapsarets slutt. Kursgevinster og kurstap
fares som finansposter.

Gjeld
Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balanseferes til nominelt gjeldsbelsp.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventueit ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet. Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremfering, begrunnes med antatt fremtidig inntiening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
batansefores oppferes netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsembidrag, og skatt p4 mottatt konsemnbidrag som feres som reduksjon av
balansefart belep pa investering i datterselskap, feres direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis
konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pa utsatt
skatt). Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet og i konsernregnskapet regnskapsfares til nominelt belap.

Kontantstromoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig kursrisikc
kan konverteres til kjente kontantbelzp og med gjenvaerende lgpetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.

Sikringsbokfering
Selskapet er eksponert for endringer i markedspriser som vatutakurser og renter. For & styre denne
markedsrisikoen inngér selskapet derivatavtaler.

Selskapets renterisiko er knyttet til langsiktige 12n. Lan med flytende rente er eksponert for variabilitet i
kontantstremmene. For &4 redusere denne eksponeringen benytter konsernet renteswaper hvor flytende rente
mottas og fast rente betales. Dersom kriteriene for sikringsbokfaring er oppfylt, inngar disse renteswapene og
lanene i en kontantstremssikring for regnskapsformal.

Kontantstremssikring reflekteres ved at realiserte og urealiserte gevinster og tap pa sikringsinstrumentet ikke
resultatferes for det underliggende sikringsobjektet pavirker resultatregnskapet. Det skjer ingen regnskapsfaring
av sikringsinstrumentet for dette tidspunkt.
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 938991669

AB Invest A/S

Note 1 Driftsinntelder

Morseiskapet Konsernet
2022 2021 2022 21
1200 000 Salgsinniekter 187 M7 227 425 406 430
BO75 785 8633171 Andre driftsinntekier (*) 467 676 6508 388 413 964
9275785 6633171 Sum 654 992 735 813 820 403
(*} Andre eri
Leieinntektene kommer fra utieie av hotelkulturhus, og
Leiekortraktene har ved oppstart en kepetid p& mellom 3 il 20 r, avhengig av iype siendom.
2022 2021 Geografisk fordeling 2022 2021
9275785 6633171 Norge 480 998 761 653 674 491
Svenge: 132 224 533 890072045
Finland 61771441 80 073 886
8775785 663311 Sum 654 992 735 813 820 403
Note 2 Lonnskosinader, antall ansatte, godigjerelser, lin til ansatte mm.
Morselskapet Kensemnaet
2022 2001 Lannskostnader 2022 2021
12888275 8528034 Lonninger 16 045 853 12492658
2168113 1488713 Arbeldsgiveravgift 2772187 2092823
707 864 528 115 Pensjponskosinader 1059755 895 585
388 118 574 308 Andre ytelser 338 118 494 930
16182170 1121170 Sum 20 21513 15 975 998
5.0 45 arsverk i &ret har vasrt 11,00 13,5
De konsemselskapene som &r pliktig til & ha tjt etler lov om har
tegnet en pansjonsordning som opplyller kravene etter loven.
Ytelsor tl ledende parsoner Daglig leder Styret
Lonn / honorar 1690385 80000
Bonus 1000 000
Annen godigjereise 180 277 -
Lin til naerstionde parter 2022 2021
Abactus AS 29338308 18 584 802
Abactus AS eies av Anders Buchardt. LAnet renleberegnes, og det er slilt sikkerhet i aksjene i Abactus AS.
| 2022 har AB Invest 1800000 NI ji @ Abactus AS.
Drag AS 5673291 3997764
Drag AS eles av daglig leder Gard Utkilen. Lanst renteberegnes ag det er stilt sikkerhet
i aksjer som Drag AS eler i M37 Holding AS og Industriveien 30 AS. Se note 4 for mer informagjon.
Lén til Anders Bucharct 0 17 201 993
Lén til Arthur Buchardt o 5337158
Lanene ble rentaberegnet og det er stilt sikkerhet for Inene,
Kostnadsfert godigjerelss til revisor Morseiskap Konsern
Lovpdlagt revisjon (inkl. teknisk bistand med drsregnskap) 118 600 1226 530
Skatteréxigivning (inkl. tekmisk bistand med ligningspapirar) 133 400 434 426
Annen bistand -
sum 388 400 1 660 956

Noter til regnskapet for 2022
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AB Invest A/S Noter il regnskapet for 2022

Note 3 Immaterielfe siendsier og varige driftsmidler

Morseiskapet
y ——
Drifeslosare,
inventar,
Tomt verktey ol. Sum
Anskaffelseskost 01.01. 4 480 000 11275025 15735025
Thgang 13 081 937 13081 387
Avgang -10 138 470 -10 138 470
Anskaffelseskost 31.12, 4 450 000 14 198 552 18688 652
Aldumulerte ivninger 31.12. 3846013 3646013
Balansefort verdi 31.12. 4 460 000 10 552 539 16012 639
Arets Avskrivhinger 1956 187 1956 187
Forvantet ekanomisk levetid Sé&
Avsigivaingsplan Linaser
Konsernet
\nmatsrielle eiendejer Goodwill
Anskaffelseskest 01.01, 14 656 403
Tiigang
Avgang
Anskaffelseskost 31,12, 14 656 403
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 1414 218
Akkumulerie nedskrivninger 31.12.
vardi 31,12 12242 188
Arets Ty 257130
Forventet akonomisk levetid 50-100
Avskrivningsplan Lingir

Goodwll e oppstétt ved oppkjep av Gardermoen Eiendom AS og skyides differanse mellom
utsatt skatt pA merverdi i eiendom vurdert til nominelle sterrelser og latent skatt hensyntatt { oppijepsverdien.
Siden den knytter seg t merverdi i elendom, er den avskrevet over samme periode somn elendommen avekrives over.

Batansefert verdi pr 31.12 fordeler seg shik:

Tilknyttet Gardesmoen Eiendom AS 13 242 188
Sum 13 242183

Variga driftsmidiar

Diiftslosove,
Aktiverte  inventar, verktay
Tomter Bygninger prosjektkostnader ol Sum
Anskaffelseskest 01.01, 495 530334 4570142524 217 880 550 342 670 682 § 626 234 390
Tigang 24 944 385 336 719006 <162 721 890 23975112 222916 613
Fusjon 6789 195 79 248 25000 7183443
Avgang 11 377 480 11 377 450
Anskaffelseskest 31.12. 5§27 2839814 4907240778 &5 168 860 365283844 5 844 966 999
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 1142312567 - 229 457 162 1371749729
Akkumulerte nedskrivninger 31.12. § 555 338 65 087 5620435
Balansafart verdi 31.12, 527283914 3759372873 55 168 660 125 791 385 4457 596 832
Arets avskrivninger - 136 179 144 - 15 369 758 151 548 902
Arets avskrivning Goodwil 257 130
Sum avskrivninges 151 806 032
Arets nadskriving 85007 85097
Forventet skonomisk levetid - 20.50 & - 6164
Avskrivningsplan Ikke-avskrivbar Uineeer Ikke-avskrivbar Lirveaer
har gjennom patatt seg L | i av Andel av keie er henfart mot denne posten og belepst
er avsatt som vediikehoidsford mad kr 9 534 989 og inngér | annen kortsiktig gjeld.
Ved i av tall vad bruk av aktuell kurs 21.12 med unntak
av érets ivi hvor g i for &ret benyttes.
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AB Invest A/S Noter til regnskapet for 2022

Note 4 Datterseiskap og tilknyttet ssiskap

Morseiskapet

I og atter

Forretnings- Eler stamme- Egenkapital siste  Resultat siste dr

Datterselskap kontor andel ar (100%) {100 %} Balanssfari verdi
Abler AS Hamar 80 % 33910 363 69831 27 204 000
Birkebeiner Invest AS Harnar 100 % 115 000 -307 350 65000
Call Tower Invast AB Hamar 100 % 53790377 -2 035 886 13239 994
Cicero Invest AS Hamar 100 % 4231408 -768 594 18 139 102
Fyri Hemsedal AS Hamar e3% 19535925 -6 247 408 540 000
Gardermoan Elendom AS Hamar 100 % 91460 439 & 981 387 71650875
Gardenmoen Invest AS Hamar 0% 4 500 000 933217 4710 000
Hafjelitoppen Appartsment AS Hamar 100 % 100 600 34183 290 000
llsstra AS Hamar w0% 738 244 -1992763 5192933
Tigstra Invest AS Hamar 100 % 18803041 -413 064 21860533
Jéatkésaari Invest AB Hamar 100 % 107 811960 18214883 858 301
Lerkendal Invest AS Hamar 100% 500 000 000 18 702 384 500 010000
Lerkendal Kontor og Parkering AS Harnar 100 % 185 000 000 13812722 185 010 000
Lindahiplan Invest AS Hamar 100% 175 000 000 19 382 046 175741912
Madlavsien Invest AS Harar 100 % 500 000 000 27172137 500 010 000
Mipstdmet AS Hamar 100 % 20230911 -4 182 958 1015000
Norra Banhotellat Invest AB Hamar 100 % 54 513 267 33 465 680 7108732
Oscars gate 11 Hamar 100% 30000 -743473 50000
Oslopaviliongen AS Hamar 100 % 14794 590 514272 15780 753
Renvikfjellet Invest AS Hamar 100 % 2479411 -946 782 4210 000
Sigar AB Hamar 100 % 47 483 -85 17 53425
Tregrensa AS Hamar 0% 827 984 -40 182 712 000
Vastvannet [nvest AS Hamar 100 % 190 600 000 10 875 064 180 000 000
@yer Invest AS Hamar 100 % 17 548 537 -85 548 7 993 200
PAH 17 AS Hamar 67% -814 342 -844 342 32500
Alpinco Gondoltoppen AS Hamar S6%* 21400320 19 833 868
Balansafart verdi 31.12. 1751 432 260
*Alpinco ASeret av Tregrensa AS hvor Tregrensa AS sin elerandel er 80%. Bokfert verdii Tregrensa pr 31.12 kr 2 424 000,

L o gnet il norske kroner basert pA kurs pr 31.12. for balansen og gennomsittskurs for
For detre som Bkke regnskapsiarer utsait skatt, sr dat forstatt prinsippharmonisering.

De nye datterselskapene Pah 17 AS, Oscars gate 11 AS og Abler AS har ikke hatt visksomhet lidligere.

Renvikfeliet Invest AS har fusjonert med det v Boda AS.

Forretnings- Eler{ stemme- Egenkapital siste  Resultat siste ar Balansefort
Tilknyttet ssiskap kontor andel A (100%) {(100%}  verdikostpris
Alpinco AS Dyer 40,05 % 281138 463 5212899 185 303 828
Eifal AS Ringerike 50 % 12417 768 -1063312 o]
M37 Holding AS Cslo 48 % 75 700 147 -8 659 601 48024 000
Mjgsbyen AS Harmar 50% 212011 86892 257 500
Oppdal Hotelinvest AS Cppdat 50% 23038664 6646 028 13270827
Pstre Aker Eiendomsinvest AS Oslo 50 % 89274001 3000 44 850 000
Helsfyr Utvikling AS. Oslo 50% 164 788 840 -2511883 85 050 000
Balansefert verdi 31.12 morselskapet 376 582 155
Tl e selskap i konsernet
Fyri Energi AS Oslo 0% 4747 845 1009 597

Eievandelen i Fyri Energi AS eles av Fyri Hemsedal AS.

Tallene for Alpinco AS er basert pd konsemitalierie i offisielt regnskap pr 30.04.2022
Ved innpostering av verdi etier i er peri pr 31.12 lagt il gruni,

stre Aker Eiendomsinvest AS, Helsfyr Utvikliing AS og M37 Holding AS har i i i
‘Ved beregning av resultat- og i etter ¥ o tall lagt il grann.
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AB Invest A/S Noter fl mgnskapet for 2022
Konsemet
i tiknyttede ] i atter i i
Pstra Aker
Eiendomsinvest  Helsfyr Utvikling

Merverdianalyse AS AS Alpinco AS
Andel | paKj 44 850 000 85050 000 100777 599
Goodwill 45 995 208

(siste Kjep)y 44 650 000 85 050 000 146 773 895
Beregning av drets resultatandel
Andel Arets resultat 16 624 €95
Avskrivning goodwill -3 005 419
Arots resultatande) 13 558 278

Oppdal

Balansefort verdi Fyri Enargi AS  Mjosbyen AS Eifel Hotellinvest AS Alpinco AS Delsum
Balansefart verdi 01.01. 2473125 149 454 0 8198318 203 972 169 214 791068
Arets resultatande| 504 799 -43 445 3323014 13 558 275 17 342643
Balansaisrt verdi 31.12. 2977924 106 003 0 11519332 217 530 445 232133713
Merverd 804 000
Beregnet goodwill ved oppkjsp 45 996 296
Rest goodwill 31.12. 30864197
Avskrivningssats henferbar mervendi 0%
Avskrivningssats goodwill 87 %

Merverdi | Fyri Energi AS skyides skjevdelt innbetaling av overkurs,
AB Invest AS har en fordring pé Eifel AS som ble nedskrevet i 2021, man har derfor ikke tatt inn negativ verdi pa investeringen | 2022.

Dstre Aker
Ei il Helsfyr
PAH 17 AS AS AS  M3THolding AS Totalsum

Balansefart verdi 01.04. 20 000 42 158 283 81 565 532 34781131 373 318 011
Verdi ved overgang il tiknyttet selskap Q
CQvergang til datterselskap -20000 -20 000
Arets restdtatandel 184 008 -4 669 890 -1668 308 11198354
Andre feringer direkte mot egenkapitalen 46 227 48 227
Ikke utclelt fordrats aveatte ulbytte 893 000 893 000

verdi 31.12. ] 43 291 518 76 895 542 33112823 385 433 580
Rest mervesdi 75235790
Utsatt skatt 10 024 474
Rest goodwill 31.12, 6453645
Man har deltatt ved av i Dstre Aker Eit il AS og Helsfyr Utvikling AS.
Disse selskapene har igien kispt opp eksisterande seiskaper og det er i den forbindelse betait for merverdier i forhold 6l
bokferte verdier i disse Ved gning av er det taft hensyn til merverdiavskrivinger pa disse
underiiggende merverdiens.
Resultatandelen for M37 Holding AS inkluderer ogsa resultat fra i 37 AS i tillegg til
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Note § Skatt
av utsatt
Morsalskapet Konsernet
2022 2021 2022 2021
Midlestidige forskjeller
-19 466 742 -13 796 747 Omlapsmidier -19 796 742 -13 826 747
2951232 2626124 Anleggsmidier 978710385 634 236 872
GIT konto 558 891 B8 624
Regnskapsmessig uopptient inntekt
Regnskapsmassig avsetning -0 834 969 -7 520745
=18 615 510 -11170 623 Metto midlertidige forskjeller §40 637 56§ 913 588 104
~40 137 430 Underskudd til framfering -78 162 880 127 675815
-151 847 -151 847 Avshidret rentefradrag til fremfiering -4091840 -4 091 640
19 466 742 13 706 747 Forskjeller som iicke inngér | utsatt skatt -79 498 624 <75 307 911
2789 385 ~37 663 153 Grunnlag fer utsatt skattiutsatt skattefordel 787 854 421 706 S12738
15 865 8219812 Utsatt skatt/utsatt skattefordel 169 702 323 152 215 966
Herav ikke balansetar utsatt skattsfordel 2690 154 353 604
£15 885 8219812 Netto utsatt skattfutsatt skattefordel i balansen 169 871 477 152 589 570
Utsatt skattefordel knyttet til svensk skattakonsem
Utsalt skatt knyttet til svensk skattekonsern 20583 752 19782 957
Utsatt skatt knyttet til finsk seiskap 22281173 19384 495
Utsatt skatt knyttet til norsk skattekonsemn 118816419 108 357 370
Utsatt skatt knytist til norske selskaperutenom
shattekonsem 8511133 7044 286
Utsatt skattefordel knyttet til norske seiskap utenom
Konsem
Skattesats norske selskaper 2% 22%
Skattesats svenske selskaper 20,6 % 208 %
Skattesats finsk selskap 20% 20%
Grunniag for skattekostnad, andring | utsatt skatt og betaibar skatt
Marsaiskapet Grunniag for betalbar skatt Konsernet
2022 2021 2022 2021
31 759 958 107 674 814 Resuttat for skattekostnad 119264 515 190 790 821
3032 587 =20 325 199 Permanente forskjeler 17 086 396 =10 312 819
34792 542 87 349615 Grunnlag for skattekostnad pd drets resultat 136 380 911 180 477 702
5349 887 12 200 25¢ Endring i midkertidige forsigeller morske selskap -8 084 685 -8 319 057
Endring i forskjeller utenlandske datre -17 487 410 -22 113187
Avgang datrs 3288800
Anvendt rentefradrag
-40 137 430 -89 540 874 Endring i undarskudd til fremfering —55 871 380 -148 580 077
-0 - Gr.lag bet.bar skaft i res regnskapet norske selskap 55217 436 7754171
+i+ Mottalt/avgitt konsernbidrag - -
Skatteptiktig inntekt (grunniag for betalbar
-0 - skatt i balansen) 56217 438 7784171

Noter til regnskapet for 2022
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AB Invest AJS Noter til regnskapat for 2022
Morselskapet Konsemet
2022 2021 2022 20
Fordeling av skattekostnaden
Betalbar skaft
- - Betalbar skatt i resultatregnskapet 11 443 578 1555 504
-66 081 - For mye, for lite avsatt i flor -66 094
-56 081 - Sum betalbar skatt 11 377 484 1555 584
89801758 21998 200 Eriring i utsatt skatt/skattefordel 17738214 41126 015
8835677 21 988 200 Skattekostnad 29 116 698 42 681 809

Fordaling av skattekostnaden pi norsk og utenlandsk del

8 835877 21 988 200 Norge 16 864 285 37 049 894
\tlandet 12 282 413 5631716
Sum skattekosinad 29116 658 42881 610
av brets
31759955 107 674 814 Regnskapsmessio resultat for skattekostnad 119 254 515 190 790 621
6987 190 23888 459 Beregnet skatt 22% 26244763 41973 937
8835877 21 988 200 Skattekostnad i resultatregnskapet 29116698 42 681 609
1848 487 -1700 259 Differansa 2871905 707 872
Differansan bestér av felgende:

667 1689 =4 471 544 Skattesffekt pemansnte forskeller 3714088 -2336 46
1247 389 2771285 MF ikke med i grunniag for beregning av USF 1247399 2771284
- - Awvvikende skattesats utenlandske datre -1 003 168 456 799

-66 081 For mye for kte avsatt 86 094
|kke aktivart skatteforded mv -1 021656 684 932
- - Andre forgieller 1336 44 602
1848 487 -1700 259 Sum forklart differanss 2871905 707 875

Betalbar skatt i balansen

- - Betalbar skatt i skattekostriaden 11521935 1655 594
- - Betal skatt utenlandske selskap -2 880 048 -199 859
- - Skattevirkning av konsembidrag - -
- - Betalbar skatt i balansen 8861829 1355735
Skattesats norske selskap 22% 22%
Skattesats svenske selskaper 208 % 206 %
Skattesats finsk selskap 20 % 20%
Note 6 Egenkapital
Morselskapet
Annen innskutt
Arats endring i egenkapitat K i ital Annen i Sum
Egenkapita 01.01, 1520000 21 000 000 403 383 980 426 903 980
Kortantinnskudd 380 000 380 00O
Utdett tileggsutbytle - 5000 000 75 000 000 -80 000 000
Arets resultat 22924278 22924278
Egenkapital 31.12. 1 900 000 18 000 000 351 308 258 360 208 258
Kongernet
Annen innskutt
Arets endring i agenkapital Annen Sum
Egenkapital 01.01. 1520000 21000000 591 804 700 6814 414 700
Kapitalendring 380 000 380 000
Arets resuitat 83 880 386 83 880 386
O ing 2629765 2629795
Egenkapitaiferinger i tiknyttede selskap m.v. 6852 5832
Utdelt illegosutbytie - - -5 000000 ~75 00O 000 -80 000 000
Egenkapital 31.12. 1900000 16 000 000 603 298 049 821 298 049
Sum majoritet og
Arets endring | agenkapital Minoritet minorifet
Egenkapital 01.01. 0824 426 624239126
Kapitaiforhiyelse 380 000
Tifiort fra minoritet ved kapitalforheyelse | dattersalskap 6 806 008 6 805 008
Arels resultat 6297431 80177 817
O i 2620735
Opptjent resuitat fer overgang tl TS -5832
Avsatt utbytte -80 000 000
Egénkapital 31.12. 22 927866 844 225 911
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Note 7 Fordringer og gjeld
Morseiskapet Kansemet
Fardringer med forfall saners enn eft ir
2022 021 2022 2021
25388092 15373 672 Felleskontrollert virksomhet 27338092 16875972
29336 398 18 564 802 Abactus AS 29336 398 18 564 802
28331 580 27 638 781 Briskebyen Restaurantdsift AS 28 331590 27538761
SE73281 3997 764 Drag AS 5873291 3007 784
5526 200 1047 534 Andre langsiktige fordrnger 5 526 200 1047 £34
94 256 471 66522 833 Sum 96 206 471 66 522 833
Lanet til Abacius AS renteberegnes og er avdragsfiitt til 31.12.2033.
Lénet til Eriskebyen Restaurantdiift AS ag skal over 10 &.
Lan tl Drag AS oger ragsfritt og skal senest 31.12.2028.
Morselskapet Langs!ktig gjeld med forfall senere snn $ 4r Konsemet
2022 2021 2022 2021
- Gield # kredittinstitusjoner -
- - Sum - -
Gjeld sikret ved pant
2022 2021 022 2071
4254714 833 4262 140 18 Gield til kredittinstitusioner 4 573 766 102 4 486 161 844
vendi av
- - Bygningsmessige anleqq of varige driftsmidler INTTB5T70 4337 064 310
- - Varslager, prosjekter 13587 018 82 989 736
- - Fordringer 757 942 716 085
- - Bankinnskudd
1751432 261 1649981 135 Aksjer i datterselskapar () - -
1751 432 261 1649981 135 Sum 3932110 700 4420753 141
Langsiktig gield har en lepetid pé 1-34. Store deler av eksi = wil isars i lapet av farste habvir 2023,
Som sikkerhet for gjeld til kredittinstitusjoner, er falgende aksjer deponert med fersta prioritets pant: 100% av aksjene
i Madiaveien Invast AS, Leskendal Invest AS, Lerkendal kantor og ing AS, Li (nwest AS, Invest AB,
Irvest AS, AS, Elendom AS, Call Tower Invest AS, Norra Banhatelet Invest AB og Mjpstimet AS. Det
er ogsa tatt pant i de eier.

Aksjene i Mollesgata 37 AS er pantsatt i sikkerhet for I2n tatt opp av M37 Holding AS. Det er ogsd taft pant i den eiendom Mellergata 37 AS eler.

! sotn g i Kot har for

Det r avgitt garantier tit elendomskiapara mad totalt kr 27 808 000.

AB Invest or for svingninger i rente- og har en i som definerer hvike risikoreduseranie titak

som kan benyttes innenfor de ulike Som risil tiitak benytter

g terminforretninger. Per 31.12.2022 var det inngétt rentebytieavtaler | NOK, SEK ng EUR pé t sammen lllsvarende 38 mllllanief norska kroner, hverav

800 millioner er med fremtidig start. Dette sikrer per i dag 70% av giekd. Vektet |spetid pd
er 8,5 &r ved érsskifiet. Avtalene er inngétt med den hensikt 4 lape il fortall ien av utgiorde 413 milioner

per 31.12.2022.

Note 8 Andre langsiktige aksjer og andeler

Noter til regnskapet for 2022

Kongemet Balansefart vecdi
02z 2021

Norske unoterte aksjer 25 834 552 175 500
verdi 31.12. 25 834 552 176 500
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Note & M med

Foretak i samme kongern m.v.
Felies kontrollert virksomhet

my.
Kortsiktige fordringer
2022 201

1081274113 1037871684

Langsiktige fordringer
2022 2021

1111285716 1649981 134
47 265 888 37936 530

Noter til regnskapat for 2022

Sum

1031274 113 1037371 684

1158 551 602 1687 917 673

Rvig kortsiktig gield Leverandergjeld
2022 2021 2022 2021
Foretak i samme konsem 8307 517 46 448 16526
Sum - 8 367 517 48 446 19526
2wrig langsiktig gjeld
2022 2021
Foretak i samme konsem - 531 245 446
Sum - 531 245 446
Konsemet
Kortsiktige fordringer Andre fordringer
2022 20 2022 2021
Falles kontrollert virksomhet 65 668 681 37936 539
Sum . - 85 658 881 37938539
Note 10 Offentiig tilskudd
Datterselskapet Mjostémet AS er | 2022 bevilget tilskudd fra Enova SF med kr 443 061 som gjelder energitilskudd etter
forskrift om oraning for som foige av ekstraordingsre stremugifter,
Note 11 Beholdning og prosjekter
bestir av 2022 2021
Révarebeholding 421632
Byggeprosjekter 158 854 841 86811514
Sum 158 864 841 87033 148

Note 12 Andre finansislle instrumenter

Morseiskapat og konsamet Balansefort vardi
2022 2021
Norske selskap 18026 177 30576 803

Balansefert verdi 31.12.

18 025 177 39 576 803

Aksjena e | 2022 nedskrevet med tnok 25 584
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Note 13 Bundne bankinnskudd og konsernkonto

Noter til regnskapet for 2022

Morselskapet Konsernet
2022 2024 Bundne bankinnskudd 2022 2021
1626 277 551066 Skattetrekksmidter 1696 405 791228
Konsemet har en flervaluta konsarmkorte med en trekkesttighet pé 25 mill kr.
Note 14 og masjon
Morselskapet AR invest AS har forretningskontor | Grannegata 41 Hamar, hvor kansemregnskapet kan tis utiavart,
Aksjekapitalen bestar av 100 A-aksjer a palydende kr 0,1 0 18 889 900 B-aksjer palydende kr 0,1,
Bare A-aksjena gir
Bare B-aksjena har utbytterett. Foravrig er aksjene likestit.
Oversikt over selskapets aksjonsrer pr 31.12.
A-aksjer B-aksjer Sum Eigrandel
Arthur Buchardt 51 649 995 950 048 %
Anders Buchardt 49 18 049 905 18 049 954 95 %
Sum 100 18 999 800 18 000 000 100 %
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Til generalforsamlingen i AB Invest AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for AB Invest AS, som bestér av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og
kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter tit
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

s gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember
2022 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember
2022 og av dets resultater og kontantstreammer for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vre
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskravet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunniag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i rsberetningen. Gvrig informasjon
omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens meliom arsheretningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen eliers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen
+ er konsistent med arsregnskapet og

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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» inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for & ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen
om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten
vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som innehclder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Hamar, 23. mars 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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