== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

988 664 383

Eiersekgonssameie

EKERUD BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Heidi Holen
17.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1634 976 1665 030
Sum inntekter 1634 976 1665 030
K ostnader

L gnnskostnad 114 100 114 100
Annen driftskostnad 2222 591 1086 110
Sum kostnader 2 336 691 1200 210
Driftsresultat -701 715 464 820

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 57 299 35638
Sum finansinntekter 57299 35638
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 57 299 35638
Resultat for skattekostnad -644 416 500 458
Arsresultat -644 416 500 458
Totalresultat -644 416 500 458

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -644 416 500 458
Sum overfaringer og disponeringer -644 416 500 458

15.05.2025 ki 15:34 Brgnngysundregistrene Side 1 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 116 964 104 143
Sum fordringer 116 964 104 143
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 886 794 1477063
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 886 794 1477063
Sum omlgpsmidler 1003 758 1581 205
SUM EIENDELER 1003 758 1581 205

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 903 651 1548 066
Sum opptjent egenkapital 903 651 1548 066
Sum egenkapital 903 651 1548 066
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 71614 18 015
Annen Kortsiktig gjeld 28 494 15124
Sum kortsiktig gjeld 100 107 33139
Sum gjeld 100 107 33139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1003 758 1581 205
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 371275

988 664 383
Eierseksjonssameie

EKERUD BOLIGSAMEIE

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Heidi Holen
17.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.05.2025 ki 15:34

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

Organisasjonznr: 988 664 383
EKERUD BOLIGSAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 634 976 1 665 030

Sum inntekter 1 634 976 1 665 030

Kostnader

Lennskostnad 114 100 114 100

Annen driftskostnad 2 222 591 1 086 110

Sum kostnader 2 336 691 1 200 210

Driftsresultat -701 715 464 820

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 57 299 35 638

Sum finansinntekter 57 299 35 638

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 57 299 35 638

Resultat feor skattekostnad -644 416 500 458

Araresultat -644 416 500 458

Totalresultat -644 416 500 458

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -644 416 500 458

Sum overferinger og

disponeringer -644 416 500 458
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 988 664 383 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

Organisasjonznr: 988 664 383
EKERUD BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 116 964 104 143
Sum fordringer 116 964 104 143
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 886 794 1 477 063
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 886 794 1 477 063
Sum omlepsmidler 1 003 758 1 581 205
SUM EIENDELER 1 003 758 1 581 205

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 903 651 1 548 066
Sum opptjent egenkapital 903 651 1 548 066
Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 988 664 383 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

Sum egenkapital 903 651 1l 548 066

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 71 614 18 015
Annen kortsiktig gjeld 28 494 15 124
Sum korteiktig gjeld 100 107 33 139
Sum gjeld 100 107 33 139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 003 758 1 581 205

Utskriftedato 22.05.2024 Organisasjonsny 988 664 383 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

Organisasjonznr: 988 664 383
EKERUD BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

15.05.2025 ki 15:34 Brgnngysundregistrene Side 9 av 31



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5610
Ekerud Boligsameie

15.05.2025 Kkl 15:34 Brgnngysundregistrene Side 10 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

Velkommen til &rsmete i Ekerud Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
17. april 2024 Kl. 18:00, Reykas Grendehus (Vestaveien 25).

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag fra May-Britt Haga

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Ekerud Boligsameie

2av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder velges.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Protokollvitner velges blant de fremmette pa arsmetet og navngis i protokollen.

3av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat dekket mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes mot egenkapital

Vedlegg
1.5610 Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Honoraret har ikke gket siden 2016. Sittende styre har cgsa erfart at arbeidet i styret har blitt mye mer
tidkrevende etter hvert som sameiet blir eldre.

Godtgjerelse for styret foreslas derfor satt til kr120 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 120 000,-.

4av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

Sak7
Forslag fra May-Britt Haga

Forslag fremmet av:
May-Britt Haga

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| punkt 3 i vedtektene til sameiet star det at beboer skal seke styret/arsmatet om godkjennelse om & fa gjere
tiltak som a seftte opp skillevegger, sclskjerming, varmepumpe, platting, heller/flis osv. Det finnes ikke noe enkelt
oppslagsverk som hverken bebcere eller styret kan benytte for 4 finne ut av hva som er gitt av tillatelser fra
tidligere. En lgpende oppdatert beslutningslogg pa dette temaet hadde avhjulpet dette, og gjort det enklere for
bade beboere og styret 4 forholde seg til disse spersmélene

Styrets innstilling

Sittende styre har selv slitt med dette og synes det er et godt forslag & fA samlet slike beslutninger et lett
tilgjengelig sted.

Forslag til vedtak

Arsmetet gir styret i oppdrag 4 samle alle tidligere og fremtidige beslutninger som omfatter punkt 31.e. i
vedtektene (rett til bruk) i et dokument som holdes lapende oppdatert for beboerne. Dokumentet kan for
eksempel utformes som et vedlegg til vedtekiene.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteen innstiller felgende kandidater:
Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Linda Midthaug
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Frank Jochnsen

* Helene Knutsen
Valg av 1 varamedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Inger Marie Torsvik

5av22
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 988664383

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Veldes pa metet

* Velges pa metet

6av22
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 988664383

ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Kristin Vestmo Ekerudkroken 4
Styremedlem Mats Jstereng Bakken Ekerudveien 36
Styremedlem Erik Odd Hansen Ekerudveien 36
Styremedlem Kjersti Laurie Simonsen Ekerudveien 36
Varamedlem Helene Magnus Knutsen Ekerudveien 16

Valgkomiteen

Reidun Lisbeth Myrvold Ekerudkroken 14
Inger Marie Solheim Torsvik Ekerudkroken 11
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Ekerud Boligsameie

Sameiet bestar av 60 seksjoner.

Ekerud Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 988664383, og ligger i LARENSKOG kommune

Gards- og bruksnummer:
97 118

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Ekerud Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7av22 5610 Arsrapport.pdf
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2 Ekerud Boligsameie

Styrets arbeid
Styret har i perioden hatt 12 styremgter og gjennomfert 2 dugnader. Det har i perioden
veert mange sma og store saker styret har tatt tak i:
¢ Det er satt opp nye skilt ved innkjgringen til sameiet. Forhapentligvis gjer dette det
lettere for besakende, bud eller utrykningskjaretay a finne riktig adresse
+ Oppfelging av dreneringsarbeidene i Ekerudkroken
+ Det er gjennomfgrt mange befaringer etter henvendelser fra beboere. Dette kan
dreie seg om vann, sng, mus, skjeve terrasser, ytterdgrer, callinganlegg etc
s Brannsikring
¢ Juletre er satt opp og tatt ned
* Styret har ogsa, dessverre, i en periode mattet bruke en del ressurser pa
konfliktlasning mellom beboere

Ladeinfratruktur

Det ble pa arsmgtet i 2022 besluttet 4 installere ny ladeinfrastruktur i sameiet. Rett etterpa
kom de nye fastprisleddene pa stremmen, som slar hardt ut ved hay effekt, noe den nye
infrastrukturen ville gitt, og i tillegg kom det ladestasjoner pa utfartsparkeringen som lader
7 kwit, evt 22 kw/t hvis bilen kan motta 3-fas. Garasjeladere i gra og hvit rekke lader med
dreyt 2 kw/t. Vi har derfor avventet og tenkt at man kanskje burde fa en forpliktelse pa
tilkobling fra beboerne far man gjer en slik investering. Vi hari parallell besluttet a gjare
en test pa trekking av ny kabel for starre effekt i hvit rekke da en elektriker mente dette
burde veere mulig. Pa grunn av sykdom er dette ikke gjort. Det har i perioden ikke veert
noen som har purret pa den nye infrastrukturen.

Varmepumpe
Ingen har sgkt om a fa installere varmepumpe, men vi minner om at det kan sekes, og at
styret, nar sgknad kommer, vil vurdere plassering, stay, sjenanse, avlgp etc for boligtype.

Sprosser

Noen har fjernet sprosser. Vi har sjekket med Lgrenskog kommune. Sameiet ma ha
giennomgaende samme praksis for sprosser, enten alle med eller alle uten. De som har
fiernet sprosser méa remontere disse. Hvis sameiet skal veere uten sprosser, ma det
komme som et forslag til arsmetet. Hvis et slikt forslag kommer, og det er flertall for
fierning, s ma tiltaket meldes til kommunen far sprosser kan fjernes.

Solskjerming etc

Da sameiet var nytt ble det satt regler for hvilken markiseduk som skulle benyttes og
annen solskjerming skulle gjeres med utvendige persienner. Det var ogsa regler knyttet til
leskjermer pa balkonger og levegger. Disse reglene kan nok med hell gjennomgas og
fornyes i takt med moter og muligheter, men pa en slik mate at sameiets enhetlige uttrykk
bevares, men ikke ngdvendigvis ved stripete markiser. Styret har ikke rukket dette i
innevaerende periode.

Utekraner i hvit rekke

Styret besluttet for mange ar siden at betaling av vannforbruket pa utekranene i hvit rekke
skulle ga pa sameiet. Dette ble gjort fordi OBOS' faktureringsgebyr for & viderefakturere
beboerne var starre enn selve vannregningen.

Dette er en beslutning som er helt innenfor styrets handlingsrom. Noen har ved gjentatte
anledninger tatt opp denne saken i bisetninger, hvis man gnsker at dette skal endres sa

Vedlegg 1 8av22 5610 Arsrapport.pdf
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3 Ekerud Boligsameie

ma man sende en henvendelse til styret og be om at det endres. Da kan styret behandle
saken nok en gang, og evt komme til en annen beslutning.

Sterre arbeider
Det har det siste aret ogsa veert gjennomfert en del starre tiltak

Drenering i Ekerudkroklen

Etter anbudskonkurranse ble Enviro valgt som leverandar for utbedring av drenering i
Ekerudkroken. Det er montert rister ved hver innkjering som skal fange det meste av
vannet. Efter at arbeidene var gjennomfert sa vi at det ikke ble riktig sa bra som forventet.
Ristene ser ut til & veere for korte, slik at for mye vann finner veien pé sidene, i tillegg er
det ikke drenering bak postkassestativet, og det er uheldig for garasjene pa nedsiden. Vi
har klaget pa det utfgrte arbeidet. Nar sn@en har gatt vil det komme en ny runde hvor
rister forlenges og det ogsa dreneres pa baksiden av postkassestativet. For de nye
arbeidene skal vi kun belastes nytt materiell.

Rens av ventilasjonsanlegg

Etter en lengre prosess med flere befaringer og tilbud fra ulike leverandarer, ble alle
ventilasjonskanaler renset og alle vifter byttet pa forsommeren. Dette ble gjort av hensyn
til brannfaren ved urensede kanaler. Skifting av vifter ble gjort fordi det ikke var hgyere
pris for nye vifter enn for vedlikehold av de gamle.

Oppsigelse fra leveranderen av drift og vedlikehold av utearealer

| april 2023 mottok vi plutselig oppsigelse av kontrakten vi hadde med firmaet Uterom. Det
gjorde at vi sto uten noen til 3 klippe plen, breyte og stre fra 1. juli 2023. Det viste seg
raskt at alle nabosameier ogsa var sagt opp, men siden vi er de eneste som benyttet de til
sommervedlikehold, s& var det vi som hadde det mest travelt. Vi gikk ut med
anbudsforesparsel, men fikk ikke mange henvendelser. De fa vi fikk, dukket enten ikke
opp pa befaring, eller det kom aldri et tilbud. Til slutt fikk vi et tilbud fra en stor leverander,
Utemiljg. Vi skrev kontrakt med de. | etterkant ser vi at ogsa alle nabosameiene har endt
opp med kontrakt med nettopp Utemiljg. Det har veert, og er fremdeles, ganske mye
innkjgringsproblemer, og en ekstrem sngvinter har ikke hjulpet i sa mate.

Brannsikring
Det er store utfordringer med brannsikkerheten i hvit rekke. Noen tiltak er allerede
iverksatt:

« Arlig service p4 overrislingsanlegg (lovpalagt, ikke fulgt opp tidligere)

+ Sammenkoblede rgykvarslere i hver av oppgangene

+ Byttet pdelagte brannhemmende plater terrasseskiller

| tillegg sa har to av tre soverom i hvit rekke en type branngardiner. Disse har hos mange
sluttet & virke, og reservedeler er ikke &4 oppdrive. Far a finne ut om det fantes andre
l@sninger pa utfordringene, og om det i utgangspunktet var riktig lgsning som ble valgt,
kontaktet vi Norconsult og fikk gjennomfegrt en brannteknisk gjennomgang av bygningene.
Oppsummert sier rapporten at:
+ Alle oppganger ma veere fri for mebler, klser, sko og andre private eiendeler.
Oppgangene er rgmningsveier, ikke garderobe. Dette mé styret folge opp. Eget
skriv er sendt til beboerne i hvit rekke.
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e | andre og tredje etasje kan branngardiner pa soverommene fiernes gitt at vinduene
i oppgangen byttes ut med brannhemmende vinduer. Sittende styre har innhentet
anbud p3 bytting av vinduer, gjennomfaring ma felges opp av nytt styre.

¢ For 1. etasje ma det jobbes frem en annen lgsning da brannsikringen her ma gjeres
pa soveromssiden. Dette overlater vi til nytt styre.

@kning av felleskostnader

Som rapporten fra arets arbeid i styret viser, sa er det stadig nye utgifter sameiet ma
beere. Vi ser en gkende trend i forfall og utfordringer med vann og vaer. Vi vet at vima ta
tak i minst &én garasje hvor det trenger inn vann til stadighet, vi har til observasjon noen
andre punkt hvor det kan bli behov for tiltak. Sittende styre har forsgkt a finne grensen for
hva som er den enkeltes ansvar, og hva som faller pa sameiet, men dette er ikke enkelt,
selv om det er behandlet bade i vedtekter og lovverk. Vi er redd dette ogsa vil kunne
pafere sameiet ytterligere kostnader i arene som kommer.

Vi satte felleskostnadene opp siste gang i februar 2021 med kr 500,- i snitt. | april 2022
gikk felleskostnadene NED med kr 187 - i snitt (etter at et Ian var nedbetalt).

Na vil vi gke igjen fra juni 2024, alts3 etter 3 ar og 4 maneder. Konsumprisindeksen har i
samme periode gket med 17% (tall fra SSB), sa var tilleggsekning for & dekke gket
vedlikeholdsbehov er 3%.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Drift og vedlikehold er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak arbeid knyttet til
drenering.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn ftil.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 903 651.

Vedlegg 1 Mav22 5610 Arsrapport.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 250 000 til Izpende vedlikehold, som
vanligvis vil dekke behovet. Det vi ser er at med en stadig eldre bygningsmasse, sa dukker
det opp uforutsette utgifter oftere. Disse er det vanskelig & budsjettere med da de kan
veere pa belgp fra noen tusen til kanskje noen hundre tusen.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ekerud
Boligsameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelagpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa en gkning av felleskostnadene fra 1.06.2024, som er vytterligere
beskrevet i punktet for Styrets arbeid.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i EKERUD BOLIGSAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert &rsregnskapet til EKERUD BOLIGSAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnekkel: SNL4Z-PQCPG-3EQOS5-135TQ-WE3O2-VIPOC

Styret og forretningsfarers ansvar for &rsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsreghskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapERighe erelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 5510 ;ﬁ:}%gaqypo rt.pdf
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og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: SNL4Z-PQCPG-3EQOS5-135TQ-WE3O2-VIPOC

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@gt'intemasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapp]i gg enfrelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 5510 ;ﬁ:}%paqypo rt.pdf
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EKERUD BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 988 664 383, KUNDENR. 5610

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1634976 1665030 1635000 1845000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1634976 1665030 1635000 1845000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -14 100 -14 100 -14 100 -14 100
Styrehonorar 4  -100 000 -100000 -100000  -100 000
Revisjonshonorar 5 -9 279 -8 838 -8 000 -9 000
Forretningsfagrerhonorar -118 413 -113 843 -117 000 -125 000
Konsulenthonaorar 6 -3 225 -1 392 -1 500 -3 000
Drift og vedlikehold 7 -1208704 -148 497  -200 000  -250 000
Forsikringer -318 502 -285263 -314000 -350 000
Kommunale avgifter 8 -1819 -1 676 0 0
TV-anlegg/bredband -434 774 -372564  -387 000  -455000
Andre driftskostnader 9 127875 -154 037 176450  -220 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2336691 -1200210 -1318050 -1526 100
DRIFTSRESULTAT -701 715 464 820 316 950 318 900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 57 299 35638 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 57 299 35638 0 0
ARSRESULTAT -644 416 500 458 316 950 318 900
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 500 458
Fra opptjent egenkapital -644 416 0
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2 849 0
Forskuddsbetalte kostnader 114 115 104 143
Driftskonto OBOS-banken 162 744 193 793
Sparekonto OBOS-banken 724 050 1283270
SUM OML@PSMIDLER 1003 758 1 581 205
SUM EIENDELER 1003758 1 581 205
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 903 651 1 548 066
SUM EGENKAPITAL 903 651 1 548 066
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19721 15124
Leverandargjeld 71614 18 015
Annen kortsiktig gjeld 11 8773 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 100 107 33139
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1003758 1 581 205
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Kristin Vestmo /s/

Kjersti Laurie Simonsen /s/

Vedlegg 1

Lerenskog, 28.02.2024
Styret i Ekerud Boligsameie

Mats @stereng Bakken /s/

Erik Odd Hansen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over
driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1311 696
TV 323 280
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1634976
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14100

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 300, jf. noten om andre driftskostnader.
| tillegg har styret fatt utbetalt kr. 962,50 i kj@regodtgjerelse
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 279.

NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Ekerud Boligsameie

-3 225

SUM KONSULENTHONORAR

-3 225

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Egenandel forsikring

Kostnader dugnader

-70 900
-12230
-12 577
-765 689
-65 625
-262 500
-10 000
-9 183

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-1 208 704

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift

-1819

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-1 819

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container

Snarydding

Gressklipping

Andre fremmede tjenester
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Bilgodtgjarelse
Kontingenter

Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-2 000
-4 875
-70 797
-36 400
-2401
-3 300
-450
-963

-2 900
-3335
-455

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-127 875

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader

Vedlegg 1 18 av 22
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Kundeutbytte fra Gjensidige 31503
SUM FINANSINNTEKTER 57 299
NOTE: 11

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Avsluttet konto i DnB (Ekerud huseierlag) 8773
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -8773
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 82812424,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 17.04.24
Selskapsnummer: 5610 Selskapsnavn: Ekerud Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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