== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

946 434 531

Aksjeselskap

NESTTUN INVEST EIENDOM AS
Sundts veg 47B

5221 NESTTUN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Rune Sivertsen
20.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 191 632 114950
Annen driftsinntekt 22 496 41 389
Sum inntekter 214 128 156 339
K ostnader

L gnnskostnad 1 1 695 856 1033334
Avskrivning padriftsmidler 2 175 000 145 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 451131 362 372
Sum kostnader 2321987 1540 705
Driftsresultat -2 107 859 -1 384 366

Finansinntekter og finanskostnader

Mottatt konsernbidrag fra dattersel skap 4049 383 6 524 159
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 4211 000 4 834 000
Annen rentei nntekt 357 948 196 360
Sum finansinntekter 8618 331 11 554 519
Nedskrivning av finansielle eiendeler 4 3752 106 601 369
Rentekostnad til foretak i samme konsern 29 000 92 000
Annen rentekostnad 5 8027 113 7 744 265
Annen finanskostnad 23 000 39891
Sum finanskostnader 11 831 219 8 477 526
Netto finans -3212 888 3076 994
Ordineert resultat fer skattekostnad -5320 747 1692 627
Skattekostnad pa resultat 6 -336 994 504 680
Ordineert resultat etter skattekostnad -4983 753 1187 947
Arsresultat 7 -4 983 753 1187 947
Arsresultat etter minoritetsinter esser -4 983 753 1187 947
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 946434531

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Totalresultat -4983 753 1187947

Overfaringer og disponeringer

Overfart til/fra annen egenkapital -4 983 753 1187947

Sum overfaringer og disponeringer -4 983 753 1187947
11.07.2024 kl 02:11 Brgnngysundregistrene Side 2 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 1252 388 915 394
Sum immaterielle eilendeler 1252 388 915 394

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 4462 919 4555919
Maskiner og anlegg 267 000 349 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner o.l. 2

Sum varigedriftsmidler 4729919 4904 919

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4,8, 4 112 589 344 112 679 344
Lan til foretak i samme konsern 3,3 121131380 124 951 590
Investeringer i tilknyttet selskap 8,8 17 116 920 9110598
Investeringer i akgjer og andeler 4,8

Sum finansielle anleggsmidler 250 837 643 246 741 531
Sum anleggsmidler 256 819 950 252 561 844
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3

Andre fordringer og forskuddsbetalte kostnader 17 106 121 710
Fordring konsernbidrag 4049 383 6 524 159
Sum fordringer 4 066 489 6 645 869
I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 4,8

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l. 9 2001 601 2 896 258
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2001 601 2 896 258
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum omlgpsmidler 6 068 090 9542128
SUM EIENDELER 262 888 040 262103971
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (110 akgjer akr 3 500) 10 385 000 385 000
Beholdning av egne aksjer 10

Overkurs 2337626 2337626
Sum innskutt egenkapital 2722 626 2722 626
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 26 973 946 32 457 699
Sum opptjent egenkapital 26 973 946 32 457 699
Sum egenkapital 7 29696 572 35180 325
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Konvertible 1an

Obligasonslan

Gjeld til kredittinstitusjoner 228180 000 225 000 000
Gjeld aksjonag 3,5

Sum annen langsiktig gjeld 228 180 000 225 000 000
Sum langsiktig gjeld 228180 000 225 000 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4884 2 497
Betalbar skatt 6

Skyldige offentlige avgifter 208 894 138 852
Avsatt konsernbidrag 2982 106 371 369
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Annen kortsiktig gjeld 1815584 1410928
Sum kortsiktig gjeld 5011 468 1923 646
Sum gjeld 233 191 468 226 923 646
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 262 888 040 262 103 971
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 547220

946 434 531

Aksjeselskap

NESTTUN INVEST EIENDOM AS
Sundts veg 47B

5221 NESTTUN

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Rune Sivertsen
20.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

11.07.2024 kl 02:11

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Organisasjonznr: 946 434 531
NESTTUN INVEST ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 191 632 114 950
Annen driftsinntekt 22 496 41 389
Sum inntekter 214 128 156 339
Kostnader

Lennskostnad 1 1l 695 856 1 033 334
Avskrivning pa driftsmidler 2 175 000 145 000
Nedskrivning av varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 2

Annen driftskostnad 451 131 362 372
Sum kostnader 2 321 987 1 540 705
Driftsresultat -2 107 859 -1 384 366
Finansinntekter og

finanskostnader

Mottatt konsernbidrag fra

datterselskap 4 049 383 6 524 159
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 4 211 000 4 834 000
Annen renteinntekt 357 948 196 360
Sum finansinntekter 8 618 331 11 554 519
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 4 3 752 106 601 369
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 29 000 92 000
Annen rentekostnad 5 8 027 113 7 744 265
Annen finanskostnad 23 000 39 891
Sum finanskosztnader 11 831 219 8 477 526
Netto finans -3 212 888 3 076 994
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -5 320 747 1 692 627
Skattekostnad pa resultat 4] -336 994 504 680
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -4 983 753 1 187 947
Arsresultat 7 -4 983 753 1 187 947
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -4 983 753 1 187 947
Totalresultat -4 983 753 1 187 947

Utskriftsdato 05.07.2023

Organisasjonsny 946 434 531

8ide 1 av

4
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Brgnngysundregistrene

Side 7 av 23



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Overferinger og

disponeringer
Overfert til/fra annen
egenkapital -4 983 753 1 187 947
Sum overferinger og
disponeringer -4 983 753 1 187 947
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 946 434 531 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Organisasjonznr: 946 434 531
NESTTUN INVEST ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel & 1 252 388 915 394
Sum immaterielle eiendeler 1 252 388 915 394

Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 4 462 9219 4 555 919
Maskiner og anlegg 267 000 349 000
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner o.

1. 2

Sum varige driftsmidler 4 729 919 4 904 919

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 4, 8, 4 112 589 344 112 679 344
Lan til foretak 1 samme

konsern 3, 3 121 131 380 124 951 520
Investeringer i

tilknyttet selskap 8, 8 17 116 220 9 110 598
Investeringer i aksjer og

andeler 4, 8

Sum finansielle

anleggsmidler 250 837 643 246 741 531

Sum anleggsmidler 256 819 950 252 561 844

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 3

Andre fordringer og

forskuddsbetalte kostnader 17 106 121 710
Fordring konsernbidrag 4 049 383 524 159
Sum fordringer 4 066 489 6 645 869

o2}

Investeringer
Aksjer og andeler i
foretak i samme konsern 4, 8

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 9 2 001 e01 2 896 258

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 001 601 2 896 258
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 946 434 531 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Sum omlepsmidler 6 068 090 9 542 128
SUM EIENDELER 262 888 040 262 103 971
BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital (110 aksjer

3 kr 3 500) 10 385 000 385 000

Beholdning av egne aksjer 10

Overkurs 2 337 626 2 337 626

Sum innskutt egenkapital 2 722 626 2 722 626

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 26 973 946 32 457 699

Sum opptjent egenkapital 26 973 946 32 457 699

Sum egenkapital 7 29 696 572 35 180 325

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Konvertible lan 5

Obligasjonslin 5

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 228 180 000 225 000 000

Gjeld aksjoner 3, 5

Sum annen langsiktig gjeld 228 180 000 225 000 000

Sum langsiktig gjeld 228 180 000 225 000 000

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 4 884 2 497

Betalbar skatt 6

Skyldige offentlige

avgifter 208 894 138 852

Avsatt konsernbidrag 2 982 106 371 369

Annen kortsiktig gjeld 1 815 584 1 410 928

Sum kortsiktig gjeld 5 011 468 1 923 646

Sum gjeld 233 191 468 226 923 646

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 262 888 040 262 103 971
Utskriftedato 05.07.2023 Organisasjonsny 946 434 531 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Organisasjonznr: 946 434 531
NESTTUN INVEST ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

11.07.2024 kl 02:11 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Nesttun Invest Eiendom AS

Arsregnskap 2022
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Note

N =

Nesttun Invest Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lannskostnad
AvskKrivning pa driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsem
Renteinntekter

Mottatt konsernbidrag fra datterselskap
Nedskrivning av finansielle eiendeler
Rentekostnad til foretak i samme konsermn
Rentekostnader

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinaert resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresultat

OVERF@RINGER

Overfart til/fra annen egenkapital
Sum overfaringer

2022 2021

191 632 114 950
22 496 41 389
214 128 156 349
1695 856 1033334
175 000 145 000
451 131 362 372

2 321 GB7 1540 705
-2 107 859 -T1384366
4211 000 4 834 000
357 948 196 360

4 048 383 6524 169
3752106 601 369
29 000 92 000
8027 113 7 744 265
23 000 39 891

- 3076 994
-6 320 747 1692 627
-336 994 504 680
-4 983 763 1187 947
-4 983 753 1 187 947
-4 983 753 1187947
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

NOTER

WM

Nesttun Invest Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

EIENDELER

Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom
Maskiner og anlegg

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap

Investeringer i tilknyttet selskap

Lan til konsernselskaper

Lan til tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anileggsmidler

Omlepsmidier

Fordringer

Andre fordringer og forskuddsbetalte kostnader
Fordring konsernbidrag

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidier

SUM EIENDELER

2022 2021

1252 388 915 394
1252 388 815 394
4462 919 4 555 919
267 000 349 000
4720919 4904 978
112 589 344 112 679 344
80 903 80 899

121 131 380 124 951 590
17 036 017 9 029 699
250 837 643 246 741 531
256 819 950 252 561 844
17 106 121 710
4049 383 € 524 159

4 066 489 6 645 869

2 001 801 2 896 258

6 068 090 0542 128
262 888 040 262 103 871
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Nesttun Invest Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

NOTER EGENKAPITAL OG GJELD 2022 2021

Egenkapital
Innskutt egenkapital

10 Aksjekapital (110 aksjer a kr 3 500) 385 000 385 000
Overkurs 2337626 2337 626
Sum innskutt egenkapital 2 722 626
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 26 973 946 32 457 699
Sum opptjent egenkapital 26 073 946 32 457 699

7 Sum egenkapital 29696 572 35 1 25
Gjeid

Annen langsiktig gjeld

5 Gjeld til kredittinstitusjoner 228 180 000 225 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 228 180 000 225 000 000
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 4 884 2 497
Skyldige offentlige avgifter 208 894 138 852
Avsatt kensernbidrag 2 982 106 371 369
Annen Kortsiktig gjeld 1 815 584 1410 928
Sum kortsiktig gjeld 5011 468 1923 646
Sum gjeld 233 191 468 22 4
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 262 888 040 262 103 971

Bergen, 20.06.2023
Styret i Nesttun Invest Eiendom AS

~
Vel 2
e

YA

Karl L. Kvalheim
Styreleder
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Nesttun Invest Eiendom AS

Noter til regnskap 2022

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Regnskapsprinsippene beskrives nedenfor.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er klassifisert som omligpsmidler. Ved
klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke &
veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig 1an
balansefares til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Korisiktig gjeld balansefares il
nomineit mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Investering i datterselskaper, tilkknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet

Investeringer i datterselskaper, tilknyttede selskaper og felleskontrollert virksomhet er balansefert (il
anskaffelseskost. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigéende.
Mottatt utbytte/konsernbidrag inntektsfares som annen finansinntekt.

Skatter
Skattekostnaden bestér av betalbar skatt (skatt pa &rets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt

skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinzert resultat og resultat av ekstraordinaere poster i henhold til
skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Inntekter
Inntekt regnskapsfares nér den er opptjent, altsa nar krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nar tjienesten ytes,

i takt med arbeidet utfores. Inntektene regnskapsfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Kostnader
Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilharende inntekt. | de tilfeller det ikke er

en klar sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. @vrige
unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Note 1 Lennskostnader og antall arsverk

Lennskostnader

~ 2022 2021
Lanninger 1467 066 891 036
Arbeidsgiveravgift 221130 135248
Andre yielser 7 660 7 050
Sum 1695 856 1033 334
Gjennomsnitilig antall ansatte 1 1

Det er ikke utbetalt styrehonorar. Lennskostnaden i regnskapséret er ionn til daglig leder.

Revisor
Godtgjerelse til Deloitte AS utgjar for revisjon kr 50 000 inkl. mva.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Nesttun Invest Eiendom AS

Noter til regnskap 2022

Note 2 Varige driftsmidler

Bydayg Firmabil
Totalt

Anskaffelseskost 01.01.2022 4639919 410000 5049919
Anskaffelseskost 31.12.2022 4639919 410000 5049819
Akkumulerte avskrivninger 31.12 177 000 143 000 320 000
Bokfert verdi 31.12.2022 4 462 919 267000 4729919
Arets avskrivninger 93 000 82 000 175 000
Avskrivningssatser 2% 20%
Note 3 Lan til konsernselskaper
Selskapet har ytet 12n til datterselskaper for kr 121 131 380 som fordeler seg som felger:
Datterselskap
MK 86 Holding AS 36 793 653
@yro 31 AS 5218 147
Hopsasen 30 AS 3494 972
Bjernegaarden AS 36 021 852
Lannetreet Eiendom AS 34 580 274
Strandgaten 50 AS 331784
Tveitarasv 12 AS 849 878
NIE Drift AS 511 411
BM Eiendom AS 3319410
Sum 121 131 380

Lanene er renteberegnet med 3,58 % for 2022. Datterselskapenes eiendommer er pantsatt til fordel for
selskapets pantesikrede gjeld.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 946434531

Nesttun Invest Eiendom AS

Noter til regnskap 2022

Note 4 Aksjer i datterselskaper

Datterselskap Forretnings- Eierandel Bokfart verdi 100% bokfert 100%
kontor egenkapital Resultat

2022 2022

@yro 31 AS Bergen 100,00 % 4534 249 199 171 64 440
MK 86 Holding AS Bergen 100,00 % 19 577 691 4 865 774 1150477
Bjgrnegaarden AS Bergen 100,00 % 23 804 808 911 602 575 068
BM Eiendom AS Bergen 100,00 % 41 175 542 3317 006 593 044
NIE Drift AS Bergen 100,00 % 225 000 333 247 103 678
Lennetreet Eiendom AS  Bergen 100,00 % 8 541 344 5207 343 997 467
Strandgaten 50 AS Bergen 100,00 % 45 000 2 457 769 1876 422
Tveitarasv 12 AS Bergen 100,00 % 14 585 710 3070452 359 351
Hopsasen 30 AS Bergen 100,00 % 100 000 100 000 -3 080092
112 589 344 20 462 364 2639853

Aksjene i Hopsasen 30 AS er nedskrevet med kr 3 072 106

Bokfert egenkapital i datterselskapene reflekterer ikke nedvendigvis markedsverdi av eiendommene. Det
foreligger betydelige merverdier utover de bokfarte verdiene hos datterselskapene, noe som refiekteres

giennom morselskapets kostpris pa aksjene.

Note 5 Langsiktig gjeld
Pantstillelser og garantier
2022 2021
Bokfert pantesikret gjefkd 228 180 000 225 000 000
228 180 000 225 000 000

Sum

Pantegjelden er sikret med pant i eiendommer eid av datterselskaper. Selskapets laneavtaler har forfall i 1.
kvartal 2024. Lanene reforhandles &rlig iht. bankens praksis og vil bli reforhandlet hegsten 2023, Det foreligger

ingen covenantskrav.

Selskapet har inngatt renteswapavtaler som sikrer rentenivaet for selskapet og dets datterselskaper. Totale
swapavtaler per desember 2022 utgjer NOK 180 mill og har en gjenvaerende lgpetid pa 1-7 &r.
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Note 6 Skatt

Arets skattekostnad B B 2022 2021

Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 0 0

Endring i utsatt skattefordel -336 994 504 580

Skattekostnad cordinaert resultat -336 994 504 680

Skattepiiktig inntekt:

Resultat far skatt -5 320747 1692627

Permanente forskjeller 3788970 601 369

Endring i midlertidige forskjeller 464 247 503 894

Anvendelse av fremfarbart underskudd 0 -2 797 890

Skattepliktig inntekt -1 067 531 0

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -890 864 -1435 315

Betalbar skatt p& mottatt konsernbidrag 890 864 1435 315
0 0

Sum betalbar skatt i balansen

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

. . 2022 2021 Endring
Varige driftsmidler -146 816 -61 405 85 411
Gevinst — og tapskonto 1515332 1894 168 378 836
Sum 1368 516 1832763 464 247
Akkumurert fremfarbart underskudd -7 061 183 -5 993 653 1067 531
Grunnlag for utsatt skattefordel -5 692 667 -4 160 890 1631777
Utsatt skattefordel (22 %) -1252 387 -915 396 336 991
Utsatt skattefordel er balansefert med utgangspunkt i fremtidig inntjening.
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
~ egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2021 385000 2337626 32 457 699 35180 325
Arets resultat -4 983 753 -4 983 753
Tilleggsutbytte -500 000 -500 000
Pr 31.12.2022 385000 2337626 26 973 946 29 696 572
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Noter til regnskap 2022

Note 8 Aksjer i tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet

Tilnyttet virksomhet Farretnings- Eierandel Kostpris 100% 100%
kontor Egenkapital Resultat
2022 2022
Casperkollen Holding AS Bergen 50 % 80 899 -985 572 -814 159
Nurban Eiendomsutvikling AS Bergen 50 % 4 189 186 -70 814
80 903 -796 386 -884 973

Det er ytet et tan stort kr 6900000 til Casperkollen Holding AS og kr 10136017 tii Nurban

Eiendomsutvikling AS. Lanene er renteberegnet med henholdsvis 3% og 6,6%.
Selskapet har solgt sine aksjer i Casperkollen Holding AS i 2023. | den forbindelse ble lanet til selskapet

innfridd.

Note 9 Bankinnskudd

Innestaende midler pa skattetrekkskonto (bundne midler) er pa kr. 124 228,

Note 10 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Nesttun Invest Eiendom AS pr. 31.12 bestar av felgende aksjekiasser:

- B _____Antall Palydende Bokfert
A-aksjer 29 35000 101 500
B-aksjer 81 3 500,0 283 500
Sum 110 385 000
Eierstruktur
Aksjonasrer i % pr. 31.12:

- A-aksjer B-aksjer Sum Eigrandel
PBK Holding AS 39 39 355
Karl L. Kvalheim 29 29 26,4
HK Nesttun Holding 21 21 191
Normeat Holding AS 21 21 19,1
Totalt antall aksjer 29 81 110 100,0

Hver A-aksje har 6 stemmer pa generalforsamlingen. Hver B-aksje har 1 stemme péa generalforsamlingen.

For gvrig gir aksjene like rettigheter.

Eier av PBK Holding AS er Pal Kvalheim som er daglig leder i selskapet
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- Deloitte AS
e ol e Lars Hilles gate 30
® Postboks 6013 Postterminalen
NQO-5892 Bergen
Norway

Tel: +47 552181 00
www .deloitte.no

Til generalforsamlingen i Nesttun Invest Eiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nesttun Invest Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022, og av dets resultater
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig ieders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge
det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumeninokkel: K8YWZ-JMA4N-AQEPO-PEZFI-EI4LY-UWS85

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utf@rt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL™), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
{collectively, the “Deloitte organization” ). DTTL {also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot obligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissicns, and not those of each other. DTTL does not provide services to dlients. Please see
www deloitte.no to learn more.

Deloitte AS
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Nesttun Invest Eiendom AS

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vioss enforstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme revisjonshandlinger
som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilhgrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

* konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonshevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av
betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at viirevisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold
kan imidlertid medf@re at selskapet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggs-
opplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en
mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og eventuelle
vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 20. juni 2023
Deloitte AS

Helge-Roald Johnsen
statsautorisert revisor

Penneo Dokumeninokkel: K8YWZ-JMA4N-AQEPO-PEZFI-EI4LY-UWS85
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