== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 155 693

Aksjeselskap

PROSJEKT BALLERUD AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kwc AS
08.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 57 180 859 229164 228
Sum inntekter 3,4 57 180 859 229 164 228
K ostnader

Annen driftskostnad 5 71532 130 795
Sum kostnader 71532 130 795
Driftsresultat 57 109 327 229 033433
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4814 4141
Annen rentei nntekt 521 233 93
Sum finansinntekter 526 047 4234
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 16 628 477 5616 841
Annen rentekostnad 1238 074 262 094
Annen finanskostnad 1235

Sum finanskostnader 17 867 786 5878 935
Netto finans -17 341 739 -5874 700
Resultat far skattekostnad 39 767 587 223158 732
Skattekostnad pa resultat 6 9004 482 49149 136
Arsresultat 6,7 30 763 105 174 009 596
Arsresultat etter minoritetsinter esser 30 763 105 174 009 596
Totalresultat 30 763 105 174 009 596
Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 10 766 912 11 555 328
Udekket tap

Avsatt til annen egenkapital 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 915155693

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Overfert fra annen egenkapital 19996 193 162 454 268
Sum overfaringer og disponeringer 30763 105 174 009 596
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling

Utsatt skattefordel 6 18 106 049 22 632 561
Sum immaterielle eiendeler 18 106 049 22 632 561

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 8 73589 68 775
Investeringer i akgjer og andeler 12

Andre langsiktige fordringer 2 238969 845 337 746 248
Sum finansielle anleggsmidler 239043434 337815023
Sum anleggsmidler 257 149 483 360 447 584
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 9 264 247 793 386 743 372
Fordringer

Kundefordringer 343 246 2833
Andre kortsiktige fordringer 8 163 854 163 854
Sum fordringer 507 100 166 687

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 10 812 028 200 208
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 812 028 200 208
Sum omlgpsmidler 265 566 921 387 110 267
SUM EIENDELER 522 716 404 747 557 851

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 5500 000 5 500 000
Overkurs 51 974 225 51 974 225
Sum innskutt egenkapital 7 57 474 225 57 474 225
Opptjent egenkapital

Udekket tap -246 628 485 -224 263 570
Sum opptjent egenkapital 7 246 628 485 224 263571
Sum egenkapital 7 304102 710 281 737 796
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner

@vrig langsiktig gjeld 176 197 010 225111621
Sum annen langsiktig gjeld 176 197 010 225111621
Sum langsiktig gjeld 176 197 010 225111621
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10611 13233
Betalbar skatt 2 109 249 75990 875
Annen kortsiktig gjeld 40 296 824 164 704 327
Sum kortsiktig gjeld 42 416 684 240 708 435
Sum gjeld 218 613 694 465 820 056
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 522 716 404 747 557 851
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2025 432746

915 155 693
Aksjeselskap
PROSJEKT BALLERUD AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kwc AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 08.04.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

Organisasjonznr: 915 155 693
PROSJEKT BALLERUD AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 57 180 859 229 164 228
Sum inntekter 3, 4 57 180 859 229 164 228
Kostnader

Annen driftskostnad 5 71 532 130 795
Sum kostnader 71 532 130 795
Driftsresultat 57 109 327 229 033 433

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 8l4 4 141
Annen renteinntekt 521 233 93
Sum finansinntekter 526 047 4 234

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 16 628 477 5 616 841
Annen rentekostnad 1 238 074 262 094
Annen finanskostnad 1 235

Sum finanskosztnader 17 867 786 5 878 935
Netto finans -17 341 739 -5 874 700
Resultat fer skattekostnad 39 767 587 223 158 732
Skattekostnad pa resultat & 9 004 482 49 149 136
Arsresultat 6, 7 30 763 105 174 009 596

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 30 763 105 174 009 596

Totalresultat 30 763 105 174 009 596

Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 10 766 912 11 555 328

Udekket tap 7

Avsatt til annen

egenkapital 7

Overfert fra annen

egenkapital 19 996 193 162 454 268

Sum overferinger og

disponeringer 30 763 105 174 009 596
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 915 155 693 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

Organisasjonznr: 915 155 693
PROSJEKT BALLERUD AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utvikling 1

Utsatt skattefordel 6 18 106 049 22 632 56l
Sum immaterielle eiendeler 18 106 049 22 632 561

Finanzielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern 8 73 589 68 775
Investeringer i aksjer og

andeler 12

Andre langsiktige

fordringer 2 2328 969 845 337 746 248
Sum finansielle

anleggsmidler 239 043 434 337 815 023
Sum anleggsmidler 257 149 483 360 447 584
Omlepsmidler

Varer

Sum varer -] 264 247 793 386 743 372
Fordringer

Kundefordringer 343 246 2 833
Andre kortsiktige

fordringer 8 163 854 163 854
Sum fordringer 507 100 166 687

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 10 812 028 200 208
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 812 028 200 208
Sum omlepsmidler 265 566 921 387 110 267
SUM EIENDELER 522 716 404 747 557 851

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 5 500 000 5 500 000

Overkurs 51 974 225 51 974 225

Sum innskutt egenkapital 7 57 474 225 57 474 225
Utskriftsdato 27.05.2025 Organisasjonsny 915 155 693 8ide 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 915155693

Opptjent egenkapital

Udekket tap -246 628 485 -224 263 570

Sum opptjent egenkapital 7 246 628 485 224 263 571

Sum egenkapital 7 304 102 710 281 737 796

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8

Qvrig langsiktig gjeld 8 176 197 010 225 111 621

Sum annen langsiktig gjeld 176 197 010 225 111 621

Sum langsiktig gjeld 176 197 010 225 111 621

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 10 611 13 233

Betalbar skatt <] 2 109 249 75 990 875

Annen kortsiktig gjeld 8 40 296 824 164 704 327

sum kortsiktig gjeld 42 416 684 240 708 435

Sum gjeld 218 613 694 465 820 056

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 522 716 404 747 557 851
Utskriftedato 27.05.2025 Organisasjonsny 915 155 693 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

Organisasjonznr: 915 155 693
PROSJEKT BALLERUD AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

Arsrapport for 2024
PROSJEKT BALLERUD AS

Arsregnskap

- Resultatregnskap

- Balanse

- Noter til arsregnskapet

Revisjonsberetning

Org.nr.: 915 155 693
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

Resultatregnskap
PROSJEKT BALLERUD AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2024 2023
Annen driftsinntekt 2 57 180 859 229 164 228
Sum driftsinntekter 3,4 57 180 859 229 164 228
Annen driftskostnad 5 71532 130 795
Sum driftskestnader 71 532 130 795
Driftsresultat 57 109 327 229 033 433
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4814 4141
Annen renteinntekt 521233 93
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 16 628 477 5616 841
Annen rentekostnad 1238074 262 094
Annen finanskostnad 1235 0
Resultat av finansposter -17 341 739 -5 874700
Resultat fer skattekostnad 39767 587 223 158 732
Skattekostnad pa resultat 6 9 004 482 49 149 136
Resultat 30763 105 174 009 596
Arsresultat 6,7 30 763 105 174 009 596
Overforinger

Avgitt konsernbidrag 10 766 912 11 555328
Overfort fra annen egenkapital -19996 193 -162 454 268
Sum overforinger 30763 105 174 009 596
PROSJEKT BALLERUD AS Side 2

28.05.2025 kI 17:14

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

Balanse
PROSJEKT BALLERUD AS

Eiendeler Note 2024 2023

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 18 106 049 22 632 561
Sum immaterielle eiendeler 18 106 049 22 632 561
Varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 8 73 589 68 775
Andre langsiktige fordringer 2 238969 845 337 746 248
Sum finansielle anleggsmidler 239043434 337815023
Sum anleggsmidler 257149483 360 447 584
Omlepsmidler

Lager av varer og annen beholdning 9 264247793 386743 372
Fordringer

Kundefordringer 343 246 2 833
Andre kortsiktige fordringer 8 163 854 163 854
Sum fordringer 507 100 166 687
Investeringer

Bankinnskudd, kontanter o.1. 10 812 028 200 208
Sum omlgpsmidler 265566 921 387 110 267
Sum eiendeler 522716404 747 557 851
PROSJEKT BALLERUD AS Side 3

28.05.2025 kI 17:14
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 915155693

Balanse
PROSJEKT BALLERUD AS
Egenkapital og gjeld Note 2024 2023
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 11 5 500 000 5 500 000
Overkurs 51974 225 51974 225
Sum innskutt egenkapital 7 57 474 225 57 474 225
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 246 628 485 224 263 570
Sum opptjent egenkapital 7 246 628 485 224 263 571
Sum egenkapital 7 304102710 281737 796
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 8 176 197 010 225111 621
Sum annen langsiktig gjeld 176 197 010 225111 621
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 10611 13 233
Betalbar skatt 6 2109 249 75 990 875
Annen kortsiktig gjeld 8 40296 824 164 704 327
Sum kortsiktig gjeld 42416 684 240 708 435
Sum gjeld 218 613694 465 820 056
Sum egenkapital og gjeld 522716 404 747 557 851
Oslo, 08.04.2025
Styret i PROSJEKT BALLERUD AS
Paul Borseth
styreleder
PROSJEKT BALLERUD AS Side 4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

Noter til arsregnskapet PROSJEKT BALLERUD AS

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Selskapsregnskapet legger til grunn prinsippene i et historisk kost regnskap. Tidligere ars regnskap er avlagt etter
bestemmelsene 1 regnskapsloven for mellomstort foretak. Som folge av at omsetning og balanseverdiene er redusert,
velger ledelsen a endre tilbake til 4 avlegge regnskapet etter bestemmelsene for sma foretak. Ledelsen har vurdert at
overgang fra mellomstort foretak til smé foretak ikke medfsrer noen endringer i avlagte regnskap med tanke pa
innregning og maling.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av eiendom resultatfores nér levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og avkastning er
overfort til kjeper.

Selskapet har inngétt opsjonsavtale om salg av utviklingstomt. Inntekter knyttet til opsjonsavtalen er knyttet til
markedsrente med et marginpéslag, inntektsforing skjer lepende i trdd med opptjeningsprinsippet. Opptjente inntekter
balanseferes som fordringer.

Ved salg av tomt er det avtale om at det gis en selgerkreditt for deler av vederlaget. Selgerkreditten forrentes med
samme vilkdr som opsjonsinntekter. Inntektsforing skjer lepende i trid med opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster
som knytter seg til varckretslopet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vere
forbigiende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belep pé etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det for evrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring 1 utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret. Skatteekende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periode er utlignet og nettofert.
Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfort direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer seg til poster
fort direkte mot egenkapitalen.

Konsernregnskap
Selskapet inngar Urban Property Holding konsern, med Urban Property Holding (Silurveien 2, 0380 Oslo) som
morselskap og ansvarlig for konsernregnskapet. Regnskapene gjeres tilgjengelig via Regnskapsregisteret
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

Noter til arsregnskapet PROSJEKT BALLERUD AS

Note 2 Tomteopsjoner
Selskapet har inngétt opsjonsavtale med Selvaag Bolig Ballerud AS om salg av utviklingstomt. Opsjonspremien

beregnes som 3 mnd NIBOR pluss en margin pa 3,75 prosent &rlig med PROSJEKT BALLERUD AS sin
anskaffelseskost pa tomten som grunnlag for beregning. Opsjonspremien akkumuleres og presenteres som andre

langsiktig fordringer frem til overtakelse av tomten.

Note 3 Salgsinntekter

Alle inntekter stammer fra virksomhet i Norge.

2024 2023
Andre driftsinntekter 55904 769 38272 565
Salgsgevinst ved salg av tomt 1276 090 190 891 663
Leieinntekter 0 0
Sum 57 180 859 229 164 228

Note 4 Naerstiende parter

Konsernet har foretatt ulike transaksjoner med Selvaag Bolig ASA som er en narstiende part. Selvaag Bolig ASA er
nzrstiende part som felge av at man har felles eier i Selvaag AS. Selvaag AS eier 20% av det ultimate morselskapet
Urban Property Holding AS og 53,5% av Sclvaag Bolig ASA. Alle transaksjoner er foretatt som del av den ordinzre
virksomheten og til armlengdes priser. De vesentligste transaksjonene som er foretatt i 2024 er opsjonsinntekter pA NOK
22.9 millioner, renter p selgerkreditt pa NOK 20,7 millioner og salgsgevinst ved salg av tomter pA NOK 1,3 millioner. I
tillegg har man kjept regnskapstjenester for NOK 0,01 millioner.

Det er betalt rentekostnader til morselskapet Urban Property Eier AS pa NOK 16,6 millioner. I tillegg er det nedbetalt
lan pa NOK 76,3 millioner.

Note 5 Lsennskostnader, pensjon, antall ansatte og godtgjerelse til revisor

Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er saledes ikke pliktig til 2 ha tjenestepensjonsordning.
Styret har ikke mottatt noen godtgjarelse i 2024. Det er i 2024 kostnadsfert en godtgjerelse pa kr 60 914 inkl. mva til
revisor for lovpalagt revisjon og kr 0 inkl. mva i annen bistand fra revisor.

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfert skatt pa ordinzert resultat:

Betalbar skatt 4477970 78 533 047
Endring i utsatt skattefordel 4526 512 29383911
Skattekostnad ordinzert resultat 9004 482 49149 136
Arets skattekostnad 2024 2023
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 39 767 587 223 158732
Permanente forskjeller 1161 876 246 432
Endring i midlertidige forskjeller -20 575 055 133 563 233
Avgitt konsernbidrag -10 766 912 -11 555328
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

Noter til arsregnskapet PROSJEKT BALLERUD AS

Skattepliktig inntekt 9 587 496 345 413 069

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 4477 970 78 533 47
Betalbar skatt pd avgitt konsernbidrag -2 368 721 -2542 172
Sum betalbar skatt i balansen 2109249 75 990 875

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa
typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Gevinst — og tapskonto -82 300221 -102 875 276 -20 575 055
Sum -82 300 221 -102 875 276 -20 575055
Grunnlag for utsatt skattefordel -82 300 221 -102 875 276 -20 575055
Utsatt skattefordel (22 %) -18 106 049 -22 632 561 -4 526 512
Avstemming av arets skattekostnad 2024
Ordinzrt resultat for skatt 39 767 587
Beregnet skatt 22 % 8 748 869
Skattekostnad i resultatregnskapet 9004 482
Differanse 255613
Differansen bestir av felgende:
22 % av permanente forskjeller 255613
Sum forklart differanse 255613
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital  Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01 5500000 51974225 224 263 570 281 737795
Arets resultat 0 0 30 763 105 30763 105
Avgitt konsernbidrag 0 0 -8 398 191 -8 398 191
Egenkapital 31.12 5500000 51974 225 246 628 485 304 102 710
Note 8 Fordringer og gjeld
2024 2023
Fordring pé selskap i samme konsern 119 813 68 775
2024 2023
Gijeld til selskap i samme konsern 176 197 010 225122021
Fordringer med forfall >1 ar 2024 2023
Andre langsiktige fordringer 73 589 68 775
Langsiktig gjeld med forfall >5 ar 2024 2023
Gjeld til selskap i samme konsern 176 197 010 225111 621
Sum 176 197010 225111621
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Gijeld sikret ved pant 176 197 010 225111 621

Note 9 Varebeholdning

Varebeholdning 2024 2023
Tomt 264 247793 386 743 372
Varer 1 arbeid 0 0
Balansefart verdi pr. 31.12 264 247 793 386 743 372

Alle pélepte kostnader knyttet til boligprosjektet, inkl. finans, er aktivert som varebeholdning.

Note 10 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter 0.l omfatter ingen bundne midler.

Note 11 Aksjekapital, aksjonzerer m.v.

Aksjekapitalen i PROSJEKT BALLERUD AS pr. 31.12 bestér av:

Antall Pilydende Balansefort
Ordinzre aksjer 5 500 000 1,00 5500 000

Oversikt over de sterste aksjonarene pr. 31.12.2024:

Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Urban Property Eier AS 5500 000 100 % 100 %

Note 12 Investeringer
Investeringene vurderes etter kostmetoden i arsregnskapet.

Investering Ervervet Kontor Eierandel FK 31.12.2024  Resultat 2024
Sinsenveien 43 ANS 02.06.2005  Oslo 99,99 % -150 754 -48 790

Investeringen i Sinsenveien 43 ANS ble i sin helhet nedskrevet til null i 2018 da egenkapitalen i sin helhet er tapt.
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Note 13 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke vaert noen nevneverdige hendelser etter balansedagen.
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Resultatregnskap
PROSJEKT BALLERUD AS

Driftsinntekter og drifiskostnader Note 2024 2023
Annen driftsinntekt 2 57 180 859 229 164 228
Sum driftsinntekter 3,4 57 180 859 229 164 228
Annen driftskostnad 5 71532 130 795
Sum driftskostnader 71532 130 795
Driftsresultat 57 109 327 229033 433
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4814 4141
Annen renteinntekt 521233 93
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 16 628 477 5616 841
Annen rentekostnad 1238074 262 094
Annen finanskostnad 1235 0
Resultat av finansposter -17 341 739 -5 874 700
Resultat for skattekostnad 39 767 587 223 158 732
Skattekostnad pa resultat 6 9 004 482 49 149 136
Resultat 30 763 105 174 009 596
Arsresultat 6,7 30 763 105 174 009 596
Overferinger

Avgitt konsernbidrag 10 766 912 11 555 328
Overfort fra annen egenkapital 19996193 -162 454 268
Sum overferinger 30 763 105 174 009 596
PROSJEKT BALLERUD AS Side 2
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Balanse

PROSJEKT BALLERUD AS
Eiendeler Note 2024 2023
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 6 18 106 049 22 632 561
Sum immaterielle eiendeler 18 106 049 22 632 561
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern 8 73 589 68 775
Andre langsiktige fordringer 2 238969 845 337 746 248
Sum finansielle anleggsmidler 239043434 337815023
Sum anleggsmidler 257149483 360 447 584
Omlepsmidler
Lager av varer og annen beholdning 9 204 247793 386743 372
Fordringer
Kundefordringer 343 246 2 833
Andre kortsiktige fordringer 8 163 854 163 854
Sum fordringer 507 100 166 687
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1. 10 812028 200 208
Sum omlapsmidler 265566921 387 110 267
Sum eiendeler 522 716 404 747 557 851
PROSJEKT BALLERUD AS Side 3
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Balanse
PROSJEKT BALLERUD AS
Egenkapital og gjeld Note 2024 2023
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 11 5 500 000 5 500 000
Overkurs 51974225 51974 225
Sum innskutt egenkapital 7 57 474 225 57 474 225
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 246 628 485 224 263 570
Sum opptjent egenkapital 7 246 628 485 224 263 571
Sum egenkapital 7 304102710 281737796
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
Gvrig langsiktig gjeld 8 176 197010 225111 621
Sum annen langsiktig gjeld 176 197 010 225111 621
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 10611 13 233
Betalbar skatt 6 2 109 249 75 990 875
Annen kortsiktig gjeld 8 40296 824 164 704 327
Sum kortsiktig gjeld 42 416 684 240 708 435
Sum gjeld 218 613694 465 820 056
Sum egenkapital og gjeld 522716 404 747 557 851
Oslo, 08.04.2025
Styret i PROSJEKT BALLERUD AS
Paul Berseth
styreleder
PROSJEKT BALLERUD AS Side 4
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Noter til arsregnskapet PROSJEKT BALLERUD AS

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Selskapsregnskapet legger til grunn prinsippene i et historisk kost regnskap. Tidligere &rs regnskap er avlagt etter
bestemmelsene i regnskapsloven for mellomstort foretak. Som folge av at omsetning og balanseverdiene er redusert,
velger ledelsen 4 endre tilbake til & avlegge regnskapet etter bestemmelsene for sma foretak. Ledelsen har vurdert at
overgang fra mellomstort foretak til smé foretak ikke medforer noen endringer i avlagte regnskap med tanke pé
innregning og maling.

Salgsinntekter

Inntekter fra salg av eiendom resultatfores nir levering har funnet sted og det vesentligste av risiko og avkastning er
overfort til kjeper.

Selskapet har inngétt opsjonsavtale om salg av utviklingstomt. Inntekter knyttet til opsjonsavtalen er knyttet til
markedsrente med et marginpaslag, inntektsforing skjer lopende i tréd med opptjeningsprinsippet. Opptjente inntekter
balanseferes som fordringer.

Ved salg av tomt er det avtale om at det gis en selgerkreditt for deler av vederlaget. Selgerkreditten forrentes med
samme vilkér som opsjonsinntekter. Inntektsforing skjer lapende i trid med opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen, samt poster
som knytter seg til varekretslapet. Qvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere
forbigdende. Anleggsmidler med begrenset okonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til
nominelt belop pé etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjores det for avrige
kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Kostnader

Kostnader regnskapsfores som hovedregel i samme periode som tilhgrende inntekt. T de tilfeller det ikke er en klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjonnsmessige kriterier. @vrige unntak fra
sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen av regnskapséret. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofort.
Netto utsatt skattefordel balansefores i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfort direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer seg til poster
fort direkte mot egenkapitalen.

Konsernregnskap
Selskapet inngér Urban Property Holding konsern, med Urban Property Holding (Silurveien 2, 0380 Oslo) som
morselskap og ansvarlig for konsernregnskapet. Regnskapene gjores tilgjengelig via Regnskapsregisteret
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Note 2 Tomteopsjoner
Selskapet har inngétt opsjonsavtale med Selvaag Bolig Ballerud AS om salg av utviklingstomt. Opsjonspremien

beregnes som 3 mnd NIBOR pluss en margin pa 3,75 prosent arlig med PROSJEKT BALLERUD AS sin
anskaffelseskost pd tomten som grunnlag for beregning. Opsjonspremien akkumuleres og presenteres som andre

langsiktig fordringer frem til overtakelse av tomten.

Note 3 Salgsinntekter

Alle inntekter stammer fra virksombhet i Norge.

2024 2023
Andre driftsinntekter 55904 769 38272 565
Salgsgevinst ved salg av tomt 1276 090 190 891 663
Leieinntekter 0 0
Sum 57 180 859 229 164 228

Note 4 Nzerstaende parter

Konsernet har foretatt ulike transaksjoner med Selvaag Bolig ASA som er en nzrstaende part. Selvaag Bolig ASA er
nzrstaende part som folge av at man har felles eier i Selvaag AS. Selvaag AS eier 20% av det ultimate morselskapet
Urban Property Holding AS og 53,5% av Selvaag Bolig ASA. Alle transaksjoner er foretatt som del av den ordinare
virksomheten og til armlengdes priser. De vesentligste transaksjonene som er foretatt i 2024 er opsjonsinntekter pd NOK
22,9 millioner, renter pa selgerkreditt pd NOK 20,7 millioner og salgsgevinst ved salg av tomter pAa NOK 1,3 millioner. 1
tillegg har man kjopt regnskapstjenester for NOK 0,01 millioner.

Det er betalt rentekostnader til morselskapet Urban Property Eier AS pd NOK 16,6 millioner. 1 tillegg er det nedbetalt
1&n pd NOK 76,3 millioner.

Note 5 Lonnskostnader, pensjon, antall ansatte og godigjorelse til revisor

Det er ingen ansatte i selskapet og selskapet er séledes ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning.
Styret har ikke mottatt noen godtgjerelse i 2024. Det er i 2024 kostnadsfort en godtgjerelse pa kr 60 914 inkl. mva til
revisor for lovpélagt revisjon og kr 0 inkl. mva i annen bistand fra revisor.

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2024 2023
Resultatfort skatt pa ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 4477 970 78 533 047
Endring i utsatt skattefordel 4526 512 -29 383911
Skattekostnad ordinzert resultat 9 (004 482 49 149 136
Arets skattekosinad 2024 2023
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat for skatt 39 767 587 223 158732
Permanente forskjeller 1161 876 246 432
Endring i midlertidige forskjeller -20 575 055 133 563 233
Avgitt konsernbidrag -10 766 912 -11 555328
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Skattepliktig innteki 9 587 496 345 413 069

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd drets resultat 4477 970 78 533 047
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -2 368 721 -2 542 172
Sum betalbar skatt i balansen 2109 249 75 990 875

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa
typer av midlertidige forskjeller

2024 2023 Endring
Gevinst — og tapskonto -82 300 221 -102 875 276 -20 575055
Sum -82 300 221 -102 875 276 -20 575055
Grunnlag for utsatt skattefordel -82 300 221 -102 875 276 =20 575055
Utsatt skattefordel (22 %) -18 106 (49 -22 632 561 -4 526 512
Avstemming av arets skattekostnad 2024
Ordinzrt resultat for skatt 39 767 587
Beregnet skatt 22 % 8 748 869
Skattekostnad i resultatregnskapet 9 004 482
Differanse 255613
Differansen bestar av felgende:
22 % av permanente forskjeller 255 613
Sum forklart differanse 255613
Note 7 Egenkapital
Aksjekapital  Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01 53500000 51974225 224 263 570 281 737 795
Arets resultat 0 0 30763 105 30763 105
Avgitt konsernbidrag 0 0 -8398 191 -8398 191
Egenkapital 31.12 5500000 51974225 246 628 485 304 102 710
Note 8 Fordringer og gjeld
2024 2023
Fordring pa selskap i samme konsern 119 813 68 775
2024 2023
Gijeld til selskap 1 samme konsern 176 197 010 225122021
Fordringer med forfall >1 ar 2024 2023
Andre langsiktige fordringer 73 589 68775
Langsiktig gjeld med forfall >5 ar 2024 2023
Gjeld til selskap i samme konsern 176 197 010 225111621
Sum 176 197 010 225111621
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Gjeld sikret ved pant 176 197 010 225111 621

Note 9 Varebeholdning

Varebeholdning 2024 2023
Tomt 264 247793 386 743 372
Varer i arbeid 0 0
Balansefert verdi pr. 31.12 264 247793 386 743 372
Alle palopte kostnader knyttet til boligprosjektet, inkl. finans, er aktivert som varebeholdning.
Note 10 Bankinnskudd
Bankinnskudd, kontanter 0.1 omfatter ingen bundne midler.
Note 11 Aksjekapital, aksjonzerer m.v.
Aksjekapitalen i PROSIEKT BALLERUD AS pr. 31.12 bestér av:
Antall Pilydende RBalansefort
Ordinzre aksjer 5 500 000 1,00 5 500 000
Oversikt over de sterste aksjonaerene pr. 31.12.2024:
Ordinzre Eierandel Stemmeandel
Urban Property Eier AS 5500000 100 % 100 %
Note 12 Investeringer
Investeringene vurderes etter kostmetoden i arsregnskapet.
Investering Ervervet Kontor Eierandel FK 31.12.2024  Resultat 2024
Sinsenveien 43 ANS 02.06.2005 Oslo 99,99 % -150 754 -48 790

Investeringen i Sinsenveien 43 ANS ble i sin helhet nedskrevet til null i 2018 da egenkapitalen i sin helhet er tapt.
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PROSJEKT BALLERUD AS

Note 13 Hendelser etter balansedagen

Det har ikke veert noen nevneverdige hendelser etter balansedagen.

S

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.

Document [D:
20C73CDY612145E2A9AB18A72D8B1E0

28.05.2025 kI 17:14

Brgnngysundregistrene

Side 28 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 915155693

A

pwc

Til generalforsamlingen i Prosjekt Ballerud AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Prosjekt Ballerud AS som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare cppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for &4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik
internkontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 8. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NCG-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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