== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 645 509

Aksjeselskap
EIENDOMSUTVIKLING AS
Vikerveien 113

1622 GRESSVIK

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Svend Erik Lilleby
25.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912645509

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 006 223 3352109

Annen driftsinntekt 8 9930673 1176 664

Sum inntekter 11936 896 4528 773

Kostnader

Varekostnad 7216 043 408 253

L gnnskostnad 1,23, 874 691 2033 256
4

Avskrivning padriftsmidler og immaterielle eiendeler 7 474 263 442 717

Annen driftskostnad 5 916 657 842 271

Sum kostnader 9481 654 3726 497

Driftsresultat 2 455 242 802 276

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1265 4511
Annen finansinntekt 9062 8743
Sum finansinntekter 10 327 13 254
Rentekostnad til foretak i samme konsern 140 211
Annen rentekostnad 491 017 778 031
Sum finanskostnader 491 017 918 242
Netto finans -480 690 -904 988
Ordineert resultat fer skattekostnad 1974552 -102 711
Skattekostnad pa ordinaat resultat 14 435 475 -22 596
Ordineert resultat etter skattekostnad 1539 077 -80 115
Arsresultat 1539 077 -80 115

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 13 1200 000
Annen egenkapital 13 339077 -80 115
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum overfaringer og disponeringer 1539 077 -80 115
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7,15 9 497 965 9382 958
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 7,15 1528 452 1761 449
Sum varige driftsmidler 11026 417 11 144 407
Sum anleggsmidler 11026 417 11 144 407
Omlgpsmidler

Varer

Varer 8,15 5013 362 11753001
Sum varer 5013 362 11753001
Fordringer

Kundefordringer 9 343 760 312 338
Andre fordringer 52 605 42 457
Konsernfordringer 10 420 099 666 191
Sum fordringer 816 465 1020 986

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 504 107 107 784
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 504 107 107 784
Sum omlgpsmidler 6333934 12881772
SUM EIENDELER 17 360 351 24026 179

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (30 akger akr 1 000,00) 12,13 30000 30000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912645509

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen innskutt egenkapital 13 1378 628 1378628
Sum innskutt egenkapital 1408 628 1408 628

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 865 141 526 065
Sum opptjent egenkapital 865 141 526 065
Sum egenkapital 13 2273769 1934693
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 746 122 530554
Sum avsetninger for forpliktelser 746 122 530 554
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15 12 483 386 18 024 096
Langsiktig konserngjeld 10 2046 092
Sum annen langsiktig gjeld 12 483 386 20070 188
Sum langsiktig gjeld 13229508 20600 742

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 101 539 111 454
Betalbar skatt 14 219 907

Skyldige offentlige avgifter 115 936 939 640
Utbytte 13 1200 000

Annen kortsiktig gjeld 219 691 439 649
Sum kortsiktig gjeld 1857074 1490 744
Sum gjeld 15 086 582 22 091 486
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 360 351 24026 179
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 366692

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

912 645 509
Aksjeselskap
EIENDOMSUTVIKLING AS
Osloveien 170

1449 DREBAK

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Svend Erik Lilleby
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 25.05.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 912645509

Organisasjonznr: 912 645 509

EIENDOMSUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 006 223 3 352 109
Annen driftsinntekt 8 9 930 673 1 176 664
Sum inntekter 11l 936 896 4 528 773
Kostnader

Varekostnad 7 216 043 408 253
Lennskostnad 1, 2, 32, 874 691 2 033 256
Avskrivning pa

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 7 474 263 442 717
Annen driftskostnad 5 916 657 842 271
Sum kostnader 9 481 654 3 726 497
Driftsresultat 2 455 242 802 276
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 265 4 511
Annen finansinntekt 9 062 8 743
Sum finansinntekter 10 327 13 254
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 140 211
Annen rentekostnad 491 017 778 031
Sum finanskostnader 491 017 918 242
Netto finans -480 690 -904 988
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 1 974 552 =102 711
Skattekostnad pa ordinart

resultat 14 435 475 -22 596
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 539 077 -80 115
Arsresultat 1 539 077 -80 115
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 132 1 200 000

Annen egenkapital 13 339 077 -80 115
Sum overferinger og

disponeringer 1 539 077 -80 115

Utskriftsdato 11.06.2022

Organisasjonsny 912 645 509

8ide 1 av

3

28.06.2023 kI 02:03
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Organisasjonznr: 912 645 509
ETENDOMSUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 7, 15 9 497 965 9 382 958
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 7, 15 1 528 452 1 761 449
Sum varige driftsmidler 11 026 417 11 144 407
Sum anleggsmidler 11l 026 417 11 144 407
Omlepsmidler

Varer

Varer 8, 15 5 013 362 11 753 001
Sum varer 5 013 362 11 753 001
Fordringer

Kundefordringer 9 342 760 212 338
Andre fordringer 52 605 42 457
Konsernfordringer 10 420 099 666 191
Sum fordringer 816 465 1 020 986

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 11 504 107 107 784
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 504 107 107 784
Sum omlepsmidler 6 333 934 12 881 772
SUM EIENDELER 17 360 351 24 026 179

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (30 aksjer &

kr 1 000,00) 12, 13 30 000 30 000

Annen innskutt egenkapital 13 1 378 628 1 378 628

Sum innskutt egenkapital 1 408 628 1 408 628

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 132 865 141 526 065
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 912 645 509 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 912645509

Sum opptjent egenkapital 865 141 526 065

Sum egenkapital 13 2 273 769 1 934 693

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt <] 746 122 530 554

Sum avsetninger for

forpliktelser 746 122 530 554

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 12 483 386 18 024 096

Langsiktig konserngjeld 10 2 046 092

Sum annen langsiktig gjeld 12 483 386 20 070 188

Sum langsiktig gjeld 13 229 508 20 600 742

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 101 539 111 454

Betalbar skatt 14 219 907

Skyldige offentlige

avgifter 115 9236 939 640

Utbytte 12 1 200 000

Annen kortsiktig gjeld 219 691 439 649

Sum korteiktig gjeld 1 857 074 1 490 744

sum gjeld 15 086 582 22 091 486

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 360 351 24 026 179
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 912 645 509 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912645509

Organisasjonznr: 912 645 509
ETENDOMSUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
avleggelsen av arsregnskapet. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av
varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfeores etter hvert
som de leveres. Ved salg av eiendom inntektsfores salget ved overlevering.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Omlepsmidler og kortsiktig
gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslepet. For andre poster
enn kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie og
bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidepunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 3 vare
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. I tillegg gjeres det
for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt
tap. Varebeholdninger Varebeholdningen bestdr av innkjept eiendom som skal
selges. Eiendommene er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO-
prinsippet og virkelig verdi. Varige driftsmidler Varige driftsmidler
balanseferes og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt
levetid over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader,
mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og
avskrives i1 takt med driftsmidlet. Skatt Skattekostnaden i
resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare skatt og endring i
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de
midlertidige forskijeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet
og skattevirkningen er beregnet pd nettogrunnlaget. Selskapet har ikke
endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
5.00

Nete
1

Spesifisering av resultatregnskapet
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 912645509

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
711852.00 1714575.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
113214.00 238918.00
Pensjonskosthnader Arets Fiordrets
32721.00 42100.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
16904.00 37662.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
874691.00 2033255.00
Necte
Ekstraordinere inntekter og kostnader
Sum Belep

Balansefert verdi 31.12.

Varige driftemidler

Tmmaterielle eiend.

Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for

at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep

28.06.2023 kI 02:03

Brgnngysundregistrene
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Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Se eventuelle andre vedledgg.
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Noter 2021
EIENDOMSUTVIKLING AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak. Forutsetningen
om fortsatt drift er lagt til grunn ved avleggelsen av arsregnskapet.

Salgsinntekter
Inntekisfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisferes etter hvert som de leveres.
Ved salg av eiendom inntektsfgres salget ved overlevering.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretsigpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidier er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
ovrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varebeholdninger
Varebeholdningen bestar av innkjapt eiendom som skal selges. Eiendommene er verdsatt til laveste av
anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig verdi.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes l@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Note 1 - Lennskostnader etc

2021 2020
Lenn 711852 1714 575
Arbeidsgiveravgift 113 214 238 918
Pensjonskostnader 32721 42 100
Andre vtelser 16 904 37 662
Sum 874 691 2 033 255

Note 2 - Obligatorisk tjenestepensjon

Virksomheten er pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.Gjeldende
pensjonsordning oppfyller kravene etter loven.
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Note 3 - Antall arsverk

Selskapet har hatt 5 arsverk sysselsatt i regnskapsaret.

Note 4 - Ytelser til ledende personer

Lenn Pensjonsforpliktelse Annen godtgjarelse
Ytelser til daglig leder 152 376 10 270 0
Mer om ytelser til daglig leder
Det er ikke utbetalt noen form for godtgjerelse til styret i 2021.
Note 5 - Revisjon

2021 2020

Revisjon 51000 40 000
Andre tjenester 3 200 0
Sum godtgjarelse til revisor 54 200 40 000

Note 6 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og

skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og

skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofgrt.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2021 31.12.2021 Endring
Anleggsmidler 1096 575 1065817 30 758
Gevinst- og tapskonto 1315032 2325648 (1010 616)
Sum midlertidige forskjeller 2 411 607 3391465 (979 858)
Utsatt skatt 31.12.21. basert pa 22% 530 554 746 122 (215 568)
Note 7 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Bygninger og
annen Driftslagsore,

Tomter fast eiendom inventar o.l Sum
Anskaffelseskost 01.01.2021 2945 810 6612748 2562 094 12 120 652
Tilgang i aret 25605 5022940 1651 005 6 699 550
Avgang i aret {1 051 856) {3 844 040) {1547 381) (6 443 277)
Anskaffelseskost 31.12.2021 1919 559 7 791 648 2665718 12 376 925
AKk. av- og nedskr. 01.01.2021 (175 600) {800 645) {976 245)
Avgang avskrivninger 100 000 100 000
Akkumulerte avskr. 31.12.2021 (213 242) {1137 266) (1 350 508)
Balansefoert verdi pr. 31.12.2021 1919 559 7 578 406 1528 452 11 026 417
Arets avskrivninger (37 642) {436 621) {474 263)
Jkonomisk levetid 25-100 ar 5-10ar
Avskrivningsplan: Lineaer 1-4 % 10-20%
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 912645509

Note 8 - Varebeholdning

2020
Lager av varer under tilvirkning 5013 362
SUM 5013 362

2020

11 753 001
11 783 001

Varelager per 31.12.2021 bestér av en eiendom for videresalg i Nordre Folloc Kommune. Ved salg feres gevinsten

inn som annen driftsinntekt.

Note 9 - Kundefordringer

Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer. Det er ikke tapsfert

kundefordringer i lgpet av 2021.

2021 2020
Kundefordringer til palydende 343 760 312338
Avsatt til dekning av usikre fordringer
Netto oppferte kundefordringer 343 760 312 338
Note 10 - Mellomregning konsern
Mellomregning konsernselskap

2021 2020

Gjeld til Lilleby Invest AS 0 (2 046 092)
Fordring pa Lilleby Invest AS 420 099 0
Krav pa konsernbidrag Lilleby Invest AS 0 666 191
SUM 422 120 (1377 881)

Note 11 - Bankinnskudd

| posten for bankinnskudd inngér egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 36 009. Skyldig skattetrekk er kr

36 009.

Note 12 - Aksjekapital og aksjonaerer

Aksjeklasse Antall aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinzere aksjer 30 1 000,00 30 000,00
Sum 30 30 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
LILLEBY INVEST AS 30 100,00% Ordinzere aksjer
Totalt antall aksjer 30 100,00%

Mer om aksjer og aksjeeiere

Styres leder og daglig leder i selskapet sammen med negerstdende er eier av Lilleby Invest AS.

Note 13 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2021 30 000 1378 628 526 065 1934 693
Arets resultat 15639077 1539077
Avsatt utbytte (1200 000) {1200 000)
Egenkapital 31.12.2021 30 000 1378 628 865 141 2273769
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Note 14 - Skatt

2021 2020
Ordinzert resultat fer skattekostnad 1974 552 {102 711)
Konsernbidrag 666 191
+/- Permanente forskjeller 4 885
+/-  Arets endring i midlertidige forskjeller (979 858) {563 479)
Arets skattegrunnlag 999 579 1
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 219 907
Sum 219907
+/- Endring i utsatt skatt 215 568 123 966
+/- Skatt pa konsernbidrag {146 562)
Skattekostnad i resultatregnskapet 435 475 (22 596)
Betalbar skatt i skattekostnad 219907
Betalbar skatt i balansen 219907 0
Note 15 - Pantstillelser og garantier
Spesifikasjon 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner - eiendommer/varelager 11 794 020 17 405 800
Gjeld til kredittinstitusjoner - biler 689 366 618 296
Sum 12 483 386 18 024 096
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld - eiendommer 9472 360 8 089 004
Balansef@rt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld - varelager 5013 362 11 753 001
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld - biler 669 166 848 873
Sum 15 154 888 20 690 879

Ingen langsiktig gjeld forfaller om mer enn 5 ar.

28.06.2023 kl 02:03 Brgnngysundregistrene Side 15 av 26



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 912645509

Kongensgate 21, 4.etg.
1530 Moss

Tif. 69 20 42 40
TOtal post@totalrevisjon.no
o 5 www totalrevisjon.no
@@WD @D@ n @ & Org.nr. 985.153.965

Til generalforsamlingen i Eiendomsutvikling AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert selskapet Eiendomsutvikling AS’s arsregnskap som viser et overskudd pa kr 1 539
077. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret
avsiuttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening
= oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og Internationa! Code of Ethics for
Professional Accountants (inkiudert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og har overholdt vare
@vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styrets(ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Total Revisjon DA
Autorisert Regnskapsfarerselskap / Medlemmer av revisarforeningen:
Randi Anette Klemsdal, Inger Johanne Roer Andersen, Ole-Petter Brevold
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Revisors oppgaver ag plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

Far revisors oppgaver og plikter se:

https://revisorforeningen.no/em-revisjon/revisjensberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Moss, den 25 mai 2022
Total Revisjon DA
Ole T <D
Ole-Petter Brevold
(sign)

Total Revisjon DA
Medlemmer av revisorforeningen:
Randi Anette Klemsdal, inger Johanne Roer Andersen, Ole-Petter Brevold
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Electronic signature

Signed by Date and time (UTC-01.00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockfiolm, Vienna
Lilleby, Svend Erik 25.05.2022 15.21.47
Date of birth
{ldentity verified with Bank!D Mobif (NOJ) 1969-071-28
- - : Signature method
==Z bankiD BankiD Mobil (NO)
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Arsregnskap for 2021

EIENDOMSUTVIKLING AS
1449 DR@BAK

Innhold

Resultatregnskap
Balanse

Noter
Revisjonsberetning
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Resultatregnskap for 2021
EIENDOMSUTVIKLING AS

Note 2021 2020

Salgsinntekt 2 006 223 3352 109
Annen driftsinntekt 8 9930 673 1176 664
Sum driftsinntekter 11 936 896 4528773
Varekostnad (7 216 043) {408 253)
Lennskostnad 1,2,3,4 {874 691) (2 033 256)
Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler 7 {474 263) (442 717)
Annen driftskostnad 5 {916 657) {842 271)
Sum driftskostnader {9 481 654) {3 726 497)
Driftsresultat 2 455 242 802 276
Annen renteinntekt 1265 451
Annen finansinntekt 9 062 8743
Sum finansinntekter 10 327 13 254
Rentekostnad til foretak i samme konsemn 0 (140 211)
Annen rentekostnad {491 017) {778 031)
Sum finanskostnader (491 017) (918 242)
Netto finans (480 690) (904 988)
Ordinzert resultat fer skattekostnad 1 974 552 {102 711)
Skattekostnad pé ordineert resultat 14 {435 475) 22 596
Ordinzert resultat 15839 077 (80 115)
Arsresultat 1839 077 (80 115)
Overferinger

Utbytte 13 1200 000 0
Annen egenkapital 13 339 077 (80 115)
Sum 15839 077 (80 115)
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Balanse pr. 31. desember 2021
EIENDOMSUTVIKLING AS

Note 2021 2020
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7,15 9 497 965 9382 958
Driftslesgre, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 7,15 1528 452 1761449
Sum varige driftsmidler 11 026 417 11 144 407
Sum anleggsmidler 11 026 417 11 144 407
Omlapsmidler
Varer 8,15 5013 362 11 753 001
Sum varer 5013 362 11 753 001
Fordringer
Kundefordringer 9 343 760 312 338
Andre fordringer 52 605 42 457
Konsernfordringer 10 420 099 666 191
Sum fordringer 816 465 1 020 986
Bankinnskudd, kontanter og lignende 1 504 107 107 784
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 504 107 107 784
Sum omlapsmidler 6 333 934 12 881 772
Sum eiendeler 17 360 351 24026 179
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Balanse pr. 31. desember 2021
EIENDOMSUTVIKLING AS

Note 2021 2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital (30 aksjer & kr 1 000,00) 12,13 30 000 30 000
Annen innskutt egenkapital 13 1378 628 1378 628
Sum innskutt egenkapital 1 408 628 1 408 628
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 13 865 141 526 065
Sum opptjent egenkapital 865 141 526 065
Sum egenkapital 13 2273 769 1934 693
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 746 122 530 554
Sum avsetning for forpliktelser 746 122 530 554
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 15 12 483 386 18 024 096
Langsiktig konserngjeld 10 0 2046 092
Sum annen langsiktig gjeld 12 483 386 20070188
Sum langsiktig gjeld 13 229 508 20 600 742
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 101 539 111 454
Betalbar skatt 14 219 907 0
Skyldige offentlige avgifter 115 936 939 640
Utbytte 13 1200 000 0
Annen kortsiktig gjeld 219 691 439 649
Sum kortsiktig gjeld 1 857 074 1490 744
Sum gjeld 15 086 582 22 091 486
Sum egenkapital og gjeld 17 360 351 24 026 179
DR@BAK
25.05.2022
Svend Erik Lilleby
Styrets leder / Daglig leder
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Noter 2021
EIENDOMSUTVIKLING AS

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak. Forutsetningen
om fortsatt drift er lagt til grunn ved avieggelsen av arsregnskapet.

Salgsinntekter
Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfegres etter hvert som de leveres.
Ved salg av eiendom inntekisfgres salget ved overlevering.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omigpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varebeholdninger
Varebeholdningen bestar av innkjept eiendom som skal selges. Eiendommene er verdsatt til laveste av
anskaffelseskost etter FIFO- prinsippet og virkelig verdi.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 &r og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes I@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt
er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende
og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og
skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.

Note 1 - Lannskostnader etc

2021 2020
Lenn 711 852 1714 575
Arbeidsgiveravgift 113 214 238 918
Pensjonskostnader 32721 42 100
Andre ytelser 16 904 37 662
Sum 874 691 2033 255

Note 2 - Obligatorisk tjenestepensjon

Virksomheten er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.Gjeldende
pensjonsordning oppfyller kravene etter loven.
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Note 3 - Antall arsverk
Selskapet har hatt 5 arsverk sysselsatt i regnskapséaret.

Note 4 - Ytelser til ledende personer

Lenn Pensjonsforpliktelse Annen godtgjerelse
Ytelser til daglig leder 152 376 10270 0
Mer om ytelser til daglig leder
Det er ikke utbetalt noen form for godtgjarelse til styret i 2021.
Note 5 - Revisjon

2021 2020

Revisjon 51 000 40 000
Andre tjenester 3200 0
Sum godtgjerelse til revisor 54 200 40 000

Note 6 - Midl. forskjeller - Utsatt skatt/skattefordel
Utsatt skatt/utsatt skattefordel i balansen avsettes pa grunnlag av forskjeller mellom regnskapsmessige og

skattemessige verdier i henhold til norsk regnskapsstandard for skatt. Midlertidige skattegkende og

skattereduserende forskjeller som kan utlignes er nettofert.

Midlertidige forskjeller knyttet til: 01.01.2021 31.12.2021 Endring
Anleggsmidler 1096 575 1065 817 30 758
Gevinst- og tapskonto 1315032 2325648 {1010 616)
Sum midlertidige forskjeller 2411 607 3 391 465 (979 858)
Utsatt skatt 31.12.21. basert pa 22% 530 554 746 122 {215 568)
Note 7 - Spesifikasjon av varige driftsmidler
Bygninger og
annen Driftslosere,

Tomter fast eiendom inventar o.l Sum
Anskaffelseskost 01.01.2021 2945810 6612748 2 562 094 12 120 652
Tilgang i aret 25605 5022 940 1651 005 6 699 550
Avgang i aret (1051 856) (3 844 040) (1547 381) (6443 277)
Anskaffelseskost 31.12.2021 1919 559 7791648 2665718 12 376 925
AkK. av- og nedskr. 01.01.2021 (175 600) (800 645) (976 245)
Avgang avskrivninger 100 000 100 000
Akkumulerte avskr. 31.12.2021 (213 242) (1 137 266) (1 350 508)
Balansefort verdi pr. 31.12.2021 1919 559 7 578 406 1 528 452 11 026 417
Arets avskrivninger (37 642) (436 621) (474 263)
@konomisk levetid 25-100 ar 5-10ar
Avskrivningsplan: Lineaer 1-4 % 10 -20 %
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Note 8 - Varebeholdning

2020
Lager av varer under tilvirkning 5013 362
SUM 5013 362

2020

11 753 001
11 753 001

Varelager per 31.12.2021 bestar av en eiendom for videresalg i Nordre Follo Kommune. Ved salg feres gevinsten

inn som annen driftsinntekt.

Note 9 - Kundefordringer

Kundefordringer er vurdert til palydende, nedskrevet med forventet tap pa fordringer. Det er ikke tapsfart

kundefordringer i Iapet av 2021.

2021 2020
Kundefordringer til palydende 343 760 312 338
Avsatt til dekning av usikre fordringer
Netto oppferte kundefordringer 343 760 312 338
Note 10 - Mellomregning konsern
Mellomregning konsernselskap

2021 2020

Gjeld til Lilleby Invest AS 0 {2 046 092)
Fordring pa Lilleby Invest AS 420 099 0
Krav pa konsernbidrag Lilleby Invest AS 0 666 191
SUM 422 120 (1377 881)

Note 11 - Bankinnskudd

| posten for bankinnskudd inngér egen konto for bundne skattetrekksmidler med kr 36 009. Skyldig skattetrekk er kr

36 009.

Note 12 - Aksjekapital og aksjonaerer

Aksjeklasse Antall aksjer Pélydende Bokfart verdi
Ordinzere aksjer 30 1 000,00 30 000,00
Sum 30 30 000,00
Aksjeeier Antall aksjer Eierandel Aksjeklasse
LILLEBY INVEST AS 30 100,00% Ordinasre aksjer
Totalt antall aksjer 30 100,00%

Mer om aksjer og aksjeeiere

Styres leder og daglig leder i selskapet sammen med nasrstdende er eier av Lilleby Invest AS.

Note 13 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innsk. EK Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2021 30000 1378628 526 065 1934 693
Arets resultat 1539077 153¢ 077
Avsatt utbytte (1200 000) (1200 000)
Egenkapital 31.12.2021 30000 1378 628 865 141 2273 769
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Note 14 - Skatt

2021 2020
Ordineert resultat fer skattekostnad 1974 552 (102 711)
Konsernbidrag 666 131
+/- Permanente forskjeller 4 885
+/- Arets endring i midlertidige forskjeller (979 858) (963 479)
Arets skattegrunnlag 999 579 1
Betalbar inntektsskatt for selskapet basert pa 22% 219 907
Sum 219 907
+/- Endring i utsatt skatt 215 568 123 966
+/- Skatt pa konsernbidrag (146 562)
Skattekostnad i resultatregnskapet 435 475 {22 596)
Betalbar skatt i skattekostnad 219 807
Betalbar skatt i balansen 219 907 0
Note 15 - Pantstillelser og garantier
Spesifikasjon 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner - eiendommer/varelager 11794 020 17 405 800
Gjeld til kredittinstitusjoner - biler 689 366 618 296
Sum 12 483 386 18 024 096
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld - eiendommer 9472 360 8 089 004
Balansefert verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld - varelager 5013 362 11753 001
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld - biler 669 166 848 873
Sum 15 154 888 20 690 879
Ingen langsiktig gjeld forfaller om mer enn 5 ar.
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