== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

875 898 752

Aksjeselskap

MOSTEIN BOLIGUTVIKLING AS
Breivikvegen 3C

6018 ALESUND

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Kari E. Fiskerstrand
28.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 56 635 751 143 336 783
Annen driftsinntekt 526 863 432 103
Sum inntekter 57 162 614 143 768 886
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 2429 405 1692772
tilvirkede varer

V arekostnad 45 842 441 130 542 526
L gnnskostnad 3 5739 102 6676 713
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 198 856 243413
Annen driftskostnad 3 3051 402 3313972
Sum kostnader 57 261 206 142 469 396
Driftsresultat -98 592 1299 490
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1560 182 717 737
Annen renteinntekt 16 518 2959
Sum finansinntekter 1576 700 720 696
Rentekostnad til foretak i samme konsern 124 405 57 538
Annen rentekostnad 1160 229 953 350
Sum finanskostnader 1284 634 1010 888
Netto finans 292 066 -290 192
Resultat far skattekostnad 193 474 1009 298
Skattekostnad 5 31054 227 612
Arsresultat 162 420 781 686
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 10 -2 860 269

Overfaringer til/fra annen egenkapital 10 -2 697 849 781 686
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer 162 420 781 686
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter, lisenser, varemerker og lignende 4 114 201 176 520
rettigheter

Sum immaterielle eiendeler 114 201 176 520

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 4,11 2871249 2871249
Maskiner og anlegg 4 147 850 160 200
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 4 202 209 438 516
Sum varige driftsmidler 3221 308 3 469 965

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 6 20741927 35 030 257
Andre fordringer 104 160 10000
Sum finansielle anleggsmidler 20 846 087 35 040 257
Sum anleggsmidler 24 181 596 38 686 742
Omlgpsmidler

Varer

Progiekt under utfarelse 7,11 58 956 715 61 454 648
Sum varer 58 956 715 61 454 648
Fordringer

Kundefordringer 6, 11 320 952 2670150
Andre fordringer 7 2242 083 57 098 255
Sum fordringer 2 563 035 59 768 405
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 345672 2046 753
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 345 672 2046 753
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum omlgpsmidler 61 865 422 123 269 806
SUM EIENDELER 86 047 018 161 956 548
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 9,10 100 000 100 000
Overkurs 10 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 10 3430036 3430 036
Sum innskutt egenkapital 3630036 3630036
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 31427 684 34125532
Sum opptjent egenkapital 31 427 684 34 125532
Sum egenkapital 10 35057 720 37 755 568
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 120 764 896 453
Sum avsetninger for forpliktelser 120 764 896 453
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 7 181 603 13 140483
Langsiktig konserngjeld 6 861712 1853307
Sum annen langsiktig gjeld 8043 315 14993 790
Sum langsiktig gjeld 8164 079 15890 243
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 11 37 325193 85987 453
Leverandergjeld 6 2786 633 19 251 461
Skyldige offentlige avgifter 448 076 732 857
Kortsiktig konserngjeld 1767012

Annen kortsiktig gjeld 498 304 2338 965
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum kortsiktig gjeld 42 825 218 108 310 736
Sum gjeld 50 989 297 124 200 979
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 86 047 017 161 956 547

22.07.2025 kl 17:49 Brgnngysundregistrene Side 5 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 875898752

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 611012

875 898 752

Aksjeselskap

MOSTEIN BOLIGUTVIKLING AS
Breivikvegen 3C

6018 ALESUND

01.01.2023 -

31.12.2023

Nei

Nei

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Kari E. Fiskerstrand
28.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.07.2025 kI 17:49
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Organisasjonznr: 875 898 752
MOSTEIN BOLIGUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 56 635 751 143 336 783
Annen driftsinntekt 526 863 432 103
Sum inntekter 57 162 614 143 768 886
Kostnader

Endring i beholdning av
varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 2 429 405 1 692 772
Varekostnad 45 842 441 130 542 526
Lennskostnad 3 5 739 102 6 676 713

Avskrivning pa varige
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 4 198 856 243 413

Annen driftskostnad 3 3 051 402 3 313 972

Sum kostnader 57 261 206 142 469 396

Driftsresultat -98 592 1 299 490

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 560 182 717 737

Annen renteinntekt 1l6 518 2 959

Sum finansinntekter 1 576 700 720 696

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 124 405 57 538

Annen rentekostnad 1 160 229 953 350

Sum finanskostnader 1 284 634 1 010 888

Netto finans 292 066 -290 1952

Resultat fer skattekostnad 193 474 1 009 298

Skattekostnad 5 31 054 227 612

Arsresultat 162 420 781 686

Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 10 -2 860 269

Overferinger til/fra

annen egenkapital 10 -2 697 849 781 686

Sum overferinger og

disponeringer 162 420 781 686
Utskriftedato 10.07.2024 Organisasjonsny 875 898 752 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 875 898 752
MOSTEIN BOLIGUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Konsesjoner, patenter,

lisenser, varemerker og

lignende rettigheter 4 114 201 176 520
Sum immaterielle eiendeler 114 201 176 520

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4, 11 2 871 249 2 871 249
Maskiner og anlegg 4 147 850 160 200
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 4 202 209 438 516
Sum varige driftzmidler 3 221 308 3 469 965

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern 6 20 741 927 35 030 257
Andre fordringer 104 160 10 000
Sum finansielle

anleggsmidler 20 846 087 35 040 257
Sum anleggsmidler 24 181 596 38 686 742
Omlepsmidler

Varer

Prosjekt under utferelse 7, 11 58 956 715 61 454 648
Sum varer 58 956 715 61 454 648
Fordringer

Kundefordringer 6, 11 320 952 2 670 150
Andre fordringer 7 2 242 083 57 098 255
Sum fordringer 2 563 035 59 768 405
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 8 345 672 2 046 753

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 345 672 2 046 753

Sum omlepsmidler 61 865 422 123 269 806

SUM EIENDELER 86 047 018 161 956 548
Utskriftedato 10.07.2024 Organisasjonsny 875 898 752 Side 2 av 3
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BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 9, 10 100 000 100 000

Overkurs 10 100 000 100 000

Annen innskutt egenkapital 10 3 430 036 3 430 036

Sum innskutt egenkapital 3 630 036 3 630 036

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 31 427 684 34 125 532

Sum opptjent egenkapital 31 427 684 34 125 532

Sum egenkapital 10 35 057 720 37 755 568

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 120 764 896 453

Sum avsetninger for

forpliktelser 120 764 896 453

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 11 7 181 603 13 140 483

Langsiktig konserngjeld 6 861 712 1 853 307

Sum annen langsiktig gjeld 8 043 315 14 993 790

Sum langsiktig gjeld 8 164 079 15 890 243

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 37 325 193 85 987 453

Leverandergjeld 6 2 786 633 19 251 461

Skyldige offentlige

avgifter 448 076 732 857

Kortsiktig konserngjeld 6 1 767 012

Annen kortsiktig gjeld 6 498 304 2 338 965

Sum kortsiktig gjeld 42 825 218 108 310 736

Sum gjeld 50 989 297 124 200 979

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 86 047 017 161 956 547
Utskriftedato 10.07.2024 Organisasjonsny 875 898 752 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 875 898 752
MOSTEIN BOLIGUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Note 1 Regnskapsprinsipper Arsregnskapet er basert pad de grunnleggende
prinsippene om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift, kongruens
og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsferes til verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet. Inntekter resultatferes ndr de er opptjent og
kostnader sammenstilles med opptjente inntekter. Regnskapsprinsippene
utdypes nedenfor. Nar faktiske tall ikke er tilgjengelig pd tidspunktet for
regnskapsavleggelse, tilsier god regnskapsskikk at ledelsen beregner et best
mulig estimat for bruk i resultatregnskap og balanse. Det kan fremkomme
avvik mellom estimerte og faktiske tall. Eiendeler/gjeld som knytter seg
til varekretslepet og poster som forfaller til betaling innen ett A&r etter
balansedagen, er klassifisert som omlepsmidler/kortsiktig gjeld. Vurdering
av omlepemidler/korteiktig gjeld skjer til laveste/heyeste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Virkelig verdi er definert som antatt
fremtidig salgspris redusert med forventede salgskostnader. Andre eiendeler
er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering av anleggsmidler skjer til
anskaffelseskost. Anleggsmidler som forringes avskrives. Tilsvarende
prinsipper legges normalt til grunn for gjeldsposter. Salgsinntekter
Selskapet anvender lepende avregning ved inntektsfering av langsiktige
tilvirkningskontrakter. Selskapets virksomhet bestdr av oppfering og salg
av boliger. For enheter som det foreligger bindende salgskontrakt pa, blir
andel av totalprosjektets inntekt resultatfert i takt med prosjektets
fullferingsgrad. Inntektsfering av kontraktsfortjeneste blir ikke foretatt
for en vesentlig del av prosjektet er solgt, og prosjektets er kommet sa
langt at det er mulig & vurdere realismen i kostnadsestimatene.
Fullferingsgrad beregnes pd grunnlag av kostnader hittil mot prognose for
totalkostnader. For de prosjektene som har kontraktsfestet salg blir
opptjent inntekt ikke fakturert klassifisert som opptjente inntekter. For
de prosjektene som ikke har kontraktsfestet solgte enheter pr. 31.12. blir
kostnader balansefert under prosjekt under utferelse varelager. I den grad
det er indentifisert at et prosjekt vil gi negativt resultat, vil det
estimerte tapet pd kontrakten bli resultatfert i sin helhet. Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pad grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene. Varige driftsmidler Varige
driftesmidler feres i balansen til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte
av- og ned-skrivninger. Dersom den virkelige verdien av et driftsmiddel er
lavere enn bokfert verdi, og dette skyldes arsaker som ikke antas 4 vere
forbigdende, skrives driftemiddelet ned til virkelig verdi. Varige
driftemidler avskrives over forventet eskonomisk levetid. Avskrivningene er
fordelt line®rt over antatt skonomisk levetid. Et driftsmiddel anes som
varig dersom det har en skonomisk levetid pa over 3 &r, samt en kostpris pa
over kr. 15 000. Immaterielle eiendeler Immaterielle eiendeler bestar av
ervervet lisenser og hjemmeside. Immaterielle eiendeler avskrives lineart
over forventet skonomisk levetid. Dersom den virkelige verdien er lavere
enn bokfert verdi, og dette skyldes drsaker som ikke antas & vaere
forbigdende, skrives immaterielle eiendeler ned til virkelig verdi.
Pensjoner Selskapet har en innskuddsbasert pensjonsordning etter lov om
innskuddspensjon. Premier til innskuddsbasert ordning kostnadsferes
lepende. Kontantstremoppstilling Kontantstremoppstillingen er utarbeidet
etter den indirekte metode. Kontanter og kontant-ekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer. Skatter
Skatter kostnadsferes ndr de pidleper, det vil si at skattekostnaden er
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knyttet til det regnskaps-messige resultat fer skatt. Skattekostnaden
bestdar av betalbar skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt) og endring
1 netto utsatt skatt. Skattekostnaden fordeles pd ordinert resultat og
resultat av ekstracrdinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt
skatt beregnes pd bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier ved utgangen av regnskapsaret.
Ved beregningen benvttes nominell skattesats. Positive og negative
forskjeller vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Utsatt
skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Nete
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret
5.20

Necte
3

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader
Lenn Avets Fijordrets
4442811 .00 5074818.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
740029.00 807217.00
Pensjonskosthnader Arets Fiordrets
424402.00 546520.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
131860.00 248158.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
5739102.00 6676713.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Kongernregns kap

22.07.2025 kl 17:49 Brgnngysundregistrene
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Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Mostein Boligutvikling AS org.nr: 875 898 752

STYRETS ARSBERETNING 2023

1. Selskapets virksomhet.

Selskapet driver med kjgp og salg av eiendommer, herunder utvikling og utbygging av holig-
eiendommer. Driften administreres fra kontoret pd Moa i Alesund.

2. Arets drift.

Arets inntekter har i det alt vesentlige kommet fra utbygging og salg av holiger/eiendommer i
Alesund.

3. Redegjgrelse for drsregnskap og resultatdisponering.

Etter styrets oppfatning gir fremlagte arsregnskap et korrekt uttrykk for virksomhetens resultat for
2023 og pkonomisk stilling ved arsskiftet.

Det er ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som er av betydning for bedgmmelsen av
regnskapet.

Selskapet hadde et drsresultat i 2023 pa kr 162 420 (kr 781 686 i 2022). Arets resultat foreslas
overfgrt disponert som fglger:

Overfgrt fra annen egenkapital -2 697 849
Avsatt til konsernbidrag {etter skatt} 2 860 269
Arsresultat 162 420

4. Redegjgrelse for selskapets finansielle risiko.

Ved utlgpet av 2023 hadde selskapet en arbeidskapital pd kr 19 040 203 som tilsvarer 44,46 % av
kortsiktig gjeld. Egenkapital utgjgr kr 35 057 720 pr. 31.12.2023 (kr 37 755 568 pr. 31.12.2022) som
tilsvarer 40,7 % {23,3%) av totalkapital.

Det er bundet mye likviditet i eiendomsmassen, men samlet sett ansees likviditeten 3 veere
tilfredsstillende.

Soliditeten vurderes a veere god.

Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar overfor
foretaket og tredjepersoner. Forsikringen gjelder for utvikling av byggeprosjekter/byggherre og er
begrenset til kr 5 million per skade/ar.

5. Fortsatt drift og hendelser etter balansedagen.

Arsregnskapet for 2023 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes herved at
forutsetningen for fortsatt drift er til stede.

Mostein Boligutvikiing AS skal i 2024 fortsette uthyggingen av prosjekt Eikenosvégen. Prosjekt
Eikenosvagen er godkjent for bygging av 26 eneboliger og en 6 manns bolig. Ved utgangen av 2023
var 8 boliger levert, 2 boliger var ferdigstilt, men ikke solgt og 4 boliger var under oppfgring. Pridag
er 1 av 14 oppfarte boliger ikke solgt. En vil starte med oppfgring av 6 manns boligen fgrste halvar
2024, der 3 av leilighetene er solgt pri dag. Risikoen vurderes & veere moderat.
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Prosjekt Olsvika gjelder oppfgring av 9 eneboliger. Prosjektet er til behandling i kommunen, og
godkjenning forventes innen mai 2024, Salg av eneboligene vil bli satt i gang i mai 2024.

Selskapet benytter i stor grad underentreprengrer med stabile arbeidsstokker. En fremtidig mangel
pa kvalifiserte bygningsarbeidere kan pdvirke underentreprengrenes evne til 4 gjennomfgre sine
kontrakter, men dette vurderes & ha begrenset risiko.

2023 har veert et vanskelig ar for bransjen. @kte renter, materialkostnader og Ignninger har medfart
sviktende salg og nedgang i aktivitet. Utsiktene fremover vurderes som stabil innenfor de
utbyggingsprosjekter selskapet er involvert i.

6. Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Selskapet har for tiden ingen pagaende forsknings- eller utviklingsaktiviteter.
7. Arbeidsmiljg og det ytre miljg.

Det er 5,2 arsverk i selskapet. Sykefravaeret i 2023 utgjorde 1,7%.

Selskapets virksomhet er ikke regulert av konsesjoner eller palegg. Bedriften forurenser ikke det ytre
miljg. Arbeidsmiljget i selskapet ansees som tilfredsstillende, Det er i Igpet av 2023 ikke registrert
ulykker eller personskader i selskapet.

8. Likestilling.

Selskapet hadde ved arsslutt 5 ansatte, hvorav 3 kvinner og 2 menn. Selskapets styre bestar av 1
kvinne og 1 mann. Styret har ut fra vurdering av bedriftens stgrrelse, antall ansatte og
stillingskategorier ikke funnet det ngdvendig a iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling.

8. Apenhetsloven

Morselskapet offentliggjorde ijufnf 2023 pd selskapets hjemmeside en redegjgrelse for aktsomhets-
vurderinger i henhold til loveps'krav.

Morselskapet vil [gpendefglge opp kartlegging av faktiske og mulige negative konsekvenser for
nnleggende mennegkerettigheter, anstendige arbeidsforhold i virksomheten og
ukter/tjenester jnyttet til virksomhetens leverandgrkjede.

Steinar Laps\ind Mona Lausund
Styrets lgder/daglig leder Styremedlem
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00

Building a better Langelandsvegen 1, DaaeGarden WWW.ey.no

working world 6010 Alesund Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Mostein Boligutvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Mostein Boligutvikling AS som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter
til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater og kontantstrammer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Arsregnskapet for perioden sem ble avsluttet 31. desember 2022 ble revidert av en annen revisor som ga
uttrykk for en ikke-modifisert konklusjon om arsregnskapet den 24. april 2023.

@vrig informasjon

Penneo Dokumentnokkel: WOAAA-LZBNG-3EHLX-BAVID-KGS16-5BOVY

Bvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bertsett fra arsregnskapet og den
tilharende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var konklusjon cm revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den evrige informasjonen.

| ferbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere cm arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvervidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige infermasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt & rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en méate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnokkel: WOAAA-LZBNG-3EHLX-BAVID-KGS16-5BOVY

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjonen.

Alesund, 20. juni 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elekironisk

lvar-André Norvik
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Mostein Boligutvikling AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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Kontantstromanalyse

Mostein Boligutvikling AS

(NRS - Indirekte modell}

2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat for skattekostnad 193 474 1008 298
- Periodens betalte skattex 0 -652 690
-+ Qevinst/tap ved salg av anleggsmidlexr -122 683 -74 707
+ Ordineere av- og nedskrivningex 198 886 243413
+ Nedskrivning varelager 0 340 000
+- Endring i prosjekt under utfereise 87 3680 772 -6 409 141
+/~ Endring i kundefordringer 2349 198 -2 844 849
+/- Endring i leverandexgjeld -16 464 828 4785118
+/- Endring i andre tidsavgrensningsposter -2 216 268 -14 623 187
= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 41288 620 -17986 718
Kontanistremmer fra investeringsalktiviteter
+ Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 669 666 132 178
- Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -434 963 -708 412
+ Netto endring konsexnmellomvaerende 11 396 735 -19 722 316
= Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter 11631 438 -20298 613
Kontantstemmer fra finansieringsalctiviter
+ Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 0
+ Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld 64 491 765 158 672 B17
- Utbetalinger ved nedbetaling av langsiltig gjeld -5 958 880 -158 880
- Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -113 154 014 -121 813 016
+/- Netto endring i kassekreditt/driftskreditt 0 0
= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -54 621 139 36 700 981
= Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -1701 081 -1 B84 350
] + Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved
‘ periodens begyrnnelse 2 046 153 3601102
= Beholdning av kontanter og lkontantekvivalenter ved
periodens slutt 345 672 2046 753
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Noter til arsregnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsippene om historisk kost, sammenlignbarhet,
fortsatt drift, kongruens og forsiltighet. Trangaksjoner regnskapsfores til verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet. Inntekter resultatferes ndr de er opptjent oy kostnader sammenstilles
med opptjente inntekter. Regnskapsprinsippene utdypes nedenfor.

War faltiske tall ikke er tilgjengelig pd tidspunkiet for regnskapsavleggelse, tilsier god
regnskapsskikk at ladelsen beregner et best mulig estimat for bruk i resultatregnskap og balanse.
Det kan fremkomme avvilk mellom estimezte og faktiske tall.

Eiendeler/gjeld som knytter seq til varekretslopet og poster som forfaller til betaling innexn ett ar
etter balansedagen, er klassifisert som omlepsmidler/koxtsiktig gjeld. Vurdering av
omlopsmidier/kortsiktig gjeld skjer til laveste/hoyeste verdi av anskaffelseskost og virkelg verdi.
Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig salgspris redusert med forventede salgskostnader.
Andre eiendeler er Kklassifisert som anleggsmidler. Vurdering av anleggsmidlex skjer til
anckaffelseskost. Anleggsmidler som forringes avskrives. Tilsvarende prinsipper legges normalt
til grunn for gjeldsposter.

Salgsinntekter

Selskapet anvender lopende avregning ved inntektsfering av langsiktige tilvirkningskontrakter,
Selskapsts virksomhet bestar av oppfaring og salg av boliger. For enheter som det foreligger
bindende salgskontrakt pd, blir andel av totalprosjektets inntekt resultatfert i takt med prosjektets
fullferingsgrad. Inntektsfering av kontrakisfortjeneste blir ikke foretatt for en vesentlig del av
prosjeltet er solgt, og prosjektets er kommet si langt at det er mulig & vurdere realismen i
kostnadsestimatene. Fullferingsgrad beregnes p& grunnlag av kostnader hittil mot prognose for
totalkostnader. For de prosjektene som har kontraktsfestet salg blir opptjent inntekt ikke fakturext
Klassifisert som opptjente inntekter, For de prosjektene som ikke har kontraktsfestet solgte
entheter pr. 31.12. blir kostnadex balansefert under prosjekt under utfgrelse varelager. { den grad
det ex indentifisext at et prosjekt vil gi negativt resultat, vil det estimexte tapet pd kontrakten bli
resultatfert i sin helhet.

Fordringex
Kundefordringer og andre fordringer oppfaxes til pélydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjores pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene.

Varige driftsmidlex

Varige driftsmidler fores i balansen il anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte av- og ned-
skrivninger. Dersom den virkelige verdien av et driftsmiddel er lavere enn bokfert verdi, og dette
skyldes rsaler som ikke antas & vaere forbigdende, skrives driftsmiddelet ned til virkelig verdi.
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskzivningene er fordelt lineesert
over antatt skonomisk levetid. Et driftsmiddel anes som varig dersom det har en gkonomisk
levetid pa over 3 41, samt en kostpris pa over kr. 18 000.

Immaterielle elendeler

Immaterielle eiendeler bestir av ervervet lisenser og hjemmeside. Immaterielle eiendeler
avgkrives linessrt over forventet gkonomisk levetid. Dersom den virkelige verdien er lavere enn
bokfprt verdi, og dette skyldes &rsaker som ikke antas & vaere forbigiende, skrives immaterielle
eiendeler ned til virkelig verdi.

Pensjoner
Selskapet har en innskuddsbasert pensjonsordning etter lov om innskuddspensjon. Premier til
innskunddsbasert oxdning kostnadsferes lepende.
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Kontantstrgmoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontant-
ekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Skattex

Skatter kostnadsferes nir de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskaps-
messige resultat for skatt.

Skattekostnaden bestir av betalbar skatt (skatt pé &rets skattepliktige inntekf) og endring i netto
utsatt skatt. Skattekosinaden fordeles pa ordinert resultat og resullat av ekstraordineere poster i
henhold ti} skattegrunnlaget. Utsatt skati beregnes pd bakgrunn av midlertidige forskjeller
mellomn regnskapsmessige og skattemessige vexdier ved utgangen av regnskapsaret. Ved
beregningen benyttes nominell skattesats. Positive og negative forskjeller vurderes mot
hverandre innenfor samme tidsintervall, Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert neito i
balansen.

Note 2 Salgsinntelter, virksomhetsomrade og geografisk marked

Selskapets salgsinntekter fordeler seqg pé:

2023 2022
Salg av boligex 55413 158 142 206 909
Salg av konserninterne {jenester 1 222 893 1126 874
Sum salgsinntekter 56 638 761 143 336 783

Alt salg skjer til kunder i Norge.

Note 3 Lynnskostnadey, drsverk, godtgjerelser m.m.

2023 2022
Lenninger 4 4472 811 5074 818
Arbeidsgiveravgift 740 029 807 211
Pensjonskostnader 424 402 B46 520
Andre ytelser 131 860 248 1568

5739102 6 676 713
Gjennomsnittlig antall dxsverk er §,2.
Ytelser til daglig leder:

! 2023 2022
L@nn og annen godtgjerelse 1010017 1041 350
Pensjonsytelser 96 253 108 971
Andre ytelser 17 831 18 771

1124101 1166 092

Det er ikke utbetalt honorar til styret { 2023.

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etiex lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne loven.
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Honozar til revisor:

Kostnadstert revisjonshonorar for 2023 utgjer kr, 339 495 inkl, mva, og fordeler seg som felger:

2023
Revisjonshonorar 234 318
Honoxar for anmen revisjonsrelatert
tjenesie 108 120

Note 4 Anleggsmiddel
Datautstyr Maskiner Driftslesgre Bygninger Immaterielle Sum
og anlegrg  /Inventar eiendeler
Anskaffelseskost 01.01. 623 402 185 250 1 217 270 2 871 249 829 096 5 4886 267
Tilganyg 0 0 434 963 0 0 434 963
Bygang 230879 67 557 1 208 089 0 217 800 1723738
Reklassifisering 0 67 657 -87 857 0 0 0
Anskaffelseskost 31.13. 392 823 188 280 436 BT7 2 871249 311 896 4197 495
Bkk. av- og nedskr. 594 307 25 080 867 850 0 352 576 1839 783
01.01
Arets avskrivninger 26 094 12 380 95 004 0 82 319 198 856
Arets avgang 230579 67 887 661018 0 217 500 1176 684
Reklassifisering 0 67 557 -67 887 0 0 0
Akk. av- og nedskr. 392 823 37 400 234 369 0 197 385 861 987
31.12
Balansefgrt 31.12. 0 147 850 202 209 2 871 249 114 201 3 338 509
@konomisk levetid 3ar 5ar §ar 5 &r
Byskrivningsplan 33% 20% 20% 20%
Note 5 Skatt
Arets skattekostnad fremkommer slik
2023 2022
Skatt pa arets resultat 806 743 &}
Endring utsatt skatt -175 689 227612
Arets sleattekostnad 31 054 227 612
Beregning av skatfepliltig inntekt
2023 2022
Resultat fox skatter 193 474 1 009 297
Permanente forskjeller -B2 324 26 302
Endringer midlertidige forskjeller 6 184 351 -3 683 090
Anvendelse av fremforbart underskudd -7 658 490 Q
Kvets skattegrunnlag 3 667 011 -2 658 490
Betalbar skatt 806 742 0
Skatt pd avgitt konsexnbidrag BOG 742 0
Skyldig betalbar skatt -0 0
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Spesifikasjoner av grunnlag utsatt skatf

Forskjeller som utlignes

2023 2022 Endring
Anleggsmidler -84 950 -147 937 97 987
Fordringer -~180 000 0 -180 000
Tilvirkningskostnader 690 665 6 802 201 -6 111 538
Gevinst og tapskonto 63 208 79011 -15 802
Fremfgrbart underskudd 0 -2 658 490 2 658 490
Netto midlertidige forskjellex 548 923 4 074 185 -3 525 861
Utsaft skatt (22%) 120 764 896 453 -175 689
Note 6 Konsernmellomvsrende
Mellomveerende med selskap i samme konsern
2023 2022
Langsiktige fordringex
Foretak i sarmnme kongsexn 20741 027 38 030 287
Kortsiktige fordringer
Foretak i samme konsern 312673 1 864 589
Langsiktig gjeld
Foretak i samme konsern 8611712 1 883 307
Kortsiltig gjeld
Foretak i samme lkonsern 1767 012 410 166
Bvgitt konsernbidrag til sgsterselskap utgjer kr. 3 667 012, Av dette ex kr. 1 900 000 bokfart ved
reduksjon langsiktig konsexnfordring pr. 31.12.2023.
Note 7 Prosjelt under utfarelse
2023 2022
Varebeholdning BB 956 715 61 454 648
Anlegygskontrakter
2023 2022
Totalf utfert produksjon/kostnader 3 966 592 70 528 585
Resultatfert dekningsbidrag 690 865 6 802 201
E Opptient inntekt pd anleggskontrakter er tatt inn under Andre kortsiktige fordringer med
kr. 1967 817 pr. 31.12.2023 (kr. 56 820 756 pr. 31.12.2022).
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Note 8 Bundne midler

1 posten bankinnskudd, kontanter mv. inngdr bundne bankinnskudd med kr. 162 436.

Note 9 Rlesjekapital og alksjonserinformasjon

KEksjekapitalen i selskapet pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Balansefart
Ordinsere aksjer 200 500 100 000
Eierstruktux
De storste aksjoneserene i selskapet pr. 31.12 var:
Antall Eierandel Stemmeandel
Mostein Eiendom Holding &S 200 100,00% 100,00%
Note 10 Egenkapital
Endring egenkapital
Bksjekapital Overlcars Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 31.12.22 100000 100 000 3430 038 34 125 B32 37 785 568
Avets resultat 0 ¢ 0 162 420 162 420
Avgitt konsernbidrag
atter skatt 0 0 0 2 860 269 2 860 269
Egenkapital 31.12.23 100 000 100 000 3430 036 31 427 684 35 057 720

Note 11 Pantstillelser og garantier
Gjeld som forfaller mer enn B ar ettex regnskapsérets utgang utgjer kr. 3 887 208.

Gjeld som ex sikret ved pant utgjer ved utgangen av 2023 til sammen kx. 44 506 796 og balansefert
verdi av eiendeler som ez pantsatt for gjeld utgjer kr. 64 116 833.

Note 12 Naerstdende parter

Som neerstdende parter regnes alle selskap som inngdr i kensernet Mostein Eiendom Holding AS,
samt morselskapets aksjonserer, Transaksjoner med konserngelskapene bestar av timeleveranser,
leie lokaler, fordeling fellesutgifter, viderefakturering av utlegg og renteberegning av interne ldn
og skjer pa vanlige forretningsmessige vilkdr.

Mostein Eiendom Holding AS, Breivikvn. 3 G, Alesund utarbeider konsernregnskap hvor Mostein
Boligutvikling AS inngér i konsolideringen.
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