== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 212 633

Borettslag

DOVREGUBBEN BORETTSLAG AL
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

04.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.06.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 665 464 2537528
Sum inntekter 2 665 464 2537528
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 1292 984 1088 240
Sum kostnader 1350 034 1145290
Driftsresultat 1315430 1392 238

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 27 016 21912
Sum finansinntekter 27 016 21912
Annen finanskostnad 971 400 839 353
Sum finanskostnader 971 400 839 353
Netto finans -944 384 -817 441
Resultat far skattekostnad 371 046 574 797
Arsresultat 371 046 574 797
Totalresultat 371 046 574 797

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 371046 574797
Sum overferinger og disponeringer 371046 574797
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 12 368 903 14 011 658

Sum varige driftsmidler 12 368 903 14 011 658

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 12 368 903 14 011 658
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 6183 173
Andre fordringer 376 303 277 875
Sum fordringer 382 486 278 048
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 614 686 1324912
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 614 686 1324912
Sum omlgpsmidler 997 172 1602 960
SUM EIENDELER 13366 075 15614 619

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3800 3800
Sum innskutt egenkapital 3800 3800
Opptjent egenkapital

Udekket tap 7 800 823 8171869
Sum opptjent egenkapital -7 800 823 -8171 869
Sum egenkapital -7797 023 -8 168 069
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 16 404 247 16 743 266
@vrig langsiktig gjeld 4472 200 4472 200
Sum annen langsiktig gjeld 20 876 447 21 215 466
Sum langsiktig gjeld 20 876 447 21 215 466

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5242 109918
Leverandergjeld 268 628 13 155
Annen kortsiktig gjeld 12781

Sum kortsiktig gjeld 286 651 123073
Sum gjeld 21 163 098 21338539
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 366 075 13170470
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2025 541818

948 212 633

Borettslag

DOVREGUBBEN BORETTSLAG AL
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.06.2025

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 212 633
DOVREGUBBEN BORETTSLAG AL

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 665 464 2 537 528

Sum inntekter 2 665 464 2 537 528

Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050

Annen driftskostnad 1 292 984 1 088 240

Sum kostnader 1 350 034 1 145 290

Driftsresultat 1 315 430 1 392 238

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 27 016 21 912

Sum finansinntekter 27 016 21 912

Annen finanskostnad 971 400 839 352

Sum finanskostnader 971 400 839 353

Netto finans -944 384 -817 441

Resultat fer skattekostnad 371 046 574 797

Arsresultat 371 046 574 797

Totalresultat 371 046 574 797

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 371 046 574 797

Sum overfesringer og

disponeringer 371 046 574 797
Utskriftedato 19.06.2025 Organisasjonsny 948 212 633 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 212 633
DOVREGUBBEN BORETTSLAG AL

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 12 368 203 14 011 &58
Sum varige driftzmidler 12 368 903 14 011 658

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 12 368 903 14 011 658
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 6 183 173
Andre fordringer 376 303 277 875
Sum fordringer 382 486 278 048
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 614 686 1 324 912
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 614 686 1 324 912
Sum omlepsmidler 997 172 1 602 960
SUM EIENDELER 13 366 075 15 614 619

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 3 800 3 800
Sum innskutt egenkapital 3 800 3 800

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 19.06.2025 Organisasjonsny 948 212 633 Side 2 av 3
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Udekket tap 7 800 823 8 171 869
Sum opptjent egenkapital -7 800 823 -8 171 869
Sum egenkapital =7 797 023 -8 168 069
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 16 404 247 16 743 266

@vrig langsiktig gjeld 4 472 200 4 472 200

Sum annen langsiktig gjeld 20 876 447 21 215 466

Sum langsiktig gjeld 20 876 447 21 215 466

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 242 109 918

Leverandergjeld 268 628 13 155

Annen kortsiktig gjeld 12 781

Sum kortsiktig gjeld 286 651 123 073

Sum gjeld 21 163 098 21 338 539

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 366 075 13 170 470
Utskriftedato 19.06.2025 Organisasjonsny 948 212 633 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 948 212 633
DOVREGUBBEN BORETTSLAG AL

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 1960
DOVREGUBBEN BORETTSLAG AL
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Velkemmen til arsmate i DOVREGUBBEN BORETTSLAG AL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
4. juni 2025 k. 18:00, Werks Community, 3 etg Fossen 20 1530 Moss (3 etg over cafe Riis).

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjennelse av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en andelseier scm protckollvitne
4. Godkjennelse av meteinnkallelsen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Ladestasjon

8. Avskaffe forkjepsrett

9. Etablering av kameracvervakning i borettslaget
10. Utredning av solcelle panel i borettslaget

11. Utnevnelse av flaggansvarlig i borettlaget

12. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i DOVREGUBBEN BORETTSLAG AL

2av22
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Jan Edvin Blomkvist er valgt.

Sak 2
Godkjennelse av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltagere i motet er registrerti en fremmeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen ble Jan Edvin Blomkvist foreslatt. Protokollvitne velges blant de fremmette
andelseierne.

3av22
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Sak 4
Godkjennelse av mateinnkallelsen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallelsen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2024
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar 4 ske det arlige styrehonoraret fra kr 50000 til kr 60000. @kningen tilsvarer en enkel
indeksjustering, og bringer honoraret neermere normen pa ca. kr 1500 per boenhet. Med 38 boenheter
tilsvarer dette et veiledende honorar pa kr 57000.

Det foreslatte belepet er dermed innenfor normal praksis for borettslag av var sterrelse.

Styrets innstilling
Godtgjarelse for styret settes til kr 80 000 for perioden 2024/2025.

4av22
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Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr. 60.000.

Sak 7
Ladestasjon

Forslag fremmet av:
Christina Brandt Bratli

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

@nsker ladestasjon pa egen hus/bodvegg. Vi koster dette selv saklart

Styrets innstilling

Styret jobber med muligheter for felles lading og nyere parkerings faseliteter.
Om generelforsamlingen som er Borettslagets heyeste crgan sir ja til at det kan settes opp ladestasjon pa egen

kostnad reftter styret seg etter det.

Forslag til vedtak

P4 egen kostnhad

Sak 8
Avskaffe forkjopsrett

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar 4 avskaffe ordningen med intern forkjepsrett i borettslaget. Den interne forkjepsretten
innebzerer at andelseiere i borettslaget har fortrinnsrett til & kigpe en andel som legges ut for salg, foran
eksterne kjopere.

Vedtektenes punkt 3 omhandler forkjepsrett og foreslas fiernet i sin helhet. Ordlyd:

3. Forkjepsrett
3-1Forkjgpsberettigede

(1) Hvis en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget - utpekt av styret i laget — forkjepsrett.

(2) Andelseier har forkjepsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse
av andelen. Andelseiere som har hatt andel i laget fra det var nyft har lik ansiennitet. Ansiennitet fra tiden
borettslaget var i Vansje BBL skal tas hensyn til. Har andelseier sammenhengende eid flere andeler, regnes
ansiennitet fra overtakelsen av ferste andel. Ved lik ansiennitet avgjeres forkjepsrett ved loddtrekning.

5av22
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(3) Andelseier som vil overta ny andel giennom forkjapsrett, mé overdra hele den andelen navaerende bolig er
knyfttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilharer flere.

3-2 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til 4 gjore forkjepsrett gjeldende og
p4 deres vegne gjere retten gjeldende innen frist nevnt i pkt 3-2(2), jf borettslagslovens § 4-15 ferste ledd.

(2) Frist for & gjere forkjepsrett gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har
skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Frist er fem hverdager hvis borettslaget har mottatt
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kemmet fram til borettslaget minst 15 dager, men
ikke mer enn 3 maneder, fer melding om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til 4 kreve et vederlag pa opp til 5 x Rettsgebyret. Blir forkjgpsrett
gjort gjeldende betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsrett skal kunngjeres ved oppslag i borettslaget, rundskriv eller pa annen lighende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjere forkjepsreit gieldende pa vegne av forkjepsberettigede skal settes frem
skriftlig for avhender og erverver av andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt

ansvaret for salget.

1-3 Rettsovergang til naerstiende

Forkjepsreit kan ikke gjares gjeldende nar andelen cverdras til ektefelle, til andelseiers eller ektefelles slektning
i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken
eller noen annen som i de 1o siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til person

som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid den bolig
andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjepsrett kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares
pé skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar andelen efter bestemmelser
i husstandsfellesskapslovens §3.

Ordningen hari liten grad blitt benyttet, og oppleves i praksis som lite relevant i dagens boligmarked. Den
skaper unedvendig ad ministrasjon, forsinker salgsprosesser og gir liten reell fordel til eksisterende beboere.
Det er styrets vurdering at det ikke er hensiktsmessig &4 opprettholde denne ordningen.

Ved & fijerne den interne forkjepsretten vil:

* Salgsprosesser kunne ga raskere og mer effektivt
* Unedvendig byrakrati reduseres

« Boliger lettere omsettes fritt i markedet

Styrets innstilling

Generalforsamlingen vedtar & avskaffe intern forkjepsrett i borettslaget, og ber styret oppdatere vedtektene i
trad med dette. Vedtekienes punkt 3 slettes.

Forslag til vedtak
Vedtektenes punkt 3 slettes.

6av22
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Sak 9
Etablering av kameraovervakning i borettslaget

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret foreslar a etablere kameraovervakning pa utvalgte fellesecmrader i borettslaget med hensyn til sikkerhet
og trivsel for beboerne.

Borettslaget vart ligger langs en hovedfartsare for fotgjengere som skal til og fra gangstien. Dette medferer
betydelig giennomgangstrafikk av personer som ikke nedvendigvis har tilknytning til borettslaget. Det er derfor
onskelig &4 ske sikkerheten gjennom overvakning.

Det foreslas kameraovervakning pa felgende cmrader:

* Inn- og utkjering til garasjene, for & forebygge skadeverk, tyveri og uvedkommende ferdsel.
* Felles parkeringsplasser, for & sikre mot haerverk, tyveri og uautecriserte kjsretay.
« Avfallsomradet, hvor det jevnlig forekocmmer forsepling og feil bruk av containerne.

¢ Andre sentrale fellesomrader efter nasrmere vurdering, szrlig steder med hey ferdsel.

Overvakningen vil felge gjieldende lover og retningslinjer for persenvern og vil kun benyttes til formal knyttet til
sikkerhet og beboernes trygghet.

Styrets innstilling

Generalforsamlingen godkjenner at styret gar videre med planlegging og innhenting av tilbud for etablering av
kameraovervakning pa utvalgte fellesomrader, samt iverksetter tiltak i henhold til gjeldende regelverk.

Forslag til vedtak

Godta styrets innstilling

Sak 10
Utredning av solcelle panel i borettslaget

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forslag til vedtak

Godta styrets innstilling

7av22
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Sak 11
Utnevnelse av flaggansvarlig i borettlaget

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret foreslar at borettslaget utpeker en egen flaggansvarlig for a sikre at flagging skjer pa aktuelle
merkedager og ved behov. Dette vil bidra til et mer ryddig og forutsigbart system rundt flagging, og skape en
hyggelig og respektiull ramme rundt nasjonale markeringer og andre anledninger.

Styrets innstilling

Generalforsamlingen godkjenner at det utpekes en flaggansvarlig i borettslaget. Styret far fullmakt til & finne
en egnet persen til rollen.

Forslag til vedtak

Godkjenne styrets innstilling

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Leder ble februar 2025 valgt for 2 &r og er ikke pa valg. 2 styremedlemmer og varamedlem skal né velges.
Innstilling

Styrets innstilling er:

Styremedlem:

Gina Weiered og Jan Hakon Dalen

Vara: Vibeke B Ausland

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Gina Weiered
* Jan Hakon Dalen

+ Vibeke Blad Ausland

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

e Turid Aas
¢ Vibeke B Ausland

8av22
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport for Dovregubben Borettslag — 2024/2025

1. Innledning

Styret i Dovregubben Borettslag bestar av tre medlemmer: én styreleder og to styremedlemmer. Det har
veert store endringer i styrets sammensetning i lepet av perioden. Tidligere styreleder har solgt seg ut av
borettslaget, og en tidligere styremedlem tradte inn som ny styreleder. Dette har bidraft til at Aret har veert
noe utfordrende med hensyn til informasjonsflyt og kontinuitet i arbeidet.

Styret jobber na méalrettet for & etablere stabile rutiner og bedre kemmunikasjon, og haper at denne rapporten
gir beboerne et godt innblikk i arbeidet som er gjort og planene videre.

2. Styrets arbeid

Administrasjon og meter
Det er blitt avheldt tre styremater og ett regnskapsmete etter at ny styreleder tradte inn i rollen. Matene har
vaert giennomfert via OBOS sin styreplattform.

Koemmunikasjon

Styret harbrukt Vibbo som hovedplattform for informasjon og kontakt med beboerne. | tillegg har det blitt sendt
brev til beboere som ikke har digital tilgang. Vi erkjenner at informasjonsflyten ikke alltid har veert optimal det
siste aret, og ensker & forbedre dette fremover.

Vedlikehold og drift

Det har veert gjennomfart én dugnad med lavt oppmate. | tillegg er én dugnadsoppgave blitt satt bort il
profesjonelle. Vi minner om at oppgaver som ikke utfares pa dugnad, ma dekkes inn med innleide tjenester
— noe som belaster fellesekonomien.

Av vedlikeholds- og driftsarbeid kan nevnes:

* Gjennomfert HMS-runde

* Oppfelging av rofteproblem med bistand fra Anticimex

* Pigaende arbeid med 4 finne lgsning for elbillading og garasje

¢ Ny avtale om internett og TV — Telenor skal installere ny fibernettlesning i lepet av august—september

¢ Det sjekkes opp ny avtale med parkeringsselskap

Andre forhold

Det har vaert hey utskiftning i borettslaget, med flere salg giennom aret: blant annet i 2E, 2C, 9A cg 7C. Per na
ligger 2D ute for salg. Vi snsker alle nye beboere velkemmen, og haper dere vil bidra til fellesskapet og trivselen
i borettslaget. Vi ser et generasjonsskifie der flere barnefamilier flytter inn, og styret ensker 4 legge til rette for
et barnevennlig og godt bomilje.

3. @konomisk oversikt

Arsregnskap og budsiett legges frem pa generalforsamlingen. Det har ikke veert vesentlige akonomiske avvik
styret er kjent med i perioden. @konomien vurderes som stabil, men med behov for Iepende vurdering knyttet
til vedlikehold og profesjonelle tjenester der dugnadsarbeid uteblir.

4, Fremtidsplaner

Styret vil fremover fokusere pa:

Sav22
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« Ferdigstille lesning for elbillading og garasje

» Folge opp fiberinstallasjon og ny TV/internett-avtale
* Forbedre intern kommunikasjon og informasjonsflyt
¢ Utrede overvakning av fellesomrader

* Se pa muligheten for solcelleanlegg

« Opprettholde og videreutvikle et godt og barnevennlig bomilja

Viansker at alle beboere skal fole seginvolvert og oppfordrertil 4 komme med ideer, ansker og tilbakemeldinger
fil styret.

Med vennlig hilsen
Styret i Dovregubben Borettslag

10 av 22
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Til generalforsamlingen i Dovregubben Borettslag AL

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Dovregubben Borettslag AL som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« appfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Rgyiserforening og autorisert regnskapsfarerge;[ﬁg@plskap 2024 pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 6. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Aiacke et Aneren

Linda Kristin Arvesen
Statsautorisert revisor

212
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DOVREGUBBEN BORETTSLAG AL
ORG.NR. 948 212 633, KUNDENR. 1960

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjap og salg av anleggsmidler. Baorettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 678 494 467 239
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 371 046 574 797
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -339 019 -363 542
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 32 027 211 255
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 710 521 678 494
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 997 172 801 567
Kortsiktig gjeld -286 651 -123 073
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 710 521 678 494
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DOVREGUBBEN BORETTSLAG AL
ORG.NR. 948 212 633, KUNDENR. 1960

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 665 464 2522042 2677 000 2 877 440
Andre inntekter 0] 15486 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 2665464 2537528 2677000 2877 440
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -7 050 -7 050 -7 000 -7 000
Styrehonorar 4 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 5 -7 875 -7 000 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -102 560 -97 400 -103 000 -108 000
Konsulenthonorar 6 -13 419 -14 222 -12 000 -12 000
Drift og vedlikehold 7 -77 828 -83 640 -183 000 -183 000
Forsikringer -183 877 -143 173 -157 000 -188 000
Kommunale avgifter 8 -501 035 -370114 -481 000 -559 000
Energif/fyring -16 124 -18 617 -20 000 -20 000
TV-anlegg/bredband -259 797 -248 043 -260 000 -270 000
Andre driftskostnader 9 -130 469 -106 031 -128 600 -134 200
SUM DRIFTSKOSTNADER 1350034 -1145290 -1408600 -1538 200
DRIFTSRESULTAT 1315430 1392 238 1268400 1 339 240
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 27 016 21912 1 000 1 000
Finanskostnader 11 -971 400 -839 353 -990 000 -995 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -944 384 -817 441 -989 000 -994 000
ARSRESULTAT 371 046 574 797 279 400 345 240
Overforinger:
Reduksjon udekket tap 371 046 574 797
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DOVREGUBBEN BORETTSLAG AL
ORG.NR. 948 212 633, KUNDENR. 1960

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 12 368 903 12 368 903
SUM ANLEGGSMIDLER 12 368 903 12 368 903
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 6183 173
Forskuddsbetalte kostnader 376 303 138 938
Driftskonto OBOS-banken 338 960 396 347
Sparekonto OBOS-banken 275 726 266 109
SUM OML@PSMIDLER 997 172 801 567
SUM EIENDELER 13366 075 13170 470
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 38 * 100 3 800 3800
Udekket tap 13 -7 800823 -8171869
SUM EGENKAPITAL -7 797 023 -8 168 069
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 16 404 247 16 743 266
Borettsinnskudd 15 4472200 4472200
SUM LANGSIKTIG GJELD 20 876 447 21 215 466
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 12 746 0]
Leverandergjeld 268 628 13 155
Palepte renter 5242 83791
Palgpte avdrag 0 26 127
Annen Kkortsiktig gjeld 16 35 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 286 651 123 073
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13366 075 13 170 470
Pantstillelse 17 38472200 43672200
Garantiansvar 0 0
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Moss, 30.4.2025 Styret i Dovregubben Borettslag AL
Vebjgrn Andre' Viltvet Anfinsen /s/ Gina Anette Weierad /s/  Vibeke Blad Ausland /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefa@res til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2505024
Lan DG9 64 206
Lan DG3 24 480
Lan DG1 20 208
Lan DG2 17 856
Dugnadsgebyr 45 600
Dugnadsgebyr tilbakebetalt -12 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 665 464
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 50 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon aog belaper seg til kr 7 875.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13 419
SUM KONSULENTHONORAR -13 419
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/'vedlikehold bygninger -17 940
Drift/vedlikehold VVS -40 962
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 2736
Drift/vedlikehold brannsikring -900
Egenandel forsikring -14 000
Kostnader dugnader -1290
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -77 828

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -138 407
Renovasjonsavgift -138 703
Kommunale avgifter -223 925
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -501 035
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -5 670
Skadedyrarbeid/soppkontroll -66 808
Snarydding -50 533
Andre fremmede tjenester -859
Andre kontorkostnader -2 307
Porto -425
Bank- og kortgebyr -2 867
Velferdskostnader -1 000
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -130 469
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter bank 11 483
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 115
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Kundeutbytte fra Gjensidige 15418
SUM FINANSINNTEKTER 27 016
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken - Felleslan -915 459
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken - DG1 -10 061
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken - DG9 -28 557
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken - DG2 7415
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken - DG3 -9 908
SUM FINANSKOSTNADER -971 400
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris 1978/1987 10 183 372
Boder 1998 143 375
Balkongutv. Dovregubben 2 2006 293 933
Balkongutv. Dovregubben 3 2006 399 402
Balkongutv. Dovregubben 9 2007 1008 827
Dovregubben 1 a-d 2008 339 995
SUM BYGNINGER 12 368 903
Tomten er eid.

Gnr.3/bnr.669

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS - Felleslan

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2020 -12 093 293

Jkning i 2021 -3 234 000

@kning i 2022 -1 551 000

Nedbetalt tidligere 1088 143

Nedbetalt i ar 253738

-15536 412

Obos-Banken AS - DG1

Flytende rente
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Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lapetiden er 13 ar.
Opprinnelig 2020 -209 593
Nedbetalt tidligere 42 639
Nedbetalt i ar 12 429
-154 525
Obos Boligkreditt AS - DG9
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lapetiden er 12 ar.
Opprinnelig 2020 -644 296
Nedbetalt tidligere 146 185
Nedbetalt i ar 43 440
-454 671
Obos-Banken AS - DG2
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lapetiden er 11 ar.
Opprinnelig 2020 -164 766
Nedbetalt tidligere 42 865
Nedbetalt i ar 13 017
-108 884
Obos Boligkreditt AS - DG3
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,85 %. Lapetiden er 11 ar.
Opprinnelig 2020 -220 585
Nedbetalt tidligere 54 434
Nedbetalt i ar 16 396
-149 755
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -16 404 247

NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -4 472 200
SUM BORETTSINNSKUDD -4 472 200

NOTE: 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyr og fakturaomkostninger -35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35

NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 4 472 200
Pantelan 16 404 247
TOTALT 20 876 447

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 12 368 903
TOTALT 12 368 903

Vedlegg 1 19 av 22 Arsregnskap 2024.pdf

20.06.2025 kI 17:59 Brgnngysundregistrene Side 29 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 948212633

Resultatanalyse 2024

Dovregubben Borettslag Al

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfarerhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energiffyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 1

Regnskap

2665 464
2 665 464

-7 050
-50 000
-7 875
-102 560
-13419
-17 828
-183 877
-501 035
-16 124
-259 797
-130 469
-1 350 034

1315430

27 016

-971 400

-944 384

371 046

Budsjett Differanse kr

2677000
2677 000

-7 000
-50 000
-7 000
-103 000
-12 000
-183 000
-157 000
-481 000
-20 000
-260 000
-128 600
-1 408 600

1 268 400

1000

-990 000

-989 000

279 400

20 av 22

11 536
11 536

50

0

875
-440
1419
-105172
26 877
20035
-3 876
-203
1869
-58 566

-47 030

-26 016

-18 600

-44 616

-91 646

Differanse %

0%
0%

-1%
0%
-13 %
0%
-12 %
57 %
-17 %
-4 %
19 %
0%
-1%
4%

-4 %

-2 602 %

2%

5%

-33 %
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 4.06.25
Selskapsnummer: 1960 Selskapsnavn: DOVREGUBBEN BORETTSLAG AL

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

2lav 22
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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