== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 397 090

Aksjeselskap
CONCEPTOR BOLIG AS
Billingstadsletta 13

1396 BILLINGSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Lasse Skjelbred
22.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 7 005 000

Annen driftsinntekt 2,3 17 143 000 16 367 000
Sum inntekter 24 148 000 16 367 000
K ostnader

V arekostnad 4 6 073 000

L gnnskostnad 5 22 768 000 19 155 000
Avskrivning 6

Annen driftskostnad 5 5183 000 4 842 000
Sum kostnader 34 024 000 23997 000
Driftsresultat -9 876 000 -7 630 000

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 2,78 62 727 000 8 697 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 12 800 000 9196 000
Annen finansinntekt 134 000 542 000
Sum finansinntekter 75 661 000 18 435 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5523 000 380 000
Annen finanskostnad 8 377 000 5570 000
Sum finanskostnader 13 900 000 5 950 000
Netto finans 61 761 000 12 485 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 51 885 000 4 855 000
Skattekostnad 9 -2 369 000 1 068 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 54 254 000 3787 000
Arsresultat 54 254 000 3787 000

Overfaringer og disponeringer
Konsernbidrag 10 -26 451 000
Overfaring til/fra annen egenkapital 10 -54 254 000 22 664 000

01.08.2025 kI 22:32 Brgnngysundregistrene Side 1 av 45



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 917397090

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer -54 254 000 -3 787 000

01.08.2025 kI 22:32 Brgnngysundregistrene Side 2 av 45



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 917397090

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 3278000 845 000
Sum immaterielle eilendeler 3278 000 845 000
Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner 6,11 303 000

Sum varige driftsmidler 303000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 158 690 000 153 872 000
Lan til foretak i samme konsern 12 216 694 000 184 358 000
Investeringer i tilknyttet selskap 8 34 200 000 27839 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 12 1 331 000 4 206 000
Sum finansielle anleggsmidler 410 915 000 370 275 000
Sum anleggsmidler 414 496 000 371 120 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 4511 150 000

Sum varer 150 000

Fordringer

Kundefordringer 12 1 482 000

Andre fordringer 12,13 48 550 000 9811 000
Sum fordringer 50 032 000 9811 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 1087 000 1169 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1 087 000 1169 000
Sum omlgpsmidler 51 269 000 10980 000
SUM EIENDELER 465 765 000 382 100 000
01.08.2025 ki 22:32 Brgnngysundregistrene Side 3 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 15 1 000 000 1 000 000

Overkurs 10 89170 000 89170 000

Annen innskutt egenkapital 10 17 111 000 17 081 000

Sum innskutt egenkapital 107 281 000 107 251 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 88 937 000 34942 000

Minoritetsinteresser 10

Sum opptjent egenkapital 88 937 000 34942 000

Sum egenkapital 196 218 000 142 193 000

Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 68 435 000 64 098 000

@vrig langsiktig gjeld 12 152 332 000 56 826 000

Sum annen langsiktig gjeld 220 767 000 120 924 000

Sum langsiktig gjeld 220 767 000 120924 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 40 761 000 47 856 000

Leverandargjeld 185 000 419000

Skyldige offentlige avgifter 2 192 000 1935000

Annen kortsiktig gjeld 11,12, 5642 000 68 773 000
13

Sum kortsiktig gjeld 48 780 000 118983 000

Sum gjeld 269 547 000 239907 000

01.08.2025 kI 22:32 Brgnngysundregistrene Side 4 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 465 765 000 382 100 000
01.08.2025 ki 22:32 Brgnngysundregistrene Side 5 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 501 093 000 47 269 000
Annen driftsinntekt 2,3 2 264 000 2198 000
Sum inntekter 503 357 000 49 467 000
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 4 475 743 000 39103 000
tilvirkede varer

Lannskostnad 5 10 250 000 6 445 000
Avskrivning 6 84 000

Annen driftskostnad 5 6 725 000 6 166 000
Sum kostnader 492 802 000 51 714 000
Driftsresultat 10 555 000 -2 247 000

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 2,78 29 225 000 4218 000
Annen finansinntekt 136 000 621 000
Sum finansinntekter 29 361 000 4 839 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2241 000

Annen finanskostnad 794 000
Sum finanskostnader 2241 000 794 000
Netto finans 27 120 000 4 045 000
Ordineert resultat fer skattekostnad 37 675 000 1798 000
Skattekostnad 9 -3804 000 -604 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 41 479 000 2402 000
Arsresultat 41 479 000 2402 000
Minoritetsinteresser 10 -39 000 -296 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 10 41518 000 2 698 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 917397090

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9

Sum immaterielle eilendeler 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 6,11 54 390 000 48 815 000
Maskiner og anlegg 6, 11

Driftd gsare, inventar, verktay, kontormaskiner 6,11 303 000

Sum varigedriftsmidler 54 693 000 48 815 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Investering i annet foretak i samme konsern 8

Lan til foretak i samme konsern 12 162 000
Investeringer i tilknyttet selskap 8 42 285 000 31576 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 12 2 518 000 5794 000
Andre fordringer 7 501 000 3345 000
Sum finansielle anleggsmidler 52 304 000 40 877 000
Sum anleggsmidler 106 997 000 89 692 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 45,11 858 695 000 855 803 000
Sum varer 858 695 000 855 803 000
Fordringer

Kundefordringer 12 641 000 354 000
Andre fordringer 12,13 15 156 000 12 734 000
Sum fordringer 15 797 000 13 088 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 14 16 607 000 8 046 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 607 000 8 046 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum omlgpsmidler 891 099 000 876 937 000
SUM EIENDELER 998 096 000 966 629 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 15 1 000 000 1 000 000
Overkurs 10 89 170 000 89 170 000
Annen innskutt egenkapital 10 17 111 000 43532 000
Sum innskutt egenkapital 107 281 000 133702 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 103 371 000 35432000
Minoritetsinteresser 10 29024 000 29 064 000
Sum opptjent egenkapital 132 395 000 64 496 000
Sum egenkapital 239 676 000 198 198 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 32 469 000 29 058 000
Sum avsetninger for forpliktelser 32 469 000 29 058 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 72235000 66 598 000
@vrig langsiktig gjeld 12 158 800 000 38 225 000
Sum annen langsiktig gjeld 231 035 000 104 823 000
Sum langsiktig gjeld 263 504 000 133881 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 404 762 000 507 352 000
Leverandargjeld 45 846 000 35263 000
Skyldige offentlige avgifter 2 401 000 2194 000
Annen kortsiktig gjeld 11,12, 41 907 000 89 741 000
01.08.2025 ki 22:32 Brgnngysundregistrene Side 8 av 45



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 917397090

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
13

Sum kortsiktig gjeld 494 916 000 634 550 000

Sum gjeld 758 420 000 768 431 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 998 096 000 966 629 000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 639316

917 397 090
Aksjeselskap
CONCEPTOR BOLIG AS
Billingstadsletta 13
1396 BILLINGSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lasse Skjelbred
22.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 10.08.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

01.08.2025 Kkl 22:32

Brgnngysundregistrene

Side 10 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Organisas jonsnr:
CONCEPTCR BOLIG AS

917 397 090

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 7 005 000

Annen driftsinntekt 2, 3 17 1432 000 16 367 000
Sum inntekter 24 148 000 16 367 000
Kostnader

Varekostnad 4 6 073 000

Lennskostnad 5 22 768 000 19 155 000
Avskrivning 6

Annen driftskostnad 5 5 183 000 4 842 000
Sum kostnader 34 024 000 23 997 000
Driftsresultat -9 876 000 -7 630 000
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 2,7.8 62 727 000 8 697 000
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 12 800 000 9 196 000
Annen finansinntekt 134 000 542 000
Sum finansinntekter 75 661 000 18 435 000
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 523 000 380 000
Annen finanskostnad 8 377 000 5 570 000
Sum finanskostnader 13 900 000 5 950 000
Netto finans 61 761 000 12 485 000
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 51 885 000 4 855 000
Skattekostnad 9 -2 369 000 1 068 000
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 54 254 000 3 787 000
Arsresultat 54 254 000 3 787 000
Ooverferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 10 -26 451 000
Overfering til/fra annen

egenkapital 10 -54 254 000 22 664 000
Sum overferinger og

disponeringer -54 254 000 -3 787 000

Utskriftsdato 10.08.2024

Organisasjonsny 917 397 090

8ide 1 av 6

01.08.2025 Kkl 22:32

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Organisasjonznr: 917 397 090
CONCEPTCR BOLIG AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 9 3 278 000 845 000
Sum immaterielle eiendeler 3 278 000 845 000
Varige driftasmidler
Driftslesere, inventar,
verktey, kontormaskiner 6,11 303 000
Sum varige driftsmidler 303 o000
Finanzielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 7 158 6920 000 153 872 000
Lan til foretak 1 samme
konsern 12 216 6924 000 184 3258 000
Investeringer i
tilknyttet selskap 8 34 200 000 27 839 000
Lan til tilknyttet
selskap og felles
kontrollert virksomhet 12 1 331 000 4 206 000
Sum finansielle
anleggsmidler 410 915 000 370 275 000
Sum anleggsmidler 414 496 000 371 120 000
Omlepsmidler
Varer
Varer 4,5,11 150 000
Sum varer 150 000
Fordringer
Kundefordringer 12 1 482 000
Andre fordringer 12, 13 48 550 000 9 811 000
Sum fordringer 50 032 000 9 811 000
Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter
og lignende 14 1 087 000 1 169 000
Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende 1 087 000 1 169 000
Sum omlepsmidler 51 269 000 10 980 000
SUM EIENDELER 465 765 000 382 100 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Utskriftedato 10.08.2024 Organisasjonsny 917 397 090 Side 2 av 6
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 917397090

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 15 1 000 000 1 000 000

Overkurs 10 89 170 000 89 170 000

Annen innskutt egenkapital 10 17 111 000 17 081 000

Sum innskutt egenkapital 107 281 000 107 251 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 88 937 000 34 942 000

Minoritetsinteresser 10

Sum opptjent egenkapital 88 937 000 34 942 000

Sum egenkapital 196 218 000 142 193 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 68 435 000 64 098 000

@vrig langsiktig gjeld 12 152 332 000 56 826 000

Sum annen langsiktig gjeld 220 767 000 120 924 000

Sum langsiktig gjeld 220 767 000 120 924 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 40 761 000 47 856 000

Leverandergjeld 185 000 419 000

Skyldige offentlige

avgifter 2 122 000 1 935 000

Annen kortsiktig gjeld 11,12,13 5 642 000 68 773 000

sum kortsiktig gjeld 48 780 000 118 983 000

Sum gjeld 269 547 000 239 907 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 465 765 000 382 100 000
Utskriftedato 10.08.2024 Organisasjonsny 917 397 090 Side 3 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Organisasjonznr: 917 397 090
CONCEPTCR BOLIG AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 501 093 000 47 269 000
Annen driftsinntekt 2, 3 2 264 000 2 198 000
Sum inntekter 503 357 000 49 467 000
Kostnader

Endring i beholdning av
varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 4 475 743 000 39 103 000

Lennskostnad 5 10 250 000 6 445 000

Avskrivning 6 84 000

Annen driftskostnad 5 6 725 000 6 166 000

Sum kostnader 492 802 000 51 714 000

Driftsresultat 10 555 000 -2 247 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 2,7,8 29 225 000 4 218 000

Annen finansinntekt 136 000 621 000

Sum finansinntekter 29 361 000 4 839 000

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 241 000

Annen finanskostnad 794 000

Sum finanskostnader 2 241 000 794 000

Netto finans 27 120 000 4 045 000

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 37 675 000 1 798 000

Skattekostnad 9 -3 804 000 -604 000

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 41 479 000 2 402 000

Arsresultat 41 479 000 2 402 000

Minoritetsinteresser 10 -39 000 -296 000

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 10 41 518 000 2 698 000
Utskriftedato 10.08.2024 Organisasjonsny 917 397 090 Side 4 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Organisasjonznr: 917 397 090
CONCEPTCR BOLIG AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9

Sum immaterielle eiendeler 0

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 6, 11 54 3920 000 48 815 000
Maskiner og anlegg 6, 11

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner 6, 11 303 000

Sum varige driftzmidler 54 693 000 48 815 000

Finanzielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 7
Investering i annet

foretak i samme konsern 8

Lan til foretak i samme

konsern 12 162 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 8 42 285 000 31 576 000

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 12 2 518 000 5 794 000
Andre fordringer 7 501 000 3 345 000
Sum finansielle

anleggsmidler 52 304 o000 40 877 000
Sum anleggsmidler 106 957 000 89 692 000
Omlepsmidler

Varer

Varer 4,5,11 858 695 000 855 803 000
Sum varer 858 695 000 855 803 000
Fordringer

Kundefordringer 12 641 000 254 000
Andre fordringer 12,13 15 156 000 12 734 000
Sum fordringer 15 797 000 13 088 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 14 16 607 000 8 046 000

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 16 607 000 8 046 000

Sum omlepsmidler 891 099 000 876 937 000
Utskriftedato 10.08.2024 Organisasjonsny 917 397 090 S8ide 5 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

SUM EIENDELER 998 056 000 966 629 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 15 1 000 000 1 000 000

Overkurs 10 82 170 000 89 170 000

Annen innskutt egenkapital 10 17 111 000 43 532 000

Sum innskutt egenkapital 107 281 000 133 702 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 103 371 000 35 432 000

Minoritetsinteresser 10 29 024 000 29 064 000

Sum opptjent egenkapital 132 395 000 64 496 000

Sum egenkapital 239 676 000 198 198 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 32 469 000 29 058 000

Sum avsetninger for

forpliktelzer 32 469 000 29 058 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 72 235 000 66 598 000

@vrig langsiktig gjeld 12 158 800 000 38 225 000

Sum annen langsiktig gjeld 231 035 000 104 823 000

Sum langsiktig gjeld 263 504 000 133 881 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 404 762 000 507 352 000

Leverandergjeld 45 846 000 35 263 000

Skyldige offentlige

avgifter 2 401 000 2 1924 000

Annen kortsiktig gjeld 11,12,13 41 907 000 89 741 000

Sum kortsiktig gjeld 494 916 000 634 550 000

sum gjeld 758 420 000 768 431 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 998 056 000 966 629 000
Utskriftedato 10.08.2024 Organisasjonsny 917 397 090 Side 6 av 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Organisasjonznr: 917 397 090
CONCEPTCR BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete
1

Regnskapsprinsipper

- alle poster oppgitt i hele tall

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser

og god regnskapsskikk.

Nete
10, 15

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 1.00 1000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Conceptor Eiendom AS 1000.00 100.00% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
1000.00 100.00%
Nete
5
Lenn og yvtelser
Lenn Arvets Fijordrets
18049000.00 14893000.00
Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
3163000.00 2804000.00
Pensjonskosthnader Arvets Fiordrets
883000.00 895000.00
Andre vtelser Arvets Fijordrets
673000.00 563000.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets

22768000.00

19155000.00

Gjennomenittlig antall drsverk 1 regnskapsdret er 8 1 morselskapet

og i1 konsernet.

Ytelser til daglig leder
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Nete

Ytelzer til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Styrets leder
Styret

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets og konsernets
pensjonsordning tilfredsstiller kravene i denne lov.

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte
7

Konsern, tilknyttet zelzkap og datterszelskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Klostereya Bolig AS 100.00% 100.00%
Bugten AS 100.00% 100.00%
Indre Havneby Bolig 100.00% 100.00%
AS

Langenga Bolig AS 100.00% 100.00%
Skoggata Utvikling 100.00% 100.00%
AS

Setre Havn Utvikling 100.00% 100.00%
2 AS

Setre Havn Utvikling 80.00% 80.00%
3 AS

Jessheim Ser Bolig 100.00% 100.00%
AS

Byporten Jessheim 100.00% 100.00%
Bygg Ser AS

Vangsvegen Bolig AS* 100.00% 100.00%
Banklekka 100.00% 100.00%
Eiendomsutvikling

AS

Edvardslekka Bolig 55.00% 55.00%
AS
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Conceptor Handel AS 100.00% 100.00%
Flyplass Eiendom AS 100.00% 100.00%
Brugata Bolig AS**

* Conceptor Bolig AS har kjept de resterende 49% av aksjene i
Vangsvegen Bolig AS i 2023. ** Brugata Bolig AS ble stiftet i 2022,
men ble ikke konsolidert som enkeltselskap. I 2023 er det full

konsolidering.
Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Organisasjonznr: 917 397 090
CONCEPTCR BOLIG AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser
og god regnskapsskikk.

Nete
10, 15

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 1000.00 1.00 1000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Conceptor Eiendom AS 100.00 100.00% Ordinare
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
100.00 100.00%

Nete

5
Lenn og yvtelser

Lenn Arvets Fijordrets

180492000.00

15575000.00

Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
3163000.00 2900000.00
Pensjonskosthnader Arvets Fiordrets
883000.00 895000.00
Andre vtelser Arvets Fijordrets
675000.00 564000.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets

22770000.00

19934000.00

Gjennomenittlig antall drsverk 1 regnskapsdret er 8 1 morselskapet
og 1 konsernet. Aktivert pa prosjekter i arbeid er -12 520 1 2023
og -13 489 i 2022. Totale lennskostnader for 2023 blir 12 250, og i

2022 blir det 6 445.

01.08.2025 Kkl 22:32
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Ytelzer til daglig leder

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.
Styrets leder
Styret

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets og konsernets
pensjonsordning tilfredsstiller kravene i denne lov.

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tii: +47 24 00 24 0C
Building a better Dr Hanstensgate 13, 3044 Drammen www.ey.no ) )
working world Postboks 560, Brakereya, 3002 Drammen Medlemmer av Den norske Reviscrforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Conceptor Bolig AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Conceptor Bolig AS som bestar av selskapsregnskapet cg
konsernregnskapet. Selskapsregnskapet og konsernregnskapet bestar av balanse per 31.12. 2023,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets og
konsernets finansielle stilling per 31.12. 2023 og av deres resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og ged regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
ocppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med
kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var kenklusjon.

@vrig informasjon

Bvrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bertsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den avrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den avrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

Penneo Dokumentnokkel: EHVZD-2G30F-234BB-OQIV61-17V6A-HX7 1M

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere cm arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger secm skal gis i henhold til gjeldende lovkrav,
er vi palagt & rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner negdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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legges til grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet,
konsernet eller virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utfermer og giennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebesere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller,
dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet og konsernet ikke kan
fortsette driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrarende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om konsernregnskapet. Vi er ansvarlige for a fastsette strategien for, samt & felge opp og
giennomfare konsernrevisjonen, og vi har et udelt ansvar for konklusjonen pa revisjonen av
konsernregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: EHVZD-2G30F-234BB-OQIV61-17V6A-HX7 1M

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Uavhengig revisors beretning - Conceptor Bolig AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited

01.08.2025 kI 22:32 Brgnngysundregistrene Side 23 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

EY

Building a better
working world

Drammen, 22. mars 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsbereiningen er signert elektronisk

Thomas Karlsen
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel: EHVZD-2G30F-234BB-OQIV61-17V6A-HX7 1M

Uavhengig revisors beretning - Conceptor Bolig AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited

01.08.2025 kI 22:32 Brgnngysundregistrene Side 24 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Thomas Karlsen
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5997-4-399064
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Styrets arsberetning 2023

Virksomhetens art

Conceptor Bolig AS er morselskap i Conceptor Bolig Konsern som utvikler boligprosjekter pa det sentrale gstlandsomradet.
Fokus er pa prosjekter innenfor InterCity-omradet som er sentrumsnzre og med nzarhet til kollektivknutepunkter. 1 2023
solgte konsernet inkludert tilknyttede og felleskontrollerte selskaper 30 boliger til en verdi pa 163 millioner kroner.
Conceptor Bolig AS er en del av Conceptor-konsernet og har forretningskontor pa Billingstad i Asker.

Markedet for salg av nye boliger har vaert utfordrende i aret som har gatt. Haye renter, dyrtid og mer restriktive banker har
trolig medfert at faarre potensielle boligkjppere prioriterer & bytte bolig, samt at faerre boligkjspere far finansieringsbevis i
banken.

Krigen i Europa og etterdgnninger av covid har samtidig medfgrt vesentlige kostnadsgkninger for boligbyggere giennom
hgye entreprisekostnader og hgye finansieringskostnader.

Utfordringer bade pa inntektssiden og kostnadssiden har trolig medf@rt at det har vaert lansert fa prosjekter i markedet i
2023. Statistikk over antall solgte nye boliger preges dermed bade av lav etterspprsel og lite tilbud.

Mye tyder pa at rentetoppen ser ut til 3 vaere nadd, og at gkningen i entreprisekostnad er pa vei ned. Det ligger derfor an til
at markedet for nye boliger vil bedres gjennom 2024 og 2025.

Til tross for utfordringer i markedet leverer Conceptor Bolig konsernet solide resultater for 2023, som fglge av mange
overleverte boliger. Konsernet har ferdigstilt 233 boliger og overlevert 224 boliger til kjpper, alene eller i samarbeid med
partnere. De ferdigstilte prosjektene fordeler seg pa 121 boliger i Langenga i Asker, 87 boliger pa Kastanjen i Hamar og 25
boliger er ferdigstilt pa Klosterpya i Skien. Konsernet, inkludert tilknyttede og felleskontrollerte virksomheter, har 118
boliger i produksjon med en samlet salgsgrad pa 59% ved arsslutt.

Konsernet har vekstambisjoner, men fokuserer pa at veksten skal vaere jevn og med balansert risiko. Dette skal gjares
gjennom skreddersydde prosjekter av hgy kvalitet, rask gjennomfgring, solid Ignnsomhet og en effektiv organisasjon.

For ytterligere informasjon om Conceptor Bolig AS sin virksomhet se www.conceptorbolig.no og for mer informasjon om
eierselskapet se www.conceptor.no.

Fortsatt drift

Arsregnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Styret bekrefter at denne forutsetningen er til stede. Det er
styrets oppfatning at arsregnskapet inkludert arsberetningen gir en rettvisende oversikt over utviklingen og resultatet av
virksomheten og dens stilling.

Redegjgrelse for konsern- og selskapsregnskapet
(Tall for 2022 oppgis i parentes.)

Conceptor Bolig konsern sine samlede driftsinntekter for 2023 var TNOK 503 357 (49 467). Inntekter fra overleverte boliger
utgjorde TNOK 501 093 (47 269). | l@pet av aret ble det overlevert 224 boliger, hvorav 111 av boligene var fra
datterselskaper og 113 var fra tilknyttet selskap. Totale driftskostnader for 2023 ble TNOK 492 802 (51 714),
prosjektkostnader utgjorde TNOK 475 743 (39 103). Prosjektkostnadene er knyttet til byggekostnader for overleverte
boliger. Konsernets driftsresultat endte pa TNOK 10 556 (-2 247).

Conceptor Bolig konsern sitt resultat fgr skatt ble TNOK 37 675 {1 799) og kontantstrgm fra drift ble pa TNOK 48 060 (-324
159). Konsernets andel egenkapital er 24 % per 31.12.2023 (21 % per 31.12.2022).

Conceptor Bolig AS sitt resultat fer skatt ble TNOK 51 885 (4 855) med driftsinntekter pd TNOK 24 148 (16 637) og
kontantstrgm fra drift pa TNOK 25 238 (-8 230). Selskapets andel egenkapital er 42 % per 31.12.2023 (37 % per
31.12.2022).

+ Signert 2024-03-2108:08:59 UTC Oneflow ID 6943986 Side 1/ 20
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Inntektsfering av solgte boliger skjer pa overleveringstidspunkt til kunde, hvilket kan medfare betydelig variasjon fra ar til
ar i inntekter og resultat. Kontantstrgm fra drift er i konsernet i vesentlig grad knyttet opp mot aktivering av
prosjektkostnader og avviker derfor betydelig fra resultat fgr skatt.

Styret er forngyd med selskapets og konsernets inntekter og resultat for 2023.

Fremtidig utvikling

Konsernets viktigste fokusomrader i de kommende arene er a sikre tidsriktig gjennomfgring av planlagte bygg- og
utviklingsprosjekter, samt 3 fa solgt disse til en god pris i markedet. Konsernet har tomter og rettigheter til & oppfare ca
2.200 enheter alene eller i samarbeid med partnere og utvikler pa enkelte av prosjektene neering i tillegg til boliger. Malet
er a sikre konsernet handlekraft gjennom a ha god likviditet og soliditet. Det vil styrke kapasiteten for nye tomtekjpp og
prosjekter, som igjen er et viktig kriterium for & kunne oppfylle konsernets langsiktige vekstambisjoner.

Finansiell risiko

Gjennom aktivt eierskap sikrer eierne og styret et tilfredsstillende og godt lederskap, samt styrings- og rapporteringssystem
i selskapet og konsernet. Styrets rolle er en integrert del av risikostyringen. | forbindelse med vurdering av finansiell risiko
av betydning for selskapets og konsernets eiendeler, gjeld, finansielle stilling og resultat, er det styrets oppfatning at mal og
strategier for styring av finansiell risiko, ikke utsetter selskapet eller konsernet for uheldig eksponering.

Markedsrisiko {tomtetilgang og boligmarkedet)

Markedet for kjgp av tomter preges av fa transaksjoner. Dette skyldes i stor grad at selgere ikke kalkulerer med at
kostnadsnivaet har gkt betydelig, noe kjgper kalkulerer med. Transaksjonsvolumet vil trolig gke fremover, enten ved at
tomteselgere er villig til & akseptere lavere pris, eller at ved at salgspris for nye boliger gker betydelig.

Ettersp@rsel etter boliger pavirkes av mange eksterne faktorer og varierer i de ulike markedsomradene konsernet opererer
i. For 3 handtere markedsrisiko knyttet til det enkelte prosjekt fastsetter konsernet et minimums forhandssalg for 3
igangsette bygging, pa enkelte prosjekter kombineres dette med fulltegningsforsikring.

Renterisiko (gjeldsgrad og renteeksponering)

Renteendringer, herunder endringer i Nibor eller sammenlignbare markedsrenter pavirker konsernet innldnskostnader,
primaert i form av renter pa byggelan. Renteendringer kan ogsa pavirke verdivurderingen av konsernets eiendeler.
Konsernet sikrer ikke renteeksponeringen i form av hedging-kontrakter.

Etter styrets oppfatning er gjeldsgraden i konsernet ved regnskapsarets slutt pa et fornuftig niva.
Likviditetsrisiko (likviditetsgrad og kapitaltilgang)

Konsernet handterer likviditetssituasjonen Ippende og er opptatt av 4 ha tilfredsstillende likviditet for & kunne handtere de
lgpende forpliktelsene til enhver tid. Videre er et viktig fokusomrade a opparbeide og opprettholde gode bankforbindelser
over tid for & sikre gode finansieringslgsninger til utbyggingsprosjektene.

Styret mener eksponeringen mot likviditetsrisiko ved utgangen av aret er p3 et tilfredsstillende niva.
I-'\penhetsloven

1. juli 2022 tradte Lov om virksomheters dpenhet og arbeid med grunnleggende menneskerettigheter og anstendige
arbeidsforhold (apenhetsloven) i kraft. Loven skal — sammen med andre tiltak — bidra til Norges arbeid med a mgte FNs
bzerekraftmal nr. 8 om anstendig arbeid og skonomisk vekst og mal nr. 12 om ansvarlig forbruk og produksjon. | den
forbindelse har styret fastsatt Conceptor Bolig AS sin plan for gjennomfgring av aktsomhetsvurderinger. Den arlige
redegjgrelsen vil bli utarbeidet og gjort tilgjengelig pa Conceptor Bolig AS sine nettsider {www.conceptorbolig.no) sine
nettsider innen fristen 30. juni 2024. Videre har styret godkjent selskapets etiske retningslinjer for leverandgrer og vil felge
opp dette arbeidet fremover.
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Arbeidsmiljg

Ved regnskapsarets slutt var det 8 ansatte i selskapet og konsernet. | styret sitter fire menn. Selskapet og konsernet har
fokus pé a fremme likestilling, likeverd samt a forhindre diskriminering og trakassering, og prioriterer disse omradene bade
ved rekruttering, fastsettelse av l@nn- og arbeidsvilkar, forfremmelser og utviklingsmuligheter. Det er ikke planlagt eller
iverksatt ytterligere tiltak utover det arbeidet som allerede er igangsatt pa dette omradet. Styret er ikke kjent med at det
har forekommet noen form for diskriminering i selskapet eller konsernet. Det har ikke vaert sykefravaer i 2023 og ingen
skader eller ulykker pa arbeidsplassen. Styret anser at selskapet og konsernet har et godt arbeidsmiljg, gjennomfarte
medarbeidersamtaler underbygger dette. Lokalene til Conceptor Bolig ble oppgradert og utvidet for a samlokalisere
kontorene til de ansatte. Nytt mgterom er etablert med oppgradert utstyr for digitale mgter og konferanser.

Forskning og utvikling
Selskapet og konsernet fokuserer pa bolig- og eiendomsutvikling og har ingen pagaende FOU-aktiviteter.
Ytre miljg

Etter styrets oppfatning har selskapet og konsernet ingen negativ innvirkning pa det ytre milj@ utover hva som er normalt
for denne typen virksomhet. Det foreligger ikke palegg eller krav fra myndigheter om spesielle miljgtiltak utover ordinaere
regulerings- og myndighetskrav i de spesifikke utviklingsprosjektene. Oppfglgingen av dette handteres som en integrert del
av prosjektutviklingen i hvert enkelt utviklingsprosjekt. | forbindelse med at Conceptor Bolig AS ble medlem i Grgnn
Byggallianse i 2021 har konsernet iverksatt en prosess for a styrke den interne kompetansen knyttet til utvikling av
bzerekraftige bolig- og eiendomsprosjekter. Medlemskapet i Grpnn Byggallianse tilrettelegger for kompetanseutvikling pa
dette omradet, i form av blant annet kunnskapsdatabaser, nettverk, samt verkt@y- og sertifiseringsordninger for beerekraft
(Breeam). Konsernet har som malsetning & utvikle flere Breeam-prosjekter i drene fremover.

Styreforsikring

Det er tegnet forsikring for styrets medlemmer, samt interne styremedlemmer i konsernselskaper for deres mulige ansvar
overfor foretaket og tredjepersoner.

Hendelser etter balansedagen
Det har ikke inntradt forhold etter arsskiftet som har vesentlig betydning for bedgmmelsen av selskapets eller konsernets

stilling som vist i regnskapet, eller som vesentlig pavirker styrets oppfatning av fremtidsutsiktene. Styret forventer ikke
vesentlige endringer i boligmarkedet i de omradene hvor Conceptor Bolig AS eier tomter og utvikler prosjekter.
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Billingstad, 15. mars 2024
Styret i Conceptor Bolig AS

Petter Eiken
Styreleder

Ronnie Byhre Egeland
Styremedlem

Jon Erling Skjgrshammer
Styremedlem

Lasse Skjelbred
Daglig leder

+ Signert 2024-03-2108:08:59 UTC

Asbjgrn Melheim Johansen
Styremedlem
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Conceptor Bolig AS

Arsrapport for 2023

Arsberetning

Arsregnskap og konsernregnskap
- Resultatregnskap

- Balanse

- Noter

- Kontantstremoppstilling

Revisjonsberetning
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Conceptor Bolig AS

Resultatregnskap

Morselskap Konsern

2023 2022 Belgp i TNOK Note 2023 2022
Driftsinntekter

7 005 - Prosjektinntekter 2 501093 47 269

17 143 16 367 Annen driftsinntekt 2,3 2264 2198

24148 16 367 Sum driftsinntekter 503 357 49 467
Driftskostnader

6073 - Prosjektkostnader 4 475743 39103

22 768 19 155 Lgnnskostnad 5 10250 6 445

- - Avskrivning 6 84 -

5183 4 841 Annen driftskostnad 5 6725 6 166

34 024 23 996 Sum driftskostnader 492 802 51714

-9 877 -7 630 Driftsresultat 10556 -2 247

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa investering i datterselskap
62 727 8697 i 2,7,8 29 225 4218
og tilkn. selskap
Renteinntekt fra foretak i samme
12 800 9 196 - -
konsern
134 542 Annen finansinntekt 136 621
- 380 Nedskrivning av finansielle eiendeler - -

Rentekostnad til foretak i samme

5523 9 2241 -
konsern
8376 5570 Annen finanskostnad 9] 793
61 762 12 484 Netto finansposter 27 120 4046
51 885 4 855 Ordinzert resultat fgr skattekostnad 37675 1799
-2 369 1068 Skattekostnad pa ordinzert resultat 9 -3 804 -604
54 254 3787 Arsresultat 41479 2 402
Fordeling
Majoritetsinteresser 10 41 518 2698
Minoritetsinteresser 10 -39 -296

Overfgringer og disponeringer

26 451 Awvgitt konsernbidrag 10
54 254 -22 664 Overfgringer annen egenkapital 10
54 254 3787 Sum
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Conceptor Bolig AS

Balanse pr. 31. desember
Morselskap Konsern
2023 2022 Belgpi TNOK Note 2023 2022

Anleggsmidler
Immaterielle efendeler

3278 845 Utsatt skattefordel 9 - -
3278 845 Sum immaterielle eiendeler - -

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast

- - i 6,11 54 390 48 815
eiendom

203 A Driftslgzjsmret inventar, verktgy, 6,11 303 .
kentormaskiner o.l.

303 - Sum varige driftsmidler 54 693 48 815

Finansielle anleggsmidier
158 690 153 872 Investering i datterselskap 7 - -
Investering i tilknyttet selskap og

34 200 27 839 8 42 285 31576
felleskontrollert virksomhet
Lan til tilknyttet selskap og
1331 4206 ] 12 2518 5794
felleskontrollert virksomhet
216 693 184 358 Lan til foretak i samme konsern 12 - 162
- - Andre fordringer 7501 3 346
410 915 370275 Sum finansielle anleggsmidler 52304 40 877
414 496 371120 Sum anleggsmidler 106 997 89 692
Omlgpsmidler
150 - Prosjekter i arbeid 4,5,11 858 695 855 803
Fordringer
1482 - Kundefordringer 12 641 354
48 550 9811 Andre fordringer 12,13 15156 12 734
50032 9811 Sum fordringer 15797 13 088
Bankinnskudd, kontanter og
1087 1169 14 16 607 8046
lignende
51 269 10980 Sum omigpsmidler 891 099 876 937
465 765 382 100 Sum eiendeler 998 096 966 629
 Signert 2024-03-2108:08:59 UTC Oneflow ID 69489386 Side 7/20

01.08.2025 kI 22:32 Brgnngysundregistrene Side 32 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Conceptor Bolig AS

Balanse pr. 31. desember

Morselskap
2023 2022
1000 1 000
89170 89 170
17 111 17 081
107 281 107 251
88 937 34942
88 937 34942
196 219 142 194
68 435 64 098
152 332 56 826
220767 120924
40 761 47 856
185 419
2192 1935
5642 68774
48 780 118 983
269 547 239 906
465 765 382 100

Petter Eiken
styrets leder

Asbjgrn Melheim Johansen

styremedlem

Lasse Skjelbred
daglig leder

 Signent 2024-03-2108:08:59 UTC

Belgp i TNOK
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Minoritetsinteresser

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gield
Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Skyldige offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

31, desember 2023
Billingstad, 15. mars 2024

Konsern
Note 2023 2022
10, 15 1000 1000
10 89170 89170
10 17111 43 532
107 281 133 702
10 103371 35432
103371 35432
10 29024 29064
239677 198 198
9 32 469 29 058
32 469 29 058
11 72235 66 598
12 158 800 38225
231035 104 823
11 404762 507 352
45846 35263
2401 2194
11,12, 13 41 906 89741
494915 634 550
758419 768 431
998 096 966 629

Jon Erling Skjsrshammer
styremedlem

Ronnie Byhre Egeland
styremedlem
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Conceptor Bolig AS

Kontantstremoppstilling

Morselskap Belgp i TNOK Konsern
2023 2022 2023 2022
Kontantstrgmmer fra operasjonelle
aktiviteter
53734 4855 Resultat fgr skattekostnad 37675 1799
- -8 697 Inntekt pa investering i DS, TS og FKV -29 225 -4218
) ) Gevinst/tap ved salg av aksjer / avhendet ) 340
virksomhet
- - Endring i prosjekter i arbeid -2892 -356 066
-1482 -513 Endring i kundefordringer -287 382
-150 - Endring i varelager - -
-1936 308 Endringileverandgrgjeld 10 584 -1592
-24 927 -4 184 Endring i andre tidsavgrensninger 32 206 35876
Netto kontantstrgm fra operasjonelle
25238 -8230 . 48 060 -324 159
aktiviteter
Kontantstrémmer fra
investeringsaktiviteter
-303 - Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -6 265 -13 690
Innbetalinger ved salg av aksjer/avhendet
25183 - 15048 619
virksomhet
-39 861 -14 397 Utbetalinger ved kjgp av aksjer/virksomhet - -14 131
32452 22 989 Inn-/utbetalinger av utlan 49 672 32923
-229 - Kapitalinnskudd/-uttak - -500
Netto kontantstrgm fra
17 241 8592 . L. 58 455 5220
investeringsaktiviteter
Kontantstremmer fra
finansieringsaktiviteter
4 337 32425 Innbetalinger ved opptak av langsiktig gjeld 8137 32425
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig
- -32328 -2 500 -32 328
gjeld
-7094 -315 Netto endring kassekreditt/byggelan -102 591 310047
- - Kjgpt/solgt kontanter og bankinnskudd - -1021
-39 803 - Inn-/utbetalinger av konsernbidrag -1 000 -
Netto kontantstrgm fra
-42 561 -217 .. . -97 954 309 122
finansieringsaktiviteter
-82 145 Netto endring i likvider i aret 8561 -9817
1169 1025 Kontanter og bankinnskudd pr. 01.01. 8 046 17 863
1086 1169 Kontanter og bankinnskudd pr. 31.12. 16 607 8046
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Conceptor Bolig AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsolidering

Konsernregnskapet omfatter morselskapet og alle selskaper der morselskapet har bestemmende
innflytelse. Bestemmende innflytelse oppnas normalt nar konsernet eier mer enn 50 % av aksjene i
selskapet, og konsernet er i stand til & utgve faktisk kontroll over selskapet.

Minoritetsinteresser inngar i konsernets egenkapital. Konsernregnskapet er utarbeidet som om
konsernet var en gkonomisk enhet. Transaksjoner og mellomveerende mellom selskapene i
konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at
datterselskapet fglger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Kj#pte datterselskaper regnskapsfgres i konsernregnskapet basert pa morselskapets
anskaffelseskost. Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet,
som oppfgres i konsernregnskapet til virkelig verdi pd oppkjgpstidspunktet. Eventuell merverdi ut
over hva som kan henfpres til identifiserbare eiendeler og gjeld, balansefgres som goodwill.
Merverdier i konsernregnskapet avskrives lineart over de oppkjgpte eiendelenes forventede
levetid. Eventuell goodwill avskrives over forventet levetid. Eventuell negativ goodwill inntektsfgres
over forventet reverseringsperiode.

Oppkjgpsmetoden benyttes ved regnskapsfering av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som
er kjigpt eller solgt i Igpet av aret inkluderes i konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll
oppnas og inntil kontroll opphgrer.

Datterselskap/tilknyttet seiskap

| konsernregnskapet vurderes tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet etter
egenkapitalmetoden. Andelen av resultatet er basert pa resultatet etter skatt i det underliggende
selskap med fradrag for interne gevinster og eventuelle avskrivninger pa merverdi som skyldes at
kostpris pa aksjene var hgyere enn den ervervede andelen av balansefgrt egenkapital. |
resultatregnskapet er resultatandelen vist under finansposter.

Datterselskaper og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet.
Kostmetoden innebaerer at investeringen er vurdert til anskaffelseskost med mindre nedskrivning
har veert ngdvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nér antatt gjenvinnbart belgp er
lavere enn balansefgrt belgp. Nedskrivninger reverseres nar grunnlaget for nedskrivning ikke lenger
er til stede. Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det eravsatt i
datterselskapet. | tilknyttede selskaper er utbytte inntektsfgrt samme &r som det er avsatt i det
tilknyttede selskapet forutsatt at det er sannsynlig at ubytte vil mottas. Overstiger utbytte andel av
tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen. Datterselskap/tilknyttet
selskap som er besluttet solgt er ikke konsolidert | konsernet. Disse selskapene klassifiseres som
omlgpsmidler og fglger vurderingsregler for omlgpsmidler.

Salgsinntekter

Inntektsfgring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres i takt med
utfgrelsen. Inntektsfering ved salg av boliger skjer ved overlevering. Gevinst ved salg av virksomhet
medtas under driftsinntekter.
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Conceptor Bolig AS

Noter til regnskapet for 2023

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres
til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene. | tillegg gj@res det for pvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke
antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Ippende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Dersom gjenvinnbart belgp av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til
gienvinnbart belgp. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdii bruk. Verdi i
bruk er ndverdien av de fremtidige kontantstrgmmene som eiendelen vil generere.

Prosjekter i arbeid - fullfart kontraktsmetode

Langsiktige tilvirkningskontrakter inntektsfgres nar kontrakten er fullfgrt. Palgpte kostnader
balansefgres som varelager. Kontraktens inntekter og kostnader vises i resultatregnskapet fgrst nar
kontrakten er fullfgrt, det vil si nar risiko og kontroll er overdratt motparten. Kostnadene kommer
til beskatning samtidig som inntekten, nar kontrakten er fullfgrt. Prosjekter i arbeid verdsettes til
full tilvirkningskost inkludert renter.

Varekostnader
Ved overlevering av boliger reklassifiseres prosjekter under utfgrelse til varekostnader basert pa
andel solgte boliger.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og
verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser p balansedagen under
utarbeidelsen av arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt/skattefordel er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller
som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig
underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt.
Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Betalbar skatt og utsatt skatt er regnskapsfgrt direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene
relaterer seg til egenkapitaltransaksjoner.

Kontantstrgmoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og
kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Conceptor Bolig AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 2 -

Morselskap
2023

7 005
17143

Salgsinntekter

2022 Pr. virksomhetsomrdde

- Prosjektinntekter
16 367 Annen driftsinntekt
Gevinst ved salg av aksjer

24 148

16 367 Sum

24148

Geografisk fordeling
16 367 Norge

24 148

16 367 Sum

Note 3

Neerstaende parter

Konsern
2023 2022
501 093 47269
2264 1858
- 340
503 357 49 467
503 357 49 467
503 357 49 467

Alle transaksjoner med naerstdende parter er foretatt som del av den ordinazre virksomheten og til armlengdes priser.

De vesentligste transaksjonene som er foretatt er som falger:

Conceptor Bolig AS har TNOK 15 5201 konserninterne inntekter for tjenesteleveranser knyttet til prosjektledelse, salg-
og markedsarbeid og administrasjon levert til datterselskapene 12023 (2022: TNOK 14 617).

Note 4

Morselskap
2023
150

Prosjekter i arbeid

2022
- Ratomt
- Byggekostnader
- Solgte varers kost

150

- Sum

Note 5

Morselskap
2023
18 049
3163
883
674

Lennskostnad, antall ansatte, godtgjgrelser, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

2022 Lgnnskostnader
14 893 Lgnn
2804 Arbeidsgiveravgift
895 Pensjonskostnader
563 Andre Ignnsrelaterte ytelser
- Aktivert pa prosjekter i arbeid

22767

19155 Sum

Gjennomsnittlig antall arsverk i regnskapsaret er 8 i morselskapet og i konsernet.
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Konsern
2023 2022
143 739 121939
1132477 899 368
-417 521 -165 505
858 695 855 803
Konsern
2023 2022
18 049 15575
3163 2900
883 895
675 564
-12 520 -13489
10 250 6445
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Conceptor Bolig AS

Noter til regnskapet for 2023

Morselskap og konsern

Selskapet er pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets og konsernet
pensjonsordning tilfredsstiller kravene i denne lov.

Ytelser til ledende personer Daglig leder
Lénn 2745
Pensjonsutgifter 110
Annen godtgjgrelse 28
Sum 2884

Totalt er det avtalt arlig styrehonorar pad TNOK 775, hvorav TNOK 600 er styrehonorar til styrets leder.

Morselskap Konsern
2023 Godgjgrelse til revisor er fordelt pa fglgende: 2023
189 Lovpalagt revisjon 835
119 Andre tjenester 119

Merverdiavgift er ikke inkludert i
revisjonshonoraret.

Note 6 - Varige driftsmidler
Konsern
Tomt,
bygninger
og annen Driftslgsgre,
fast Anlegg under inventar,
Varige driftsmidler eiendem utfgrelse vertgy, m.m. Sum
Anskaffelseskost 01.01. 24472 24343 - 48 815
Tilganger - 5658 303 5962
Anskaffelseskost 31.12. 24 472 30 001 303 54 777
Akk. Avskrivning 31.12. 84 - - 84
Balansefgrt verdi 31.12. 24389 30 001 303 54 693
Arets avskrivninger 84 - - 84
Avskrivningsplan Linezer Lineaar Lineaar
Bkonomisk levetid 50 &r 20 &r 10-50 ar
Tomter avskrives ikke.
Anlegg under utfgrelse avskrives ikke fgr anlegget er ferdigstilt.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Conceptor Bolig AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 7 - Datterselskap
Bokfprt
Eier-/stemme- verdi pr.
Direkte eie Kontor andel 31.12.
Klostergya Bolig AS Billingstad 100 % 4741
Bugten AS Billingstad 100 % 22261
Indre Havneby Bolig AS Billingstad 100 % 6 636
Langenga Bolig AS Billingstad 100 % 18 100
Skoggata Utvikling AS Billingstad 100 % 6108
Saetre Havn Utvikling 2 AS Billingstad 100 % 2184
Saetre Havn Utvikling 3 AS Billingstad 80% 14374
Jessheim Sar Bolig AS Billingstad 100 % 2530
Vangsvegen Bolig AS * Billingstad 100 % 23291
Byporten Jessheim Bygg Sar AS Billingstad 100 % 2322
Banklgkka Eiendomsutvikling AS Billingstad 100 % 14 838
Edvardslgkka Bolig AS Billingstad 55% 30407
Brugata Bolig AS ** Billingstad 100 % 30
Flyplass Eiendom AS Billingstad 100 % 10858
Conceptor Handel AS Billingstad 100 % 8
Sum bokfgrt verdi i morselskapet 158 690

Indirekte eie
Banklgkka Borettslag Horten 100 %

* Conceptor Bolig AS har kjgpt de resterende 49% av aksjene i Vangsvegen Bolig AS i 2023.
** Brugata Bolig AS ble stiftet 1 2022, men ble ikke konsolidert som enkeltselskap. |1 2023 er det full konsolidering.

Note 8 - Tilknyttet selskap og felleskontrollert virksomhet
Morselskap

Bokfgrt verdi pr.
Direkte eie Kontor Eier-/stemmeandel 31.12.
Klostergya Vest AS Porsgrunn 37% 17630
Nye Oppegard Lokalsenter AS* Billingstad 50% 15
Spikkestad Sentrum AS** Rayken 25% 16 555
Sum bokfart verdi i morselskapet 34200

Indirekte eie
JC Moss AS Billingstad 50% 500
Spikkestad Bolig AS** Reyken 25% 505

* Nye Oppegérd Lokalsenter er stiftet i 2023. Eies 50% av Conceptor Bolig AS.

** Spikkestad Sentrum AS er stiftet | 2023 delvis gjennom kapitalinnskudd med aksjene i Spikkestad Bolig AS.
Vangsvegen Naering AS er solgt ut av konsernet i2023.

Conceptor Bolig AS har i 2023 kjgpt de resterende 49% av aksjene i Vangsvegen Bolig AS. Selskapet var tidligere
eid 51%, men behandlet som et tilknyttet selskap. |1 2023 er Vangsvegen Bolig AS behandlet som et datterselskap.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Conceptor Bolig AS

Noter til regnskapet for 2023

Konsern
Merverdianalyse Spikkestad Bolig Klostergya Vangsvegen IC Moss AS
Balansefart EK pa kj@pstidspunktet 505 14 962 510 500
Merverdi 0 2668 - -
Anskaffelseskost 5619 17 630 4590 500
Beregning av drets resultatandel
Andel drets resultat - 6718 14 232 -1
Avskrivning merverdi - -970 - -
Arets resultatandel 8902 6118 14 232 -18
Beregning av balansefgrt verdi pr. 31.12.
Inngaende balanse 01.01. 5353 21301 4494 500
Arets resultatandel - 6118 14 232 -18
Utgaende balanse 31.12. - 25313 -0 482
Uavskrevet merverdi pr. 31.12, - - -
Merverdien realiseres itakt med prosjektene iunderliggende selskap.
Nye
Oppegard
Vangsvegen Lokalsenter Spikkestad
Merverdianalyse Naering AS AS Sentrum AS Sum
Balansefart EK pa kjgpstidspunktet 30 15 16 704 32692
Merverdi 0 - -149 2518
Anskaffelseskost 30 15 16 555 39290
Beregning av drets resultatandel
Andel drets resultat - -14 -62 20872
Korrigering tidligere ar - -4 - 349
Arets resultatandel - -18 62 29225
Beregning av balansefart verdipr. 31.12,
Inngaende balanse 01.01. -72 - - 31576
Arets resultatandel - -18 62 20251
Utgdende balanse 31.12. - -3 16 493 42285

Uavskrevet merverdi pr. 31.12.
Merverdien realiseres itakt med prosjektene iselskapet
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Conceptor Bolig AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 9 - Skatt
Morselskap Konsern
2023 2022 Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2023 2022
- 1913 Betalbar skatt pa arets resultat 8686 1711
-2 369 -845 Endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel -12 489 2407
- - - herav fgrt direkte i balansen - -4722
-2 369 1068 Arets totale skattekostnad -3 804 -604
Beregning av drets skattegrunnlag:
51885 4855 Ordinaert resultat fgr skattekostnad
12 - Permanente forskjeller
-2 106 - Tilbakefgring av inntektsfart utbytte
63 - 3 % av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden
-15621 - Regnskapsmessig gevinst ved realisasjon av aksjer
-45 000 -8 697 Resultatfgrt konsernbidrag
-10 892 -3842 Sum
- 8697 Mottatt konsernbidrag
- -8 697 Ytet konsernbidrag
-10 892 -3842 Arets skattegrunnlag
- - Betalbar skatt (22 %)
Oversikt over midlertidige forskjeller
- - Driftsmidler inkl. goodwill 46372 46427
- - Prosjekter i arbeid 202221 187 207
- - Gevinst- og tapskonto -3279 -4 098
-168 - Regnskapsmessige avsetninger -978 -1483
-168 - Sum 244271 228053
-14 734 -3842 Akkumulert fremfgrbart underskudd -60 579 -78650
-14 9502 -3 842 Netto midlertidig forskjeller pr. 31.12. 147 613 132 080
-3278 -845 Utsatt skatt/-skattefordel (22 %) 32 468 29058
Note 10 - Egenkapital
Annen
Aksje- innskutt Annen Sum
Morselskap kapital Overkurs  egenkapital egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01. 1 000 83170 17 081 34942 142 193
Arsresultat - 54 254 54254
Effekt av mor-datterfusjon 30 -259 -229
Egenkapital 31.12. 1000 89170 17 111 88937 196 218
Annen innskutt Annen Minoritets- Sum
Konsern Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital interesse egenkapital
Egenkapital 01.01. 1 000 89170 43 532 35431 29 064 198 198
Arsresultat -26421 67 939 -39 41479
Egenkapital 31.12. 1000 89170 17111 103 371 29 024 239677
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== Bron noysu nd registrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090
Conceptor Bolig AS
Noter til regnskapet for 2023
Note 11 - Pant og garantier
Morselskap Konsern
2023 2022 Pantsikret gjeld 2023 2022
68 435 64 098 Gjeld til kredittinstitusjoner 436 235 526 095
40761 47 856 Kassekreditt 40761 47 856
Conceptor Bolig AS {(morselskap og konsern) har pr. 31.12.2023 kassekredittrammer pa TNOK 50 000.
Sikret i panteobjekt med falgende bokfgrte
verdier:
- - Varige driftsmidler - 48 815
- - Prosjekter i arbeid 621706 855 803
153 614 184 358 Fordringer 153 614 162
153614 184358 Sum 775320 904 780
Note 12 - Mellomvarende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Morselskap Konsern
2023 2022 Fordringer 2023 2022
216 693 184358 Lan til foretak i samme konsern - 162
Lan til tilknyttet selskap og felleskontrollert
1331 4206 virksomhet 2518 5794
857 - Kundefordringer - -
48 500 8697 Konsernbidrag fra datterselskaper - -
267 382 198375 Sum 2518 7471
Gjeld
68 487 35801 @vrig langsiktig gjeld - -
62 820 - Gjeld til morselskap 62 820 1132
- 26 451 Konsernbidrag til morselskap - 26451
- 40 197 Konsernbidrag til datterselskaper - -
131 307 102448 Sum 62820 27583
Note 13 - Fordringer og gjeld
Morselskap Konsern
2023 2022 Fordringer 2023 2022
- - Forskudd tomteomrade 10 000 10000
48 550 9811 Sum 15156 12734
Gjeld
- - Forskudd fra kunder 34 805 53512
- - Andel fellesgjeld borettslag - 3500
- 66 647 Konsernbidrag - 26451
- - Avsetning prosjektkostnader 849 2032
5642 2126 Annen kortsiktig gjeld 6252 4247
5642 68 774 Sum 41 906 89741
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Conceptor Bolig AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 14 - Bankinnskudd
Morselskap Konsern
2023 2022 2023 2022
1087 1056 Bundne skattetrekksmidler 1087 1056
Note 15 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Morselskap
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefgrt
{i NOK) (i NOK)
Ordinzere aksjer 1000 1000 1000 000
Oversikt over aksjonaerene iselskapet pr. 31.12.:
Antall aksjer Eierandel Stemme-
andel
Conceptor Eiendom AS 1000 100,0 % 100,0 %
Sum 1000 100,0 % 100,0%
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917397090

Deltakere

CONCEPTOR FORVALTNING AS Norge

Pavirker

Sigvart Rasmussen
CFO
sr@conceptor.no

93217806
Leveransekanal: E-post

CONCEPTOR BOLIG AS 917387090 Norge

Signert med Norsk BankiD 2024-03-15 12:43:05 UTC

Returnert navn fra Norsk BankID: Johansen, Ashjern Melheim Dato
Returnen personnummer fra Norsk BankID: 16106638393

Ashjern Melheim Johansen
Styremedlem

aj@conceptor.no

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 62.101.227.209

Signert med Norsk BankiD 2024-03-15 13:22:38 UTC

Returnent navn fra Norsk BankID: Skjershammer, Jon Erling Dato
Returnen personnummer fra Norsk BankID: 09115635325

Jon Erling Skjershammer
Styremedlem

skjorshammer@ladv.no

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 80.86.142.146

Signert med Norsk BankiD 2024-03-15 12:05:32 UTC

Returnert navn fra Norsk BankID: Skjelbred, Lasse Dato
Returnert personnummer fra Norsk BankID: 02036734720

Lasse Skjelbred

Daglig leder
Is@conceptor.no
+4795230106
020367
Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 81166.176.169
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 917397090

Signert med Norsk BankiD 2024-03-15 13:19:00 UTC

Returnert navn fra Norsk BankID: Eiken, Petter Dato
Returnen personnummer fra Norsk BankID: 20075532955

Petter Eiken
Styrets leder

petter.eiken@pelican.as

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 81.166.192.76

Signert med Norsk BankiD 2024-03-21 08:08:59 UTC

Returnert navn fra Norsk BankID: Egeland, Ronnie Byhre Dato
Returnen personnummer fra Norsk BankID: 12127029332

Ronnie Byhre Egeland
Styremedlem

re@conceptor.no

Leveransekanal: E-post
IP-adresse: 62.101.227.209
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