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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 933595706

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 191 731 891 178 853 182
Refugjon av felleskostnader eiendom 12 706 880 8 065 280
Gevinst ved salg 167 365 1271987
Sum inntekter 204 606 137 188 190 448
K ostnader

L gnnskostnad 1617 340 3208 255
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 70726 739 73 407 608
Reparasjon og vedlikehold av eiendommer 13 204 200 6 368 029
Felleskostnader eiendommer 12 706 880 9993 135
Annen driftskostnad 3016 508 2610957
Sum kostnader 101 271 667 95 587 985
Driftsresultat 103 334 470 92 602 463
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 376 769 422 617
Annen rentei nntekt 968 730 10 848
Annen finansinntekt 63 861 8564
Sum finansinntekter 5409 360 442 029
Nedskrivning av finansielle eiendeler 22 787 796
Rentekostnad til foretak i samme konsern 32 851 642 15 089 990
Annen rentekostnad 68 326 69 281
Annen finanskostnad 34 692 4197
Sum finanskostnader 32 954 661 37 951 263
Netto finans -27 545 300 -37 509 234
Ordineert resultat far skattekostnad 75 789 169 55093 229
Skattekostnad pa resultat 2 16 732 787 17 179 180
Ordinaert resultat etter skattekostnad 59 056 383 37 914 049
Arsresultat 3 59 056 383 37914 049
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 933595706

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Arsresultat etter minoritetsinter esser 59 056 383 37914 049
Totalresultat 59 056 383 37 914 049

Overfaringer og disponeringer
Avsdtt til annen egenkapital 59 056 383 37914 049
Sum overfaringer og disponeringer 59 056 383 37914 049
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 933595706

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 44 661 457 39530511
Goodwill 9783937 10044 747
Sum immaterielle eiendeler 54 445 394 49 575 258
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 1 1470672879 1529 976 528
Maskiner og anlegg 1

Skip og flytende install asjoner 1

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 1 292 836 459 945
Sum varige driftsmidler 1 1470965 715 1530436 474
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 162 071 627 159 952 023
Lan til foretak i samme konsern 128 765 420 167 735 585
Sum finansielle anleggsmidler 290 837 048 327 687 608
Sum anleggsmidler 1816 248 156 1907 699 340
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1385484 3761083
Andre kortsiktige fordringer 1877 244 1651 367
Sum fordringer 3262728 5412 450
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 84512 549 1849 373
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 84512 549 1849 373
Sum omlgpsmidler 87 775 277 7 261 823
SUM EIENDELER 1904 023 432 1914 961 163
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 933595706

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 51 757 500 51 757 500
Overkurs 323492 500 323492500
Sum innskutt egenkapital 375 250 000 375 250 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 363 751 471 304 695 088
Sum opptjent egenkapital 363 751471 304 695 088
Sum egenkapital 3 739001 471 679 945 088
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 32 563 647 32604 432
Sum avsetninger for forpliktelser 32 563 647 32604 432
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 1085073929 1155023122
Sum annen langsiktig gjeld 1085073929 1155023122
Sum langsiktig gjeld 1117 637576 1187 627 554
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 18 216 782 7 432 056
Betalbar skatt 2 21 306 680 24 293 092
Skyldig offentlige avgifter 4998 671 8028 531
Annen kortsiktig gjeld 144 811 333699
Gjeld til selskap i samme konsern 2717 442 7301 143
Sum kortsiktig gjeld 47 384 386 47 388 520
Sum gjeld 1165 021 962 1235016 075
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1904 023 432 1914961 163
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 933595706

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1,13 209 821 319 195 452 779
Refugjon av felleskostnader eiendom 1 13268918 8 201 607
Gevinst ved salg 5 167 365 1271987
Sum inntekter 223 257 602 204 926 372
K ostnader

L gnnskostnad 2 1617 340 3208 255
Avskrivning av driftsmidler 56 80 251 945 82214 147
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 56 22787 796
Reparasjon og vedlikehold av eiendom 6 13277083 6 380 362
Felleskostnader eiendommer 1 13 269 058 10 549 980
Annen driftskostnad 2 3311200 2831902
Sum kostnader 111 726 626 127 972 442
Driftsresultat 111 530 976 76 953 930
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3,13

Annen renteinntekt 1025674 13973
Annen finansinntekt 3 63 861 8 564
Sum finansinntekter 1089 535 22537
Nedskrivning av finansielle eiendeler 7

Rentekostnad til foretak i samme konsern 13 32 851 642 15089 991
Annen rentekostnad 77 238 82 274
Annen finanskostnad 34953 4197
Sum finanskostnader 32963 833 15176 461
Netto finans 3 -31 874 298 -15153924
Ordineert resultat far skattekostnad 79 656 678 61 800 006
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 17 645 593 16 555 360
Ordinaert resultat etter skattekostnad 62 011 085 45 244 645
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Arsresultat 62 011 085 45 244 645
Arsresultat etter minoritetsinter esser 62 011 085 45 244 645
Totalresultat 62 011 085 45 244 645

Overfaringer og disponeringer
Avsatt til annen egenkapital 12 62 011 085 45 244 645
Sum overfaringer og disponeringer 62 011 085 45 244 645
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 933595706

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 46 041 234 39594 790
Goodwill 21538178 22 075995
Sum immaterielle eiendeler 67 579 412 61 670 785
Varigedriftsmidler

Tomter, bygg o.afast eiendom 1769 498 007 1838 049 856
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 292 836 459 945
Sum varige driftsmidler 1769 790 843 1838 509 802
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Lan til foretak i samme konsern 8,9

Sum anleggsmidler 1837 370 255 1900 180 587
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1385484 3761083
Andre kortsiktige fordringer 2 076 606 2215294
Sum fordringer 3462 090 5976 377
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.. 10 88 708 086 24 072 807
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 88 708 086 24 072 807
Sum omlgpsmidler 92170176 30049 184
SUM EIENDELER 1929 540 431 1930229 771
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 933595706

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 11 51 757 500 51 757 500
Overkurs 12 323492 500 323492 500
Sum innskutt egenkapital 375 250 000 375 250 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 359392 778 297 381 692
Sum opptjent egenkapital 359392 778 297 381 692
Sum egenkapital 734642778 672 631 693
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 60 638 899 60 720 710
Sum avsetninger for forpliktelser 60 638 899 60 720 710
Annen langsiktig gjeld

Obligasionglan

Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig gjeld konsern 1085073929 1154 879 875
Sum annen langsiktig gjeld 1085073929 1154 879 875
Sum langsiktig gjeld 1145712 828 1215 600 585
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 18 281 989 7 471 623
Betalbar skatt 23 650 281 26 094 073
Skyldig offentlige avgifter 6 971 026 8083224
Annen kortsiktig gjeld 281 529 348 574
Sum kortsiktig gjeld 49 184 825 41 997 494
Sum gjeld 1194 897 653 1257 598 079
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1929 540 431 1930229 771
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 933595706

Morselskan

2022 2021
191 731 891 178 853 182
12 706 880 8 065 280
167 365 1271987
204 606 136 188 190 448
1617 340 3208 255
70726739 73 407 808
0 o
13 204 200 6368 029
12 706 880 10 054 585
3016 508 2549497
101 271 667 95 587 985
103 334 469 92 602 463
4376 769 422 617
968 730 10 848
63 861 8 564
0 22 787 796
32851642 15 089 990
68 326 69 281
34 692 4197
-27 545 300 <37 509 234
75789 169 55 093 229
16 732 787 17 179 180
59 056 382 37 914 049
59 056 382 37 914 049
59 056 382 37 914 049
59 056 382 37 914 049
2717 442 186 143

Biltema Real Estate Norway AS

Resultatregnskap

Biltema Real Estate Norway AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekter

Refusjon av felleskostnader eiendom

Gevinst ved salg

Sum driftsinntekter

Lgnnskostnad
Avskrivning av driftsmidler

Nedskrivning av diiftsmidler og immaterie’

Reparasjon og vedlikehold av eiendom

Felleskostnader elendommer
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt foretak i samme konsern

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt

Nedskrivning av finansielle eiendeler

Rentekostnad foretak i samme konsern

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Crdinzert resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzert resultat

Ordinzert resultat

Arsresultat
Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital
Sum disponert

Avgitt konsernbidrag

Note

5.6
56

13

12

Konsemn
2022 2021
209 821 318 185 452 779
13268 918 8 201 607
167 365 1271 987
223 257 602 204 926 372
1617 340 3208 255
80 251 945 82 214 147
0 22787 796
13 277 083 © 380 362
13 269 058 10 549 980
3311200 2831902
111 726 626 127 972 442
111 530 976 76 953 930
0 0
10258674 13973
63 861 8 564
0 0
32851842 15 089 991
77238 82274
34 953 4197
-31 874 298 -15153 924
79 6856 678 61 800 008
17 845 593 16 555 360
62011085 45 244 645
62 011 085 45 244 645
62011 085 45 244 645
62 011 085 45 244 645
0 0
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 933595706

Balanse

Biltema Real Estate Norway AS

Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle siendeler
44 661 457 39530 511 Utsatt skattefordel 4 46 041 234 39 594 790
9783937 10044 747 Goodwill 5 21538 178 22 075995
54 445 394 49 575 258 Sum immaterielle elendeler 67 579412 61 670 785
Varige driftsmidler
1470672 879 1629976 628 Tomter, byag o.a fast elendom 6 1769 498 007 1 838 049 856
292 836 459 945 Criftsl@sare, inventar o.a. utstyr B 292 836 459 945

1470965715

1530436 474

162 071 827 159 952 023
128 765 420 167 735 585
290 837 047 327 687 608

1816 248 156

1 907 699 340

1385484 3761083
1877244 1651 367
3262728 5412 450
84 512 549 1849 373
87775277 7 2613823

1904 023 433

1914 961 163

Bilterna Real Estate Norway AS

Sum varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlegpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

1769 790 843

1838 509 802

7 0 0

8.9 0 0
0

1837 370 255 1900 180 587

1385 484 3761083

2076 606 2215 294

3462 090 5976 377

10 88 708 086 24 072 807
92170176 30 049 184

1929 540 431

1930228 771

Side 1

pr |

08.08.2024 kI 16:20

Brgnngysundregistrene

Side 11 av 27



= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 933595706

Balanse

Biiterna Real Estate Norway AS

Morselskap Konsern
2022 2021 Note 2022 2021
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
51 757 500 51 757 6500 Aksjekapital 11 51 757 500 51 757 500
323 492 500 323 492 500 Overkurs 12 322492 500 323 492 500
375 250 000 375250 000 Sum innskutt egenkapital 375 250 000 375 250 000
Opptjent egenkapital
363 751 471 304 695 088 Annen egenkapital 12 359 392 778 297 381 692
363 751 471 304 695 088 Sum opptjent egenkapital 359 392778 297 381 692
739 001 471 679 945 088 Sum egenkapital 734642778 672 631 693
Gjeld
Avsetning for forplikielser
32 563 647 32 804 432 Utsatt skatt 4 80 638 899 60720 710
32 563 647 32604 432 Sum avsetning for forpliktelser 60 638 899 60 720 710
Langsiktig gjeld
1085 073 929 11455023 122 Langsiktig gjeld konsern 8 1085073929 1154 879875

1085073 929

1155023122

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

1085073 929

1154 879 875

18 216782 7 432 056 Leverandgrgjeld 8 18 281 989 7471623
21 306 680 24293 092 Betalbar skatt 4 23 650 281 26 094 073
4 998 671 8028 531 Skyldig offentlige avgifter 6871 026 8083 224
144 811 313 700 Annen kortsiktig gjeld 281529 348 574
2717442 7321142 Gjeld til selskap i samme konsern 8,9 0 0
47 384 386 47 388 520 Sum kortsiktig gjeld 49 184 825 41 997 484

1165 021 962

1235016 075

1904 023 433

1914 961 163

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

1184 897 653

1257 598 079

1929 540 431

1930229771

Styret i Biltema Real Estate Norway AS

7 /07 %/W

ria Thergfe Olofsson Martin Gunnar Daniel Norrman

Styreleder Styremedlem

Biltema Real Estate Norway AS Side 2
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Kontantstremanalyse 2022

Biltema Real Estate Norway AS

Morselskap [TNOK]} Konsern
2022 2021 2022 2021
Kontantstrammer fra operasjonelle aktiviteler:

75789 55 093 Resultat fer skattekostnad 79 657 61 800
-24 293 -16 113 Periodens betalte skatter -26 094 -16 496
-167 -1272 Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler -167 -1272
70727 73408 Ordinaere avskrivninger 80 252 82 214
4] 22643 Nedskrivninger 5} 22 788

2378 -1 365 Endring i kundefordringer 2376 -1 365
10785 -7 350 Endring i leverandergjeld 10 810 -16 661
-10 748 2975 Endring i andre tidsavgrensningsposter -1 564 5 256
124 470 128 019 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter (A) 145 269 136 264

Kontantstrammer fra investeringsaktiviteter:

170 12 000 Innbetalinger ved salg av driftsmidier 170 12 000

-10 998 =76 241 Utbetalinger ved kjap av driftsmidler =10 988 -88 186
0 0 Investering i datterselskap 0 0

-10 828 -64 241 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter (B) =10 828 -76 186

Kontantstreammer fra finansieringsakliviteter:

0 Netto endring kortsiktig gjeld 0 0

-69 949 -54 773 Netto endring langsiktig gjeld -69 806 -54 773
38 870 -20 141 Utlan til datre 0 0
0 0 Endringer egenkapital 0 0

-30 979 =74 914 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter (C) -69 806 =54 773
82 663 -11 136 Netto endring i kontanter (A+B+C) 64 635 5 305
1849 12 986 Beholdning av kontanter ved periodens begynnelse 24 073 18 768
84 512 1849 Beholdning av kontanter ved periodens slutt a8 708 24073

i Y
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Noter til regnskapet 2022 - Biltema Real Estate Norway AS

|Regnskapsprinsipper j

Arsregnskapét er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

1-1 Konsolidering

Konseraregnskapet inkluderer Biltema Real Estate Norway AS og selskaper som Biltema Real Estate Norway AS har bestemmende innflytelse over.
Bestemmende innflytelse oppnas normait nar konsernet eier mer enn 50 % av aksjene i selskapet, og konsernet er i stand til & utove faktisk kontroll over
selskapet. Evertuelle minoritelsinteresser inngér i konsemets egenkapital. Transaksjoner og mellomveerende mellom selskapene i konsernet er eliminert.
Konsernregnskapet er utarbeidet etter ensartede prinsipper, ved at datterselskapet felger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Oppkjspsmetoden benyttes ved regnskapsfaring av virksomhetssammenslutninger. Selskaper som er kjopt eller solgt i lopet av ret inkluderes i
konsernregnskapet fra det tidspunktet kontroll oppnas og inntil kontroll oppharer,

Tilknyttade selskaper er enheter hvor konsernet har betydefig (men ikke beslemmende) innflytelse, over den finansielle og operasjonelle styringen (normalt
ved eierandel pa meliom 20 % og 50 %). Konsernregnskapet inkluderer konsernets andel av resultat fra eventuelle tilknyttede selskaper regnskapsfart
elter egenkapitalmetoden fra det tidspunktet betydelig innflylelse oppnas og inatil slik innflytelse oppherer.

Néar konsernets tapsandel overstiger investeringen i et eventuelt tilknyttet selskap, reduseres konsernets balansefarte verdi til null og yiterligere tap
regnskapsfares ikke med mindre konsernet har en forpliktelse il 4 dekke dette tapet.

1-2 Bruk av estimater
Eventuelle slimater og forutsetninger som har pévirket resullalregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gield, samt usikre eiendefer og forpliktelser pa
balansedagen er ularbeidet i henhold il god regnskapsskikk.

1-3 Valuta
Transaksjoner i utenlandsk valuta omregnes il kursen pa transaksjonstidspunktet. Pengeposter i utenlandsk valuta omregnes til norske kroner ved &
benytte balansedagens kurs.

1-4 Driftsinntekter og kostnader
Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet. Kostnader madtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode som
tiherende inntekt inntektsferes

1-5 Skatt

Skallekostnad beslar av betalbar skall og endring i utsatt skati. Utsatt skatt/skattefordel er beregnet pa alle forskjeller mellom regnskapsmessig og
skatlemessig verdi pa elendeler og gjeld. Utsatt skatt i selskapsregnskapet er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skaltemessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapsaret Netto ulsalt skatlefordel
balansefores i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttgjort.

Betalbar skalt og utsatt skall er regnskapsfert direkle mot egenkapitalen i den grad skatlepostene relaterer seg til egenkapitaliransaksjoner.

1-6 Klassifisering og vurdering av balanseposter

Cmlgpsmidier og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 4r etter anskaffelsestidspunkiet, samt poster som knytter seg til
varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omilapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi, Kortsiktig gje!d batanseferes til nominelt belsp pa opptakstidspunktet

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, fratrukket av- og nedskrivninger. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belop pa etableringstidspunktet.

i P
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 933595706

Noter til regnskapet 2022 - Biltema Real Estate Norway AS

1-7 Varige driftsmidler

Varige driftsmicler balanseferes og avskrives linssert over driftsmidlats forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes fopende under
driftskostnader, mens pakostringer eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belap av
driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belep. Gjeavinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og verdi i
bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige kontantstremmena som eiendelen forventes a generere.

1-8 Datterselskap

Datterselskapene vurderes etter kostmeloden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjens med mindre nedskrivning har
veert n@dvendig. Det er foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas & vzere forbigaende og det ma anses
nedvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nadskrivning ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsermbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfort samme ar som det er avsatti givers regnskap. Qverstiger utbyttet /
konsembidraget andel av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunktel, representerer den overskylende del tifbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

1-8 Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunntag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegy gjeres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap pa krav.

1-10 Kortsiktige plasseringer
Kortsiktige plasseringer {aksjer og andeler vurdert som omlapsmidler) vurderes til laveste av anskaffelseskost cg virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt
utbytte og andre utdelinger fra selskapene inntekisfares som annen finansinntekt.

iy
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Noter til regnskapet 2022 - Biltema Real Estate Norway AS

[Note 1 Inntekter

Biltema Real Estate Norway AS 2022 2021
Leieinntekter 1971731 891 178853 182
Andra inntekter 12 874 245 9 337 268
Sum inntekter 204 606 136 188 190 448
Geografisk fordeling
Norge 204 606 136 188 190 448
Andre land - -
Sum 204 606 136 188 190 448
Konsern 2022 2021
Leieinntekter 209 821319 195452779
Andre inntekter 13 436 283 9473 594
Sum inntekter 223 257 602 204 926 373
Geografisk fordeling
Neorge 223 257 602 204 926 373
Andre land - .
Sum 223257 602 204 926 373
INote 2 Lehnskostnader, antall ansatte, godtgjarelser, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

Biltema Real Estate Norway AS Konsern
Lonnskostnader 2022 2021 2022 2021
Lenninger 1309 217 2646 354 1309217 2 546 354
Arbeidsgiveravgift 223 934 385 665 223934 385 665
Pensjonskostnader 69 997 190 972 69 997 190 172
Andre vielser 14 191 86 064 4 191 86 064
Sum 1617 340 3208 255 1617 340 3208 255

Biltema Real Estate Norway AS konsernet har i regnskapsaret sysselsatt totalt 2 arsverk.
Selskapet har opprettet Yenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Selskapet har i 2022 ikke hall daglig leder.

Det foreligger ingen forpliktelser til & gi daglig leder eller leder av styret seerskilt vederlag ved opphar eller endring av
anseltelsesforholdet eller vervet. Det foreligger heller ingen avtaler om bonuser, overskuddsutdelinger,

opsjoner eller lignende til fordel for daglig leder eller leder av styret. Selskapel har ingen forpliktelser knyttet til
tegningsrettigheter, opsjoner eller tilsvarende rettigheter som gir ansaltle eller tilltsvalgte rett til tegning, kjop eller salg
av aksjer eller grunnfondsbevis.

Revisor
Godigjerelse il revisor er fordelt pa falgende:

Morselskap
Lovpatagt revisjion | Andre Ijenesler]
366 013 A
Konsern
Lovpalagt revisjon | Andre tienester|
507 401 IEEELA

Merverdiavgift er ikke inlduderl i revisjonshonoraret.

Y
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Noter til regnskapet 2022 - Biltema Real Estate Norway AS

[Note 3 Finansposter

Biltema Real Estate Norway AS Kensern
Finansinntekter 2022 2021 2022 2021
Mottatt konsernbidrag - - - -
Renteinntekt fra foretak | samme konsermn 4 376 769 422 617 - -
Annen renteinntekt 968 730 10 848 1025674 13973
Annen finansinntekt (agio} 63 861 8584 63 861 8 564
Gevinst ved avgang anleggsaksijer - - - -
Sum finansinntekter 5409 360 442 029 1089535 22 537

Biltema Real Estate Norway AS Konsern
Finanskostnader 2022 2021 2022 201
Nedskrivning av finansielle anleggsmidier - 22 787 786 - -
Rentekostnader fra foretak i samme konsern 32851642 15 089 980 32851642 15 089921
Annen rentekostnad 68 326 69 281 77238 82274
Annen finanskosinad (disagio) 34 692 4197 34 953 4197
Sum finanskostnader 32 954 681 37 951 264 32963 833 15176 462
[Note 4 skatt

Biltema Real Estate Norway AS Konsern
Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2022 2021 2022 2021
Betalbar skatt 21904 518 21983 530 24771687 23825413
Endring i utsatt skatt -5 171731 -4 804 350 -7 126 094 -7270052
Surn skattel nad 16732787 17 179 180 17 645 593 16 555 360
Beregning av arets skattegrunnlag:
Resultat for skattekostnad 75789 168 65 093 229
Permanente forskjeller 8140 22 918 537
Endring i midlertidige forskjeller 23768 684 21913370
Avgitt konsernbidrag -2 747 442 -186 143
Arets sk unnlag 96 848 551 99 738 893
Betalbar skatt | balansen
Betalbar skatt pa arets resultat 21904 518 21983 530
Betalbar skatt pa avgilt konsernbidrag -597 837 -40 951
Fiorarets betalbar skatt som innbetales i 2022 - 2350 513
Betalbar skatt i balansen 21306 630 24 293 092
Avstemming fra nominell til faktisk skattesats 2022 2021
Resultat fer skattekostnad 75789 169 55 093 229
Forventet inntektsskatt etter nominell sats (22 % / 22 %) 16 673 617 12120 510
Skatteeffekt ikke fradragsberettigede kostnader 174 5042 078
Andre endringer 57 378 16 591
Skattekostnad 18 732 787 17 179 180
Effektiv skattesats 221 % 31,2%
Oversikt over midlertidige forskjeller: Biltema Real Estate Norway AS Konsern

2022 2021 2022 2021

Forskjeller som utligries
Anleggsmidier -185 198 8957 -169 924 563 -202119018 -171 027175
Gjeld/avsetninger - - -
Gevinst- og tapskonto -7 807 666 -9 759 577 -7 159 318 -8 949 141
Sum -203 006 623 -179 684 140 -20% 278 336 -179976 316
Utsatt skatt/ (-} utsatt skattefordel 22%/ 22% =44 6§61 457 -39 530 511 ~46 041 234 -390 534 790
Forskjeller som ikke utlignes
Midlertidige forskjeller anleggsmidler cg goodwill 157 800 521 158 246 708 297 169 752 298 079 444
Forskjeller som ikke inngar i beregningen av ulsatt skatt -9783 944 -10 044 747 -21538 177 -22 075995
Utsatt skatt! (-) utsatt skattefordel 22% / 22% 32563 647 32 604 432 60 638 899 60720710

o Y
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Noter til regnskapet 2022 - Biltema Real Estate Norway AS

[Note 5 Immaterielic eiendeler

Goodwill Konsern Sjggata 39 Eid Helgeland Bomvegen 7 AS” Nordmo Maskinveien 25 Havnegata 20 AS*
Anskaffelseskost 01.01. 1200012 800 339 1700129 2756 150 10 822 032 4 527 058
Tilgang - - - - - -
Avgang - - - - - -
Anskaffelseskest 31.12. 1200012 800 339 1700129 2756 150 10 822 032 4 527 058
Akkumuterte avskrivninger 31,12, 135 000 90 036 191 264 330738 1298 646 452 704
Balansefert verdi 37.72. 1065012 710 302 1 508 B&5 2475 412 9523 387 4074 355
Arets avskrivninger 30 000 20 008 42 503 55123 216 441 113 176
Forventet skonomisk levetid 40 ar 40 ar 40 &r 50 ar 50 &r 40 ar
Avskrivningsplan Linezsr Linezar Lineser Lineasr Linezer Linezer
Forts. Goodwill konsern Sivavegen 12 AS Stremsveien Sum
Anskaffelseskost 01.01. 2422 645 13 321 968 37 550 333
Tilgang -
Avgang - -
Anskaffelseskost 31.12, 2422 645 13 321 968 37 650 333
Akkumulerte avskrivninger 31,12, 1 792 360 803 3050983
Akkumulerte nedskrivninger 31.12. 12 961 165 12961 165
Balansefort verdi 31.12. 2730 854 - 21538 178
Arets avskrivninger 60 566 - 537 818
Forventst akonomisk levetid , 40 &r 40 ar

Avskrivningsplan Lineaar Lineaer

1forbindelse med oppkjep av datterselskaper er det bokfert merverdier og beregnet en tilherende utsatt skatt.
Hensyntatt den utsatte skatien oppstar det en goodwill i konsernregnskapet som avskrives i takt med eiendommen
i de oppkjepte selskapene. Avskrivningsplan over mer enn 5 ar er begrunnet i at goodwill er knyttet opp mot fast

eiendom og at forventel levetid pa bygget er betydelig lengre enn de S arene.

"Selskapene er innfusjonert i morselskapet med regnskapsmessig virkning fra 01.01.2020
** Selskaper er innfusjonert i morselskapet i 2019
*** Goadwill knyttet til Stremsveien Eiendom AS er nedskrevet i sin helhet, jir. note 7

'
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Noter til regnskapet 2022 - Biltema Real Estate Norway AS

|Note 6 Varige driftsmidler

Biltema Real Estate Norway AS

Varige driftsmidler Goodwill Maskiner Tomter Anlegg under Bygninger / Sum varige

og inventar oppfaring fast eiendom driftsmidier
Anskaffelseskost pr 01.01.22 10 983 690 851542 357 426 423 6007 116 1720130499 2084 415580
Tilgang kjepte driftsmidler - - - 6953912 4043 891 10 997 803
Avgang solgte driftsmidler - 350 000 - - - 350 000
Ferdigsstilte bygg - - - - - -
Anskaffelseskost 31.12.22 10 983 690 501 642 367 426 423 12961028 1724 174 390 2095063 383
Akkumulerte avskrivninger 31.12.22 1199 753 208 706 - - 623 888 964 624 097 670
Balansefert verdi pr. 31.12.22 8783 937 292 836 357 426 423 12961028 1100 285 428 1470965715
Arets avskrivninger 260 810 164 475 - - 70 301 454 70726 739
Konsern
Varige driftsmidler Goodwill Driftslesare, Tomter Anlegg under Byaninger/ Sum varige

og inventar oppfaring fast eiendom driftsmidler
Anskaffelseskost pr 01.01.22 37 560 339 851 542 532 622 798 8801987 1890030123 2432313450
Tilgang kjeple driftsmidler - - - 6953 912 4043 891 10997 803
Avgang solgte driftsmidler - 350000 - - 350000
Ferdigstilte bygg - - - - - -
Anskaffelseskost 31.12.22 37 550 339 501 542 532 629 798 15755899 1894074 014 2 442 961 253
Akkumulerte avskrivainger 31.12.22 2773995 208 706 - - 663 135076 663343782
Akkumulerte nedskrivninger 31.12.22* 12 961 187 1] 9 826 629 - 9826 629
Balansefert verdi pr. 31.12.22 21815178 202 836 522 803 168 15 755 899 1230938938 1769 790 843
Arets avskrivninger 537 817 164 475 - - 79 549 653 80251 945
* Jfr. note 5 - nedskrivningen av investeringspost elimineres i konsernregnskapet ihht. goodwill og merverdi knyttet til tomt
Bkonomisk levetid varige driftsmidler
* Bygninger og annen fast eiendom 17 - 50 &r
* Maskiner og inventar 54r
* Tomter Ubegrenset
Note 7 Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Ervervet Forretningskontor Eierandel St.andel
Maskinveien 25 AS 2017 Ullensaker 100 % 100 %
Sivavegen 12 AS 2019 Ullensaker 100 % 100 %
Stremsveien Eiendom AS 2019 Ullensaker 100 % 100 %
Investeringen i datterselskapene vurderes siter kosimetoden i selskapsregnskapel.
Investering etter kostmetoden (Selskapsregnskapet)
Selskapets navn Aksje- Antall Balansefert Egenkapital Resultat 2022
kapital aksjer verdi

Maskinveien 25 AS 1400 000 100 80317 529 17 763 272 3029578
Sivavegen 12 AS 620029 620 029 16 434 559 5656 160 489 638
Stremsveien Eiendom AS 22 500 060 22 500 65 319 539 22999517 -142 048
Sum 162 071 627 46 418 949 3377168

* Datlerselskap ble nedskrevet i 2021 med kr. 22 787 796.

W jMx

08.08.2024 kI 16:20

Brgnngysundregistrene

Side 19 av 27



__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 933595706
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|Note 8 Mellomvarende med selskap | samme konsern og tilknyttede selskap

Biltema Real Estate Norway AS

Langsiktige fordringer 2022 2021

Maskinveien 25 AS 55 880 683 84 244 080
Sivavegen 12 AS 70543 680 80 520 441
Stramsveien Eiendom AS 2341 057 2827 818
Sum 128 765 420 167 592 336
Kundefordringer Biltema Norge AS 943 819 2119 115
Geld 2022 2021

Langsiktig gjeld Biltema Halding B.V. 1085073 929 1455023 122
Leverandargjeld Biltema Norge AS 244 892 21 050
Leverandargjeld Birgma International 12125 701 4332903
Kertsiktig gjeld detre {konsernbidrag} 2717 442 7301 143
Sum 1100161 964 1186 678 218

Selskapet har en 5-arig rullerende kredittfasilitet uten krav om avdrag hos morselskapet Biltema Holding B.V.
Lanet laper med en rente p& 6 maneders NIBOR + 1%. Det er avgitt negativ pantsettelseserklaering
pa selskapetis eiendommer.

|Note 9 Fordringer og gjeld

Biltema Real Estate Norway AS Konsern
Fordringer med forfall senere enn ett ar 2022 2021 2022 2021
Andre langsiktige fordringer 128 765 420 167 592 336 - -

Fordringene er pa datterselskaper jf. note 8, og knytter seg til anleggsmidler i underliggende selskaper.

Datterselskapene har en 5-&rig rulerende kredittfasilitet uten krav om avdrag. Lanene leper med en rente pa 6 maneders
NIBOR + 1%. Det er avgilt negaliv pantsetielseserklaering pé selskapenes eiendommer,

Biltema Real Estate Norway AS Konsern
Langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 ar 2022 2021 2022 2021
Gjeld til konsernselskaper 1085073 929 1155023 122 1085073 929 1155023 122
Sum 1085073 929 1155023122 1085 073 929 1155 023 122

Gjelden er til morselskapet Biltema Holding B.V. i Nederland. Se note & for evrige opplysninger om mellomvasrende i
konsernet

/4
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[Note 10 Bankinnskudd

Biltema Real Estate Norway AS Konsern

Bundne skattetrekksmidler utgjer: 459 887 450 887
Note 11  Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Biltema Real Estate Norway AS
Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefart
Ordingere Aksjer 50 250 1030 51 757 500
Sum 50 250 1030 51 757 500

Det er ingen vedtektsbestemmelser om stemmerett. Det er ingen rettigheter som kan medfere at det biir utstedt
nye aksjer.

Oversikt over de storste aksjonarene pr 31.12,21:

Antall Eierandel Stemmeandel
Biltema Holding B.V 50 250 100 % 100 %
Medlemmer av styret eier itce aksjer i selskapet eller i ovrige konsernselskaper.
Note 12 Egenkapital ]
Biltema Real Estate Norway AS
Annen
Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapita) pr 01.01.2022 51757 500 323 492 500 304 695 088 §79 945088
Arets resultat - - 59 056 383 59 056 383
Egenkapital pr 31.12 2022 51 757 500 323 492 500 363 751 471 739 001 471
Annen Sum
Kensern Aksjekapital Overkurs egenkapital
Egenkapital pr 01.01 2022 51757 500 323492 500 297 381 696 872 631696
Arets resultat - - 82011 085 62 011085
Egenkapital pr 31.12 2022 51 757 500 323 492 500 359392778 734642778

Y
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|Note 13 Transaksjoner med narstiende parter

Selskapet og konsernselskapene har transaksjoner med datterselskaper (jfr. nate 5} samt evrige konsernselskaper.
Dette er | hovedsak transaksjoner vedrorende leieinnlekler og finansielle forhold.
Laneforhald utover ordinzere kundefordringer og leverandergjeld renteberegnes.

Selskapets og konsernets prinsipp er at transaskjoner skal skje p4 vanlige forretningsmessige vilkar,

Transaksjoner med naerstdende parter:

Biitema Real Estate Norway AS Konsern
2022 2021 2022 2021
Renleinniekler fra detre 4376 76% 472 617 B -
Rentekostnader morselskap 32 851 642 15089 991 32 851 642 13 089 991
Finansinntekt deire (konsernbidrag og salg} - . .
Leieinntekter Biltema Norge AS 187 827 155 175 200 202 205 916 383 191 799 799

Note 14  Garantier og sikkerhetsstillelser

Morselskapet har ved arsskiftet stilt sikkerhet ovenfor tredjeparter for pagéende prosjekter i datterselskapene

V14 i
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Biltema Real Estate Norway AS org.nr 933 595 706

Generelt om morselskap og konsern

Konsernet Biltema Real Estate Norway AS sin virksomhet bestar i eie, utvikle og drifte eiendommer som i hovedsak
leies ut til Biltema Norge AS. Selskapet er lokalisert i Ullensaker kommune, i Viken,

Utvikling og resultat

Konsernets inntekter var i 2022 kr 223,3 mili {kr 204,9) mill og for morselskapet kr 204,6 mill tkr 188,2 mill).
Resultat etter skatt var for konsernet kr 62,0 mill (kr 45,2 mill) og for morselskapet kr 59,1 mill (kr 37,9 mill).

Konsernets bokfarte egenkapital var ved utgangen av 2022 pa kr 734,6 mill (kr 672,86 mill) og for morselskapet kr
739,0 mill (kr 679,9 mill).

Likviditet og kontantstrgm

Selskapet og konsernet har god likviditet og er i sin helhet finansiert gjennom en langsiktig trekkfasilitet hos
morselskapet Biltema Holding B.V.

Framtidsutsikter og fortsatt drift

Konsernet forventer en vekst i leieinntekterne fremover. Forutsatt stabile rammevillkar forventer selskapet og
konsernet & levere gode resultater fremaover.

i samsvar med Regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeitelsen av regnskapet for 2022,

Eksponering mot risiko

Selskapet og konsernets eiendommer er i alt vesentligste leid ut til Biltema Norge AS. Det foreligger ingen risiko
knyttet til valutasvingninger ettersom alle transaksjoner og finansiering er i NOK, Selskapet har ikke tegnet
styreforsikring for sine styremedlemmer.

Arbetidsmiljg og likestilling

Ved utgangen av 2022 hadde selskapet tre ansatte. | styret er det en man och en kvinne. Selskapet har som mal &
veere en arbeidsplass der det rader full iikestilling mellom kvinner og menn,

Yire milje

Styret kan ikke se at selskapets eller konsemnets virksomhet foruenser det ytre milj@ utover det som er normailt for
denne type virkosmhet

Redegjgrelse for arsregnskapet og resultatdisponering

Styret mener at det avlagte resultatregnskapet med balanse og noter gir et retivisende bilde over selskapets
gkonomiske stilling pr 31.12.2022.

Styret foreslar falgende disponering av &rsresultatet i Biiterna Real Estate Norway AS kr 59 056 382 til annen
egenkapital,

Jessheim 02.02.2023 — Styret i Biltema Real Estate Norway AS

g V2
1a O MartinfNorrman

Styrets leder Styremediem
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|IBDO

Uavhengig revisors beretning

BDO AS

Teerudgata 16, 2004 Lillestrem

Postboks 134
N-2001 Lillestrem

Til generalforsamlingen i Biltema Real Estate Norway AS

Konklusjon

Vi har revidert Biltema Real Estate Norway AS sitt arsregnskap.

Arsregnskapet bestar av:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA.
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rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.
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For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Yngve Aslaksrud
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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