== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

995 256 371

Eiersekgonssameie
ELVEPARKEN 3 BOLIGSAMEIE
c/o BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

HBH
17.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 3313938 2922774

Annen driftsinntekt 2 20 000

Sum inntekter 3333938 2922774

K ostnader

L gnnskostnad 3 121 401 115641

Annen driftskostnad 45,6,7 2974623 2689 635
!8!

Sum kostnader 3096 024 2805 276

Driftsresultat 237 914 117 498

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 4785 2387
Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 51 859 48 595
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -47 074 -46 207

Ordineert resultat far skattekostnad
Ordineert resultat etter skattekostnad

Arsresultat 190 840 71291

Totalresultat 190 840 71291

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 10 135231 71291
Overferinger til/fraannen egenkapital 10 55 609
Sum overferinger og disponeringer 190 840 71291
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 13996 3177
Andre fordringer 172 195 128 070
Sum fordringer 186 191 131 247
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1414 693 1297677
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1414 693 1297 677
Sum omlgpsmidler 1600 883 1428 925
SUM EIENDELER 1600 883 1428 925

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 55 609

Udekket tap 135231
Sum opptjent egenkapital 55 609 -135231
Sum egenkapital 55 609 -135231
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 1028 980 1374901
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 1028 980 1374901

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 312 367 139 853
Annen kortsiktig gjeld 203 927 49 402
Sum kortsiktig gjeld 516 294 189 255
Sum gjeld 1545 274 1564 156
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 600 883 1428 925
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 550153

995 256 371
Eierseksjonssameie
ELVEPARKEN 3 BOLIGSAMEIE
v/ BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR®M

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
HBH
17.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.07.2024 kI 20:50

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 40
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 995256371

Organisasjonznr: 995 256 371
ELVEPARKEN 3 BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 3 313 938 2 922 774
Annen driftsinntekt 2 20 000

Sum inntekter 3 333 938 2 922 774
Kostnader

Lennskostnad 3 121 401 115 641
Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 2 974 623 2 689 635
Sum kostnader 3 096 024 2 805 276
Driftsresultat 237 914 117 498
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 4 785 2 387
Sum finansinntekter 0 o]
Annen finanskostnad 51 859 48 595
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans -47 074 -46 207
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 0 o]
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 0 0
Arsresultat 190 840 71 291
Totalresultat 190 840 71 291
Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 10 135 231 71 291
Overferinger til/fra

annen egenkapital 10 55 609

Sum overferinger og

disponeringer 190 840 71 291

Utskriftsdato 06.07.2023

Organisasjonsny 995 256 371

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 995 256 371

ELVEPARKEN 3 BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2022

2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle
anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer
Sum wvarer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Investeringer
Sum investeringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital
Udekket tap

Utskriftsdato 06.07.2023

13 996
172 195
186 191

1 414 693
1l 414 693
1l 600 883

1l 600 883

10 55 609

Organisasjonsny 995 256 371

128
131

1 297

1 428

1 428

135

8ide 2 av

177
070
247

677

677

925

925

o

231

3
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Sum opptjent egenkapital 55 609 -135 231
Sum egenkapital 55 609 -135 231
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 1 028 9280 1 374 901

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 1 028 980 1 374 901

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 312 367 139 853

Annen kortsiktig gjeld 203 927 49 402

Sum kortsiktig gjeld 516 294 189 255

Sum gjeld 1 545 274 1l 564 156

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1l 600 883 1 428 925
Utskriftedato 06.07.2023 Organisasjonsny 995 256 371 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 995 256 371
ELVEPARKEN 3 BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8
- God regnskapsskikk for smd foretak, og forskrift om drsregnskap og
drsberetning for borettslag. Vurdering og klassifisering av balanseposter:
Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk.
Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler
aktiveres og balansefsres dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om
drsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes
til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre eiendeler
og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling
innen ett 3r etter balansedagen. Inntektsfering er foretatt ut i fra
opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfsres nadr tjenesten eller varen er
levert, det vil si ndr inntekten er opptijent.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete
2

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
15002.00 14290.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
106399.00 101351.00
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Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
121401.00 115641.00

Nete

Ekstraordin=re inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

3

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

24.07.2024 kI 20:50 Brgnngysundregistrene Side 9 av 40



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995256371

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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INNKALLING TIL ARSMOTE I ELVEPARKEN 3 BOLIGSAMEIE

Arsmgte i Elveparken 3 Boligsameie avholdes mandag 17. april 2023
kl 18.00 i Samfundet, Brogata 2.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:
1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse
C) Valg av sekretaer og to personer til & undertegne protokollen
D) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn
2. ARSMELDING FOR 2022
3. ARSOPPGIGRET FOR 2022
GODTGIQRELSER TIL TILLITSVALGTE

INNKOMNE FORSLAG

o u s

VALG AV TILLITSVALGTE

Lillestrgm, 20. mars 2023
I styret for Elveparken 3 Boligsameie
Wenche-Irene Stedal Pramm  Bj@rn Are Hggvall

Arnstein Grendahl Mona Myrvang

Bade seksjonseier og ektefelle/samboer kan mgte pa arsmgtet, men bare én kan
stemme for seksjonen. Leietager i boligseksjon har mgte- og talerett, men ikke
stemmerett.

Seksjonseier som ikke selv kan vaere til stede pd 8rsmetet, kan mgte ved
fullmektig, jfr. Eierseksjonslovens 846. Fullmakten skal veere skriftlig.
Ektefelle/samboer som ikke selv er seksjonseier, bar medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.

24.07.2024 kl 20:50 Brgnngysundregistrene
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INNSTILLING TIL SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ARSMO@TE
17.04.2023

KONSTITUERING
Forslag til de enkelte poster blir lagt frem pa arsmgtet

ARSMELDING FOR 2022

Som fglge av en lovendring 1. januar 2018 er det ikke lengre et lovkrav 8
skrive arsmelding. Arsmeldingen er utarbeidet av styret for & orientere om
aret som har gatt.

Arsmeldingen vedlegges og tas til orientering.

ARSOPPGI@GRET FOR 2022
A) Arsregnskapet for 2022 anbefales godkjent.

B) Anvendelse av 8rsresultatet.
Styret foreslar at kr 55 609,- tillegges opptjent egenkapital og
kr 135 231,- overfgres til udekket tap.

GODTGIQRELSER TIL TILLITSVALGTE
A) Forslag til styrehonorar legges frem pa metet.

INNKOMNE FORSLAG
A) Det er ingen innkomne forslag fra styret eller fra sameiere.

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 1 styremedlem for 1 ar

C) Valg av 1 styremedlem for 2 ar

C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

24.07.2024 kI 20:50
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Elveparken 3 Boligsameie - Styrets arsmelding 2022

Tillitsvalgte

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Wenche-Irene Stedal Pramm, Depotgata 351 (valgt for 2 8ri 2021)

Styremedlem: Arnstein Grendahl, Depotgata 33 K (valgt for 2 8ri 2021)
Styremedlem: Bjgrn Are Hggvall, Depotgata 35 ] (valgt for 2 &r i 2022)
Styremedlem: Mona Myrvang, Depotgata 33 K (valgt for 2 8ri 2022)
Varamedlem: Karoline Engjaberg, Depotgata 35 ] (valgt for 1 &ri 2022)
Varamedlem: Ka&re Bgklepp, Depotgata 33 A (valgt for 1 8ri 2022)

Selskapsinformasjon

Elveparken 3 Boligsameie har organisasjonsnummer 995256371.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som falger av Eierseksjonsloven og har
til formal drive eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forretningsferer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Postadresse
Postboks 323, 2001 Lillestrgm

Fakturaadresse

Sameiet foretrekker 8 motta EHF. EHF-adressen er sameiets organisasjonsnummer
995256371.

Ved eventuell faktura i PDF-format sendes dette pd e-post til faktura@®bori.no

Eventuell papirfaktura stiles slik:
Elveparken 3 Boligsameie, 995256371
Postboks 2719

7439 Trondheim

Sameiet, eiendommen og bygningene

Elveparken 3 Boligsameie ble stiftet 26.01.2010.

Sameiet bestar av 61 boligseksjoner, fordelt pa 2 bygninger med adressene Depotgata 33
A-H, J, K og Depotgata 35 A-H, J.

Eiendommen har gdrdsnummer 83, bruksnummer 833 i Lillestrom kommune.

Helse, miljg og sikkerhet (HMS)

Sameiet er underlagt internkontrollforskriften av 6.12.96. Forskriften palegger sameiet
& planlegge, giennomfare og dokumentere alle ngdvendige tiltak i forbindelse med
helse, miljs og sikkerhet.

Den enkelte beboer er ansvarlig for egenkontroll av elektrisk anlegg og egenkontroll av
utstyr for brannvarsling/brannslukning i boligen, og til 8 varsle styret dersom det
oppdages mulig farlige forhold utenfor boligen. Sameier/beboer skal melde fra til styret
dersom gassanlegget tas bruk inne og/eller ute pa balkongen. Styret administrerer en
8rlig kontroll.

Lovverket krever at hver bolig skal veere utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr,
enten pulverapparat eller brannslange. Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig
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til styret. Utstyret skal std igjen i boligen ved flytting.

Styret har sgrget for gjennomfaring av arlig service og kontroll p8 brannvarslingsanlegg,
ngdlys, rgkluker, brannalarm, gassanlegg, heiser, ventilasjonsanleggene, fjernvarme,
garasjeporter og lekeapparater. Styret sgrger ogsa for ngdvendig service pé derer og
I3ssystemer i fellesomradene.

Det er utarbeidet et internkontrollsystem for sameiet og en egen HMS-perm for
oppfalging og dokumentasjon av tiltak i sameiet. Det gjennomfares jevnlig inspeksjon
og vernerunder i bygningene og pa eiendommen.

Styrets arbeid

Siden ordinzert rsmate 04.04.2022 har styret avholdt 15 megter og behandlet
rutinesaker, sa som:

« Daglig drift

s Administrering av serviceavtaler

* Oppfelging av leverandgrer

s Oppfelging, informasjon og service til sameiere og leietakere

» Utvikling av styrearbeid knyttet til digitale lgsninger gjennom Bori Portalen og
senere www.styret.com. Bori byttet portal 01.12.2022. Innhold fra gammel Bori
portal er gradvis overfart til den nye portalen over en periode pa 4-5 maneder.

» Samarbeid med og mgte i Elveparken Fellesorgan, Elveparken 1, 2, og 3

« Oppfelging av oblatparkeringen

» Budsjettering og gkonomioppfelging

* Regulering av felleskostnader

s Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljg og Sikkerhet)

* Lapende vedlikehold

s Fylling av gasstanker og oppfalging av fakturering av gass

Av andre sterre saker kan nevnes:

» Forsikringsskader. 2 smé hendelser med vannlekkasjer fra tak i D35. Reparert pa
sameiets bekostning da utgiften kom under egenandel pd kr 10.000,-

o Sklisikring av svalgangeri 5.etg i D33 og 3. etg i D35

« Installert seriekoplet, heldekkende brannalarmanlegg i hele bygget i D33

* Rens av avlgpsrer pa kjskken og bad i alle leiligheter

» Byttet lysstoffrar til LED lys i alle heiser

» Byttet varslingslinjer i alle heiser (Telenor faset ut fastlinjer i 2022)

o Startet et prosjekt med trinnvis utskifting av armaturer og lyskilder ute og inne.
(Myndighetspalagte endringer EU/E@S)

« Oppfelging av uforutsette stopp i s@ppelsuget som skyldes uriktig bruk
og vedlikehold av sgppelsjaktene

* Gjennomfart oppretting av en del skader som ma rettes opp uteomradet

Andre tiltak for bomiljoet:

« Kommunikasjon og informasjon via epost, sms og direkteskriv pd oppslagstavler, i
postkasser og i Bori-portalen

» Dugnad p& uteomradet

* Dugnad med rengjgring og beising av skur for papp & papir

» Varrydding med innleid container for beboerne

¢ Julegrantenning med glegg og pepperkaker pa tunet

Leiligheter som legges ut for salg har god omsetningshastighet. I 2022 ble det omsatt

5 leiligheter.

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfere gkonomisk ansvar for sameiet.
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Regnskapet for 2022
Regnskapet for 2022 viser et driftsresultat pd kr 237 914,- og et positivt drsresultat pd
kr 190 840,-.

Disponible midler, dvs. likviditet til disposisjon etter avdrag, utgjorde pr 31.12.2022
kr 1 084 589,-.

Kommentarer til stgrre avvik mellom regnskap og budsjett:

- Awvik i posten for stgrre vedlikehold skyldes rehabilitering som skulle veert sluttfgrt i
2021.

- De kommunale avgiftene var lavere enn antatt, kr 610 615,- mot budsjett kr 716 000, -
Budsijett for 2023 er justert.

- Pkte energikostnader (strem og fjernvarme) for 2022. Styret er i dialog med Eviny og
bestrider faktura for 2.halvdr 2022. Sameiet kjgper fiernvarme hos Eviny med tilhgrende
maleravregninger direkte til eierne. Styret mener at enkelte leiligheter/mélere teller ikke
og blir ikke avlest. Avvikene blir ikke rapportert og heller ikke utbedret, forbruket blir
avlest og fakturert boligselskapet som varmetap (faktureres felleskapet). Styret er i
dialog med flere leverandgrer for & f& en bedre lgsning for innkjsp og avregning av
fjernvarme.

-Ellers viser arsregnskapet enkeltposter med mindre avvik.

Det er gjennomfert vedlikehold som, etter styrets oppfatning, er tilstrekkelig til 8 ivareta
bygningenes tilstand og verdi. Det er ikke foretatt avsetninger til fremtidig
vedlikeholdsansvar. Fremtidige tiltak planlegges finansiert ved laneopptak.

Det har ikke inntradt vesentlige forhold av skonomiske eller av annen karakter fra
31.12.2022 og frem til styrets &rsmelding er avgitt.

For @vrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de regnskapsoversikter
som fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets skonomiske stilling pr 31.12.2022
og for resultatet og kontantstremmene i regnskapséaret som er i overensstemmelse med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Kostnadsutvikling / budsjett for 2023

Felleskostnader
Oversikten er basert pa innbetaling av felleskostnader etter endring fra 01.01.2023.

Forsikringer

Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering og en
individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det er budsjettert med
en gkning pa 5%.

Kommunale avgifter
Det er budsjettert med kommunale kostnader kr 620 000, - for 2023, som er en
reduksjon fra 2022.

Finanskostnader
For 18n med flytende rente er nedbetalingsplanen pr oktober 2022 lagt til grunn ved
budsjetteringen. Det er hensyntatt rentegkning i budsjettet.

@vrig
Det vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet p8 bakgrunn av de planer
som foreligger for 2023 og de endringer som ellers er omtalt i &rsmeldingen.
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Planlagt vedlikehold
Budsjettert vedlikehold 2023

1 tillegg til rullerende vedlikehold, har sameiet falgende planer for ekstraordinaere tiltak i
2023:

Sklisikring p& nest gverste svalgang i begge blokker

Rette opp skader p8 uteomradet

Ny leverandgr pd avlesning og fakturering av fjernvarme og varmt tappevann
Trinnvis utskifting av armaturer og lyskilder ute og inne. (Myndighetspélagte
endringer EU/E@S)

Vedlikeholdshistorikk i Elveparken 3

e 2023: Vedlikeholdsrensing av avlgpsrer pa kjskken og bad i alle leiligheter
2022: Maling av mur pa balkonger (individuelt eller innleie fra sameier av
profesjonell maler)

2022: Reparert vannlekkasjer fra tak i D35 (2 sma hendelser)

2022: Sklisikring pa everste svalgang i begge blokker

2022: Oppgradering av internett- og TV lgsning

2021: Ekstraordineert vedlikehold pa enkelte balkonger i D35 pga. vannlekkasjer
til balkonger under

2021: Rettet opp skjeve utelys ved parkeringsplassen foran 35

2021: Rettet opp inngangspartier i D35 og byttet stolper pga setninger

2021: Reparert hjgrnekasse i D35

2021: Téemming av sandfang i 22 kummer pa eiendommen

2021: Forebyggende vedlikehold ved oppfelging og kontroll av tak i begge blokker
2021: Rensing av ventilasjonskanalene pa avtrekk i leiligheter og fellesarealer
2020: Vedlikeholdsarbeider p8 betongflater og svalganger

2020: Nulistilling av parkanlegget ved overgang til ny leverander

2019: Revisjon gasstanker

2019: Utbedret masseglidning mellom D35 og D37 (EP2)

2016: Malt utvendig panel pa begge blokker

Forsikring

Bygninger

Sameiets eiendommer, bygninger m.m er forsikret i If Skadeforsikring, polise nr
SP2414004.1.4. Som hovedregel dekkes de fleste skader pa bygningen s& sant skaden
er plutselig og up3regnelig. Manglende vedlikehold er ikke en forsikringssak i seg selv.

Egenandel er for tiden kr 10.000, -. Forsikringen dekker fglgeskade av utett vatrom, men
selve vatrommet er eiers vedlikeholdsansvar. Forsikringen dekker ikke innbo og lgsgre.
Den enkelte andelseier bgr selv tegne en innboforsikring.

Skadedyr

Forsikringen dekker bekjempelse av mus og rotter i bygning stter pavist aktivitet.
Forsikringen dekker ogsd skade voldt av ulike insekter, se utfyllende liste i vilkirene.
Styret blir kontaktet dersom det har oppstatt skader pabygningen.

Ved skade
Ved skade i boligen skal beboerne straks ta kontakt med styreleder.
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Utleie

Av HMS-hensyn, og for at styret skal ha mulighet til § informere og kommunisere med
leietakere, er det vedtektsfestet at seksjonseiere som leier ut sine seksjoner pa forhand
melder bruker, kontaktinformasjon og bruksoverlatingens varighet til var forretningsfarer.

BORI BBL skiftet forvaltningssystem 01.12.2022 og «Min side» ble tatt ned samme dag.
Nar etter hvert den nye «Min side» - som vil hete Nabonett - blir tilgjengelig for
sameierne, vil utleie igjen kunne registreres av sameier selv.

Korttidsutleie er tillatt inntil 60 dager pr &r, men informasjon om bruker og varigheten
pa leieforholdet skal meldes styret pd forhand.

Kabel-TV og bredband

Telia

Tjenestene leveres av TELIA. Chat med Telia hverdager mellom kl. 08 - 20, lgrdag 09 -
17 eller ssndag 10 - 15. Telefon til kundeservice: 924 05 050.

Chat med Telias chat robot dggnet rundt.

Se https://www.telia.no/kundeservice/kontakt-oss/ for mer informasjon.

Parkering og lading av bil

I sameiet er det garasjer med disponerte plasser. Garasjeplassene er sameiets felles
eiendom. Disposisjonsretten kan ikke selges. Utleie av garasjeplass internt i sameiene
Elveparken 1, 2 og 3 tillates. Styret skal orienteres om eventuell utleie. I tillegg er det
parkeringsplasser ute som er felles for de tre sameiene i Elveparken. Lovlig parkering pa
sameienes felles parkeringsplasser skal dokumenteres med synlig parkeringsbevis.

Det er utarbeidet retningslinjer for ladepunkt av el-bil. Seksjonseier kan etter skriftlig
spknad til styret (eget skjema) anlegge ladepunkt for el-bil eller ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass som seksjonen disponerer.

Driften av sameiet

Styret har over tid jobbet med & finne gode leveranderer som kan tilby oss tjenester av
onsket kvalitet og stabilitet, til en god pris. Styret samarbeider med Elveparken 1 og 2, og vi
samarbeider om & fa de beste tilbudene pa de tjenestene som det er hensiktsmessig &
samarbeide om.

Nytt i 2023 er at styret har inngétt avtale med RSM som totalleverandgr pa gass
(m3leravlesning, fakturering til sameiere med gassavtale, service og lovplagte kontroller av
hele gassanlegget). For gvrig er tidligere etablerte avtaler viderefart:

* Sameiet har avtale med Coor Eiendomsforvaltning om vaktmestertjenester

» Garasjevask, sngrydding og vedlikehold av grgntanlegg utfgres av
Toma Eiendomsdrift AS

¢ Renhold i fellesarealene utfgres av Coor Eiendomsforvaltning

» Periodisk service pa ventilasjonsanlegget utfgres av GK AS

» Periodisk service pd heisene utfgres av KONE AS

» Periodisk service pa fjernvarmeanlegget utfgres av Bravida Norge AS

¢ Periodisk kontroll av brannalarm-anlegg, brannvarslere, raykluker
og brannslokningsutstyr utféres av Norsk Brannvern AS

» Nortek AS er sameiets leverandgr pa service og reparasjon av tak

* Sameiet benytter Stremmen EL-Installasjon AS til installasjon av ladepunkter for
el -bil

* Sameiet har serviceavtale med Assa Abloy AS pa garasjeportene

» Sameiet har inng3tt avtale med RSM Gas Services p& service- og kontrollavtaler
pa gassanlegget i D33 og faset ut Alfa Olis Gass og VVS og AGA AS

» Sameiet har serviceavtale med Envac Norge AS pa s@ppelsug-anlegget
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» Sameiet har serviceavtale pa utevanningsanlegget med Vanning AS

» Sameiet benytter Lady Solskjerming AS p3 solskjerming og foliering av utvendig
glass pa balkonger. Dette dekkes av sameier selv. Kontakt styret ved spgrsmal om
type produkter.

« Arlig rengjering av utvendig glass pd balkonger/svalganger utfsres av Freddy
Olsen Renhold

» Gravco AS blir benyttet til ettersyn, service og temming av sandfangere i
kummer pa utearealene

* PowerClean fikk oppdraget med & rense avlgpsledninger i 2023

» Telia AS leverer TV- og bredb8ndtjenester

Sameiere kan bestille systemngkler (nekkel til hovedinngangsder/seppelsug)
ved henvendelse til styret. Ekstra ngkler ma betales av den enkelte.

Det er utarbeidet egne vedtekter og husordensregler for sameiet.
Styret kan kontaktes pa e-post elveparkentre@gmailcom.

Energimerking er obligatorisk for alle boliger som skal selges eller leies ut. Energiattest
kan utarbeides av sameier pd www.energimerking.no.
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VALGKOMITEENS FORSLAG TIL TILLITSVALGTE

1. Som styreleder foreslas:
Jostein Lindskog For 2 ar Adresse: Depotgata 33 K

2. Som styremedlemmer foreslas:
1. Ingar Naess For 2 ar Adresse: Depotgata 33 K
2. Karoline Engjaberg For 1 ar Adresse: Depotgata 35 H

3. Som varamedlemmer foreslas:
1. Kari-Ann Bourne For 1 ar Adresse: Depotgata35)
2. Randi Wennemo For1ar Adresse: Depotgata 33 A
4, Som valgkomité foreslas:

1. Wenche-Irene Stedal Pramm For1ar Adresse: Depotgata 351
2. Arnstein Grendahl For 1 ar Adresse: Depotgata 33 K

Lillestrgm, 16/03 2023

| valgkomitéen for Elveparken 3 Boligsameie

Harold Misund Jan Kristensen

24.07.2024 kI 20:50 Brgnngysundregistrene Side 19 av 40



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995256371

Elveparken 3 Boligsameie

ﬁrsoppgjar 2022

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Elveparken 3 Boligsameie

org.nr. 985256371
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Resultatregnskap 2022

Elveparken 3 Boligsameie

Alle belop i NOK

Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 3313938 2922714 3226 728 3 705 663
Annen driftsinntekt 2 20000 0 0 0
Sum driftsinntekter 3333938 2922714 3226 728 3 705 663
Kostnader
Liennskostnad 3 121 401 115641 121 401 127 1817
Konsulenttjenester 4 138 535 127 131 107 720 112635
Kontingenter 2650 2050 2050 2800
Rep og vedlikehold 5 843 851 174132 597 000 1 050 000
Forsikringer 116 549 104 860 110000 115000
Kommunale avgifter og eilendomsskatt 610615 673 300 716 000 620 000
Energi og fyring 8 600748 406 221 450 000 490 000
Kabel- TV og telefoni 1 306 145 282 142 292 800 322 080
Driftskostnader 8 321 447 297 485 343 000 387 000
Andre driftskostnader 9 33 482 21108 52 500 53 000
Sum driftskostnader 3 096 024 2805 276 21792 471 32791702
Driftsresultat fer finansposter 237914 117 498 434 251 425 961
Finansielle poster
Finansinntekt 4785 2387 0 0
Finanskostnad 51 859 48 585 40000 70000
Sum finansposter 47 074 -46 207 -40 000 -0 000
Arsresultat 190 840 71291 394 251 355 961
Overfert til annen egenkapital 10 55 609 0 0 0
Overfert udekket tap 10 135231 11281 0 0
Sum disponering 190 840 71291 0 0

Resultatrapport 2022 for Elveparken 3 Boligsameie
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Balanse 31.12.2022
Elveparken 3 Boligsameie
Alle belsp i NOK
Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 172 195 128 070
Kundefordringer 13 996 3171
Sum fordringer 186 191 131 247
Bankinnskudd, kasse ol 1414 693 1297671
Sum omlepsmidler 1600 883 1428925
SUM EIENDELER 1600 883 1428 925

Balanserapport 2022 for Elveparken 3 Boligsameie
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Balanse 31.12.2022
Elveparken 3 Boligsameie
Alle belsp i NOK
Note 2022 2021
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 55 609 0
Udekket tap 0 -135 231
Sum egenkapital 55 609 -135 231
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 11 1 028 980 1374901
Sum langsiktig gjeld 1 028 980 1374901
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 312 367 139 853
Annen kortsiktig gjeld 203 927 49 402
Sum kortsiktig gjeld 516 294 189 255
Sum gjeld 1545274 1564 156
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1600 883 1428 925
Elveparken 3 Boligsameie
Wenche-Irene Stedal Pramm Mona Lisbet Myrvang
Styrets leder Styremedlem
Armnstein Grendahl Bjern Are Hegvall
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2022 for Elveparken 3 Boligsameie

24.07.2024 kI 20:50 Brgnngysundregistrene Side 23 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 995256371

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidlex
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt uti fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfares nar tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
Annet / gressklipping 17 328 17 328 17 328 17 328
Generelle felleskostnader 2973570 2612418 2901 000 3 350 6585
Kabel-TV/Bredband 307 440 277 428 292 800 322 080
Renhold 15 600 15 600 15 600 15 600
Sum felleskostnader 3313938 29227714 3226128 3705 663

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Andre inntekter 20 000 0 0 0
Sum andre driftsinntekter 20 000 0 0 0

Andre inntekter gjelder kompensasjon fra SH Bygg.
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Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 106399 101 351 0 111470
Arbeidsgiveravgift 15 002 14 290 0 15717
Sum lennskostnader 121401 115641 0 127187

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2021/2022. Styret har ogsa fatt dekket utgifter i
fbm. bevertning kx 2 275,-, ref. note 9.

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023

Forretningsforsel 103 415 121 756 102 530 107 185
Juridisk radgivning 10938 0 0 0
Revisjon 5188 5188 5190 5450
Teknisk bistand 18 994 0 ] 0
Tilleggstjenester 0 793 0 0
Sum konsulenttjenester 138 535 127 131 107 720 112 635

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Avfallsug-anlegg 12 034 14749 12 000 12 000
Brannsikring 263 665 69 820 321 000 204 000
Bygninger 69 563 5922 50 000 30 000
Dugnad 0 407 0 0
Elektro 0 9493 7000 145 000
Fyringsanlegg 3619 70859 5000 5 000
Garasjer 26 338 52943 20 000 20000
Heis 123671 79 886 61 000 145 000
Sterre vedlikehold 205 825 256 909 0 218 000
Utvendig anlegg 52 148 79 024 49 000 60 000
Ventilasjon 70 517 113916 37 000 85 000
VVvs 16 771 84 606 36 000 129 000
Sum vedlikeholdskostnadey 843 851 174132 597 000 1050 000
Note 6 Energi og fyring
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Fjernvarme 427 708 249 477 300 000 310 000
Strem 173 040 156 744 150 000 180 000
Sum energi og fyring 600 748 406 221 450 000 490 000
Note T Kabel-TV og telefoni
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Kabel-TV/Bredband 306 745 282 142 292 800 322 080
Sum kabel-TV og telefoni 306 745 282 142 292 800 322 080
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Note 8 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Breyting/streing/feiing 114 806 108 037 115 000 150 000
Gressklipping 40 578 38 426 39 000 44 000
Renhold 84 142 79 663 115 000 106 000
Seppeltemming / container 18 606 10 475 10 000 20 000
Vaktmester 63 315 60 885 64 000 67 000
Sum driftskostnader 321 441 297 485 343 000 387 000
Note 9 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
Annet 0 0 0 15 000
Belysning, sikringer 4100 659 0 0
Fyringsanlegg 0 0 5000 0
Nekler, laser, skilt 11714 7021 7 000 10 000
Verktey og redskaper 961 548 0 0
Sum driftsmateriale 16 774 8 228 12 000 25 000
Generalforsamling 71734 2066 25 000 12 000
Kostnader tillitsvalgte 22715 3 500 6000 6 500
Porto 210 976 0 0
Rekvisita 1849 2977 0 0
Velferd 1044 222 6 000 6 000
Sum kontorkostnader 13112 9 741 37 000 24 500
Gave, ikke 596 0 0 0
Bank og kortgebyrer 3000 3138 8 500 3 500
Sum andre kontorkostnader 3596 3138 3500 3500
Sum andre driftskostnader 33 482 21 108 52 500 53 000
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Note 10 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2022 2021
Opptjent egenkapital
Udekket tap 01.01 -135 231 -206 522
Tilfert til/fra EK /Udekket tap fra arets resultat 190 840 71291
Sum opptjent egenkapital 31.12 55 609 -135 231
Annen egenkapital 31.12 55 609 0
Udekket tap 31.12 0 -135 231
Sum egenkapital 31.12 55 609 -135 231

Det avsettes ikke arlig til framtidig vedlikehold av sameiets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfert i resultatregnskapet det aret det er padkrevd. Gjennomfert vedlikehold ex
tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 11 Gjeldsbrevlin

Kreditor: MNeordea Bank

ABP
Lanennmamer: 62018193782
Linetype: Annnitet
Opptaksar: 2020
Rentesats: 520 %
Beregnet innfridd: 30.08.2035
Opprinnelig lanebelop: 1 300 000
Lanesaldo CL.01: 1 374401
Fvwdrag i perioden: 245021
Lanesaldo 31.12- 1 02980
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Note 12 Arbeidskapital

2022

2021

A. Arbeidskapital 01.01

B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat

Fradrag for avdrag langsiktig lan
B. Arets endring i arbeidskapital

C. Arbeidskapital 31.12

Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlepsmidler
- Kortsiktig gjeld
= Arbeidskapital 31.12

1239610

190 840
-345 921

-155 081

1 084 589

1600883

516 2904
1 084 589

1593 418

71291
-425 099

-353 808

1239 610

1 428 925

189 255
1239 610
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STM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmetet i Elveparken 3 boligselskap

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Elveparken 3 boligselskap som viser et overskudd pa NOK 190 840.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen} er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse ~ av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 17. mars 2023
SLM Revisjon AS

Anne Grethe R. Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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VEDTEKTER
FOR
ELVEPARKEN 3 BOLIGSAMEIE

(Vedtektene er fastsatt i forbindelse med oppretteisen av sameiet, sist endret pa drsmeatet 2021)

§ 1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Elveparken 3 Boligsameie, adresse Depotgata, 2001 Lillestrgm.
Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst den 26.01.2010.

§ 2 Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr. 83, bnr. 833 i Lillestrem kommune ligger i sameie mellom de
61 eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver seksjon er det fastsatt
en sameiebrgk som uttrykker eierseksjonens stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter med
enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene hgrer saledes hele bygningskroppen med vegger
(unntatt lettvegger internt i seksjonene), yttertak, inngangsderer, vinduer, trapperom, korridorer, samt
kjeller med garasjeplasser, sykkelparkering, sgppelkast og papp/papir plass.

Stamledningsnettet for vann og avigp fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenheter og
elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tjene seksjonseiers felles behov.

§ 3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven av 16.06.17 og disse vedtekter har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon.

Seksjonseierne kan fritt leie ut sine leiligheter, men har plikt til & melde dette til sameiets
forretningsfarer Bori for registrering i portalen bori.no. En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes
handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til sameiet.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

§ 4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer
Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealet til det
det er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruksenheten og fellesarealene méa ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa
fellesarealene, mé pa forhdnd godkjennes av styret. Styret kan gi pabud som angar eiendommens
eksterigr. Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, varmepumper o.l.,
skal ved rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

Midlertidig enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealet kan bare gis i inntil 30 ar.
Tidsbegrensningen gjelder ogsé for midlertidige eneretter som er etablert fgr 1.januar 2018.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Sameiet har utarbeidet retningslinjer for installasjon av ladepunkt for elbil.
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pé fellesarealene som er nedvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en seksjonseier uten behov
for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tirettelagt plass varer sé lenge et dokumentert behov er til stede.

Det er kun seksjonseiere i Elveparken 1 Boligsameie, Elveparken 2 Boligsameie og Elveparken
3 Boligsameie som har rett til & disponere over bruksrett til parkeringsplasser i underjordisk
parkeringsanlegg.

Seksjonseieme plikter & folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa
husordensreglene kan anses som brudd pé seksjonseiernes forpliktelser overfor sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn i aret er ikke tillatt.

Seksjonseier plikter & pa forhdnd melde bruker og bruksoverlatingens varighet til
forretningsfarer for registrering i portalen bori.no. Registreringsgebyr til forretningsferer
dekkes av seksjonseier.

4.1 Bruk av arealene

Utomhusarealene skal kunne benyttes av seksjonseiere, beboere og besgkende og ellers alle som i
tilknytning til disse har behov for og trenger adkomst / tilgang til felles utearealer og anlegg,
gjesteparkeringsplasser, avfallsanlegg, vann og avigpsrer og andre tekniske anlegg. Partene skal
pase at egne seksjonseiere, herunder besgkende, behandler arealene pé en akisom méte.

Arealene kan ikke brukes pa annen mate uten at alle fremtidige parter gjer seerskilt avtale om
dette. Dette gjelder ogséa fremtidig endring av fordelingsnekler og ansvar etter avtalens innhold,
helt eller delvis.

4.2 Arealenes avgrensning
Som bilag til denne avtale vedlegges utomhusplan som viser arealer som skal disponeres, brukes av
alle 3 sameiere.

Omrader som péa vedlagte plan fremstar som buskfelt, naturmark, fellesareal, helleganger,
kjsreveier, sandkasser, gangveier og benker/opphold innenfor hvert enkelt sameies eiendom
omfattes av denne avtale.

Omrader merket som parkering skal brukes, vedlikeholdes og forvaltes i fellesskap mellom sameiene.
Omrader som pé vedlagte plan fremstar som privathager er seerskilt unntatt fra denne avtale og harer
szerskilt til det gjeldene boligselskap/seksjon.

Fordelingsnekkel for vedlikehold/forvaltning av parkeringsarealene skal legges til grunn av fremtidige
felleskostnader, en fordelingsngkkel som tar utgangspunkt i sameiebrgken for eierseksjonseierne.

Nevneren i fordelingsbreken utgjer summen av samtlige sameiebrgker for all bebyggelse
som oppferes pa eiendommen.

4.3 Forvaltning

Alle Igpende faste kosthader og annet vedlikehold av omradet i utomhusplanen fordeles av partene i
henhold til ovenfor nevnte ngkkel. Dersom faste kostnader til f.eks enkelte vaktmestertjenester, lys
etc. ikke kan males, blir avregningen & fastsette etter et skjgnn. Annet vedlikehold/utbedring som
skyldes skade som er pavist utfart av en eller flere av partenes seksjonseiere, skal dekkes av den part
hvis seksjonseier/besgkende har utgvet skaden. Dette gjelder kun i tilfeller hvor partene kan sgke
regress hos seksjonseier/besgkende for utavet skade.

4.4 Bruk og ansvar

Partenes seksjonseiere og besgkende har rett til adkomst over og bruk av felles utomhusarealer-, og
anlegg, gjesteparkeringsplasser, avfallsanlegg, vann og avlgpsrar og andre tekniske anlegg som det
fremgar av vedlagte uthomhusplan. Dette gjelder ikke arealer som er beliggende inntil leiligheter pa
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bakkeplan (privathager) og som disponeres saerskilt av disse seksjonene. Det respektive boligselskap
gisr seerskilt avtale med sine beboere om hvordan privathager skal disponeres. Tilsvarende gjelder for
naeringsseksjoner.

4.5 Fellesorgan for Boligsameiene Elveparken 1, Elveparken 2 og Elveparken 3

Fellesorgan er etablert for 4 ivareta de felles drifts- og vedlikeholdsoppgaver som falger av den
tinglyste avtalen av 25.02.08. Fellesorganet kan ta opp og behandle saker som er felles interesse for
beboerne i Elveparken.

Fellesorganet kan pa vegne av beboerne i Elveparken innhente tilbud, for eksempel pa
stremleveranse, med formal & forhandle fram avtaler med leverandegrer for & skaffe billigst og beste
pris pa tjenester til alle seksjonseiere.

§ 5 Vedlikehold og kostnader

Det paligger den enkelte seksjonseier 4 besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten
og p4 andre arealer som seksjonseieren har enerett til & bruke. Seksjonseieren har ogsé vedlikeholds
ansvaret for vann- og avigpsledninger fra forgreiningspunktet p& stamledningsnettet inn til
bruksenheten og for sikringsskapet og elekiriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Seksjonseieren
har plikt til & gjennomfere forsvarlig vedlikeheld, slik at det ikke oppstar skade pa fellesarealene eller
andre bruksenheter, eller ulemper for andre seksjonseiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler seksjonseierne i fellesskap.
Styret er ansvarlig for at ngdvendig vedlikehold blir gjennomfert.

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med to tredjedels
flertall kan arsmetet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for bestemte tiltak for standardheving.
Nar fondsavsetningen er vedtatt, skal avsetningsbel@pet innkreves sammen med de méanedlige
belgpene til dekning av felleskostnadene.

Fordeling av vedlikeholdsansvar som tydeliggjer hvilke plikter som ligger pa henholdsvis seksjonseier
og sameiet er beskrevet i eierseksjonsloven § 32 og § 33

§ 6 Fordeling av felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom saerlige grunner
taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enig, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling en det som felger av (1).

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngér at kreditorer gjer krav mot den enkelte seksjonseier for sameiets felles forpliktelser. Styret
fastsetter st@rrelsen pa de akontobelgp som den enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis per
maned.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin seksjonseierbrak.

Kostnader i forbindelse med garasjeanlegget fordeles pa seksjonseiere etter antall garasjeplasser de
har bruksrett til.

Gassforbruk kommer i tillegg til normale fellesutgifter og avregnes etter egen méler for leiligheten.
Avtale om tilsyn / drift av gassanlegget fordeles pa samtlige seksjoner. Ut over dette er det i hver
seksjon separate energimalere for el. kraft, varmt tappevann og varme.

§ 7 Forsikring
Huseierforsikring for hele sameiet tegnes under ett.

§ 8 Lovbestemt og vedtektsbestemt panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet, jf. Eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekningen
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besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle vaert betalt etter at det er kommet
inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§ 9 Arsmate
Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmptet.

9.1 Berammelse og innkalling

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av 30 juni. Styret skal med varsel pa minst 4
uker varsle seksjonseierne om dato for mete og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Innkalling til arsmete skal skje med varsel som skal veere pa minst atte og hayst tyve
dager. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle seksjonseierne med
kjent adresse senest en uke fer det ordineere sameiermgtet. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelig i arsmotet.

Ekstraordinzert arsmete holdes nar styret finner det nedvendig eller minst tte seksjonseiere krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Ekstraordinzert sameiermgte kan, nar det
er ngdvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst tre dager.

Innkalling skjer ved brev lagt i leilighetenes postkasser. Innkallingen skjer skriftlig, som skriftlig regnes
ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret har ansvar for innkalling til ordinzere og ekstraordinaere arsmeater. Nar en seksjonseier ikke selv
bruker seksjonen, skal innkallingen sendes til den postadressen som seksjonseieren har oppgitt. Skal
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

9.2 Deltakere

Styremedlemmer, forretningsfereren og revisor har rett til 4 veere til stede i &rsmptet og til & uttale seg.
Styrelederen og forretningsfereren har plikt til & veere til stede med mindre det er &penbart unsdvendig
eller de har gyldig forfall.

Seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand har rett til
& veere til stede og til & uttale seg.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmetet om avtale med
seq selv eller nasrstaende eller om ansvar for seg selv eller neerstdende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens § 38
og 39.

9.3 Ledelse og protokoll
Arsmetet skal ledes av styrets leder, med mindre arsmgtet velger en annen megteleder, som ikke
behgver veere seksjonseier.

Under mgtelederens ansvar skal det fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier, som
utpekes av arsmetet blant dem som er tilstede. Protokollen leses ikke opp ved matets avslutning,
men kopi av den undertegnede protokollen tilstilles samtlige seksjonseiere, og protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne pa forretningsfererens kontor.

9.4 Stemmeberegning og flertallskrav
| &rsmetet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.

Nér ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes vedtak med simpelt flertall. For beslutning
om vedtektsendringer kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses om
ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt

f) samtykke til reseksjonering

g) endring av fordeling av felleskostnader

h) titak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig fervaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseier pa4 mer enn S prosent av de arlige felleskostnader

Hvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser fgrer med seg et
samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis
disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enig

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever at seksjonseierne uttrykkelig
sier seg enig jf. eierseksjonsloven § 51.

9.5 Saker som behandles i det ordinaere arsmotet

Det ordinaere arsmetet skal

1) behandle styrets arsberetning

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar
3) fastsette budsjett for kommende ar

4) velge styreleder nar lederen er pé valg

5) velge styremedlemmer som er pa valg

6) velge varamedlemmer til styret som er pa valg

7 velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre

8) behandle forslag fra styret

9 behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 10 Styret

10.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i arsmatet. Ved
utferelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tittak som ikke etter loven
eller vedtektene skal vedtas av drsmetet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmatet, kan ogséa tas av styret om ikke annet felger av
loven eller vedtektene eller sameiemgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

10.2 Valg av styre
Styret skal besta av tre til fem medlemmer og inntil tre varamedlemmer. Styrets leder velges saerskilt.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnér vanlig flertall av de avgitte stemmer.

| forbindelse med valgene fastsetter arsmptet tjenestetiden for det enkelte styremediem. Hvis det ikke
fastsettes en bestemt tienestetid, er et styremedlem valgt for to ar.

10.3 Styremeter

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes s& ofte som ngdvendig. Styremetet skal ledes av
styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge
en mgteleder.
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Styret er vedtaksfert nar minst tre av styremediemmene (eventuelt medregnet varamedlem) er
tistede. Star stemmene likt, gjér motelederens stemme utslaget. Likevel kan ikke vedtak fattes med
mindre minst 2 styremedlemmer stemmer for forslaget.

Et styremediem kan ikke delta i behandling aller avgjerelser av noe spgrsmal som mediemmet selv
eller dennes naerstdende har en fremtreden personlig eller skonomisk szerinteresse.

Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styre-
medlemmene som var til stede.

10.4 Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av arsmetet eller styret.

§ 11 Forretningsfarer og funksjonaerer

Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter
forretningsferer og andre funksjonzerer, fastsetter deres Ignn og instruks, samt fgrer tisyn med at de
oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir forretningsferer og
funksjoneerer avskjed.

§ 12 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregaende kalenderar
skal legges frem i det ordineere arsmegtet.

Sameiet skal ha revisor, som skal veere statsautorisert eller registrert. Revisor velges av drsmetet og
tienestegjer inntil annen revisor er valgt.

§ 13 Mislighold

13.1 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt giennom namsmyndighetene
etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.

13.2 Krav om fravikelse (utkastelse)

Medferer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne
regelen kommer ogsa til anvendelse i forhold til brukere som ikke er seksjonseier (leier eller annen
bruker).

§ 14 Eierskiftegebyr

Ved omsetning av seksjoner skal kjgper og selger bzere kostnadene selv, herunder ogsa regningen
for arbeidet forretningsferer gjgr i forbindelse med salget.

§ 15 Forholdet til lov om eierseksjoner

For s vidt ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene om lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr.65.

000000000

Vedtekter for Elveparken 3 Boligsameie
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HUSORDENSREGLER
ELVEPARKEN 3

Husordensreglene har til hensikt & skape gode boforhold mellom naboer og verne eiendom, anlegg
og felles utstyr.

Hver sameier er ansvarlig for at reglene blir fulgt av husstanden, leietaker eller andre som gis adgang
til leiligheten eller seksjonen. Stikkord: Vis hensyn

1. BRUK AV LEILIGHETEN

1.1 Ved salg/utleie av leiligheten skal eieren (selgeren} sprge at all informasjon i forbindelse med
salget/utleien omgaende blir gitt elektronisk til sameiets forretningsfarer Bori og til styret.

Meldingen skal inneholde:
a} Seksjonsnummer
b} Fullt navn, epostadresse og telefonnummer pa kjgper(e} / leietaker(e} Alle beboere i enheten
skal nevnes i eposten av sikkerhetshensyn.
¢} Selgerens/utleierens navn
d} Negyaktig overdragelsesdato

1.2 Leiligheten skal ikke benyttes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.
Mellom kl. 23.00 og 07.00 skal det veere ro. Det er ikke tillatt a banke, bore eller utgve andre
stgyende aktiviteter etter kl. 21.00. Generell ro pa sgndager og helligdager bgr respekteres.
Selskapelighet som kan medfgre ulemper eller ubehag for naboene bgr avtales med disse pa forhand.

1.3 Sameier er ansvarlig for og skal sgrge for forsvarlig vedlikehold av leiligheten, jfr. vedtektenes §5.

1.4 Det ma ikke gjgres bygningsmessige endringer som pavirker ventilasjonsanlegget som for eksempel a
erstatte kjgkkenventilatoren med en motorisert kjgkkenvifte.

1.5 Radiatorer i leilighetene ma «luftes» hver hgst og var for a sikre at varmefordelingen fungerer i hele
blokken. Du finner veiledninger pad www.youtube.com med for eksempel sgkeord «lufte radiator».
Lufting bar gjentas noen dager etter oppstart av anlegget om hgsten. Hovedkranen til radiatorene

innerst i boden skal ALDRI veere avstengt. Det adelegger sirkulasjonen i anlegget.

1.6 Merking av postkassen er sameiers ansvar. Navneskilt pa postkassene skal veere av standard utfgrelse
og festes forskriftsmessig.

1.7 Navneskilt pa utvendig ringeklokkeanlegg oppdateres av styret, jfr. pkt. 1.1

1.8 For tilkobling til fellesanlegget for radio, tv og bredband ma det kun benyttes godkjente, skjermede
kabler. Det er ikke tillatt 4 installere egne parabolantenner.

19 Mest mulig gkonomisk drift avsameiet oppnas blant annet ved at fellesutgifter betales ved forfall.

Sist oppdatert 14.03.2022
StyretiElveparken 3
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1.10

111

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

Banking og risting av tepper o.l. ma ikke forega fra vinduer eller balkonger.

Sne@making fra svalgang og balkonger ma skje uten sjenanse og fare for andre beboere.
Enhver plikter a holde leilighetens avlgpssystem apent.

Det er ikke adgang til & male eller beise balkonger i annet enn blokkens farger.

Markiser, folier p4 balkongglass og andre former for utvendig solskjerming skal veere av type og farge
som er vedtatt av styret. Fliser pa bakkeniva skal ogsa ha lik farge og utforming.

Godkjent grill for bruk pa balkong er kun gass og/eller elektrisk grill, generelt godkjent for bruk i
Norge. Gjeldende sikkerhetsforskrifter for bruk og oppbevaring av slike griller ma til enhver tid fglges.
Bruk av all annen type grill — som for eksempel kullgrill — pa balkong, terrasse og sameiets omrade er
forbudt.

Det er ikke tillatt & sette opp faste installasjoner pa eget omrade, for eksempel hundehus, dukkestue,
sandkasse eller trampoline.

2. BRUK AV FELLESOMRADENE

21

2.2

23

24

25

2.6

2.7

2.8

Eierne/beboerne i de enkelte oppganger har ansvar for & holde inngangspartiet og trappeoppgangen
ryddig.

For a unnga skader pa gulvbelegget er det viktig at det ikke brukes brodder i trappen, gangen eller
heisen.

Sykler, sportsutstyr, barnevogner, o.l. ma ikke plasseres i oppganger eller inngangspartiene. Sykler
skal std i eller ved sykkelstativene.

Husholdningsavfall skal emballeres fgr det kastes i sgppelsjaktene. Grgnne matavfallsposer kan
hentes i saerskilt skap som er montert i begge garasjer. Papiravfall skal legges i egne beholdere.

| avfallssystemet skal det bare kastes «vanlig husholdningsavfall» — og husk a knyte posen godt. Annet
avfall skal leveres til et returpunkt eller en miljgstasjon. Feil bruk som forarsaker «propp» ma lgses av
Envac’s servicepersonell og koster i snitt sameiet mer enn kr 3.500,- pr gang. Det vil ogsa over tid fgre
til skade og slitasje pa anlegget som igjen vil utlgse kostnader til vedlikehold og utbedringer.

Beboerne oppfordres til i egen interesse a verne om fellesarealer, beplantninger og grantanlegg. Alle
ma bidra til at eiendommen holdes ryddig og ren.

Gjennomfering av felles dugnader besluttes av styret og/eller arsmatet med alminnelig flertall, jfr.
vedtektenes §4 og §5. Bade sameiere og leietakere oppfordres til a bidra pa dugnadene.

Med unntak av renovasjonsbil, syketransport, mabeltransport, utrykningskjgretgy og kjgretay med
dispensasjon, er kjgring pa gangveiene forbudt.

Beboere som pa grunn av uforsiktighet utlgser brannalarm i trappeoppgang eller garasjeanlegg kan bli
belastet kostnader ved utrykning fra brannvesenet.

Sist oppdatert 14.03.2022
StyretiElveparken 3
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29 Parkeringsplassene ute disponeres i fellesskap av Elveparken 1, Elveparken 2 og Elveparken 3. De er
bare beregnet for personbiler. Parkering pa sameienes felles parkeringsplasser skal dokumenteres
med synlig parkeringsbevis. Parkering av tilhengere — slik som bilhenger, bathenger, campingvogn
eller bobil —er bare tillatt for noen dager.

2.10 |garasjene skal det bare lagres bilrelaterte artikler. Gassbeholdere o.l. er ikke tillatt a lagre i
garasje/bod pa grunn av brann- og eksplosjonsfare. Gass skal oppbevares pa godt ventilert sted, det
vil si balkongen.

2.11  Defekte lyspeerer skal byttes. Vaktmester avdekker som regel defekte lyspaerer pa svalgangene og i
fellesomradene pa sin ukentlige runde. Skulle det gé lengre tid kan man gjerne informere styret pa
epost slik at vaktmester blir gjort oppmerksom pa det. Lyspaerer i laste boder i garasjene ma byttes av
sameier/beboer. Man kan fa utlevert lyspzerer til boden ved henvendelse til styret og ogsa fa hjelp til
a utfgre det.

2.12  Det er ikke tillatt & mate fugler pa sameiets omrade — dette for 3 unnga skadedyr. Hvis beboer
oppdager forekomst av skadedyr i egen leilighet eller i fellesomradene skal styret varsles umiddelbart.

2.13  Endring i fellesomrader og fellesanlegg kan bare gjgres med styrets godkjennelse, jfr. vedtektenes § 4.

3. DYREHOLD

3.1 Enhver beboer som har dyr i opphold hos seg plikter a opptre slik at det ikke er til sjenanse for andre.
3.2 Det er tillatt 4 ha hund og katt i sameiet.
33 Hund og katt skal alltid fgres i band pa sameiets omrade.

3.4 Ekskrementer som et dyr etterlater seg pa sameiets omrade ma umiddelbart fjernes av den som har
ansvar for dyret.

4. KLAGER — BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

4.1 Eventuelle klager overfor naboer pa grunn av brudd pa husordensregler eller annen sjenerende
opptreden bar rettes direkte til den det gjelder. Kanskje vedkommende ikke er klar over forholdet og
at problemet lett kan Igses.

42 Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene meldes skriftlig til styret som har
myndighet til 4 treffe naermere tiltak. Klagen behandles skriftlig av styret.

43 Grove overtredelser eller unnlatelse av a fglge husordensreglene anses som vesentlig brudd pa
beboerens forpliktelser overfor sameiet, jfr. vedtektenes § 13.

Sist oppdatert 14.03.2022
StyretiElveparken 3
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