== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

954 813 282

Borettslag

BORETTSLAGET VESTAS 1-2-4
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Elin Fosse
07.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.03.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 954813282

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 688 596 618 624
Sum inntekter 688 596 618 624
Kostnader

L gnnskostnad 22 820 13 692
Annen driftskostnad 1049 227 332821
Sum kostnader 1072 047 346 513
Driftsresultat -383 451 272111
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3198 426
Sum finansinntekter 3198 426
Annen finanskostnad 54 815 20939
Sum finanskostnader 54 815 20939
Netto finans -51 617 -20513
Resultat far skattekostnad -435 068 251 598
Arsresultat -435 068 251 598
Totalresultat -435 068 251 598
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital -435 068 251 598
Sum overferinger og disponeringer -435 068 251 598
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2598 164 2598 164

Sum varige driftsmidler 2598 164 2598 164

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 18 466 12929
Sum finansielle anleggsmidler 18 466 12929
Sum anleggsmidler 2616 630 2611093
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 293 144 273913
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 293144 273913
Sum omlgpsmidler 293 144 273913
SUM EIENDELER 2909 774 2 885 006

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1200 1200
Sum innskutt egenkapital 1200 1200
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1294 460 1729528
Sum opptjent egenkapital 1294 460 1729528
Sum egenkapital 1 295 660 1730728
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1406 570 960 045
@vrig langsiktig gjeld 110411 105 265
Sum annen langsiktig gjeld 1516 981 1065 310
Sum langsiktig gjeld 1516 981 1065 310

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 76 385 65117
Leverandargjeld 20 747 23851
Sum kortsiktig gjeld 97 133 88 968
Sum gjeld 1614114 1154278
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2909 774 2885 006
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

2024 370936

954 813 282

Borettslag

BORETTSLAGET VESTAS 1-2-4
Laberget 22

4020 STAVANGER

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Elin Fosse
07.03.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

Organisasjonznr: 954 813 282
BORETTSLAGET VESTAS 1-2-4

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 688 596 618 624
Sum inntekter 688 596 618 624
Kostnader

Lennskostnad 22 820 13 692
Annen driftskostnad 1l 049 227 332 821
Sum kostnader 1 072 047 346 513
Driftsresultat -383 451 272 111
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 198 426
Sum finansinntekter 3 198 426
Annen finanskostnad 54 815 20 939
Sum finanskostnader 54 815 20 939
Netto finans -51 617 -20 513
Resultat fer skattekostnad -435 068 251 598
Arsresultat -435 068 251 598
Totalresultat -435 068 251 598
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -435 068 251 598
Sum overfesringer og

disponeringer -435 068 251 598

Utskriftsdato 18.05.2024

Organisasjonsnr 954 813 282

8ide 1 av 3

18.03.2025 kl 16:52

Brgnngysundregistrene



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

Organisasjonznr: 954 813 282
BORETTSLAGET VESTAS 1-2-4

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 598 164 2 598 164
Sum varige driftzmidler 2 598 164 2 598 164
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 18 466 12 929
Sum finansielle

anleggsmidler 18 466 12 929
Sum anleggsmidler 2 616 630 2 611 093
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 293 144 273 913
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 293 144 273 913
Sum omlepsmidler 293 144 273 913
SUM EIENDELER 2 909 774 2 885 006

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 200 1 200

Sum innskutt egenkapital 1 200 1 200

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 294 460 1 729 528
Utskriftedato 18.05.2024 Organisasjonsnr 954 813 282 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

Sum opptjent egenkapital 1 294 460 1 729 528
Sum egenkapital 1 295 660 1 730 728
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 406 570 960 045

@vrig langsiktig gjeld 110 411 105 265

Sum annen langsiktig gjeld 1 516 981 1 065 310

Sum langsiktig gjeld 1 516 981 1 065 310

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 76 385 65 117

Leverandergjeld 20 747 23 851

Sum kortsiktig gjeld 97 133 88 968

sum gjeld 1 614 114 1 154 278

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 909 774 2 885 006
Utskriftedato 18.05.2024 Organisasjonsnr 954 813 282 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

Organisasjonznr: 954 813 282
BORETTSLAGET VESTAS 1-2-4

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

S OBOS

Eiendomsforvaltning

/]

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3404
Brl Vestas 1-2-4
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

Velkommen til arsmate i Brl Vestas 1-2-4

Innkallingen innehclder alle sakene som skal behandles pa arsmatet, Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa Arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 4. mars kl. 09:00 og lukker 7. mars kl. 09:00.

Du finner avstemningen pi:

https://vibbo.no/3404

Hvordan deltar du digitalt?
* Du faren link via SMS.
» Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pé vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sp@arsmél og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Analoge stemmer

Analoge stemmer kan leveres til styreleder Morten Hausken innen stemmefristen i lukket konvolutt.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mgteinnkallingen

2. Valg av meteleder

3. Valg av protokollvitner

4, Arsrapport og arsregnskap 2023

5. Fastsettelse av honorarer

6. Sgknad om montering av varmepumpe

7. Montering av Mode 3 ladestasjon, Solasveien 1D
8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Brl Vestas 1-2-4

2av?28
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

Sak1
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Matelederen sarger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Styrets innstilling
Styret anbefaler Obos representant Maarja Risa til 4 vaere mgteleder.,

Forslag til vedtak

Maarja Risa er valgt.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til 4 signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Kine Knutsvik og June Thorsen er valgt.

3av?28
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 3404 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 20 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 20 000,-

Sak 6
Sweknad om montering av varmepumpe

Forslag fremmet av:
Marius Dahle Eltervag

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Etter noen uker med saerdeles lave temperaturer og seerdeles haye stramregninger sgker vi med dette om
generell tillatelse til & montere varmepumpe knyttet til Soldsveien 1D.

Forslag til plassering av utedel er skissert p& vedlagt bilde (Nordvestveggen ut mot parkeringsareal). Endelig
plassering ma tas i samrad med godkjent HVAC-leverandegr, men antar de kommer frem til samme Igsning.

Planen er én utedel, med innenders vekslere til stue | 1. etg og hovedsoverom i 2. etg. Utvendige rervil g i
plastkanaler i farger som bryter minst mulig med fasade.

4 av 28
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Styrets innstilling
Styret statter vedtaket ved de forbehold som er gitt.

Forslag til vedtak

Godkjennes, med forbehold om at det velges modell, plassering og isolasjonstiltak som eliminerer stay mot 1C.
Andelseier baerer selv alle kostnader forbundet med montering/demontering og vedlikehold av varmepumpen
samt korrigering av eventuelle skader pa fasaden, ogsa nar borettslaget utever sin vedlikeholdsplikt. Andelseier
ma ta kostnad for & rette opp eventuelle skader eller merker pa fasaden dersom varmepumpen blir tatt ned.

Vedlegg
2. vp-ld.jpeg

Sak7
Montering av Mode 3 ladestasjon, Soldsveien 1D

Forslag fremmet av:
Marius Dahle Eltervag

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Opprinnelig seknad (ligger i arkivet hos styret): Vi sgker med dette om tillatelse til & montere ladestasjon
tilknyttet 1D.

Den vil bli plassert pa lettveggen i vart eget inngangsparti, altsa nordvestsiden av bygget (se vedlagt
bilde). Installasjonen gjores selvsagt forskriftmessig med ekstra type A-jordfeilbryter og overspenningsvern
i fordelingsskap.

Merk: Ref. innflytningssamtale med Morten og Andreas mandag 25. september drister vi oss til & montere
spetakkelet mens vi venter pa at seknaden behandles pé arsmetet. Ladeboksen er i daglig drift, og kan lett
inspiseres for de som er interessert | sant,

Med vennlig hilsen
Ingrid & Marius Dahle Eltervag

Solasveien 1D

Styrets innstilling
Styret statter vedtaket med de forbeheld som er gitt.

Forslag til vedtak

Godkjennes. Andelseier baerer selv alle kostnader forbundet med montering/demontering og vedlikehold

av ladestasjonen samt korrigering av eventuelle skader pé fasaden, ogsa nar borettslaget utaver sin
vedlikeholdsplikt. Andelseier ma ta kostnad for & rette opp eventuelle skader eller merker pa fasaden dersom
ladestasjonen blir tatt ned.

5av28
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Vedlegg
3. lader-plassering.joeg

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styret ensker i mest mulig grad at det er en representant fra hver rekke. Hovedansket er derfor at
styremedlemmer na kommer fra Solasveien 1 og 3.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Andreas Grepstad
Solésveien 3A

* June Thorsen
Solasveien 3C

* Marius Eltervag
Solasveien 1D

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Andreas Grepstad
Solasveien 3A

» Christine Helland
Solasveien 1B

« June Thorsen
Solasveien 3C

* Kine Knutsvik
Solasveien 7C

« Marius Eltervag
Solasveien 1D

Sak @
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling, Delegatene og varadelegatene sitter i eft ar.

Roller og kandidater

6av 28
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Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Morten Hausken

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:

* Andreas Grepstad

7av 28
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ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Morten K. @kland Hausken Solasveien 7 D
Styremedlem Andreas Grepstad Solasveien 3
Styremedlem June Junge Solasveien 3
Varamedlem Christine Helland Solasveien 1 B
Varamedlem Havard Torsnes Solasveien 1 A

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Morten K. @kland Hausken Solasveien 7 D
Varadelegert

Andreas Grepstad Solasveien 3

Valgkomiteen

Kontaktinformasjon

Styret

Du kan ta kontakt med styret i borettslaget pa e-post vestas@styrerommet.no eller via
Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt aver din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Brl Vestas 1-24

Borettslaget bestar av 12 andelsleiligheter.

Brl Vestas 1-2-4 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 954813282, og ligger i Stavanger kommune

Gards- og bruksnummer:
21 1001 783 788 791
986 990

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Brl Vestas 1-2-4 har ingen ansatte.

Vedlegy 1 8av28 3404 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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2 Brl Vestas 1-2-4

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PWC Oslo.

Styrets arbeid

| 2023 har hovedfokus veert pa a4 ga gjennom status pé borettslagets derer og vinduer
samt utskiftning av de i darligst stand. Dette har vazrt en signifikant investering for
borettslaget. Resterende gamle vinduer og derer vil bli vurdert igjen senere for a ikke
bygge opp for mye gjeld som pavirker felleskostnadene.

Vertikalt felles avlepsrar er byttet ut i Sv 7 C/D og det er gjort utbedringer pa grunnmur i
Sv 3.

Det har ogsa blitt startet arbeid med a gke brannsikkerheten ved a innga avtale med Norsk
Brannvern som avdekket en del mangler i flere enheter som ma utbedres.

For 2024 er det ikke planlagt starre utbedringer, men horisontalt avlgpsrar i Sv 7 er under
observasjon.

Vedlegy 1 9av28 3404 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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3 Brl Vestas 1-2-4

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak til arbeid med utskifting
av vinduer og dorer.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentegkninger.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser boretislagets
likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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4 Brl Vestas 1-2-4

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Stavanger kommune
Der er tatt heyde for en gkning pa 4,8%

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsé i 2024, men antar at stromstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pd omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Brl Vestas 1-2-
4,

Lan
Brl Vestas 1-2-4 har lan i Husbanken og OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsferer honorar er justert med ca 6 % skning
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 9,5 % ekning av felleskostnadene
fra 01.01.24.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BORETTSLAGET VESTAS 1-2-4
ORG.NR. 954 813 282, KUNDENR. 3404

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhe@rende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pévirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pd 1&n, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pé de disponible midlene kan blant
annet benyttes til 4 vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 184 945 121 272 184 945 196 011
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -435 068 251 598 185 960 154 320
Tillegg for nye langsiktige lan 14 913 608 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -467 083 -187 861 -189 000 -159 000
Innsk. premerk. bankkto -391 -64 0 0
B. ARETS ENDR, | DISP. MIDLER 11 066 63 673 -3 040 -4 680
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 196 011 184 945 181 905 191 331
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omigpsmidler 293 144 273913
Kortsiktig gjeld -97 133 -88 968
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 196 011 184 945
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BORETTSLAGET VESTAS 1-2-4
ORG.NR. 954 813 282, KUNDENR. 3404

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 686 736 618 624 687 000 752 000
Andre inntekter 3 1 860 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 688 596 618 624 687 000 752 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 820 -1 692 -1692 -2 820
Styrehonorar 5 -20 000 -12 000 -12 000 -20 000
Revisjonshonorar 6 -7 125 -6 750 -5 000 -7 100
Forretningsfarerhonorar -38 935 -37 440 -39 500 -41 300
Konsulenthonorar 7 -5 942 -23 248 -5 000 -6 300
Kontingenter -2 400 -2 400 -2 400 -2 400
Drift og vedlikehold 8 -736 094 -20 360 -138 000 -150 000
Forsikringer -55 868 -49 838 -54 821 -61 500
Kommunale avgifter 9 -163 033 -155 008 -171 472 -170 960
Energi/fyring -4 352 -3769 -5 000 -5 500
TV-anlegg/bredband -28 655 -28 655 -28 655 -30 100
Andre driftskostnader 10 -6 823 -5 353 -13 500 -23 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 072 047 -346 513 477 040 -520 980
DRIFTSRESULTAT -383 451 272 111 209 960 231 020
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 3198 426 0 0
Finanskostnader 12 -54 815 -20 939 -24 000 -76 700
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER =51 617 -20 513 -24 000 -76 700
ARSRESULTAT -435 068 251 598 185 960 154 320
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital -435 068 0
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BORETTSLAGET VESTAS 1-2-4
ORG.NR. 954 813 282, KUNDENR. 3404

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 2566443 2566 443
Tomt 31721 721
Miljgbankkonto, gremerket 18 466 12 929
SUM ANLEGGSMIDLER 2616630 2611093
OML@PSMIDLER
Driftskonto OBOS-banken 253 557 235 369
Sparekonto OBOS-banken 39 587 38 544
SUM OML@PSMIDLER 293 144 273 913
SUM EIENDELER 2909774 2885006
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 12 * 100 1200 1200
Opptjent egenkapital 1294 460 1729 528
SUM EGENKAPITAL 1295660 1730728
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldshrevian 14 1 406 570 960 045
Borettsinnskudd 15 92 400 92 400
Avsetning bomiljetiltak 16 18 011 12 865
SUM LANGSIKTIG GJELD 1516 981 1 065 310
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 20747 23 851
Palapte renter 14 646 5111
Palgpte avdrag 61739 60 006
SUM KORTSIKTIG GJELD 97 133 88 968
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2909774 2885006
Pantstillelse 17 4632400 4212400
Garantiansvar 0 0
Stavanger, 25 . 01.2024
Styret i Borettslaget Vestas 1-2-4
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Morten K. @kland Hausken Andreas Grepstad June Junge
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forgkrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i CBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NQOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Andel fellesutgifter 686 736
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 686 736
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Innbetaling differanse stor avfallsbeholder 1860
SUM ANDRE INNTEKTER 1860
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrencnoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 20 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 125.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 942
SUM KONSULENTHONORAR -5942
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -713 307
Drift/vedlikehold VVS -5 191
Drift/vedlikehold brannsikring -17 585
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -736 094

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -17 884

Vann- og avla@psavgift -32 692

Avlgpsavgift -49 685

Feieavgift -2 757

Renovasjonsavgift -60 005

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -163 033

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3404

Andre fremmede tjenester -737

Andre kontorkostnader 522

Bank- og kortgebyr -2 061

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -6 823

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1764

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1434

SUM FINANSINNTEKTER 3198

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -18 516

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -4 398

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -31 315

Renter pa leverandargjeld -586

SUM FINANSKOSTNADER -54 815

NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1953 600 479
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Tilgang 2000 1779 964
Tilgang 2002 186 000
SUM BYGNINGER 2 566 443

Tomten ble kjapt i 1953.
Gnr.21/bnr.783 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Lanet er et annuitetsldn med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 3,87 %. Lapetiden er 23 ar.
Opprinnelig 2002

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,60 %. Lapetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2012

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-banken

Lanet er et annuitetsldn med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,60 %. Lepetiden er 6 ar.
Opprinnelig 2021

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,98 %. Lepetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2023

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i &r

-2 220 000
1 590 068
117 572

-500 000
328 239
171 761

-200 000
41648
158 352

-913 608
0
19 398

-512 360

-804 210

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-1 406 570

NOTE: 15
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1953/1954

-92 400

SUM BORETTSINNSKUDD

-92 400

NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak

-18 011

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-18 011
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NOTE: 17

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er faglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 92 400
Pantelan 1406 570
Palppte avdrag 61739
TOTALT 1 560 709

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 2566 443

Tomt 31721

TOTALT 2 598 164
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Borettslaget Vestas 1-2-4

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Boretislaget Vestas 1-2-4 som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennemfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom avrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.; 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drifi. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med |ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 8. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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5 Brl Vestas 1-2-4

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6614461,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om snskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har aviale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjepsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjagpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spersmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2022 -2022  Vedlikehold Installering av ventiler i alle loft -
Entreprengr: Vision Bygg, Delbetaling
av maling av fasader; - Entreprengt,
Aksdal Service

2021 - 2021 Vedlikehold Laneopptak pa 200 000,-
Installering av ventiler pa alle loft
Maling av fasader

Vedlegy 1 22av 28 3404 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

18.03.2025 kl 16:52 Brgnngysundregistrene Side 31 av 37



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

Vedlegg 2 til sak 6. Seknad om montering av varmepumpe

23av 28

18.03.2025 kl 16:52 Brgnngysundregistrene Side 32 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

Vedlegg 3 til sak 7. Montering av Mode 3 ladestasjon, Soldsveien 1D

24 av 28

18.03.2025 kl 16:52 Brgnngysundregistrene Side 33 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 954813282

REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt &rsmeote 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmatet &pnes 4£.03.24 og er Apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 7.03.24
Selskapsnummer: 3404 Selskapsnavn: Brl Vestis 1-2-4

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mgteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

[] For
] Mot

Sak2 Valgd av moteleder

Maarja Risa er valgt.

[ For
O Mot

Sak3 Valg av protokollvitner

Kine Knutsvik og June Thorsen er valgt.

[ Fer
O Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap 2023

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

[] For
] Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjarelse settes til kr 20 000,-

[ Fer
O Mot

Sak6 Seknad om montering av varmepumpe

Godkjennes, med forbehold om at det velges modell, plassering og isclasjonstiltak som eliminerer stay
mot 1C. Andelseier bzerer selv alle kostnader forbundet med montering/demontering og vedlikehold
av varmepumpen samt korrigering av eventuelle skader pa fasaden, ogsa nar borettslaget uiaver sin
vedlikeholdspliki. Andelseier mé ta kostnad for & rette opp eventuelle skader eller merker pa fasaden
dersom varmepumpen blir tatt ned.

[] For
] Mot

Sak7 Montering av Mode 3 ladestasjon, Soldsveien 1D

Godkjennes. Andelseier basrer selv alle kostnader forbundet med montering/demontering og
vedlikehold av ladestasjonen samt korrigering av eventuelle skader pa fasaden, ogsa nar borettslaget
utgver sin vedlikeholdsplikt. Andelseier mé ta kostnad for & rette opp eventuelle skader eller merker pa
fasaden dersom ladestasjonen blir tatt ned.

[ For
O Mot
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Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)

[J Andreas Grepstad

[ June Thorsen

[] Marius Eltervag

Varamedlem {kun 2 skal velges)

[] Andreas Grepstad
Christine Helland

Kine Knutsvik

]
[] June Thorsen
O
O

Marius Eltervag

Sak9 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat {kun 1 skal velges)
[J Morten Hausken
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[0 Andreas Grepstad
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) oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, 5t. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av beligen,
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