== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 502 800

Aksjeselskap

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS
c/o DEAS Asset Management Norway AS
Henrik Ibsens gate 100

0255 0SLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Y vonne Husby Halseth
04.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919502800

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 985 523 262 510
Sum kostnader 985 523 262 510
Driftsresultat -985 523 -262 510

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 8415435 9592 909
Gevinst og tap ved realisasjon dattersel skaper 4 21 166 839721
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 25008 794 18 236 546
Annen rentei nntekt 0 17 996
Sum finansinntekter 33 445 395 28687 172
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 14 456 251 9 362 036
Annen rentekostnad 5 9039 356 6131178
Annen finanskostnad 302 012 224 952
Sum finanskostnader 23797 619 15718 166
Netto finans 9647776 12 969 006
Ordinaert resultat far skattekostnad 8662 253 12 706 496
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 2049 324 2613 506
Ordineert resultat etter skattekostnad 6 612 929 10 092 990
Arsresultat 6612 929 10 092 990

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 6 612 929 10 092 990
Sum overferinger og disponeringer 6 612 929 10092 990
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 919502800

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 769 756 789 449 589 800
Lan til foretak i samme konsern 45 592 471 614 421 796 762
Sum finansielle anleggsmidler 1362 228 403 871 386 562
Sum anleggsmidler 1362 228 403 871 386 562
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 0 608 414
Konsernfordringer 457 31566 184 111 696 957
Sum fordringer 31566 184 112 305 371
Sum omlgpsmidler 31 566 184 112 305 371
SUM EIENDELER 1393 794 587 983 691 933
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8 28 700 000 28 700 000
Overkurs 340 774 058 340 774 058
Annen innskutt egenkapital 19 757 007 11702 115
Sum innskutt egenkapital 8 389 231 065 381176 173
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 18013628 11 400 699
Sum opptjent egenkapital 18 013 628 11 400 699
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919502800

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum egenkapital 407 244 693 392 576 872
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 439 277 245 249 427 810
Langsiktig konserngjeld 513712 841 257 065919
Sum annen langsiktig gjeld 952 990 086 506 493 729
Sum langsiktig gjeld 952 990 086 506 493 729
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 0 57 900 000
Leverandergjeld 1128 848 0
Betalbar skatt 3 0 319 306
Kortsiktig konserngjeld 457 29 989 896 21792 408
Annen kortsiktig gjeld 2 441 065 4609 617
Sum kortsiktig gjeld 33559 809 84 621 331
Sum gjeld 986 549 895 591 115 060
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1393 794 588 983 691 932
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av drsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 434682

219 502 800

Aksjeselskap

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS
c/o Aberdeen Standard Investments
Henrik Ibsens gate 100

0255 0OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Yvonne Husby Halseth
04.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.05.2022 kI 17:47
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919502800

Organisasjonznr: 919 502 800
DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 2 985 523 262 510
Sum kostnader 985 523 262 510
Driftsresultat -985 523 -262 510

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pd investering i
datterselskap og

tilknyttet selskap 8 415 435 9 592 909
Gevinst og tap ved

realisasjon datterselskaper 4 21 166 839 721
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 25 008 794 18 236 546
Annen renteinntekt 0 17 996
Sum finansinntekter 33 445 395 28 687 172

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 14 456 251 9 362 036

Annen rentekostnad 5 9 039 356 6 131 178

Annen finanskostnad 302 012 224 952

Sum finanskostnader 23 797 619 15 718 166

Netto finans 9 647 776 12 969 006

Ordinert resultat fer

zkattekostnad 8 662 253 12 706 496

Skattekostnad pa ordinart

resultat 3 2 049 324 2 613 506

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 6 612 929 10 092 990

Arsresultat 6 612 929 10 092 990

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 6 612 929 10 092 990

Sum overferinger og

disponeringer 6 612 929 10 092 990
Utskriftedato 01.07.2021 Organisasjonsny 919 502 800 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 919 502 800
DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 769 756 789 449 589 800
Lan til foretak i samme

konsern 4,5 592 471 614 421 796 762
Sum finansielle

anleggsmidler 1 362 228 403 871 386 562
Sum anleggsmidler 1 362 228 403 871 386 562
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 0 608 414
Konsernfordringer 4,5,7 31 566 184 111 696 957
Sum fordringer 31 566 184 112 305 371
Sum omlepsmidler 31 566 184 112 305 371
SUM EIENDELER 1 393 794 587 983 691 933

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8 28 700 000 28 700 000
Overkurs 340 774 058 340 774 058
Annen innskutt egenkapital 19 757 007 11 702 115
Sum innskutt egenkapital 8 389 231 065 381 176 173
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 18 013 628 11 400 699
Sum opptjent egenkapital 18 013 628 11 400 699
Sum egenkapital 407 244 693 392 576 872
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 439 277 245 249 427 810

Langsiktig konserngjeld 4 513 712 841 257 065 919

Sum annen langsiktig gjeld 952 950 086 506 493 729
Utskriftedato 01.07.2021 Organisasjonsny 919 502 800 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 919502800

Sum langsiktig gjeld 952 990 086 506 493 729
Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 0 57 9200 000
Leverandergjeld 1 128 848 0
Betalbar skatt 3 o] 319 306
Kortsiktig konserngjeld 4,5,7 29 989 896 21 792 408
Annen kortsiktig gjeld 2 441 065 4 609 617
Sum korteiktig gjeld 33 559 809 84 621 331
sum gjeld 986 549 895 591 115 060
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 393 754 588 983 691 932

Utskriftedato 01.07.2021 Organisasjonsny 919 502 800 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919502800

Organisasjonznr: 919 502 800
DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere

Aksjeklasse Ant. aksjer Palvdende Bokfort verdi
Ordinszre aksjer 287000000.00 0.10 28700000.00
Akzjeeiere - fritekst Antall Eierandel Akszsqjeklasse
Deas Norway Balanced 287000000.00 100.00% Ordinere
Property Fund AS aksjer

Sum Sum antall Sum eierandel

287000000.00 100.00%

Nete

Leznn og ytelser

Lenn Arvets Fiordrets
0.00 0.00
Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
0.00 0.00
Pensjonskostnadexr Arvets Fiordrets
0.00 0.00
Andre vtelser Arets Fiordrets
0.00 0.00
Sum lennskostnader Arvets Fijordrets
0.00 0.00
Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelzer til daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919502800

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arets Fiordrets
90600.00 78563.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
18500.00
Sum godtgijerelse til revisoxr Arvets Fiordrets
90600.00 97063.00
Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
4

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn ogq adregse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Smadstrandgaten 6 AS 100.00% 100.00% 1145000.00 966000.00
Sehestedsgate 6 100.00% 100.00% 16565000.00 334000.00
Eiendom AS

Odelsveien Nering AS 100.00% 100.00% 1616000.00 548000.00
Granut AS 100.00% 100.00% 169392000.00 2317000.00
Gjellebekkstubben 12 100.00% 100.00% 38679000.00 41000.00
AS

Munkedamsveien 59B 100.00% 100.00% 60880000.00 -224000.00
IT AS

Nye Deliveien 5 AS 100.00% 100.00% 1847000.00 1039000.00
Jekslaveien 2 AS 100.00% 100.00% 16038000.00 -684000.00
Akersgata 16 AS 100.00% 100.00% 11048000.00 -3818000.00

Konsernregnskapet inngdr i konsolideringen til moxrselskap: Ja

Navn Forretningskontor
Deas Norway Balanced Property Fund AS Oslo
Note
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919502800

Skattekostnad

Resultatfert skatt pa ordinert resultat

Betalbar skatt Arvets Fiordrets
0.00 319306.00
Endringer i utsatt skattefordel Arvets Fiordrets

2049324.00 2294200.00

Skattekostnad ordinert resultat Arvets Fijordrets
2049324.00 2613506.00

Skattepliktig inntekt

Ordinert resultat fer skatt Arets Fiordrets
8662253.00 12706496.00

Permanente forskjeller Arvets Fijordrets
652857.00 -835374.00
Mottatt/avgitt konsexnbidrag Arvets Fiordrets

-9315110.00 -10419727.00

Skattepliktig inntekt Arvets Fiordrets
0.00 1451395.00

Betalbar skatt i balansen

Note

4

Bankinnskudd

Bundne skattetrekksmidler Belep
0.00

Skyldig skattetrekk Belep
0.00

Ytterligere bundet belep Belep
0.00

I selskapets kortsiktige gjeld til morselskapet inngdr trukket belep
pa konsernkonto i bank.

Nete
5

Gjeld

Avsetning for forpliktelser er forkortet til: "Avs.forpl"

Annen langsiktig gjeld er forkortet til: "A.L.gjeld"
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Kortsiktig gjeld er forkortet til: "K. gjeld"

Nete
6

Virkelig verdi av finansielle instrumenter

Eiendel Bokf. vexrdi Virk. verdi
Renteswapavtale 0.00 -5801120.00
Sum Bokf. verdi Virk. verdi

0.00 -5801120.00

Banklaén hos Handelsbanken er palydende NOK 440,15 millioner, og
rentebelastes til en rente lik NIBOR 3M pluss en margin mellom 1,30
% og 1,65 %. Det gjeres lepende vurderinger i forhold til ldnenes
forfallstidspunkt og eventuelle forhandlinger om fornyede 1lan.
Selskapet har inngdtt avtale om rentebytte, hvor palydende pa
avtalen er NOK 152,25 millioner. Palydende pd rentebytteavtalen
utgjer omtrent halvparten av laneportefsljen pd tidspunkt for
inngdelse av avtalen, som var pa NOK 308,15 millioner.
Rentebytteavtalen innebazrer at man betaler en fast rente pd 1,75 %
og mottar en flytende rente pd NIBOR 3M, hvor differansen gjeres
opp kvartalsvis. For rentebytteavtalen benyttes regnskapsmessig
sikringsbokfaring. Avtalen er inngatt i fondets strategi for
sikring av deler av kontantstremmene (kontantstremsikring). Dette
inneberer at gevinster og tap fra sikringsinstrumentet
sammenstilles med gevinster og tap fra sikringsobjektet. Ihht. NRS
18 balansefaores derfor verken sikringsinstrument eller
sikringsobjektet. Realiserte og urealiserte gevinster og tap pa
sikringsinstrumentet resultatferes derfor ikke fer det
underliggende sikringsobjektet pdvirker resultatregnskapet.
Nominelt belzp pd sikringsinstrumentet utgjer en andel av
sikringsobjektets nominelle belep, og har i stor grad
sammenfallende forfallstidspunkter og andre betingelser.
Rentesikringen vurderes derfor & ha tilstrekkelig effektivitet. Per
31.12.2020 har rentebytteavtalen en negtiv verdi pa NOK -5 801 120
og andel balansefert er NOK 0. Det er ingen indikasjon pa at
selskapet skal terminere hele eller deler av avtalen for utlep, som
er den 31.12.2024.

Necte
5

Pantstillelser og garantier m.v.

Gijeld til kredittinstitusjoner Arets Fiordrets
439277000.00 308150000.00

Konserngjeld Arvets Fijordrets
513713000.00 257066000.00

Sum gijeld Arvets Fiordrets
952990086.00 5643937292.00

Gjeld som er sikret ved pant i underliggende eiendommer i konsernet
utgjer NOK 440,15 millioner. Verdi av de pantsatte eiendommene
utgjer NOK 1 556,3 millicner (2019: 1 038,92 millicner). Langsiktig
mellomvarende med konsernselskaper rentebelastes med 5,5% pr ar.
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Langsiktig gjeld til morselskapet er et ansvarlig 1ladn og skal
innfris om datterselskapet selges. Selskapets kortsiktige gjeld til
morselskapet er blant annet trukket belep pa konsernkonto i bank.
Selskapet har stilt solidargaranti for konsernkontoordningen i
konsernet. Balansefert gjeld til kredittinstitusjoner inkluderer
finansieringsomkostninger som amortiseres over lanets levetid.

Nete

Egenkapital

Ake jekapital er forkortet til: "Aksjekap"

Annen innskutt egenkapital er forkortet til: "A.innsk.EK"

Egenkap. 31.12. forrige dr Aksjekap Overkurs A.inngk. EK
28700000.00 340774058.00 11702115.00

Mottatt konsernbidrag Aksjekap Overkurs A.innsk.EK
8054892.00
Egenkapital 31.12. Aksjekap Overkurs A.innsk.EK

28700000.00 340774058.00 19757007.00

Egenkapital

Opptjent egenkapital er forkortet til: "Opptj.EK"

Egenkap. 31.12. forrigde 3r Opptj.EK Udekket tap Sum
114006922.00 392576872.00
Arvsresultat Oppti.EK Udekket tap Sum
6612892 .00
Egenkapital 31.12. Oppti.EK Udekket tap Sum
18013628.00 407244693.00
Nete
9

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smd foretak
Hendelser etter balansedagen. Den 11. mars 2021 inngikk Selskapet
avtale om kjsp av Investorprosjekt 350 AS, som et ledd i kjep av
Bolervegen AS. Gjennom disse selskapene anckaffes eiendommen
Balerveien 40 i Oslo. Overtakelse skjedde 9. april 2021.

25.05.2022 kI 17:47 Brgnngysundregistrene Side 12 av 23



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919502800

ABERDEEN NORW AY BALANCED PROPERTY FUND HOLDING AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG AINANSKOSTNADER

Inntekt p& investering i datterselskap

Gevinst og tap pa realisajon av aksjer i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad

SKkattekostnad pa ordinzert resultat
Ordinzert resultat

Arsresultat
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

ABERDEEN NORWAY BALANCED PROPERTY FUND HOLDING AS

Note

2020

985 523
985 523

-985 523

8415435
21 166
25008 794
0

-14 456 251
-9 039 356
-302012
9647775

8 662 253

2049324
6612929

6612929

6612929
6612929

RESULTATREGN SKAP ‘

2019

262 510
262 510

-262 510

9592 909
839 721
18236 546
17 996

-9 362 036
-6131178
-224 952
12 969 006

12706 496
2613 506
10092 930

10092 990

10092 990
10092 990

SIDE1

Penneo Dokumentnokkel: 25LWU-S6KU2-CYASH-VIFX8-GE6HV-HSBIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 919502800

ABERDEEN NORW AY BALANCED PROPERTY FUND HOLDING AS

EIENDELER

FINANSIELLE ANLEGGSM IDLER
Investeringer i datterselskap
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OM L@PSMIDLER

FORDRINGER

Andre fordringer

Fordring mot konsernselskap
Sum fordringer

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

ABERDEEN NORWAY BALANCED PROPERTY FUND HOLDING AS

Note

4,5

4,5,7

2020

769 756 789
592471614
1362 228 403

1362 228 403

0
31 566 184
31 566 185

31 566 185

393 794 587

T

2019
449 589 800
421 796 762
871 386 561

871 386 561

608 414
111 696 957
112 305 371

112 305 371

983 691 932

SIDE2
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ABERDEEN NORW AY BALANCED PROPERTY FUND HOLDING AS

EGEN KAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGEN KAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig lan konsern

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner
Leverandargjeld

Kortsiktig gjeld konsern
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Cslo

Note

2020

28 700 000C
340774 058
19 757 007
389 231 065

18 013628
18 013 628

407 244 693

439 277 245
513712 841

952 990 086

0

1128 848
29 989 896
0

2 441 065
33 559 808

986 549 894

393 794 587

Styret | Aberdeen Norway Balanced Property Fund Holding AS

Peder Schjoldager
styremedlem

Ann-Sophie Hévelmann

styremedlem

ABERDEEN NORWAY BALANCED PROPERTY FUND HOLDING AS

T

2019

28 700 000
340 774 058
11702115
381176173

11400699
11 400 699

392 576 872

249 427 810
257 065919

506 493 729

57900 000
0

21792 408
319 306
4609617
84621 331

591 115060

983 691 932

Lise Berge Brattvag
styreleder
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Noter til drsregnskapet for Aberdeen Norway Balanced Property Fund Holding AS for 2020
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet konsolideres inn under Aberdeen Standard Norway Balanced Property Fund AS. Konsernregnskapet kan fas ved
henvendelse til fondets portefgljeforvalter, Aberdeen Standard Investments Ireland Limited Norway Branch (fra og med 1. mars
2019).

Regnskapet er avlagt etter forutsetning om fortsatt drift.
Utbruddet av pandemien i begynnelsen av 2020 inntraff etter balansedagen for drsregnskapet 2019 og ble
vurdert & ikke ha noen regnskapsmessig konsekvens da vurdering var at fortsatt drift ikke var pavirket.

Effekten av pandemien har samlet sett i 2020 ikke hatt szerlig negativ innvirkning pa resultater eller risiko
for selskapet, datterselskapene som eier eiendommene, eller eiendomsfondet selskapet tilhgrer.
Eiendomsverdiene for dret har for eiendomsbransjen vaert stigende for fondet.

Skulle leietaker{e) komme til & fd gkonomiske problemer kan dette fa innvirkning pa leietakers evne til
betale leie, som igjen vil pavirke eiendomsselskapets inntjening. Eiendomsselskapet har gjennom
konserntilhgrighet og konsernkontoordning tilstrekkelig med likviditetsreserver.

Driftsinntekter

Inntekter regnskapsfares ndr de er opptjent.

Selskapet er et rent investeringsselskap og har ikke regulaere salgsinntekter. Avkastning pa investeringsvirksomheten er ordinaere
driftsinntekter. Avkastning inkluderer bade realiserte og urealiserte resultatfgrte belzp, og negativ avkastning (resultatfarte tap og
nedskrivning) kommer til fradrag.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med
gjeldende skattesats (note 3) pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige
verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende

midlertidige forskijeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden ettersom konsernet samlet ikke overstiger grensen for sma foretak.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett 8r etter balansedagen, samt poster som
knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer

Andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en
individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjorelser og godtgjorelse revisor (nok)

Penneo Dokumentnokkel: 25LWU-S6KU2-CYASH-VIFX8-GE6HV-HSSIE

Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig til 8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Det
finnes ikke avtaler om bonus eller aksjebasert avlgnning. Styrets leder, styremedlemmer og daglig leder har ikke mottatt
godtgjarelse.

Revisor

Kostnadsfarte revisjonshonorar (inki mva) fordeles slik: 2020 2019
Revisjon 90 600 78 563
Revisjonsbistand inklusive attestasjonsbistand - 18 500
Totalt 90 600 g7 063
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Note 3 Skatt (nok)

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2020 2019
Betalbar skatt - 319 306
Endring i utsatt skatt 2 049 324 2 284 200
Sum skattekostnad 2 049 324 2 613 506
2 049 324

Beregning av drets skattegrunnlag:

Resultat fer skattekostnad inkl resultatfert konsernbidrag 8 662 253 12 706 496
Permanente forskjeller 652 857 -835 374
Endring i midlertidige forskjeller - -
Mottatt konsernbidrag fra mor med skatteeffekt 10 326 785 6 284 874
Mottatt konsernbidrag fra datre med skatteeffekt (balansefart) - 1436 624
Avgitt konsernbidrag til dgtre med skatteeffekt -19 641 895 -18 141 225
Rrets skattegrunnlag - 1451 395

Oversikt over midlertidige forskjeller:

Fordringer - -
Anleggsmidler - -
Gevinst- og tapskonto - -
Sum - —

Framfgrbare underskudd - -
Utsatt skatt / skattefordel - -

Inntektsaret 2020 har en skattesats pd 22 %.

Forklaring til hvorfor arets skattekostnad ikke utgjer 24 % av resultat for skatt:

2020 2019
Resultat fer skatt 8 662 253 12 706 496
22 % skatt av resultat far skatt 1 905 696 2 795 429
Permanente forskjeller (22 %)* 143 629 -181 923
Beregnet skattekostnad 2 049 324 2 613 506
Effektiv skattesats **) 23,7 % 20,6 %

*) Inkluderer: ikke fradragsberettige kostnader tatt over resultat
**) Skattekostnad i prosent av resultat fer skatt

Penneo Dokumentnokkel: 25LWU-S6KU2-CYASH-VIFX8-GE6HV-HSSIE
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Note 4 Datterselskap og mellomvazrende med konsernselskaper (thok)
Selskap
Anskattelses- Anskatielses- Egenkapital Resultat itglge
tidspunkt/ Forretnings- Eierandel / kost/bokfart ifalge siste
Stiftelsesdato  kontor stemmeandel verdi arsregnskap  Arsregnskap
Smistrandgaten 6 AS 01.10.2017 Bergen 100 % 43 271 1145 966
Sehestedsgate 6 Eiendom AS 31.12.2017 Oslo 100 % 49 190 16 565 334
Odelsveien Naering AS 01.01.2018 lessheim 100 % 27 732 1616 548
Granut AS 01.06.2018 Trondheim 100 % 86 001 16 939 2 317
Gjellebekkstubben 12 AS 01.04.2019 Lier 100 % 118 014 38 679 41
Munkedamsveien 59B II AS 30.09.201¢ Oslo 100 % 63 220 60 880 -224
Nye Deliveien 5 AS (tid. Bulk Eiendom Vestby I AS) 01.11.2019 Vestby 100 % 42 114 1847 1039
Jekslaveien 2 AS {tidl Bulk Lindeberg III AS) 01.11.2019 Lindeberg 100 % 35514 16 038 -684
Akersgata 16 AS 21.12.2020 Oslo 100 % 304 701 11 048 -3 818
Sum anskaffelseskost/bokfart verdi 769 757
Anskaffelseskost av aksjene er basert pa virkelig verdi pa anskaffelsestidspunkt,
mens egenkapital for underliggende selskap er basert pa historisk kost.
31.12.2020 31.12.2019
Langsiktige fordringer
Sméstrandgaten 6 AS 8 000 g 286
Sehestedsgate 6 Eiendom AS 38 000 41 567
Odelsveien Naering AS 47 008 42 328
Granut AS 120 000 100 352
Gjellebekkstubben 12 AS 88 000 94 247
Munkedamsveien 59B II AS 38 000 5222
Nye Deliveien 5 AS 44 000 49 517 [
Jekslaveien 2 AS 90 000 79 279 =
Akersgata 16 AS 119 464 - §
Aberdeen Standard Norway Balanced Property Fund AS - - T
Sum langsiktige fordringer 592 472 421 787 @
Kortsiktige fordringer é?
Sméstrandgaten 6 AS 2 000 1780 N
Sehestedsgate 6 Eiendom AS 1010 576 +
Odelsveien Naering AS 2132 9 492 2
Granut AS 6 967 38 433 S
Gjellebekkstubben 12 AS 2 595 g 425 N
Munkedamsveien 59B II AS 1524 33101 3
Nye Deliveien 5 AS 2581 7 602 %
Jekslaveien 2 AS 2 430 2826 g
Akersgata 16 AS ]
Aberdeen Standard Norway Balanced Property Fund AS 10 327 8 461 S
Sum kortsiktige fordringer 31 566 111 687 E
)
Langsiktig gjeld E
Aberdeen Standard Norway Balanced Property Fund AS 513 713 257 066 s
g
Kortsiktig gjeld g
Smastrandgaten 6 AS - - [
Sehestedsgate 6 Eiendom AS 346 1423 2
QOdelsveien Naering AS - - z
Granut AS - - &
Gjellebekkstubben 12 AS 878 1523
Munkedamsveien 59B II AS - -
Nye Deliveien 5 AS 453 9 187
Jekslaveien 2 AS 3091 6 008
Akersgata 16 AS 15 327 -
Aberdeen Standard Norway Balanced Property Fund AS 9 895 3651
Sum kortsiktig gjeld 29 990 21782
Langsiktig mellomvaerende med konsernselskaper rentebelastes med 5,5 % pr ar.
I konsernet er langsiktig gjeld til morselskapet et ansvarlig 1an og skal innfris om datterselskapet selges.
I selskapets kortsiktige gjeld til morselskapet inngdr trukket belgp pa konsernkonto i bank.
Selskapet har stilt solidargaranti for konsernkontoordningen i konsernet.
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Note 5 Fordringer og gjeld, pantstillelser og garantier (tnok)

31.12.2020 31.12.2019
Fordringer med forfall > 1 &r
Konsernfordringer 592 472 421 797
Annet - -

Langsiktig gjeld med forfall innen 1 ar
Konserngjeld - -
Bankl&n - 57 900

Langsiktig gjeld med forfall 1-5 &r
Konserngjeld - -
Banklgn 439 277 250 250

Langsiktig gjeld med forfall >5 &r
Konserngjeld 513 713 257 066
Annet - -

Gjeld som er sikret ved pant i underliggende eiendommer utgjer NOK 440,15 millioner.

Verdi av de pantsatte eiendommene utgjer NOK 1 556,3 millioner (2019: 1 038,9 millioner).
Langsiktig mellomveerende med konsernselskaper rentebelastes med 5,5% pr ar.

Langsiktig gjeld til morselskapet er et ansvarlig I&n og skal innfris om datterselskapet selges.
Selskapets kortsiktige gjeld til morselskapet er blant annet trukket belgp pd konsernkonto i bank.
Selskapet har stilt solidargaranti for konsernkontoordningen i konsernet.

Balansefart gjeld til kredittinstitusjoner inkluderer finansieringsomkostninger som amortiseres over lanets levetid.
Note 6 Panteldn og rentesikringsavtaler

Bankldn hos Handelsbanken er pilydende NOK 440,15 millioner, og rentebelastes til en rente lik NIBOR 3M pluss en
margin mellom 1,30 % og 1,65 %.
Det gjores Ispende vurderinger i forhold til linenes forfallstidspunkt og eventuelle forhandlinger om fornyede lan.

Selskapet har inngdtt avtale om rentebytte, hvor pilydende p& avtalen er NOK 152,25 millioner. Pilydende p3 rentebytte-
avtalen utgjsr omtrent halvparten av l&neportefaljen pd tidspunkt for inng#else av avtalen, som var pd NOK 308,15
millioner. Rentebytteavtalen innebaerer at man betaler en fast rente pa 1,75 % og mottar en flytende rente pa NIBOR 3M,
hvor differansen gjéres opp kvartalsvis.

For rentebytteavtalen benyttes regnskapsmessig sikringsbokfgring.

Avtalen er inngétt i fondets strategi for sikring av deler av kontantstrsmmene (kontantstremsikring).

Dette innebaerer at gevinster og tap fra sikringsinstrumentet sammenstilles med gevinster og tap fra

sikringsobjektet.

Ihht. NRS 18 balansefgres derfor verken sikringsinstrument eller sikringsobjektet.

Realiserte og urealiserte gevinster og tap pa sikringsinstrumentet resultatfgres derfor ikke far det

underliggende sikringsobjektet pavirker resultatregnskapet.

Nominelt belap p3 sikringsinstrumentet utgjsr en andel av sikringsobjektets nominelle belap,

og har i stor grad sammenfallende forfallstidspunkter og andre betingelser. Rentesikringen vurderes derfor & ha tilstrekkelig
effektivitet. Per 31.12.2020 har rentebytteavtalen en negtiv verdi pd NOK -5 801 120 og andel balansefart er NOK 0.

Det er ingen indikasjon pa at selskapet skal terminere hele eller deler av avtalen fgr utlgp, som er den 31.12.2024.
Note 7 Bankinnskudd (tnok)
31.12.2020 31.12.2019

Bundne skattetrekksmidler: - -
Saldo konsernkonto bank, bokfgrt som kortsiktig fordring/gjeld konsern -3621 2176

Penneo Dokumentnokkel: 25LWU-S6KU2-CYASH-VIFX8-GE6HV-HSSIE

Selskapets kortsiktige fordring/gjeld til morselskapet er innestdende eller trukket belgp pa konsernkonto i bank.
Selskapet har stilt solidargaranti for konsernkontoordningen i konsernet.

Note 8 Egenkapital, antall aksjer, aksjeeiere m.v (nok)

Antall Pilydende Balansefart
Aksjer 287 000 000 0,10 28 700 000

Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.
Selskapets eneste aksjonar er Aberdeen Standard Norway Balanced Property Fund AS.

Aksje- Overkurs Annen innskutt Annen Sum

kapital egenkapital egenkapital
Egenkapital pr 31.12.2019 28 700 000 340 774 058 11 702 115 11 400 689 392 576 872
Korrigering av tidligere drs resultater -
EgenEaplta pr 1.I.EUZU 8 700 000 340 774 058 11702 115 11400 639 392 576 872
Arets resultat 6 612 929 6 612 929
Mottatt konsernbidrag 8 054 892 8 054 892
Egenkapital pr 31.12.2020 28 700 000 340 774 058 19 757 007 18 013 628 407 244 693

Note 9 Hendelser etter balansedagen

Den 11. mars 2021 inngikk Selskapet avtale om kjgp av Investorprosjekt 350 AS, som et ledd i kj@p av Belervegen AS.
Gjennom disse selskapene anskaffes eiendommen Bglerveien 40 i Oslo. Overtakelse skjedde 9. april 2021.
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Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

BDO AS
Munkedamsveien 45

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Aberdeen Norway Balanced Property Fund Holding AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Aberdeen Norway Balanced Property Fund Holding AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
¢ Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
¢ Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: ZGWWO-2MUO3-MZNUD-U2D6EN-M45V0-T20EQ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Aberdeen Norway Balanced Property Fund Holding AS - 2020 side 1 av 2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

BDO AS

@yvind Hjemgard
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: ZGWWO-2MUO3-MZNUD-U2D6EN-M45V0-T20EQ
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BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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