== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2016 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2016: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 919 521

Eiersekgonssameie

SAMEIET DRAMMENSVEIEN 52
v/OBOS Eiensomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2016 - 31.12.2016

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lovise Myras
19.04.2017

Ar 2015: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2016

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.08.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 976919521

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 848 239 673 905
Sum inntekter 848 239 673 905
K ostnader

L gnnskostnad 22 820 22 820
Annen driftskostnad 971079 584 866
Sum kostnader 993 899 607 686
Driftsresultat -145 660 66 219
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5187 10 807
Sum finansinntekter 5187 10 807
Annen finanskostnad 39439 45518
Sum finanskostnader 39439 45518
Netto finans -34 252 -34711
Ordineert resultat far skattekostnad -179912 31508
Ordinaert resultat etter skattekostnad -179 912 31508
Arsresultat -179 912 31508
Totalresultat -179 912 31508
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -179912 31508
Sum overfaringer og disponeringer -179912 31508
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 57 000

Andre fordringer 3798

Sum fordringer 60 798 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 525 730 808 962
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 525730 808 962
Sum omlgpsmidler 586 528 808 962
SUM EIENDELER 586 528 808 962

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 358 590 178 678
Sum opptjent egenkapital -358 590 -178 678
Sum egenkapital -358 590 -178 678
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 865 214 902 282
Sum annen langsiktig gjeld 865 214 902 282
Sum langsiktig gjeld 865 214 902 282

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 206 220
Leverandergjeld 68 622 75 658
Annen kortsiktig gjeld 11076 9480
Sum kortsiktig gjeld 79904 85358
Sum gjeld 945118 987 640
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 586 528 808 962
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Til seksjonseierne i Sameiet Drammensveien 52

Velkommen til sameiermote, onsdag 19. april 2017 kl. 18.00 hos OBOS,
Hammershorg Torg 1.

Innkallingen inneholder sameiets arsheretning og regnskap for 2016. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mgte opp pa sameiermgtet. Dette
er en god anledning til & delta i diskusjonen og veige det styret som skal forvalte Sameiet
Drammensveien 52 det kemmende aret.

Hvem kan delta pa sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett tit a mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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2 Sameiet Drammensveien 52

Innkalling til sameiermeote

Ordinaert sameiermete i Sameiet Drammensveien 52
avholdes onsdag 19. april 2017 kl. 18.00 hos OBOS, Hammersborg Torg 1

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Gedkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fare protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D} Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2016

3. ARSREGNSKAP FOR 2016
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Finansiering av vedlikeholdsarbeid
B} Salg av fellesareal —vaskekjeller
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Cslo, 16.03.2017
Styret i Sameiet Drammensveien 52

Arild Ruus Simensen /s/ Jorunn Kristine Brubak /s/ Quentin Le Guen-Geffroy /s/
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3 Sameiet Drammensveien 52

ARSBERETNING FOR 2016

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinasre sameiermgte har sameiets tillitsvalgte vasrt:

Styret

Leder Arild Ruus Simensen Suhms Gate 30
Styremedlem Jorunn Kristine Brubak Drammensveien 52 A
Styremedlem Quentin Le Guen-Geffroy Drammensveien 52 A
Varamedlem Christopher B Lindahl Sagveien 17
Varamedlem Linn Borg Torstenrud Drammensveien 52 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Drammensveien 52

Sameiet bestar av 17 seksjoner.

Sameiet Drammensveien 52 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 976919521, og ligger i bydel 5 Frogner i Cslo kommune med
folgende adresse:

Drammensveien 52 A

Gardsnummer: 211 og bruksnummer : 64

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmifjglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljs. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Drammensveien 52 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendemsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Auterisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i CBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.
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4 Sameiet Drammensveien 52

Styrets arbeid

Styret har avholdt 12 styremater i denne perioden hvor de viktigste saker har veert
oppussing av inngangspartiet. Styret innhentet 3 tilbud pa denne sak og vi valgte ut firmaet
Trestandard AS til & gjennomfare arbeidene. Arbeidet beste av sliping av trappegulv, male
oppgangen, bytte ut 5 inngangsdarer til 5 leiligheter, og reparere glasstaket.

Dernest har vi arbeidet med tilbud om utvendig oppussing av hele eiendommen, med
rehabilitering av samtlige balkonger, takomlegging og nedlgpsrar. Det beste av de 3 tilbud
pa disse arbeider er gitt fra entreprengr Nortekk AS med en kosthadsramme pa 3,3 mill kr.
Oppstart er beregnet til mai/juni — og ferdigstillelse i desember 2017. Styret innstiller pa a
undertegne kontrakt med Nortekk AS. Se egen sak om dette og finansieringen.

Vi har ogsa arbeidet med brannforebygging, og engasjert Norsk Brannvern for kontroll av
brannvernutstyr i alle leiligheter og fellesareal. Kontrollarbeidene er allerede igangsatt fra
Norsk Brannverns side.

Styret har ogsa arbeidet med flere tilfeller av vannskader i leiligheter og forholdet til
forsikringsselskapet om istandsettelse og skadedekning.
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5 Sameiet Drammensveien 52

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2016

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2017.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2016 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap}. Dette er naarmere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2016 var til sammen kr 848 239.

Dette er kr 174 239 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak innbetaling fra
seksjonseiere som har far skiftet ut ytterdar.

Kostnader

Driftskostnadene i 2016 var til sammen kr 993 899.

Dette er kr 394 329 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rehabilitering av
trapperom.

Resultat
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 179 912 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2016.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2016 var kr 506 624.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2017”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2016 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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&) Sameiet Drammensveien 52

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2017

Til orientering for sameiermatet legger styret fram budsjettet for 2017,
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 3 300 000 til stgrre vedlikehold som
omfatter fasaderehabilitering.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har ikke budsjettert med endring i de kommunale avgiftene for 2017.

Energikostnader
| trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme
energikostnader som for 2016.

Forsikring
Forsikringspremien for 2017 har gatt ned ettersom selskapet byttet forsikringsselskap fra
IF Fersikring til Gjensidige.

Lan

Sameiet Drammensveien 52 har lan i OBOS-banken.

For cpplysninger am lanets opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note 15 i
regnskapet.

Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2017)

Driftskonto 0,15 % p.a

Sparekonto 065%p.a

Felteskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsetteise av felleskostnader for 2017.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2017,

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo, 16.03.2017
Styret i Sameiet Drammensveien 52

Arild Ruus Simensen /s/ Jorunn Kristine Brubak /s/ Quentin Le Guen-Geffroy /s/
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til sameiermgtet i Sameiet Drammensveien 52

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Drammensveien 52s arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2016, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det
kreves i lov og forskrift, og har oppfylt vare avrige etiske plikter i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon bestar av arsberetningen og
budsjettallene, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi
attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon
med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom evrig
informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer
med at den avrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi patagt &
rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av mistigheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke akonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele
revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet,
enten det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer
revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller
overstyring av intern kontroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for
revisjonen, for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av
sameiets interne kontroll.

» evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er
rimelige

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede
revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner
er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
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Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke
fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de
underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til
hvilken tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av
betydning som vi har avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av
betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til dekning
av tap er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 24. mars 2017
BDO AS

Merete Otterstad Sandsnes
Statsautorisert revisor
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10 Sameiet Drammensveien 52

1018 - SAMEIET DRAMMENSVEIEN 52
RESULTATREGNSKAP

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2016 2015 2018 2017
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 705 642 673 872 674 000 737 000
Innbetalinger 142 500 0 0 0
Andre inntekter 3 97 33 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 848 239 673 905 674 000 737 600
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 3820 -2 820 -2 820 -2 820
Styrehonorar 5 -20 000 -20 000 -20 000 -20 000
Revisjonshonorar 5] -13125 -10 000 -10 000 -10 000
Forretningsfererhonorar -77 940 -75 670 -78 000 -80 000
Konsulenthonorar 7 -11 461 -4 485 -15 000 -70 000
Drift og vedlikehold 8 -442 106 -98 174 77000 -3375000
Forsikringer -60 105 -55 769 -59 000 -69 000
Kommunale avgifter 9 -78 730 -77 304 -78 500 -78 732
Kostnader Hjortens Vel 24 000 0 0 0
Energiffyring 10 -152 675 -161 819 -120 000 -125 000
Kabel-/TV-anlegg -38742 -37 688 -39 000 -39 750
Andre driftskostnader 11 -72195 -63 958 -100 250 -91 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -993 899 607 686 -599 570 -3 962 802
DRIFTSRESULTAT -145 660 66 219 74 430 -3 225 802

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 5187 10 807 0
Finanskostnader 13 -39 439 -45 518 -43 000 -31 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -34 252 -34 711 43 000 -31 000
ARSRESULTAT -179 912 31508 31430 -3 256 802
Overfaringer:

Udekket tap -179 912

12.08.2019 kI 12:30 Brgnngysundregistrene Side 13 av 32



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2016 for 976919521

1

Sameiet Drammensveien 52

1018 - SAMEIET DRAMMENSVEIEN 52

BALANSE

Note 2016 2015
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3798 0
Kundefordringer 57 000 0
Driftskonte OBOS-banken 88 149 126 282
Sparekonto OBOS-hanken 437 581 682 679
SUM OML@PSMIDLER 586 528 808 962
SUM EIENDELER £86 528 808 962
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -358 590 -178 678
SUM EGENKAPITAL -358 590 -178 678
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 865 214 902 282
SUM LANGSIKTIG GJELD 865 214 902 282
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 309 8713
Leverandgrgjeld 68 622 75658
Palgpte renter 206 220
Annen kortsiktig gjeld 16 767 767
SUM KORTSIKTIG GJELD 79 904 85 358
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 586 528 808 962
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 16.03.2017.
STYRET | SAMEIET DRAMMENSVEIEN 52

Arild Ruus Simensen /s/ Jorunn Kristine Brubak /s/

Quentin Le Guen-geffroy /s/
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12 Sameiet Drammensveien 52

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsferes manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfalier til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pé grunniag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleshidrag 667 290
GET Kabel-TV 38 352
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 705 642
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 97
SUM ANDRE INNTEKTER 97
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 8 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2015/2018, og er pa kr 20 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 13 125,

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -11 461
SUM KONSULENTHONQORAR -11 461
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Trestandard Malermester AS -398 538
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -398 538
Drift/vedlikehold byghinger -34 442
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -9 127
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD 442 106
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -45 959
Feieavgift -4 301
Renovasjonsavgift -28 470
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -78 730
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -125
Fjernvarme -152 550
SUM ENERGI / FYRING -152 675
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -8 400
Vaktmestertjenester -35 521
Renhold ved firmaer -22 736
Trykksaker -1 130
Porto -2 178
Bank- og kortgebyr -2 230
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -72 195
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14 Sameiet Drammensveien 52
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 179
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 902
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 106
SUM FINANSINNTEKTER 5187
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
OBOS-banken, renter av gjeld -38 764
OBOS-banken gebyr -600
Andre rentekostnader -75
SUM FINANSKOSTNADER -39 439
NQTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i sameiet er negativ. Sameiet har gjennomfart
rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekter som innebaerer at sameiet fra stiftelsen frem til
31.12. i regnskapsaret har hatt heyere kostnader enn inntekter. Den manglende likviditeten
som dette medfarer, er blitt finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget (boligene) i balansen. Arsaken er at den
enkelte sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Dette medferer at all
rehabilitering, ogsa den delen som anses som pakostning, kostnadsfares fortlgpende i den
perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger som fazlge av tiltakene tilfaller den
enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres
gjennom felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og
nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken

Lanet er et annuitetsian med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.16 var 4,35 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2012 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 97718
Nedbetalt i ar 37 068

-865 214
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -865 214
NOTE: 16
ANNEN KCORTSIKTIG GJELD
Purregebyr -767
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -767
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INNKOMNE FORSLAG
5 A) Finansiering av vedlikeholdsarbeid

Styret har engasjert entreprengr NorTekk AS til & utarbeide ngdvendig vedlikehold av
fasaden til sameiet. Arbeidet omfatter faglgende:

- Komplett omtekking av tak (membran/varmekabler/ned- og avigp)

- Komplett oppussing av fasade, inkludert nedigp og avigp

- Oppussing av alle balkonger og terrasser

Totalt kostnadsramme er satt til ca. kr. 3 300 000, -.
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" PARTENE

0179

063772459
Pos

Skedkoret

. Byggherrensrepresentanter e
- Etternavny o e T e Foravn
-'ELe GuenaGeffmy 7 JQuentin
o Mobil o e

145436757 Gt "Iqucntm Iga@gmalf com I .

Fornave

Mail

S i roncf@.n.o.rtekk.no l

. .AvtaledokumentN58407 T
IMailkorrespondanse 9.3.2017. (7 sider)
:Avklaringsmﬁte datert 25.1.2017. sendt pr.mail 6.3.17 inki. vediegg.
. ITilbud sammenstilling med vedlegg sendt pr. mail 19.1.2017.
- |Tibud tit OBOS datert 12.8.2015.

[Trond Guldahl ' 1
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7 ibyggeperioden.
9.
"'-::'Ej;t_\:itém_ati'vfl Byggherren _'s'til_l'_"' sikk

KONTRAKTSSUM

[19.1.2017. |

innbygging av stiltas (HMIS) 35000,00 |

Varmekabler takrenne 130Im 4 430,-
Beslag topp gesims {sink)

Plantekasse i sink

Komplett inntekking av inntrukne batkonger
inki. nytt sluk (£ sth. x 45.000} sten flis]
Nye takrenner i sink 480,-  130Im

Nye nedigp i sink 510 3 60lm

B A S R
siko og fortjeneste, men eksklusiv merverdiav

. iTaktekker/Blikkenslager, faglaert
- IHjelpearbeider

lleerling

TSSTILLELSE

Alternativ 1: Totalentreprengren stiller sikkerhet med

BYGGHERRENS SIKKERHETSSTILLELSE _

" 2 087 860,00]

innestaende

] av kontraldssummen
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10 FORSIKRING

0.1, Forsrkrmg av kontraktsgjenstanden

iVed oppstart

Aviales etter kontraktsmngéelse Nortekk AS utfarmer en batahngsplan sQm godk;ennes av Qppdragsgwer .
FAnslagsvis 3-4 kontoavdrag + sluttfakiura,

. FKTUAARESE: .
; Sameiet Drammensveien 52
jcfo OBOS
- 1PB. 6668 St. Dlavsplass

S/-'ERLIGE BESTEMMELSER

: fingen tllleggs— eHer ekstraarbelder kan |gangsettes uten forutgaende avtale med oppdragsgwer
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(40, UNDERSARIFTER

Dette avtaledokumentet med bilag er utferdige

Skedsmokorset

' Sted

TROND G. HANSEN

‘Nortekks reprasentant, med store bokstaver

ARILD RUUS SIMEMSEN

QUENTIN LE GUENmGEFFROY

Styramedlem med store bokstaver
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ANTATT KONTRAKTSSUM
Kontrakissum:
Tilbud
Omtekkinng av tak iht. beskrivelse 684 820
Fasadearbeider iht. beskrivelse 856 020
Vindusarbeider 70020
Balkonger, m/stgp 477 000
Sum eks.mva. 2 087 860
Opsjoner {forslag)
Innbygging av stillas (HMS) 35000
Varmekabler 430,- x 130im 55900

Beslag topp gesims (sink) ca (8Im x 455,-) * 9 32 760
Inntrukne balkonger komplett med nye sluk 9 stk. 180000
Plantekasse i sink 20 000
Nye takrenner i sink 62 400
Nye nedlgp i sink 30600
Sum eks.mva. 486 660
Kontrakissum inkl opsjoner 2574520
+25% mva. 643 630
Sum inkl. mva. 3218150
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KONTRAKTSSUM - WORST CASE

Kontraktssum:

Tilbud

Omtekkinng av tak iht. beskrivelse 684820
Fasadearbeider iht. beskrivelse 856 020
Vindusarbeider 70020
Balkonger, m/stgp 477 000
Sum eks.mva. 2 087 860
Ogpsjoner {(eksempel)

Innbygging av stiflas (HMS) 35000
Varmekabler 430,- x 130im 55 900
Beslag topp gesims (sink) ca (8!m x 455,-}) * 9 32 760
inntrukne balkonger komplett med nye siuk 4 stk. 180 000
Plantekasse i sink 90 000
Nye takrenner i sink 62 400
Nye nedigp i sink 30 600
1} Ratearbeider 37,5t § 650 {estimert) g 25000
2} Materialer ca 10 000
Balkongrehabilitering 9 stk. 6 36.800 331 200
Tillegg elektro, styringer m.m. 25 000
Ny veggstige 25 000
Sum eks.mva. 202 860
Kontraktssum inkd opsjoner 2990720
+ 25% mva. 747 680
Sum inkl. mva, 3 738 400
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Styret har utarbeidet tre alternativer til hvordan sameiet kan finansiere vedlikeholdstiltaket.
De tre alternativene viser stipulerte tall.

Alternativ 1: Kostnadsrammen pa kroner 3 300 000,- finansieres ved kapitalinnhenting fra
hver enkelt seksjonseier.

Kapitalinnhenting sum per seksjonseier - Sameiet Drammensveien 52 (1018)
Leil.nr, Areal. |FELLESBIDRAG kap. innhent.
1 56 3422] 0.058742] r 193847.74] Atwernativ 1:
Z 72 4399 0.075513] kr 249 182.34
3 7 4398] 0.075513] & 49 192 34 - s
y 52 3;}2 gjoﬁgﬁgg k; ;1283 102;9 Kapitalinnhenting pa kroner 3,3
5 54 3303] 0,056699] kr 187 106.69] T
3 : .
? ;g ngg gg;ggg g ijg igggi Veditkeholdstiltaket finansieres
g 2 2300 0‘058259‘9 o a7 i06‘89 ved & kapitalinnhente fra hver
9 54 3303| 0.056699] kr 187 106,69] ©nkelt seksjonseler.
10 77 4399] 0.075513] kr 249 192 34 Qversikten viser viser stipulerte
11 72 4399] 0076513 kr 249 192,34 | tall ved en kapital innhenting pé
12 54 3303] 0056699 kr 187 106,69} kroner 3 300 000,
13 54 3303] 0.056698] kr 187 106,69
14 38 23231 0.039876] kr 131 58214
15 2z 1956 0.033577 kr 110 802.51
18 34 2079 0.035688] kr 117 77015
17 37 22631 0 038846 kr 128 193.29
58255 1| kr 3 300 000,00
Alt.A
Kapitalinnhenting totalt
Kr 3300000
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Sameiet Drammensveien 52

Alternativ 2: Deler av belgpet kapital innhentes fra hver seksjonseier, og felleskostnadene
gker med 23% fra og med 01.06.2017.

Leilar, Areal. Felleskostnader|23% gkning  Brok kap. innhent,

1 56 2422 787 0058741739 kr 7048008 . Aparnativ 2:
2 72 4399 1012 007551208321 80615401 xapitalinnhenting: 1 200 G00,-
3 72 4399 1012 0075512832 kr 9061540 taneopptak: 2,1 mil,
4 54 3303 760 0 056698000 kr 8803879
5 94 3303 760 0 0666989961 kr 68 038.79 | Nedbetalingstid: 20 &r
8 12 4389 1012 0075512832 ke 90 615,40 | effektivrente: 4,7
7 72 4399 1012 0075512832 kr 80615,40] Annuitstsidn.
8 54 3303 760 0 056698996 kr B8 038,79 | Fra og med 01.06.2017
g 54 3303 760 0,0566989061 kr £8 03878
10 12 4399 1012 0075512842 kr 90615.40] Dette medforer stipulerts
11 72 4399 1012 0075512822 ke 90 615,40 ] manedlige lanekostander pd kroner
12 54 3303 760 0,056698906 kr 68038781 13404,
13 54 3303 760 0.056698996) kr 88 038,791 relieskostnadene er stipulert med
14 38 2323 835 0.039876405] kr 47 851,69 en pkning p4 23 % fra og med
15 32 1956 450 8033576517 kr 40291821 010647
18 34 2079 478 0,035687024 kr 47 82551
17 37 2263 521 0 036646451 kr 4661574

58255 kr 13 404 L 4200 080,00

Alt. 2
Kapitalinnhenting totalt kr 13 404{Manedlige lanekostnader
Kr 1200000 23 %|@kning felleskostnader
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Alternativ 3: Full lanefinansiering, altsa ingen kapitalinnhenting fra seksjonseierne. Dette
medfgrer en stipulert gkning av felleskostnadene pa 36 % fra og med 01.06.2017.

Leil.nr. |Areal. [Felleskostn. |Brok 36% skning
1 56 3422| 0.058742| kr 123557 Alternativ 3:
2 72 4399| 0.075513| kr 158834
3 72 4399| 0.075513 kr 1588341 rulilanefinansiering
4 54 3303 0,056699) kr 119261
5 84 3303| 0,056699) kr 119261} {4nebetingelser er de samme
& 72 4399 0.075513] kr 1588.34 1 som alternativ 2.
I 72 43991 0,075513 1588.34 1 Dette medferer en stipulert
8 54 3303| 0,056699] kr 119261 okning av felleskostnadene p3
9 54 3303| 0,056699) kr 1192611 364
10 72 4399) 0075513 kr 1588341 ., og med 01.06.2017
1 72 4399| 0.075513| kr 1588,34
12 54 3303] 0,056699] kr 119261
13 54 3303] 0,056699] kr 1192 61
14 38 2323) 0,039878| kr §38.76
15 32 1958| 0,033577 kr 706,25
18 34 2079 0,035688] kr 750,66
17 37 2263| 0,038846| kr 817.10
58255 1| kr 21 034,00
Alt. 3
Full lanefinansiering kr 3 300 600,00
Manedlige lanekostn. kr 21 034,00
@kning felleskostnader 36 %
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5 B) Salg av fellesareal —vaskekjeller

Styret vurderer salg av vaskekjeller, eventuelt omgjering til neeringseksjon.

Vaskeriet i kjelleren er nedlagt, og benyttes ikke av noen sameiere i dag.

Lokalet er pa ca. 50 m2 og kan selges som det er til oppbygging av en leilighet.
Bodoversikten viser at bod nummer 1 fiyttes til fyrrommet ved et eventuelt salg av
vaskeriet, og den «nye» leiligheten vil fa bod der bod nummer 1 star i dag. Se tegninger
med forklaring pa neste side.

Styret ber om fullmakt til & kontakte arkitekt og megler for & klargjare en slik sak for et
ekstraordinaert sameiermgte.
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28 Sameiet Drammensveien 52

Orientering om sameiets drift

Vaktmester
Sameiet Drammensveien 52 har avtale om vaktmestertjeneste med ISS Facility Services
AS.

Nokler/skilt
Ngkler kan bestilles hos OBOS Eiendomsforvaltning, oef@obos.no.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 86201404.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefen 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen meider skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og s@rger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsgre.

Brannsikringsutstyr

| f@lge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebasrer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har fremforhandlet en kraftavtale med LOS pa vegne av selskapene forvaltet av
OBOS. Sameiet Drammensveien 52 er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Get er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en avtale med Get som gir deg socm beboer rabatt pa bredband
og digital-TV dersom sameiets har inngatt en koliektiv avtale. Sparsmal knyttet til dette
rettes til Gets kundetjeneste pa telefon 02123, eller deres hjemmeside www.get.no.
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