== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

955 228 936

Borettslag

AL VALSET BORETTSLAG
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud Kjansvik
04.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955228936

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 445 482 4054 154
Sum inntekter 4 445 482 4054 154
K ostnader

L gnnskostnad 3 776 075 735533
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 21 309 58 010
Annen driftskostnad 3 2918 940 6117 682
Sum kostnader 3716324 6911 225
Driftsresultat 729 158 -2857071

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 60 379 39614
Sum finansinntekter 60 379 39614
Annen finanskostnad 799 542 410 394
Sum finanskostnader 799 542 410 394
Netto finans -739 163 -370 780
Resultat far skattekostnad -10 006 -3227 851
Arsresultat -10 006 -3227 851
Totalresultat -10 006 -3227 851

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -10 006 -3227 851
Sum overfaringer og disponeringer -10 006 -3227 851
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 9067 296 9067 296
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 496 954 518 262
Sum varige driftsmidler 9564 250 9585559

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 9564 250 9585 559
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 70
Andre fordringer 149 820 122 892
Sum fordringer 149 820 122 962
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1260 961 1524 876
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1260 961 1524 876
Sum omlgpsmidler 1410781 1647 838
SUM EIENDELER 10975031 11233397
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8400 8400
Sum innskutt egenkapital 8400 8400

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 302 890 6292 884
Sum opptjent egenkapital -6 302 890 -6 292 884
Sum egenkapital -6 294 490 -6 284 484
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15914 245 16 283 271
@vrig langsiktig gjeld 789 600 789 600
Sum annen langsiktig gjeld 16 703 845 17072871
Sum langsiktig gjeld 16 703 845 17072871

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 79517 3658
Leverandergjeld 284 162 230320
Skyldige offentlige avgifter 40530 42 149
Annen kortsiktig gjeld 161 466 168 883
Sum kortsiktig gjeld 565 675 445010
Sum gjeld 17 269 520 17 517 881
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10975031 11233397
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

- GENERELL INFORMASJON

2024 398531

955 228 936

Borettslag

AL VALSET BORETTSLAG

v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Ranheimsvegen 9

7044 TRONDHEIM

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Aud Kjensvik
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 955 228 936
AL, VALSET BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 445 482 4 054 154

Sum inntekter 4 445 482 4 054 154

Kostnader

Lennskostnad 3 776 075 735 533

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 21 309 58 010

Annen driftskostnad 2 2 918 9240 6 117 682

Sum kostnader 3 716 324 6 911 225

Driftsresultat 729 158 -2 857 071

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 60 379 29 614

Sum finansinntekter 60 379 39 614

Annen finanskostnad 799 542 410 394

Sum finanskostnader 799 542 410 394

Netto finans -739 163 -370 780

Resultat fer skattekostnad -10 006 -3 227 851

Arsresultat -10 0086 -3 227 851

Totalresultat -10 006 -3 227 851

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -10 008 -3 227 851

Sum overferinger og

disponeringer -10 006 -3 227 851
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 955 228 936 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 955 228 936
AL, VALSET BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 9 067 296 9 067 296
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 496 954 518 262
Sum varige driftsmidler 9 564 250 9 585 559

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 9 564 250 9 585 559
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 70
Andre fordringer 149 820 122 892
Sum fordringer 149 820 122 962
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 260 9261 1 524 876
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 260 961 1 524 876
Sum omlepsmidler 1 410 781 1 647 838
SUM EIENDELER 10 975 031 11 233 397

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 8 400 8 400
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 955 228 936 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 8 400 8 400
Oopptjent egenkapital

Udekket tap & 302 890 6 292 884
Sum opptjent egenkapital -6 302 890 -6 292 884
Sum egenkapital -6 294 490 -6 284 484
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 914 245 16 283 271

@vrig langsiktig gjeld 789 600 789 600

Sum annen langsiktig gjeld 16 703 845 17 072 871

Sum langsiktig gjeld 16 703 845 17 072 871

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 79 517 3 658

Leverandergjeld 284 162 230 320

Skyldige offentlige

avgifter 40 530 42 149

Annen kortsiktig gjeld 161 466 168 883

Sum kortsiktig gjeld 565 675 445 010

sum gjeld 17 269 520 17 517 881

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 975 031 11 233 397
Utskriftedato 30.05.2024 Organisasjonsny 955 228 936 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 955 228 936
AL, VALSET BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. I utgangspunktet er det
reglene for regnskapsoppstilling for smd foretak som er benyttet.
Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert som omlepsmidler. Ved
klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier
lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives
til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke & vere forbigdende.
Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep pa
etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi
som felge av renteendring. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt mottatt belep pd etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring. Enkelte
poster er wvurdert etter andre regler, og redegjeres for nedenfor. Varige
driftemidler Varige driftsmidler avskrives over forventet wkonomisk
levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt linezrt over antatt
ekonomisk levetid. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer oppferes
til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjsres pad grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter
kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til
det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnaden bestdr av betalbar
skatt (skatt pa drets skattepliktige inntekt}) og endring i netto utsatt
skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinert resultat og resultat av
ekstraordinere poster i henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og
utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
1.00

Sum Belap
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Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.

Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra kecnsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Necte

4

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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VALSET BORETTSLAG

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 9286
AL Valset Borettslag
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Velkommen til &rsmote i AL Valset Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
4. april 2024 kl. 18:00, Sverreshorg Kirkesenter.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Kameraovervakning i AL Valset Borettslag

8. Fremtidig vaktmesterordning

9. Valg av ftillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i AL Valset Borettslag

2av 31
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder Per Winsnes foreslas valgt som meteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckoellen foreslas Heidi Kristin Valseth. Som protokollvitner velges i matet.

3av 31
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering fra egenkapital til dekning av arets underskudd.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets underskudd foreslés dekket ved overfering fra egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport med regnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr125.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr125.000,-

4 av 31
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sak7
Kameraovervakning i AL Valset Borettslag

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Borettslaget har hatt en del innbrudd de seinere aprene. Det har vaert innbrudd som er gjort giennom a bryte
seg inni kjellerganger via utvendigde derer, det har veert innbrudd i utvendige sykkelboder og det har vaert
tyveri som er gjort ved 4 lase seg inn i kjellerganger for s & ha gjort innbrudd i boder.

Det er gjort tiltak mot dette ved & skifte ut derer til sykkelboder.

Det er ikke bare vart boreftslag som har hatt slike tyvereier. Ogsa nabo-borettslag har cpplevde dette flere
ganger. De har med bakgrunn i slike cpplevelser, montert overvakningskamera. De har hatt en preventiv
virkning, selv om de fortsatt har opplevd forsek pa innbrudd. Med kameracvervakning har de og politiet klart
4 ta gjerningspersonene ved gjenkjenning.

Styret har drafiet et sliki tiltak, og har innhentet tilbud fra firma som leverer slikt utstyr. Ved en slik montering,
vil det bli satt opp en pc pé vaktmesters kontor, evt pa styrerommet som gjer opptak,. Da kan vaktmester/politiet
ved slike hendelser, ga inn for & se pa opptak som kan hjelpe oss i & gjenkjenne personer. En slik montering vil
ogsa kunne virke preventivt i forhold til innbrudd/haerverk.

For at styret skal kunne moentere slikt kameraovervakning, ma saken draftes med beboerne. Derfor legges
saken frem for generalforsamlingen/arsmete. Det kreves 2/3-dels flertall pa GF/arsmete for at styret kan ga
videre med denne saken, slik at kameraovervakning kan etableres.

Styrets innstilling

Styret i AL Valset borettslag gar inn for 4 montere overvakningskamera som dekker bade kjellerganger med
takmonterte kamara, og kamera utvendig pa byggene som dekker inngangsomrader, tuneller/gangpasasjer cg
parkeringsemradene.

Forslag til vedtak

Styret i AL Valset borettslag gar inn for 4 montere overvakningskamera som dekker bade kjellerganger med
takmonterte kamara, og kamera utvendig pa byggene som dekker inngangsomrader, tuneller/gangpasasjer cg
parkeringsomradene.

Sak 8
Fremtidig vaktmesterordning

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Var vaktmester fratrer sin stilling sommeren 2024 etter 4 ha oppnadd pensjensalder. Han har veert ansatt i
borettslaget i 38 ar, og beboerne har uftrykt stor tilfredshet med & ha en vaktmester i 100%-stilling.

For en del ar siden vedtok styret 4 preve en innleid vakimestertjeneste. VAr vaktmester tok derfor et ars
permisjon da. De tjenester som borettslaget da fikk, var ikke av en slik kvalitet at beboerne var tilfreds med

5av 31
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leveransene. Savnet var stort blant beboerne for en vaktmester i full stilling. Det ble med dette preveéret, cg
efter den tid har var vakimester hatt 100%-stilling hos oss i AL Valset borettslag.

Nar det n& blir et skifte, finner styret det naturlig 4 se pa de muligheter som eksisterer for en fremtidig ordning.
Ting kan jo ha endret siden den gang.

Felgende alternativ vurderes derfor:

1. Styret fortsetter med den ordningen vi har i dag med vaktmesteri 100%-stilling. 2. Styret inngar en avtale
med et selskap/firma som leverer slike tjenester etter en inngatt avtale/arbeidsoppgaver.

Vi vil nok kunne fa en tjeneste som blir rimeligere for boreftslaget ved & innga en avtale med et eksternt
firma/selskap ved kjsp av tjenester. Vi ma da péregne at vi ikke far utfert de nadvendige tjenester som
sherydding/straing pa tidspunkt som vi inntil n& har fatt utfert. Da kemmer vi i en rekke av andre borettslag
som ogsé skal T4 utfert slike tienester. Var erfaring har vaert svaert god med en vaktmester som ikke skiller p&
hverdag og helg i forhold til utferelse av slike oppgaver. Dette har veert et stort pluss nar beboere skal ut om
morgenen. Alltid brevtet/stredd.

Det har ogsa veert slik at vaktmester er tilgjengelig for andre tjenester som bade borettslaget og beboere har
hatt behov for. Her kan nevnes et stort arbeid som ble utfert av var vaktmester da alle trappoppganger ble
flislagt i sin tid. Her var det var vaktmester som utferte dette arbeidet. Ellers annet vedlikeholdsarbeid av
mindre karakter.

Styret leggder derfor frem denne saken for en drefting med beboerne. | etterkant av
generalforsamlingen/arsmaete, vil styret foreta en beslutning og ga videre med en evt utlysning evt avtale med
et vaktmesterselskap.

Styrets innstilling

Styret vil avvente den samtalen som blir giennomfert p4 GF/arsmete, for de da konkluderer med hvilken lasning
som borettslaget er best tjient med. Styret vil deretter foreta det nedvendige arbeidet for 4 kunne ivareta de
tfjenester som tilherer en vaktmesterordning for boretislaget.

Styrets formening i saken er at vi er best tjent med en fortsetielse av en vaktmesterordning i 100% stilling.

Forslag til vedtak

Det stemmes over de fremlagte forslag pa en vaktmesterordning som er nevnt i saken

Sak 9
Valg av tillitsvalgte
Pa GF/arsmete i 2023, ble felgende valg til valgkomite for GF/arsmete 2024:

Finn Barstad og Marius Rundgreen. De har levert inn sin innstilling pa valg av styremedlemmer. Den ligger ved
denne saken som et vedlegg.

De som er pé valg av sittende styre, er falgende: Heidi Kristin Valseth og Knut Erik Fenstad. Begge har sagt ja

til gjenvalg, og de er da innstilt av valgkomiteen.

Innstilling

Styret legger frem den innstillingen som valgkomiteen har foretatt, og anbefaler GF/arsmete a foretade valgene
som omhandler valg av styremedlemmer.

6 av 31
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Videre vil styret foresla medlemmer til valgkomite for neste &rs GF/arsmete. Styret foreslar gjenvalg av sittende
valgkomite. Det er felgende beboere:

Finn Arne Barstad og Marius Rundgreen.
Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlemmer Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlemmer:

* Heidi Kristin Valseth

* Knut Erik Fenstad

Valg av 2 varamedlemmer Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlemmer:

* Ingeborg Kolstad
* Ole Bekseth

Valg av 2 medlemmer til valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlemmer til valgkomite:

* Finn Arne Barstad

* Marius Rundgreen

Vedlegg

1. Innstilling fra valgkomiteen.pdf

7av31
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Per Winsnes Serinelystveien 42 D
Nestleder Berit Gregussen Gamle Oslovei 31 B
Styremedlem Bjarte Bergstrgm Gamle Oslovei 31 C
Styremedlem Knut Erik Fenstad Gamle Oslovei 31 H
Styremediem Heidi Kristin Valseth Serinelystveien 42 C
Varamedlem Ingeborg Kolstad Serinelystveien 42 D
Varamedlem Ole Bokseth Gamle Oslovei 31 D

Valgkomiteen
Finn Arne Barstad Serinelystveien 42 E
Marius Rundgreen Gamle Oslovei 31 C

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa telefon 90 97 33 10 og e-post: valset@styrerommet.no
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om AL Valset Borettslag

Borettslaget bestar av 84 andelsleilighster.

AL Valset Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 955228936, og ligger i Trondheim kommune

Gards- og bruksnummer:
425 24

Borettslaget er st samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

AL Valset Borettslag har en vaktmester ansatt i hel stilling. Det er ikke registrert skader
eller ulykker i forbindelse med utfgrelsen av arbeidsoppgaver.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er Deloitte.

Vedlegg 1 8av 31 Arsrapport med regnskap 2023.pdf
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AL Valset Borettslag

Styrets arbeid

Styret har gjennom aret 2023 hatt 9 styremeter og ivaretatt borettslagets daglige drift og
har blant annet arbeidet med fglgende saker:

Utenomhusarbeid

Det ble i 2022 utfgrt et stort arbeid i forhold til veier, parkeringsplasser og kantsteinlegging.
Hovedarbeidet ble ferdigstilt hgsten 2022, men det gjenstod en del mindre arbeid som
tilsding og oppmerking av parkeringsplassene. Dette arbeidet ble utfert i var- og
sommermanedene i 2023.

Balkonger/verandaer

0Ogsa i 2023 ble det utfart renoveringsarbeid pa en del balkonger/verandaer. Etter en
prioriteringsliste hvor omfang av rateskader ble pavist, ble det iverksatt et arbeid hvor 6
balkonger/verandaer fikk lagt nye gulv. Dette ble forsgkt gjennomfeart fortigpende, slik at
bl.a. stillaskostnader skulle bli sa lave som mulig. Fortsatt vil vi felge opp slike saker, slik
at det er trygt for beboerne a bruke sine balkonger/verandaer.

Utskiftinger av sluk i leiligheter

Styret har et vedtak pa at sluk i gulv tilharer selve bygningsmassen. Det betyr nar slike
sluk skal skiftes i forbindelse med renovering av bl.a. baderom, vil denne kosthaden
belastes borettslaget. Et slikt slukskifte medfegrer utmeisling av eksisterende sluk og
innfesting av nytt. Slike skifter kan medfare skader i tak i underliggende bad, slik at evt
skader falges opp av vaktmester. Slike slukskifter skjer som oftesti sammenheng med
eierskifter. Antatt kostnad pr skifte ligger pa kr.8500,-.

TV-internettifiber

Alderssammensetningen blant vare beboere er forskjellig. Det er derfor ulikt behov for bl.a.
hastighet pa tv/internett-tienester. | koronatiden var det mange som hadde hjemmekontor,
og da opplevde de som da hadde hjemmekontor at hastigheten pa leveransene var darlig.
Det har medfgrt et gnske om at det blir lagt inn fiberkabler som igjen gir en gkt hastighet
pa tv-finternettsignaler.

Styret har behandlet denne saken i 2023 hvor de har innhentet tilbud fra 4 leverandgrer av
slike tjienester.

Med bakgrunn i de tilbud som foreld, vedtok styret & fortsette samarbeidet med Telenor
som da skal utfgre arbeidet med a legge inn fiber i alle tre blokkene. Dette medfarer noe
gravearbeid i gvre del av gressbakken mellom blokkene. Videre vil det fagres
tiferselskabler/fiber til alle boenhetene. Dette arbeidet ble noe utsatt pa grunn av streng
kulde vinter 2023/24 med dyp tele i bakken. Dette arbeidet vil bli startet opp sa snart det er
tilrddelig i forhold til tele-situasjonen. Antatt oppstart april 2024.

Forsikringsordning/leverander

Gjensidige forsikring har veert og er leverandgr av forsikringstjenester for AL Valset
Borettslag. Det ble tatt kontakt med andre forsikringsselskaper hgsten 2023 for & forhgre
oss om bade vilkar og kostnader som de evt kunne tilby. Det er jo ogsa et gnske fra
styrets side & kunne holde felleskostnader nede, og p4 den maten ikke belaste den
enkelte beboer ytterligere. Vi sgker a fa optimale tjenester til en gunstigst mulig pris.

Vi mottok tilbud fra andre leverandearer. Da vi p& nytt tok kontakt med Gjensidige forsikring
for & be om et nytt og forbedret tilbud fra dem, kom de med et tilbud som 13 under andre
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AL Valset Borettslag

tilbud som vi hadde mottatt. Det ble en prisreduksjon pa kr.30.000,- i forhold til den
eksisterende avtalen som vi hadde med Gjensidige Forsikring.

Renhold/fellesomrader

Styret har til tider veert mindre forngyd med det renholdet som er blitt utfert. Det er ogsa
beboere som har bemerket dette. Med bakgrunn i dette har vi tatt kontakt med andre
leverandgrer av renholdstjenester. Vi har mottatt tilbud, men det er ikke tatt endelig stilling
til et evt skifte av firma.

Vaktmester har gitt beskjed om at han vil bli pensjonist fra sommer 2024. Dette med
renhold vil kunne komme i betraktning i forhold til hvilken vaktmestertjeneste vi gnsker for
fremtiden. Ved en evt endring ved at borettslaget gnsker vaktmestertjenester levert fra
firma som leverer slike tjenester, kan ogsa renhold av fellesomrader ligge inne i deres
tilbud. Derfor har styret utsatt et evt skifte inntil beboerne har uttalt seg om hvilken
vaktmestertjeneste som gnskes for fremtiden.

Felleskostnader - akonomi

Styret ma til enhver tid ha kontroll pa den ekonomiske situasjonen. Vi mé ta innover oss at
AL Valset Borettslag na er 60 ar. Det betyr at kravene til vedlikehold er noe styret har pa
sin agenda. Na har styret de seinere arene foretatt en del viktig vedlikeholdsarbeid. Det er
lagt nye tak og gesimser pa alle blokkene. Utenomhusomradet har fatt en betydelig
oppgradering, og el-billading er etablert til beste for beboerne.

Videre er det som tidligere nevnt, foretatt reparasjoner av flere balkonger/verandaer.
Brannslukningsapparater er pa plass i alle leiligheter og i fellesomrader.

De nye EU-direktivet krever etter hvert at alle borettslag vurderer energiklassifisering av
boligmassen. Pr. dato blir alle boliger klassifisert etter hvilket ar bygningen ble etablert. Det
vil si at vare bygninger blir lavt klassifisert, noe som kommer frem i salgsoppgaver nar det
er salg av leiligheter. Vi ma nok paregne at borettslaget ma foreta en oppgradering som
gar pa isolering/minske varmetap i var bygningsmasse.

Styret gnsker i utgangspunktet & holde felleskostnadene sa lave som mulig. Med de gkte
rentekostnader som alle opplever, med gkte kostnader pa kommunale avgifter, stram med
mere, var det helt nedvendig med den husleiegkningen som ble foretatt ved arsskiftet
2023/24.

For & kunne mgte de utfordringer som kommer i forhold til fremtidig vedlikehold, ma nok
styret til enhver tid vurdere evt gkning i husleie/felleskostnader for & kunne mete det
arbeidet som ma foretas. Det er ikke gnskelige & gke fellesgjelden noe mere, men om
ngdvendig ma ogsa det gjares. Ved at vi evt far opparbeidet oss en starre gkonomisk
«buffer» ved at husleien/felleskostnaden gkes noe, vil vi vaere i en bedre posisjon nar
bade vedlikeholdsarbeid og oppgraderinger av boligmassen ma foretas.

Vi har hatt et tett og godt samarbeid i 2023 med var radgiver i OBOS, Stig Tore Vigdal
med hensyn til bade regnskap- og budsjettarbeid. Styret takker for et godt og hyggelig
samarbeid.

Vi har hver hgst et fellesmate med styret og radgiver hvor neste ars budsjett blir draftet.
Dette gir oss et godt styringsverktay for det nye aret. Men vi ser nok at avsetning til
ngdvendig vedlikehold ofte blir underbudsjettert. Viser til f.eks. arbeidet med innsetting av
nye stalderer i boder. Dette er en kostnad som tar det meste av det som er avsatt |
budsijettet nar det gjelder vedlikehold. Men dette var et n@dvendig arbeid som bare méatte
gjeres. Det betyr at annet vedlikehold ma utsettes. Dette vil da pavirke felleskostnadene.
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Innbrudd - sikring av eiendeler

Vi har ogsé i 2023 veert utsatt for flere innbrudd i kjellerboder og sykkelboder. Dette er
ubehagelige saker som bergrer farst og fremst beboerne, men ogsa for styret blir dette
utfordringer for a sikre bade bygningsmassen og beboernes eiendeler.

Det ble derfor besluttet at vi matte skifte ut alle derene til de utvendige sykkel-bodene. Det
er na satt inn stalderer som skal sikre beboernes eiendeler pa en bedre mate. | tillegg ble
det satt inn tilsvarende dgrer i noe rencovasjonsrom og til vaktmesters kontor/arbeidsplass,
De derene som ble satt inn, hadde laskasse hvor brukerne av disse rommene matte lase
rommene med ngkkel. Det har vist seg at dette ikke har alltid har blitt gjort, noe som pa
nytt ga oss et kjellerinnbrudd i Gamle Oslovei 31 hvor de bare har gatt inn gjennom en
apen dar og fatt tilgang.

Na har vaktmester skiftet ut alle laskassene til smekklas, slik at derene alltid er last.
Kostnaden med skifte av derer ga oss en utgift pa ca. kr 220.000,-. Dette er kostnader
som igjen blir fordelt pa husleie/felleskostnaden for den enkelte beboer.

Styret har na under utreding en ordning med kameraovervakning hvor vi har kontakt med
flere leverandarer av slikt utstyr. Dette for & kunne sikre beboernes eiendeler og var felles
bygningsmasse og eiendom.

En slik kameraovervakning méa ha tilslutning fra beboeren. Denne saken vil derfor bli tatt
opp som egen sak p3 arets generalforsamling/arsmate.

Beboere/miljo/forskjellighet

Det a bo i et borettslag hvor 84++ mennesker bor, krever en raushet, forstaelse og
tilpasning. Nar var bygningsmasse har en alder pa ca 60 ar, vil vare boenheter ikke veere
lydtette. Vi vil oppleve at vi bor forholdsvis tett pa hverandre, hvor dst ikke er mulig &
unnga at lyder av ulikt slag kan merkes i tilstgtende boenheter.

| tillegg vil lyder av arbeidsverktgy som murbor og andre bygningslyder, lett hagres fra helt
andre kanter av den blokka vi bor i. Slik er boligsituasjonen og slikt ma aksepteres nar det
utferes arbeid innen de tidsrom som borettslagets vedtekter omhandler. Nar melding blir
gitt pa VIBBO om planlagt arbeid, virker dette uproblematisk.

Styret har nok dreftet enkelte tilfeller hvor det har medfart ubehageligheter for naboer.
Styret har derfor tatt kontakt med aktuelle beboere for 4 drefte situasjoner som har
oppstatt. Vi opplever at vi har en god dialog med alle beboerne, sa vi har prevd a lgse
aktuelle saker til beste for alle parter.

Styret takker ogsa beboerne som deltok i vardugnaden pa uteomradet. Med god kaffe og
noe & bite i, blir det en hyggelig sosial sammenkomst hvor vi sammen rydder, maler og
gjer annet forefallende arbeid som oppgraderer boligomradet vart. Takk bade fil
vaktmester som organiserer denne arlige dugnaden og til dere som stiller opp med kaffe
og kaker.

Hostseminar hos OBOS

Hver hgst arrangerer OBOS Eiendomsforvaltning/radgivertjeneste et seminar hvor de tar
opp aktuelle saker og nye forskrifter som gjelder for borettslag. Dette er nyttige seminarer
hvor vi blir oppdatert pa aktuelle saker som styret bgr ta tak i. Dette seminaret ble
arrangert i september 2023 pa Scandic Lerkendal. Styreleder deltok pa dette seminaret.
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AL Valset Borettslag
Salg/eierskifter i 2023:
Dato Antall Nr. Selger: Kjoper: Pris:
rom:
21.02. 3 14 Brynhild Sunde Sigurd Lein Hernes Kr.3.100.000,-
20.04. 3 1 Steinar og Bjorg Paulsen  Alan Hajji Kr.2.600,000,-
15.05. 3 33 EllaR. Renneberg Jon Magne Kleiven Kr.3.310.000,-
26.10. 3 55 Ase Pettersen Sigurd Dybdahl Kr.3.175.000,-
30.11. 3 59 Eirik Nergard/Mariel Mina Otterstad/Hakon Kr.3.540.000,-
Sagbakk Livik
05.12. 3 26  Marit Hofstad Tor Erlend B. Olsen Kr.3.550.000,-

Planer for styret fremover

Det er gnskelig & foreta skifte av alle utvendige kjellerderer, bade kjellerinnganger og
boddarer. Dette vil sikre de rom som disse dgrene har tilgang til. Videre vil det gi et mye
bedre eksterigrmessig inntrykk. De eksisterende darene er fra byggearene pa 1960-
tallet, - dvs at de har fungerti 60 ar.

Det vil bli gjennomfeart utbygging av fibernett i lapet av var/sommer 2024.

Styret ma jobbe med a fa klassifisert energiklasse for bygningsmassen. Det kan bety at
vi ma foreta nye tiltak for & forbedre byggene etter de krav som foreligger.

Det er aktuelt & tenke grann energi. Vi har tidligere nevnt at det er mulig & bygge ut
solenergi pa begge serveggene pa blokkene. Dette vil vaere aktuelt & se videre pa i
forhold til energiutnyttelse og kostnader vedr en slik utbygging. En slik utbygging vil i
hovedsak komme fellesarealer til nytte, slik at evt energikostnader som beboere i dag
blir belastet, vil kunne reduseres tilsvarende.

Maling av vegger pa kjeller/1.etg.niva og garasjeanlegget. Det ble iverksatt maling i
2023, men denne ble ikke fullfgrt. Dette ma fullfgres i 2024.

Styret takker alle beboere for et godt samarbeid i 2023, og ser fortsatt frem til et godt
samarbeid til beste for alle beboere.
Styret vil ogsé takke var radgiver i OBOS for et godt samarbeid ogsa i 2023.

Videre vil vi takke var vaktmester Malvin Gjengaar som i le@pet av sommeren gar over i
pensjonistenes rekker. Malvin har veert ansatt i AL Valset Borettslag i til sammen 38 ar.
Beboerne har uttrykt sin store tilfredshet for hans utfgrelse av arbeidsoppgaver som
tilligger vaktmester. Det er alltid braytet og stradd nar beboerne skal ut om morgenen
vinters tid. Om det hverdag eller sgndag/helligdag, stiller Malvin opp for oss.

Styret vil takke for et godt samarbeid, - det har veert en styrke at han de seinere ar har
mett pa alle styremater. Det har veert en god kommunikasjon mellom styret og
vaktmester.
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Om det har vaert noen beboere som har hatt behov for ekstra hjelp, har han som regel
stilt opp. Dette er vi sveert takknemlig for.

| sammenheng med generalforsamlingen/arsmegte 2024, @nsker vi alle a takke var gode
vaktmester for vel utfert arbeid. Alt godt @nskes nar han etter hvert gar over i
pensjonistenes rekker.

AL Valset Borettslag
styret
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utskifting av gulv pa
altaner.

Finanskostnader er hegyere enn budsjettert og skyldes flere rentegkninger enn forventet pa
borettslagets lan.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Trondheim kommune
Felgende gkninger er hensyntatt i budsjettet:
-10% pa vann og avigp

-48% pé renovasjon

-50% péa feieavgift

-3,85% pa eiendomsskatten

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i AL Valset
Borettslag.

Lan
AL Valset Borettslag har lan i Obosbanken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 12% gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 15 av 31 Arsrapport med regnskap 2023.pdf

27.04.2025 kI 10:48 Brgnngysundregistrene Side 25 av 41



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955228936

Ved[@eg

- Deloitte AS
Dyre Halses gate 1A
® NG-7042 Trondheim

Norway

+47 73876900
www .deloitte.no

Til generalforsamlingen i AL Valset Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for AL Valset Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap, oppstilling aver endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater far regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslavens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkammer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare appgaver og plikter
i henhaold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overhaldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt tilborettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om
farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er § oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som innehalder var konklusjan.
Betryggende sikkerhet er en hgwy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersam den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Sam del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
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risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn far
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

opparbeider vi oss en forstelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

kankluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhald
som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder cppmerksomheten pa
tilleggsapplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
madifiserer var kanklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at borettslaget ikke kan
fartsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, ag hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Trondheim, 5. mars 2024
Deloitte AS

Harald Halvorsen
statsautorisert revisor
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets @konomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over
borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av
anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget
har til radighet, og de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre
sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er
behov for & ta opp 1&n eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1202828 1627711 1202828 845106
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 10006 -3 227 851 261 500 261 500
Tilbakefaring av avskrivning 15 21 309 58 010 25000 23 000
Tillegg for nye langsiktige lan 18 0 6419465 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 369026 -3674506 454000 -380000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -357 723 -424882 167 500  -95 500
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 845106 1202828 1035328 749606
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlapsmidler 1410 781 1647 838
Kortsiktig gjeld -565 675 -445 010
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 845106 1202828
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AL VALSET BORETTSLAG
ORG.NR. 955 228 936, KUNDENR. 9286
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4317922 3931429 4424000 4924000
Garasjer 10 106 560 106 190 0 0
Andre inntekter 3 21 000 16 535 16 000 16 500
SUM DRIFTSINNTEKTER 4445482 4054154 4440000 4940500
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 651 075 -610 533 -709 000 -739 500
Styrehonorar 5 125000 -125000 -125 000 -125 000
Avskrivninger 15 -21 309 -58 010 -25 000 -23 000
Revisjonshonorar ¢] -14 606 -13125 -14 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -120030 -113 355 -120 000 -128 000
Konsulenthonaorar 7 -36 469 -20 085 -5 000 -55 000
Drift og vedlikehold 8 -569 450 -4 014 651 -339 500 -350 500
Forsikringer -300 106  -263 965 -305 000 -339 000
Kommunale avgifter 9 939033 -806443 935000 -1054 000
Garasjer 10 -76 872 -87 596 -90 000 -90 000
Ladekostnader elbil -20 769 0 0 -21 000
Energiffyring -34 866 -83634 -55 000 -55 000
TV-anlegg/bredband 513139  -467 742 -500 000 -504 000
Andre driftskostnader 11 203600 -247 086 -264 000 -283 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3716324 6911225 -3486500 -3782000
DRIFTSRESULTAT 729 158 -2 857 071 9563 500 1158 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 60 379 39614 0 0
Finanskostnader 13 799542  -410 394 -692 000 -897 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -739163  -370780 -692 000 -897 000
ARSRESULTAT -10 006 -3 227 851 261 500 261 500
Overfaringer:
Udekket tap -10 006 -3 227 851
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AL Valset Borettslag
AL VALSET BORETTSLAG, ORG.NR. 955 228 936
BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 9 067 296 9 067 296
Andre varige driftsmidler 15 496 954 518 263
SUM ANLEGGSMIDLER 9 564 250 9 585 559
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 10 962 -596
Kundefordringer 0 70
Forskuddsbetalte kostnader 133 858 120 716
Andre Kortsiktige fordringer 16 5 000 2772
Driftskonto OBOS-banken 388 128 1285150
Skattetrekkskonto OBOS-banken 17 669 20 116
Sparekonto OBOS-banken 855 164 219610
SUM OML@PSMIDLER 1410 781 1 647 838
SUM EIENDELER 10 975 031 11 233 397
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 84 * 100 8 400 8 400
Udekket tap 17 -6 302 890 -6 292 884
SUM EGENKAPITAL -6 294 490 -6 284 434
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 15 914 245 16 283 271
Borettsinnskudd 19 789 600 789 600
SUM LANGSIKTIG GJELD 16 703 845 17 072 871
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 78 985 65 610
Leverandargjeld 284 162 230 320
Skyldige offentlige avgifter 20 40 530 42 149
Palgpte renter 79 517 3658
Palepte kostnader 9883 35212
Annen Kortsiktig gjeld 21 72 598 68 060
SUM KORTSIKTIG GJELD 565 675 445 010
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 975 031 11 233 397
Pantstillelse 22 17 909 600 17 909 600
Garantiansvar 0 0

Trondheim, 04.03.2024
Styret i AL Valset Borettslag
Per Winsnes /s/ Knut E. Fenstad /s/ Heidi K. Valseth /s/ Berit Gregussen /s/ Bjarte Bergstram /s/
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AL Valset Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3777 896

Kabel-TV/bredband 497 280

Garasjeleie 106 560

Parkeringsleie 40 746

Strgm elbil 2 000

Overfart til garasjeregnskap -106 560

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 317 922

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 4 500

Utleie lagerlokale 16 500

SUM ANDRE INNTEKTER 21 000
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer l@nn, fast ansatte -463 819
Overtid -50 000
Palgpte feriepenger -72 598
Arbeidsgiveravgift -100 304
O/U premie (ikke arb.giveravg) -144
Yrkesskadeforsikring 6 320
Gruppeliviulykke 10727
Andre refusjoner/registrerte/motkonto fri bolig 53 600
Arbeidsklear -379
Andre personalkostnader -384
SUM PERSONALKOSTNADER -651 075

Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt 1,0 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert
pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 125 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 14 606.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -29 594
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 6 875
SUM KONSULENTHONORAR -36 469
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -442 349
Drift/'vedlikehold VVS -47 051
Drift/vedlikehold elektro 21 822
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -37 192
Drift/vedlikehold fellesanlegg -8 010
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg 2731
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -295
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -569 450

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av bygningene.
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NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -393 142
Vann- og avlgpsavgift =337 791
Feieavgift 24 753
Renovasjonsavgift -183 348
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -939 033
NOTE: 10
GARASJER
INNTEKTER GARASJER
Leieinntekter 106 560
SUM INNTEKTER GARASJER 106 560
KOSTNADER GARASJER
Andel lgnn -40 000
Andel styrehonorar -7 000
Arbeidsgiveravgift -6 600
Forvaltningshonorar -11 000
Elektrisk energi -3 788
Forsikring -7 572
Renter pa lan -912
SUM KOSTNADER GARASJER -76 872
SUM GARASJER 29 688
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -3 500
Container -34 394
Skadedyrarbeid/soppkontroll -9 829
Verktay og redskaper -1 099
Driftsmateriell -7 385
Renhold ved firmaer -159 798
Andre fremmede tjenester 2721
Kontor- og datarekvisita -1 938
Trykksaker -5 900
Mater, kurs, oppdateringer mv. -990
Andre kontorkostnader -53
Telefon/bredband -3 903
Drivstoff biler, maskiner osv. -10 464
Vedlikehold biler/maskiner osv. -37 495
Bank- og kortgebyr -3 964
Velferdskostnader -10 167
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -293 600
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NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 3448
Renter av sparekonto i OBOS-banken 22973
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1792
Kundeutbytte fra Gjensidige 31 254
Andre renteinntekter 912
SUM FINANSINNTEKTER 60 379
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan 1 i OBOS-banken -484 194
Renter og gebyr pa lan 2 i OBOS-banken -315 348
SUM FINANSKOSTNADER -799 542
NOTE: 14
Kostpris/bokfart verdi 6 757 058
Tilfert tidligere ar, grunnarbeider 307 273
Avskrevet tidligere ar -5 967 458
Kostpris/bokfart verdi (rehabilitering) 17 892 281
Avskrevet tidligere ar -9 921 858
SUM BYGNINGER 9 067 296

Tomten er kjapt.
Gnr.425/bnr.24

Bygningene er ikke videre avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold

er gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15
VARIGE DRIFTSMIDLER
Traktor
Tilgang 2010 483 000
Avskrevet tidligere -456 446
Avskrevet i ar -5 310
21244
Lekeplass
Kostpris 353719
Avskrevet tidligere -353 720
Avskrevet i ar 1
0
Parkanlegg
Kostpris 731 920
Avskrevet tidligere 240 210
Avskrevet i ar -16 000
475710
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 496 954
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -21 309
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NOTE: 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Handkasse for ansattetftillitsvalgte 5 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 5 000
NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er h@yere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOSBANKEN - LAN 1

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lepetiden er 22 ar.

Opprinnelig 2020 -10 700 000
Nedbetalt tidligere 807 128
Nedbetalt i ar 277 817

-9615 055
OBOSBANKEN - LAN 2
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2022 6419 465
Nedbetalt tidligere 29 066
Nedbetalt i ar 91 209

-6 299 190
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -15 914 245
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig -789 600
SUM BORETTSINNSKUDD -789 600
NOTE: 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -17 669
Skyldig arbeidsgiveravgift 22 861
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -40 530
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NOTE: 21

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -72 598
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -72 598
NOTE: 22

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 789 600
Pantelan 15 914 245
TOTALT 16 703 845

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 9 067 296
TOTALT 9 067 296
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AL Valset Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
83517160. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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Valgkomiteen for arets generalforsamling
I AL Valset Borettslag har hatt sitt mgte og
fremmer fglgende innstilling:

Pa generalforsamlingen/arsmgte 20.april 2023, ble fglgende valg foretatt nar
det gjelder valgkomite:

- Finn Barstad tif.: 930 04 062
- Marius Rundgreen tif.: 928 64 596

Styret pr dato:

Leder: Per Winsnes valgt for 2 ari 2023 ikke pavalg
Nestleder: Berit Gregussen valgt for 2 ari 2023 ikke pavalg
Sekr./controller: Heidi Valseth valgt for 2 ari 2022 pa valg
Styremedlem:  Knut Erik Fenstadvalgt for 2 ari 2022 pa valg
Styremedlem:  Bjarte Bergstrem valgt for 2 ari 2023 ikke pa valg

Varamedlem: Ingeborg Kolstad valgt for 1 ari 2023 pa valg
Varamedlem: Ole Bokseth valgt for 1 ari 2023 pa valg

Innstilling fra valgkomiteen:

Som styremedlemmer foreslas det gjenvalg pa
* Heidi Kristin Valseth og
e Knut Erik Fenstad

Som varamedlemmer foreslas det gjenvalg pa
» Ingeborg Kolstad og

e Ole Bgkseth

Trondheim, 13.03.2024

Finn Barstad (sign) Marius Rundgreen (sign)
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 4.04.24
Selskapsnummer: 9286 Selskapsnavn: AL Valset Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

30 av 31

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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