== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 744 036

Eiersekgonssameie

RUDSH@GDA TERRASSE BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Egil Havre
08.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 336 240 2100 312
Sum inntekter 2 336 240 2100 312
K ostnader

L gnnskostnad 57 050 57 050
Annen driftskostnad 2 068 347 1749 645
Sum kostnader 2125397 1 806 695
Driftsresultat 210 843 293 617

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1644 3363
Sum finansinntekter 1644 3363
Annen finanskostnad 189 652 220860
Sum finanskostnader 189 652 220 860
Netto finans -188 008 -217 497
Ordinaert resultat far skattekostnad 22 835 76 120
Ordinaert resultat etter skattekostnad 22 835 76 120
Arsresultat 22835 76 120
Totalresultat 22 835 76 120

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 22 835 76 120
Sum overfaringer og disponeringer 22 835 76 120
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 167 898 1849
Andre fordringer 57 639 4384
Sum fordringer 225537 6233
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1458 835 2294 495
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1458 835 2294 495
Sum omlgpsmidler 1684 372 2300728
SUM EIENDELER 1684 372 2300728

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4110842 4133677
Sum opptjent egenkapital -4110 842 -4 133677
Sum egenkapital -4110 842 -4 133677
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 5 666 858 6 029 542
Sum annen langsiktig gjeld 5 666 858 6 029 542
Sum langsiktig gjeld 5 666 858 6 029 542

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1055 1055
Leverandergjeld 12 307 8 448
Annen kortsiktig gjeld 114 994 395 360
Sum kortsiktig gjeld 128 356 404 863
Sum gjeld 5795214 6 434 405
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1684 372 2300728
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 225785
Enheten
Organisasjonsnummer : 983 744 036
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: RUDSHOGDA TERRASSE BOLIGSAMEIE
Forretningsadresse: v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Egil Havre
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 08.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 983 744 036
RUDSHOGDA TERRASSE BOLIGSAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 336 240 2 100 312

Sum inntekter 2 336 240 2 100 312

Kostnader

Lennskostnad 57 050 57 050

Annen driftskostnad 2 068 347 1 749 645

Sum kostnader 2 125 397 1l 806 695

Driftsresultat 210 843 293 617

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 644 3 363

Sum finansinntekter 1 644 3 363

Annen finanskostnad 189 652 220 860

Sum finanskostnader 189 652 220 860

Netto finans -188 008 -217 497

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 22 835 76 120

Ordinert resultat etter

skattekostnad 22 835 76 120

Arsresultat 22 835 76 120

Totalresultat 22 835 76 120

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 22 835 76 120

Sum overferinger og

disponeringer 22 835 76 120
Utskriftedato 14.05.2022 Organisasjonsny 983 744 036 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 983 744 036
RUDSHOGDA TERRASSE BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 167 898 1 849
Andre fordringer 57 639 4 384
Sum fordringer 225 537 6 233
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 458 835 2 294 495
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 458 835 2 294 495
Sum omlepsmidler 1 684 372 2 300 728
SUM EIENDELER 1l 684 372 2 300 728

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4 110 842 4 133 677
Sum opptjent egenkapital -4 110 842 -4 133 677
Utskriftedato 14.05.2022 Organisasjonsny 983 744 036 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -4 110 842

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 666 858

Sum annen langsiktig gjeld 5 666 858

Sum langsiktig gjeld 5 666 858

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 055

Leverandergjeld 12 307

Annen kortsiktig gjeld 114 994

Sum kortsiktig gjeld 128 356

Sum gjeld 5 795 214

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 684 372
Utskriftedato 14.05.2022 Organisasjonsny 983 744 036

-4 133 677

a

029 542
6 029 542

6 029 542

1l 055

395 360
404 863

6 434 405

2 300 728

8ide 3 av 3
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Organisasjonznr: 983 744 036
RUDSHOGDA TERRASSE BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

25.05.2023 kl 15:52 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Rudshggda Terrasse B/S

Digitalt &rsmete avholdes 5. april - 8. april 2022

Selskapsnummer: 6541

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Rudshegda Terrasse B/S

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen épner 5. april kl. 09:00 og lukker 8. april kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/6541

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Innlevering av analog stemmeseddel
Den analoge stemmeseddelen leveres til styreleder Ismail Bashir.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitne

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Forslag til endring av vedtekt 9-4 - vedr. Arsmetet

6. Forslag til endring av vedtekt 8-1 - vedr. Styret

7. Forslag til vedlikeholdstiltak for & sikre forsvarlig brannvern av garasjene:

8. Gjennomfering av nedvendig vedlikehold pa energi, varme og vannmalere

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Rudshegda Terrasse B/S

2av4l
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av én eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Marianne Enoksen er valgt

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap.
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap.pdf

3av4l
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 50 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000

Sak 5
Forslag til endring av vedtekt 9-4 - vedr. Arsmatet

Forslag fremmet av:
Helge Smebye

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Pa arsmetet for Boligsameiet i 2021 ble det ikke lagt fram noe endelig forslag til regnskap
og budsjett for Grendelaget. Det ble heller ikke sendt ut etter avholdt drsmete. Dette
var i motsetning til tidligere arsmeter (2015-2019) som undertegnede har veert med

P4 etter & ha flyttet til Mortensrud. Her var endelig forslag til regnskap for Grendelaget
lagt ved regnskapet for Boligsameiet. Dette gjorde at styremedlemmene fikk fullmakt
fra 8rsmetet til § stemme for forslaget til regnskap og budsjett for Grendelaget pé
Grendelagets rsmate.

Kostnadene til drift av Grendelaget som den enkelte seksjonseier mé betale for, utgjorde
i 2019 17% av seksjonseiernes samlede innbetaling til Boligsameiet. De omfatter

bl.a. fellesavtaler om kabel-TV og Internett, vaktmestertjenester, og fellesarealer som
uteomrade og garasjer - inkl. stremanlegg til El-bil lading. Selv cm de formelle vedtak
om regnskap og budsjett blir fattet pa Grendelagets &rsmete, bar seksjonseierne

ha det avgjerende ord for hvilke kostnader vére styremedlemmer skal forplikte oss
seksjonseiere til & métte betale.

Jeg vil derfor foresla at det ikke innkalles til &rsmete i Boligsameiet far endelig
regnskap for Grendelaget foreligger, og at dette regnskapet med forslag til budsjett for
kommende &r med evt. forslag til endring i kostnader, legges ved sakspapirene som blir
behandlet pa rsmetet - i trdd med hva som tidligere har veert praksis.

4 av 41
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Slik vedtektene stdr skrevet per dags dato:

9-4 Saker drsmetet skal behandle

(1) Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere drsmeatet:

* behandle styrets arsberetning/arsrapport

* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

* velge styremedlemmer

* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en

uke fer ordineert 8rsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i drsmeatet.

Forslag tif nye formuleringer av vedtektene (tiffeyelser er uthevet):

9-4 Saker arsmatet skal behandle

@) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til metet.

(6) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmetet:
* behandle styrets arsberetning/arsrapport

* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderér for
boligsameiet og forslaget til regnskap for Rudshegda Terrasse Grendelag.

* velge styremedlemmer

* behandle vederlag til styret

6) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en
uke for ordinsert &rsmete sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Regnskap med

budsjett skal framlegges for bade boligsameiet og Rudshagda Terrasse Grendelag.
Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i rsmatet.

5av 4l
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Styrets innstilling
Positive og stetter forslaget

Forslag til vedtak
Forslag til nye formuleringer av vedtektene godkjennes

Sak 6
Forslag til endring av vedtekt 8-1 - vedr. Styret

Forslag fremmet av:
Helge Smebye

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styreleder og medlemmererseksjonseiernes tillitsvalgte. De skal ivareta seksjonseiernes
felles interesser og disponerer vére felleskostnader. Det er avgjerende for et godt og
tillitsfullt samarbeid at vi vet hvem det er som blir valgt til disse viktige cppgavene. P
sist ekstraordinaere 8rsmetet fikk vi bare vite navn pé forslag til styreleder - uten mer
informasjon om hvem vedkommende er. Seksjonseierne bar kunne blilitt kjient med dem
som skal veere vére tillitsvalgte fervi velger dem.

Slik vedtektene stdr skrevet per dags dato:
8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og to til tre andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

Forslag tif nye formuleringer av vedtektene (tiffeyelser er uthevet):
8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(2) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og to til tre andre medlemmer.

Det kan velges inntil to varamedlemmer. Personer som stiller til valg, skal gi en kort
presentasjon av seg selv, som bl.a. skal informere om tilknytning til boligsameiet.

6 av 41
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Dersom &rsmetet avholdes digitalt, skal denne informasjonen sendes ut skriftlig til
seksjonseierne forut for arsmotet.

Styrets innstilling
Positive og stetter forslaget

Forslag til vedtak
Forslag til nye formuleringer av vedtektene godkjennes

Sak 7

Forslag til vedlikeholdstiltak for & sikre forsvarlig brannvern av
garasjene:

Forslag fremmet av:
Helge Smebye

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Brannvernet i vre garasjer er ikke forsvarlig.

De bestar av vannslanger som under sterk kulde har frosset. Det er ogs8 uklart om
brannslangene gir et tilstrekkelig brannvern dersom det skulle begynne & brenne i en
El-bil.

Da arbeidet med stremforsyning til ladestasjoner ble dreftet, ble det i styret for
Grendelaget fattet vedtak (bl.a. i styremeter 11.10.2018 og 16.01.2019) om at nér ny
stremforsyning skulle etableres, métte brannvernet i garasjene rustes opp slik at vi fikk
et forsvarlig system for & slukke brann bade om sommer og vinter. Dette har ikke skjedd.
Etablering av ny stremforsyning til ladestasjonene er fullfert uten at det er foretatt noen
endringer i brannvernet. Det har heller ikke lyktes med & komme fram til hva som vil veere
et forsvarlig brannvern i vire garasjer. Ansvaret for drift og utrustning av vére garasjer
ligger hos Grendelaget.

Forslag til vedtak:

Styret for Boligsameiet anmodes om & fremme forslag for styret i Grendelaget om at det

7av 4l
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* lages en utredning for hva som utgjer et forsvarlig brannvern i garasjer hvor man tar
hensyn til at flere ladestasjoner for El-bil er montert,

* og at et slik system blir etablert s& raskt som mulig.

Styrets innstilling
Positive og stetter forslaget

Forslag til vedtak
Forslag til vedtak godkjennes

Sak 8

Gjennomfering av nedvendig vedlikehold pa energi, varme og
vannmaélere

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

VAar energi, varm og vannmalere har oversteget sin levetid pa 10 &r. Dette innebesrer at
vi mé gjennomfere nedvendig vedlikehold p4 disse. Styret er palagt til 8 gjennomfaere
dette. Vi har nd mottatt 2 tilbud fra Brunata. Styret er positivt innstilt til tilbud 2 og
anbefaler Smartly. Dette er alts8 et nytt system som vil beskrives nedenfor

Tilbud 1

Dette tilbudet innebeerer et identisk system med det vi hari dag. Dette innebaereren stor
investering slik det er vist i vedlegg «Tiloud 1.

- Dette er en stor investering som er tilnsermet 3000 kr per seksjonseier.

- Det har tidligere veert knyttet uro til systemet da det ikke har fungert godt nok og det
ikke gir riktig faktura til eiere.

- Vi m& binde opp kapital til malerne og betale for vedlikeholdskostnader.

Tilbud 2

Det andre tilbudet er et nytt system hvor det betales en manedlig sum. Dere kan lese
om tilbudet i vedlegget «Tilbud 2». Her kommer en tekst som beskriver dette:

8av 41
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«Med en vannmaéler fra Brunata vil det korrekte forbruket pr. seksjon méles/vises. Med
en manedlig avlesning, avregning og fakturering vil hver enkelt seksjon kun betale for sitt
faktiske forbruk. Brunata Norge AS vil veere ansvarlig for tilbudsgivning, prosjektering,
montering av malere og nettverk for fiernaviesning (dette er ogsa tilfellet i det farste
tilbudet)".

Deretter vil var samarbeidspartner Smartly AS veere ansvarlig for:

1. Individuell méling og avlesning pr. seksjon.

2. Individuell fakturering av hver seksjon basert pé det faktiske forbruk.

3. Manedlig avlesning, fordeling og fakturering.

4. Totalansvar, garantiansvar og drift av anlegget (mélere og flernavlesningsutstyr).

Smartly AS vil s8ledes vaere fakturamottaker og sameiet er juridisk eier av abonnement
og energikostnader. De fleste sameier/borettslag velger & inngd en leieavtale over 10
&r for et komplett anlegg med méling, individuell fordeling og fakturering av energi

og varmtvann. Séledes slipper beboerne en sterre investering i forkant pé et anlegg
som skal veere i drift i mange &r. Ma&nedsprisen pr. seksjon inkluderer prosjektering,
installasjon, fysisk utstyr (garantiansvar), innsamling av data, fordeling av faktisk forbruk
og fakturering til sluttkunden.

Styret ser felgende med dette tilbudet:

Ulempen med leie er at det vil koste hver seksjonseier kr 108 pr mnd, men jeg ser klart
noen fordeler med dette.

- Vi slipper & binde opp kapital for & bytte mélere, etableringen erca 1/10

- Vi slipper vedlikeholdsutgifter p mélere

- Seksjonseiere kan ta direkte kontakt med Smartly hvis en méler ryker eller lesner

- Det avregnes hver méned slik at seksjonseierne betaler for reelt forloruk hver méned.
Viunngar & fa en stor regning nér det avregnes, eller & betale inn for mye et helt &r for &
fa pengene tilbake etter avregning

- Hver seksjonseier far egen faktura og sameiet kan redusere belapet som kreves inn

via felleskostnadene. Spesielt er dette en fordel ved salg da mange avskrekkes av haye
felleskostnader og ser mindre pé hva som er inkludert

9av 41
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| korte trekk innebeerer dette at felleskostnadene vil reduseres dersom vi gar far tilbud 2.

Hver seksjonseier vil fa faktura basert pa deres FAKTISKE forbruk og seksjonseiere kan
ta kontakt med Smartly dersom det beheves noe.

Med bakgrunn i ovennevnte og mottatt tilbud anbefaler styret tilbud 2 og haper
seksjonseierne er enig i dette og stemmer pé tilbudet om Smartly.

Her falger noen spm og svar som vi har stilt til Smartly:
Spersmal og svar:

Boligsameiet/beboere blirikke fakturert utgifter til vedlikehold av radiatormélere,
vannmélerer og nettverk mens avtalen leper?

- Det erriktig. Smartly AS har drifts- og garantiansvar.
Seksjonseiere tar kontakt direkte med Smarly ved feil p& méaler/ méaler lasner o.I?

- Dette vil bli fanget opp og reparert uten kostnad for beboer.

Det eringen andre faktureringskostnaderenn kr108 prmaned. Resten av faktura vil vesre

forbruk?

- Det er riktig. Manedskost + seksjonens faktiske forbruk.

Prisen pé forbruket er den samme som vi vil far hos Brunata det er ikke péslag?
- Det erriktig; ingen péslag.

Styrets innstilling
Styret er positivt innstilt til tilbud 2 og anbefaler Smartly

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

* For Gjennomfering av nedvendig vedlikehold pé energi, varme og vannmélere

* Mot Gjennomfering av nedvendig vedlikehold pé energi, varme og vannmalere

10 av 41
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Sameiet velger tilbud 1
2. Sameiet velger tilbud 2

Vedlegg
2. Tilbud 1.pdf

3. Tilbud 2.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Helge Smebye:"Jeg bori Brunas vei 1, hvor jeg har bodd siden 2074, Bor sammen med
min kone, Kari. Er pensjonist. Har tidligere veert med i styret som béde styremedlem og
styreleder fra 2014 til 2019".

Zarina Rashid: "Hei, jeg har bodd p& omradet helt fra det ble nybygget i slutten av
80-tallet. Jeg bor med mannen min og har to barn. Gjennom tiden har jeg flere ganger
veert med i styret som styremedlem og styreleder ( husker ikke eksakt alle arstallene)”.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Helge Kristofer Smebye
* Zarina Rashid

Mav 41
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ismail Bashir Brunas Vei 69
Styremedlem Marianne Enoksen Brunas Vei 3
Styremedlem Emir Memovic Brunas Vei 3

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Rudshoegda Terrasse B/S

Sameiet bestar av 42 seksjoner. Rudshggda Terrasse B/S er registrert i Foretaksregisteret
i Brenngysund med organisasjonsnummer 983744036, og ligger i bydel Sgndre
Nordstrand i Oslo kommune med felgende adresse:

Brunas Vei 1-3
Brunas Vei 79-81
Brunas Vei 55-69

Gards- og bruksnummer; 178/57

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Rudshggda Terrasse B/S har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 12 av 41 Arsrappart og arsregnskap.pdf
BESKYTTET
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2 Rudshegda Terrasse B/S

Styrets arbeid
Styret har ila 2021 gjennomgatt endringer i sammensetningen. Tidligere bestod styret av

Styreleder: Tomas Jonsson
Styremedlemmer: Marianne Enoksen og Emir Memovic.

Styreleder Tomas solgte sin leilighet og ble erstattet av Ismail Bashir som styreleder. Det
nye styret i Q4 bestod derfor av

Styreleder: Ismail Bashir
Styremedlemmer: Marianne Enoksen og Emir Memovic.

lla 2021 har styret gjennomfart:
- Div vedlikeholdsoppgaver
- Bedt om tilbud pa brannvernrunde

Styrets fokus fremover:
Styret arbeider med a fa ned kostnadene deriblant med & hente ut nye forsikringstilbud.

Det ses videre pa forskjellige arbeid som ma bli gjort. Dette er blant annet
- Nye varmemalere
- Div vedlikeholdsoppgaver
o Etablering av en vedlikeholdsplan for & identifisere hvor det behgves a gjere
arbeid.

Regnskapet:
- lkke inkludert innbetalingen fra Charge365. Dette kommer i 2022.

Vedlegg 1 13av 41 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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3 Rudshegda Terrasse B/S

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 336 240.
Andre inntekter bestar i hovedsak av tilskudd til lekeplass fra Oslo kommune.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 125 397.

Dette er kr 231 103 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere innbetalinger til
Grendelaget.

Resultat
Arets resultat pa kr 22 835 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 556 016.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 14 av 41 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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4 Rudshegda Terrasse B/S

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 162 000 til stgrre vedlikehold som omfatter
bytte av radiatormalere.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med samme energikostnader
som man pa budsjetteringstidspunktet beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 15 918. Premieendringen er en felge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Rudshegda Terrasse B/S.

Lan
Rudshegda Terrasse B/S har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 5,1 % ekning av felleskostnadene og innkreving av sameiets
faktiske terminbelgp pa budsjetteringstidspunktet. Begge kategoriene er i budsjettet justert
fra 01.03.22.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 15av 41 Arsrappart og arsregnskap.pdf
BESKYTTET
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Rudshegda Terrasse Boligsameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Rudshegda Terrasse Boligsameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: M2VWQ-4N2VI-E7T2A-W7ZP5 T-GTLEV-CVX3L

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

VedleQfJhengig revisors beretning Rudshegda Terrasse Boligsamdfeavz61 Arsrapport ogigsiegngkap.pdf
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: M2VWQ-4N2VI-E7T2A-W7ZP5 T-GTLEV-CVX3L

Uavhengig revisors beretning Rudshegda Terrasse Boligsameie - 2021 side 2 av 2
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6 Rudshegda Terrasse B/S

RUDSH@GDA TERRASSE BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 983 744 036, KUNDENR. 6541

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2100312 2100312 2100000 2 383000
Andre inntekter 3 235 928 0 0] 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 2336240 2100312 2100000 2383000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 -7 050 -7 000 -7 000
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -6 694 -9234 -7 000 -7 000
Forretningsf@rerhonorar -91 763 -89 220 -92 000 -96 000
Konsulenthonorar 7 15737 -8 361 -10 000 -53 000
Drift og vedlikehold 8 -139 753 -310 385 -180000  -340000
Forsikringer 270770 -259 840 -271000  -287 000
Kommunale avgifter 9 -362 601 -365 998 -369 000 -369 000
Kontingent grendelaget 17 980 147 -523636 -1145000 -533 000
Energiffyring -54 810 -43 383 -60 000 -65 000
Andre driftskostnader 10 -146 073 -139 588 -165500  -153 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2125397 -1806695 -2356500 -1960000
DRIFTSRESULTAT 210 843 293 617 -256 500 423 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1644 3363 5000 5000
Finanskostnader 12 -189 652 -220 860 -188 500  -187 500
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -188 008 -217 497 -183500 -182 500
ARSRESULTAT 22 835 76 120 -440 000 240 500
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 22 835 76120

Vedlegg 1 19 av 41 Arsrappart og arsregnskap.pdf
BESKYTTET
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Rudshegda Terrasse B/S

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 384 4 384
Kundefordringer 167 898 1849
Andre Kortsiktige fordringer 13 53 255 0
Driftskonto OBOS-banken 1005510 1842149
Sparekonto OBOS-banken 453 325 452 345
SUM OML@PSMIDLER 1684372 2300728
SUM EIENDELER 1684372 2300728
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 4110842 4133677
SUM EGENKAPITAL 4110842 4133677
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 5666858 6029542
SUM LANGSIKTIG GJELD 5 666 858 6029 542
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 51649 67 465
Leverandargjeld 12 307 8448
Palepte renter 1055 1055
Energiavregning 16 63 345 248 891
Annen kortsiktig gjeld 0 79 004
SUM KORTSIKTIG GJELD 128 356 404 863
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1684372 2300728
Pantstillelse 0] 0]
Garantiansvar 0 0

Ismail Bashir /s/

Vedlegg 1

Oslo, 14.03.2022
Styret i Rudshagda Terrasse Boligsameie

Marianne Encksen /s/

20 av 41
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8 Rudshegda Terrasse B/S

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1790928

Lan/Renter 309384

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2100312

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Andel av tilskudd til lekeplass fra Oslo Kommune 182673

Inntekter knyttet til elbillading 53 255

SUM ANDRE INNTEKTER 235928
Vedlegg 1 2lav 4l Arsrappart og arsregnskap.pdf
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9 Rudshegda Terrasse B/S
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 6 694.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -15737

SUM KONSULENTHONORAR -15737

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -5108

Drift/vedlikehold elektro -132 697

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -1948

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -139753

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -161 123

Renovasjonsavgift -201 478

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -362 601

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -134 431

Andre fremmede tjenester -132

Kopieringsmateriell 226

Trykksaker -1926

Porto -2455

Kontingenter -2050

Bank- og kortgebyr -3 004

Konstaterte tap -1 849

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -146 073
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10 Rudshegda Terrasse B/S
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 980
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 664
SUM FINANSINNTEKTER 1644
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -188 888
Renter pa leverandergjeld -764
SUM FINANSKOSTNADER -189 652
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsatt forventede inntekter elbillading, penger mottatt i 2022 53 255
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 63 255
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kja@p og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,40 %. Lepetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2019 -6 500 000
Nedbetalt tidligere 470 458
Nedbetalt i ar 362 684
-5 666 858
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -5 666 858
Vedlegg 1 23 av 41 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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NOTE: 16
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -336 294
SUM INNTEKTER -336 294
KOSTNADER
Fjernvarme 272 949
SUM KOSTNADER 272 949
SUM ENERGIAVREGNING -63 345

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 17

MEDLEMSSKAP | FORENINGEN RUDSH@GDA TERRASSE GRENDELAG

Rudshegda Terrasse Sameie er sammen med Rudshegda Terrasse Huseierlag de to
eneste medlemmmene | Rudshegda Terrasse Grendelag.

Formalet til Grendelaget er a forvalte arealer, rom og materiell som er felles for selskapene.
| tillegg skal Grendelaget administrere vaktmestertjenester og fellesutvalg.

Tilskudd til drift av grendelaget fastsettes forholdsvis etter antall leiligheter i hvert av
medlemslagene.
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RUDSH@GDA TERRASSE GRENDELAG
ORG.NR. 987 065 508, KUNDENR. 5109

Rudshegda Terrasse B/S

Arsrappart og arsregnskap.pdf

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innbetalinger drift 1796 936 960000 2099000 1040 349
Innbetalinger energi og fyring 2 710 225 686039 1014 000 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2507161 1646039 3113000 1040349
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -5640 -6 768 -7 000 -6 000
Styrehonorar 4 -40 000 -36 000 -36 000 -40 000
Revisjonshonorar 5 -5 436 -7 103 -7 000 -7 000
Andre honorarer 0 -12000 -12 000 0
Forretningsfarerhonorar -14 473 -14 073 -14 500 -15 000
Konsulenthonorar 6 -135 528 -11025 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -1023517 -216 892 -1 288 000 -179 000
Energiffyring 8 -710 225 -686 038 -1 014 000 0]
anlegg/bredband -405 618 -325 626 -418 000 -424 000
Andre driftskostnader 9 -269 910 -288 400 -305 500 -296 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2610347 1603924 -3112000 -977 000
DRIFTSRESULTAT -103 186 42115 1 000 63 349
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 0 41 0 0
Finanskostnader 10 442 -876 -1 000 -1 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -442 -835 -1 000 -1 000
ARSRESULTAT -103 628 41 280 0 62 349
Vedlegg 1 25 av 4l
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Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Styret har gjennom styret | Grendelaget inngatt avtale med Vaktmesterkompaniet om
vaktmestertieneste, snerydding samt gress- og hekklipping. Vaktmester ivaretar den
daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i henhold til avtale. Alle henvendelser il
Vaktmesterkompaniet skal formidles via styret

Fjernvarme og vanntilfarsel/-avigp

Styret har inngatt avtale med VVS-gruppen om arlig tilsyn av vart anlegg for fiernvarme og
vanntilfgrsel/-avigp. Beboere i grendelaget kan selv ta kontakt med VVS-gruppen (tif
22040406) dersom de har problemer med tilfarsel av fiernvarme / vann. VVS-gruppen vil
selv vurdere hvorvidt utbedring faller innenfor Grendelagets ansvar, eller ma faktureres
den enkelte beboer

Viktig med riktig seppelhandtering

Alle beboere anmodes om 4 falge reglene for seppelhandtering. Det er bare bla og grenne
gjenvinningsposer, samt restavfall som kan pakkes i handleposer som kan puttes oppi
containerne. Det er ikke tillatt & sette fra seg mebler / innredning / starre leker / elektrisk
utstyr / glass / maling / annet farlig avfall og annet ikke godkjent husholdningsavfall i eller
utenfor sgppelbodene. For ytterligere informasjon se:

https:/fwww oslo kommune_no/avfallog-gjenvinning/kildesortering/. Det er gratis for den
enkelte beboer a levere slikt avfall pA Granmo s@ppelfylling. Grendelaget har en henger
som kan lanes av seksjonseierne for & kunne kjare bort eget seppel. Nar beboere setter
fra seg slikt ulovlig avfall i seppelbodene, ma vakimester fierne dette. Nar vaktmester
leverer avfallet, ma det betales avgift. Vi ma ogsa betale for bortkjering. Alle slike utgifter
ma dekkes av fellesutgiftene som den enkelte beboer innbetaler. Samlet for Grendelaget
dreier dette seg om flere tusen kroner hvert ar. Dette er en unadig kostnad!

Hold skadedyr og fugler unna Grendelaget — ikke kast mat pa bakken
Det ma IKKE kastes mat pa bakken eller andre steder hvor skadedyr og fugler kan fa tak i
dette. Blir det for mye slikt avfall, vil vi kunne fa mye plager med bl.a. rotter

Parkering / garasjeanlegg / ladestasjon for elbil/hybridbil

Boligsameiet disponerer i samarbeid med Huseierlaget parkeringsplasser og
garasjeplasser. Det er utarbeidet detaljerte regler for parkering som er nedfelt i
Grendelagets ordensregler. Det leveres ut ett parkeringsbevis pr. husstand med inntil 2 stk
bilnummer som skal brukes i den bilen som parkers ute. Garasjeplassen inne trenger
ingen bevis. | tillegg leveres ut 3 stk nummererte gjestekort. Klager pa ilagt kontrollavgift
skal sendes skriftlig til klagemail@smartsecurity.no eller SMART SECURITY AS,
Kundesenter, Postboks 120 Alnabru, 0614 Oslo, tIf: 815 35 915. 18 Rudshagda Terrasse
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B/S Service av garasjeportene blir ivaretatt av Industriporter AS. Alle kan rette sp@rsmal til
dem via 83973450 — ogsa pa kveld og natt. Evt. utrykning ma bestilles via styret. Styret i
Grendelaget har apnet for etablering av ladestasjon for elbil/hybridbil i tilknytning til den
enkeltes parkeringsplass i garasjene under blokkene. Retningslinjer for etablering og bruk
av disse er nedfelt i husordensreglene for Grendelaget. Det er utarbeidet egen kontrakt
som ogsa skal vesre godkjent av Kolbotn elektro. Sgknad om & fa etablere en slik
ladestasjon skal rettes til styret ved leder. Kontrakt ma veere underegnet av alle parter for
ladestasjon kan tas i bruk.

Respekter at bommene skal holdes lukket

Nar bommene star apne, blir det fristende med flere biler inn pa Grendelaget — og med
hayere fart. Det gjor ogsa at barna vare sykler / skater ut i veier med biltrafikk med mye
stgrre fart. Vi har hatt en nesten-ulykke mellom bil og barn pa sykkel. Vi trenger ingen
alvorlig ulykke innen vart Grendelag. Hjelp oss derfor & holde bommene stengt.

Hold inngangsdearene til oppgangene last.

Vi har fra tid til annen veert plaget med at uvedkommende har tatt seg inn i oppganger / dyr
kan komme seg inn. Dette kan skape mye uro. Det er derfor viktig at alle passer pa at
utgangsderene holdes last til enhver tid.

Neakler/fjernkontroll
Ngakler til oppgang / leilighet / garasje / bom kan bestilles via styret ved leder. Fjernkontroll
til garasjeanlegget kan bestilles via styret ved leder.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med polisenummer
565904. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for a begrense skadeomfanget
mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om enskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden bilir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 8 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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Sikre bedre brannforebygging i oppgangene vare,

Av hensyn til brannfare er det ikke tillatt & oppbevare noe i trappe-oppgangene og -
avsatser. Barnevogner, sykler, akebrett, ski, sparkelsykkel, esker og andre ting som settes
i oppgang / avsats, vil utvikle farlig reyk hindre remningsvei ved brann. Derfor ma alt slikt
utstryk settes i felles sykkelbod eller i bod som den enkelte disponerer — evt. i egen
leilighet. Se http://www.aftenposten.no/osloby/--Barnevogner-er-brannfeller-209942b.htmil

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Rudshggda Terrasse B/S er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Rudshegda Terrasse Boligsameie.
Brunas vei
Oslo

Attn.: Marianne Enoksen

Tilbud - Radiatormalere, varmtvannsmalere og nettverk.

Tilbudet inkluderer vannmalere, energimélere, radiatormalere, nettverk og montering.

Vitar utgangspunkt i at det er 42 leiligheter med 182 radiatorer og 42 varmtvannsmalere.

Systemet bestar av felgende komponenter:

« Vannmaler med radiosender i alle leiligheter.
+ Radiatormaler med radiosender i alle leiligheter.
* Nettverk montert.

Energimaler og vannmalemne er utstyrt med batterier med levetid pa 10 ar.

Brunata

Brunata AS Norge

Org. nr. 967082600
Asveien 3, Pb. 439 1401 Ski
TIf. 64 86 50 86
brunata@brunata.no

www.brunata.no

Dato: 03.03.2022

Installasjon av systemet vil starte etter neermere aviale. Etter forutgadende generelt varsel fra styret til alle
eiere/leiligheter om forestaende installasjon vil Brunata administrere varsling og inngé avtaler om nsermere
monteringstidspunkt med den enkelte eier/beboer. Fysisk adgang til leilighetene vil det etter installasjon ikke

veere behov for.

Systemet dokumenteres med funksjonstest av mélere og kontroll av samtlige tradlgse forbindelser og

nettforbindelser fgr endelig overlevering og idriftsettelse

Med vennlig hilsen
Brunata A/S Norge

Morten Habler
Key Account Manager
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Brunata
Oppsummering av tilbudet under.
Produkt Antall Enhetspris | Totalt
Brunata Minol Minomess vannmaler 90* (Varmt vann) 42 395 16.590,00
Montasije 63.000,00
Brunata M8 radiatormaler (Inklusive montering) 182 249 45.318,00
Nettverk montert (fjernavlesning) 9.800,00
Totalt NOK eks.mva 134.708,00
Tilbud vannmalere Rudshegda Terrasse Bollgsamele alle lelligheter.
Enhetskost pr. maler 395,00.
Basert pa 42 leiligheter.

Side 2av 3
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Brunata

Tilbud radiatormalere Rudshegda Tetrasse Boligsamels alle lelligheter.

Enhetskost pr. enhet 249,00.
Basert pa estimert 182 radiatorer.

Brunata M8 radiatormaler.

04B648FD
80225620

Generelle installasjonsvilkar:

v Styret informerer beboerne via et informasjonsbrev om det kommende installasjonsarbeidet i
leilighetene. Brevet bar vaere hos beboerne senest 4 uker fer arbeidet pabegynnes.

v Brunata foretar en endelig varsling 5-7 dager fer installasjonsarbeidet starter. En eventuell
administrasjon av ngkler koordineres av styret eller vakimester

v Treffer Brunata ingen hjemme pa det varslede tidspunktiet vil beskjed legges igjen om dette pa den
aktuelle adressen. Styret informeres ogsa og er deretter ansvarlig for innsamling av nekler til én
oppsamlingsrunde.

v Det skal vaere ryddet minimum 1 meter foran installasjonssted, slik at installasjonen kan forega uten
flytting av mebler m.m. Generelt skal samtlige installasjonssteder veere ryddet og tilgengelige.

v’ Etter gjentatte forgjeves besgk ved avialt tid to ganger, blir beboer belastet i henhold til Smartly sitt
gebyr i avtale med sluttkunde.

v Det skal veere klargjort for montasje slik at det er tilgang til maleren som skal byttes uten opphold. Er
det foretatt endringer i vannskap eller er vannskap av annen sterrelse enn det som ble vist pa
befaring, ma montasjekostnad avklares med styret.

Forenklede kjapsbetingelser
Leveringstid: Etter neermere avtale.
Fakturering: Ved utfgrt hovedmontering.
Betalingsbetingelser: | henhold til avtale.
Moms: Alle priser er eks. mva.
Garanti: | henhold til avtale.
Side 3av 3
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TILBUD ENERGISERVICE RUDSH@GDA
TERRASSE BOLIGSAMEIE

Lyse Energi AS

v/ Sigve Haugen
Smartly M: +47 47 50 93 01

E:sigve.haugen®@lyse.no

www.lyse.no
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1.0 Energiservice

1.1 Kontroll pa energiforbruket.

Smartly er en av Norges ledende leverander pa individuell maling og Energiservice til boligselskaper
og naeringsbygg som har varmtvann som energibaerer. Formalet med en slik avtale er & sorge for at
den enkelt beboer betaler for sitt faktiske forbruk. Dette gjgr det mulig for den enkelte & pavirke sine
energikostnader. Erfaringsmessig gir dette ogsé en effekt i form at av lavere totalforbruk for hele
bolig selskapet.

Energiservice tjenesten forutsetter installasjon av en maler installasjonen bestaende av fglgende
komponenter.: Mengdemaélere, energimalere samt et innsamlingssystem. Méler anlegget skal lever
forbruksdata som tilrettelegger for den ménedlig individuell fordeling av de faktiske energi forbruket.
Innsamlingssystemet automatisere innsamlingen av forbruksdataene.

Alle malerdata samles i skytjeneste fra Lyse, fordelt per maler, per seksjon og er dermed lagret
per seksjonseier for a sikre persondata.

Smartly fakturer seksjonseieren pr mnd. basert pa de innsamlede malerdataene.

Prisen pa forbruket faktureres og beregnes ut fra kostnadene knyttet til dette, presentert Smartly
i form av faktura fra tredjepart. Dette kan vaere en stremregning pa egen produksjon av
naervarme eller kjigp av energi fra en fiernvarme leverander.

Dataene lagres ihht regnskapslovgivning og krav til GDPR.

Anlegget monteres av prosjektets VWS entreprenar, dersom annet ikke er avtalt pa forhand.

. L]
CVs Falture Faktura
Olsen Jensen
Datagrunnlag . .
» Fokwra  Fakwra
Hansen Nilsen
o
(yse . .
Faktura  Faktura

over forbruk, og med ekt bevissthet folger vanligvis ogsa
redusert forbruk cg lavere energikostnader.

EnergiserVice Kontroll pé alt. Smortlys Energiservice gir deg fullstendig oversikt
=
-
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1.2 Installasjon

Rudshegda Terrasse Boligsameie har 42 leiligheter. Som en del av energiservice tjenesten leveres det
en komplet maler installasjon i fra var underleverander Brunata. Det tilbys mélepunkter for
oppvarmin og varmt forbruksvann. Anlegget bestar av.: Energimalerne er av fabrikat Brunata, type.:
M8 Radiatormaler. Malerne for forbruk varmt vann er av fabrikat Brunata, type.: Minomess Singel
Jet. Innsamlings systemet leveres ogsé i fra Brunata. Smartly tar kosten for hele installasjon av
beskrevet méler installasjonen samt innsamlingssystemet. Dette leies sa ut til sameiet pa en 10 arig
avtale som inkludere garanti, fakturering, drift og support. Pris per boenhet er oppgitt pris arket.

Brunata

LERaWAN
RADIATORMALER
BRUIATA MINOM ETER M

42stk Varmtvannsmaler 182 stk Radiatormélere
Minomess singel Jet Brunata M8

H H Kentrell pa alt. Smartlys Energiservice gir deg fullstendig oversikt
E nerg Iservice aver forbruk, og med okt bevissthet folger vanligvis ogsa

recusert forbruk og lavere energikostnader,
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2.0 Priser

Vedlegg 3

Kategori

Energiservice

Etablering energiservice
for boligselskapet

Etablering pr boligseksjon

Energiservice Enerig og
Varmt tappevann.

5/6 11.03.2022

Pris eks.

mva

kr. 0,-

kr. 392,-

kr. 108,-

Kommentar

Engangsbelgp ved oppstart

Engangsbelap ved oppstart av
tjenesten.

Pris gjelder per Seksjon pr. mnd.

36 av 41

Faktureres

Boligselskap
Seksjosneier

Seksjonseier
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Lyse Energi AS

Breiflatveien 18
SmCI I'ﬂy 4017 Stavanger

51908090

www.lyse.no
Vedlegg 3 37 av4l Tilbud 2.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 5.04.22 og er 8pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 8.04.22
Selskapsnummer: 6541 Selskapsnavn: Rudshegda Terrasse B/S

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Marianne Enoksen er valgt

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 50 000

O For
1 Mot

Sak5 Forslag til endring av vedtekt 9-4 - vedr. Arsmetet

Forslag til nye formuleringer av vedtektene godkjennes

O For
1 Mot

Sak 8 Forslag til endring av vedtekt 8-1 - vedr. Styret

Forslag til nye formuleringer av vedtektene godkjennes

O For
1 Mot

Sak 7 Forslag til vedlikeholdstiltak for § sikre forsvarlig brannvern av garasjene:

Forslag til vedtak godkjennes

O For
1 Mot

Sak 8 Gjennomfering av nedvendig vedlikehold pa energi, varme og vannmalere

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

[0 Forgjennomfering av nedvendig vedlikehold pa energi, varme og vannmalere
[0 Mot gjennomfaring av nedvendig vedlikehold pé energi, varme og vannmélere

b)

Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?

[0 Sameiet velger tilbud 1

[1 Sameiet velger tilbud 2

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 9@ Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 skal velges)
[0 Helge Kristofer Smebye
[0 Zarina Rashid

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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