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Enheten
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Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
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Vesemgy Fredriksen
20.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 940434254

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 144 948 101 125 366 026
Annen driftsinntekt 122 026 897 105 316 217
Sum inntekter 266 974 998 230 682 244
K ostnader

V arekostnad 32 262 521 29 680 658
L gnnskostnad 157 785 601 130 009 214
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 736 975 930 920
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 88 980
Annen driftskostnad 48 634 714 41 930 594
Sum kostnader 239419 812 202 640 366
Driftsresultat 27 555 186 28041 877
Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 80538 2545 374
Sum finansinntekter 80538 2545 374
Annen rentekostnad 170 483 1897 637
Annen finanskostnad 221 695 555 370
Sum finanskostnader 392 178 2 453 007
Netto finans -311 640 92 366
Ordineert resultat far skattekostnad 27 243 547 28 134 243
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6075778 6 315 094
Ordinaert resultat etter skattekostnad 21167 769 21819 150
Arsresultat 21167 769 21 819 150
Arsresultat etter minoritetsinter esser 21 167 769 21819150
Totalresultat 21 167 769 21819150
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 19 000 000 21 000 000
Avsatt til annen egenkapital 2167 769 819 151
Sum overfaringer og disponeringer 21167 769 21819151
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 1008 297 1260 662
Sum immaterielle eilendeler 1008 297 1260 662

Varigedriftsmidler
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2 065 498 2626 509
Sum varige driftsmidler 2 065 498 2626 509

Finansielle anleggsmidler

Andre langsiktige fordringer 8 736 068 6 998 083
Sum finansielle anleggsmidler 8 736 068 6 998 083
Sum anleggsmidler 11 809 863 10 885 254
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4436 890 3937973
Meglerstilgodehavne 63 996 350 54 013 406
Andre kortsiktige fordringer 1333067 2301795
Sum fordringer 69 766 307 60 253 175

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 51 186 716 67 183 049
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 51 186 716 67 183 049
Sum omlgpsmidler 120 953 023 127 436 223
SUM EIENDELER 132 762 886 138 321 478

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akgjekapital 1560 000 1560 000
Overkurs 52 428 739 56 601 064
Sum innskutt egenkapital 53988 739 58 161 064

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1 819 151
Udisponert resultat -1
Sum opptjent egenkapital -1 819 150
Sum egenkapital 53988 738 58 980 214
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 9805 480 7984534
Sum avsetninger for forpliktelser 9 805 480 7984534

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 9805 480 7984534

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 3933862 6 480 270
Betalbar skatt 5811500 6 139512
Skyldig offentlige avgifter 17778 159 15015 801
Utbytte 19 000 000 21 000 000
Annen Kortsiktig gjeld 22 445 148 22721148
Sum kortsiktig gjeld 68 968 669 71356 730
Sum gjeld 78774 149 79341 264
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 132 762 886 138321 478
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L

Eiendomsmegler
Vest

Arsrapport
2021
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 940434254

Eiendomsmegler Vest — arsrapport 2021

Arsrapport for 2021

Ngkkeltall Samtidig som EMV skaper vekst kan vi dokumentere
Formidlet verdi: MNOK 141904 ny rekord pa kundetilfredshet pr 31.12.21. Dette er et
Omsetning: MNOK 267 resultat av mélrettet jobbing over tid.

Arets resultat: MNOK 21,2

Egenkapital: MNOK 54 Prisutviklingen pa bolig var sterk, og endte, i de to

Virksomhetens art

Eiendomsmegler Vest driver salg og radgivning innen
alle segmenter i eiendomsmarkedet, herunder brukte
boliger, fritidsboliger, nybygg og naeringseiendommer,
samt annen virksomhet som star i forbindelse med
dette.

Selskapet har til sammen 26 kontorer pa Vestlandet.

Pr 31.12.2021 var det til sammen 157 ansatte og
144.,9 arsverk i EMV.

Markeds- og driftsutvikling

Eiendomsmegler Vest (SPV eierandel 100 %) har i
2021 et resultat fer skatt pa 27,2 (28,1} millioner
kroner.

Selskapet har i 2021 formidlet 4.420 (3.650} boliger
som er en pkning pa 21,1% fra 2020. Nybyggsatsingen
viser positiv utvikling. Selskapet har signert flere nye
prosjekter og tatt markedsandeler pa salg gjennom
aret. Eiendomsmegler Vest har gkt antall ansatte med
om lag 20 arsverk i lppet av aret, som del av en
selskapets vekstplaner. Selskapet har ogsa apnet nye
kontor og utvidet markedsomradet nordover. | @4 ble
Garanti Eiendomsmegling Vest AS fusjonertinn i EMV
som felge av oppkjop. De totale vekstkostnadene
bidrar til et noe svakere resultati 2021enn forrige ar.

stgrste byene pa + 6,6 % i Bergen, og 7 % i Stavanger
(Kilde: Eiendomsverdi).

Likestilling og mangfold

Eiendomsmegler Vest jobber for likestilling og mang-
fold, og mot alle former for diskriminering. Vi
verdsetter mangfold og anser dette som viktig for &
skape en god og lzerende kultur.

| 2021 ble det laget et datasett som muliggjer bedre
rapportering pa status og utvikling p4 mangfold i
organisasjonen. | 2022 vil arbeidet med dette
fortsette med fokus pa tiltak som kan fremme
likestilling og mangfold i selskapet.

Det er gnskelig med bedre kjgnnsbalanse pa
lederniva, og ansettelse av flere kvinnelige eiendoms-
meglere/fullmektiger vil gjore dette mulig pa sikt
sammen med malrettet kompetanseutvikling.

EMV har oppmerksomhet pa likelgnn og det foretas
en arlig gjennomgang i ledergruppen for & avdekke
eventuelle skjevheter bade mellom stillingskategorier
og kjonn. Arbeidet med likelgnn vil fortsetter
malretteti 2022.

EMV tilrettelegger for fleksibilitet og har gode
ordninger knyttet til foreldrepermisjon bade for
kvinner og menn. Vi ansetter bade kvinner og menn
som er eller skal i permisjon.

12.07.2023 kl 19:51

Brgnngysundregistrene



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 940434254

Eiendomsmegler Vest — arsrapport 2021

Selskapet har etiske retningslinjer som er beskrevet
og tilgjengelig i Personalhandboken, og temaet tas i
tillegg opp som eget punkt i den arlige
medarbeidersamtalen.

Data fra kartlegging 2021

ANTALL ANSATTE

Organisasjonsniva Totalt Kvinner Menn
Konsernledelse {(eks adm dir} 5 1 4
Lederniva 2 22 7 15
Lederniva 3 4 4

@vrige ansatte 126 60 66
Totalt 157 72 85
Andel deltid* 9% 6%
Andel midlertidig ansatte* 9% 8%

* 8tor andel traineer i praksisarbeid samtidig med eiendomsmeglerstudiet

KJONNSBALANSE 2021
Andel

Organisasjonsniva kvinner
Konsernledelse (eks adm dir} 17%
Lederniva 2 27 %
Lederniva 3 100 %
@vrige ansatte a7T%
Total 44 %
FRAVAR

Totalt Kvinner Menn
Sykefraveer 1.8% 0,9% 39%
Fraveer syktbarn 05% 0,02 % 0,03 %
Foreldrepermisjon snitt uker 28 4]

* Grunnet koronasituasjonen og hjemmekontor er det noe usikkerhet knyttet til
fravarstallene

UTVIKLING | FRAVAR

Sykefraver 2019 2020 2021
Sykefraver kvinner 1,6% 2,6% 39%
Sykefraveer menn 0,4% 1,0 % 39%
Fraver sykt barn

Fraveer syktbarn kvinner Q1% 0,0% 0,0%
Fraveaer syktbarn menn 0,0% a,1% 0,0%
Foreldrepermisjon snitt antall uker

Foreldrepermisjon kvinner (uker) 19 29 26
Foreldrepermisjon menn {uker} 20 12 4]

LIKELGNN - KVINNERS SNITTLGNN AV MENNS SNITTLONN

Organisasjonsniva

Konsernledelse (eks adm dir} 95 %
Lederniva 2 76 %
Lederniva 3 100 %
@vrige ansatte 87%
Total 7%

Kartleggingen viser at stérstedelen av forskjellene skyldes ulike roller,
ansvarsomrader og ansiennitet.

Fortsatt drift

Arsoppgjoret er avlagt under forutsetning om
fortsatt drift. Til grunn for foerutsetningene ligger
resultatet for ar 2021 og selskapets langsiktige
prognoser for arene fremover.

Selskapet har en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Arbeidsmiljo og personale
Medarbeiderundersgkelsen for 2021 viste fremgang
for fjerde ar pa rad, og gode resultater totalt for
selskapet, og selskapet kan vise til god score pa
samtlige forhold som er undersgkt.

Det har veert utstrakt bruk av hiemmekontor ogsa i
2021 og vi har fulgt rad og retningslinjer fra
myndigheter og FHI.

Ansatte far regelmessig pafyll via trening, kurs og
samlinger og selskapet satser pa 4 tilrettelegge for
personlig og faglig utvikling for samtlige ansatte.

Sykefraveeret i Eiendomsmegler Vest AS 2021 var
1,8 %.

Selskapets styre bestar av fem personer hvorav to er
kvinner. Selskapet har kvinnelig styreleder og
toppleder.

Det har i lopet av aret ikke forekommet, eller blitt
rapportert, alvorlige arbeidsuhell eller ulykker som
har resultert i store person- eller materielle skader.

Miljgrapportering

Selskapet forurenser ikke det ytre miljg. Virksom-
heten er ikke regulert av miljgkonsesjoner eller
palegg.

Fremtidig utvikling

Etter en atten maneders periode med svaert hay
aktivitet og sterk prisutvikling, forventes et noe
roligere marked fremover.

Selskapet har mal om & styrke posisjonen pa
Vestlandet og har vekstambisjoner.

Selskapet fortsetter arbeidet med kulturutvikling.
Kompetente og engasjerte medarbeidere er en
forutsetning for & kunne levere gode kunde-
opplevelser. Selskapet kan dokumentere sterk og
positiv utvikling bade pa medarbeider- og
kundetilfredshet.

12.07.2023 kl 19:51
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 940434254

Eiendomsmegler Vest — arsrapport 2021

Resultat og balanse

1 2021 formidlet Eiendomsmegler Vest AS
eiendommer til en verdi av 14,19 milliarder kroner,
mot 10,74 milliarder i 2020.

Arsresultatet i selskapet var kr 21167 769 mot kr
21819150 2020.

Resultat for skatt var pa kr 27 243 547. Dette gir en
resultatgrad p4a 10,2 % mot 12,2 % aret for.

Selskapets likvidbeholdning pr. 31.12.21var kr
51186 716.

Selskapets kortsiktige gjeld pr. 31.12.21 utgjorde
87,6 % av samlet gjeld i selskapet.

Egenkapitalen pr. 31.12.21 var pa kr 53 988 739.
Dette gir en egenkapitalandel pa 40,7 %. Pr. 31.12.20
var egenkapitalandelen 42,6 %.

Styret vurderer at arsregnskapet gir et rettvisende
bilde av utviklingen og resultatet av selskapets
virksomhet og finansielle stilling.

Arsresultat og disponeringer
Styret foreslar felgende disponering av arsresultat:

Utbytte kr 19000 000
Til annen egenkapital  kr 2167 769
Totalt disponert kr 21167 769

Eiendomsmegler Vest, som datterselskap, inngar i
Sparebanken Vest konsernets avtale om
styreansvarsforsikring.

Bergen, 20. april 2022
Styret for Eiendomsmegler Vest AS

K ognlulel  TVERI.
agnhild Fresvik
Styrets leder

Siren Sundla@\ﬁ\)

o

" e D "

Tore Dvergsgdal

Veslempy Tvedt Fredriksen
Adm. direkter
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Eiendomsmegler Vest — arsrapport 2021

Resultatregnskap 2021

Noter 2021 2020
Driftsinntekter og driftskostnader
Meglerprovisjon 144948101 125366 026
Andre inntekter 122026897 105316 217
Sum driftsinntekter 266 974 998 230682244
Lennskostnader 10,13 157785601 130009214
Andre driftskostnader 2,413 80897236 71611253
Av- og nedskrivninger 1 736 975 1019900
SUM DRIFTSKOSTNADER 239 419 812 202 640 366
Driftsresultat 27555186 28 041877
Finansinntekter og finanskostnader
Finansinntekter 80538 2545374
Finanskostnader 392178 2 453007
Resultat av finansposter -311640 92 366
Resultat for skattekostnad 27243547 28134243
Skattekostnad 1 6075778 6315 094
Arsoverskudd 21167 769 21819150
Disponering av arsoverskudd
Utbytte 19000000 21000000
Overfgrt fra overkursfond tilannen egenkapital 8
Avsatt til/- overfgrt fra annen egenkapital 8 2167 769 319150
Sum disponert 21167 769 21819150
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 940434254

Eiendomsmegler Vest — arsrapport 2021

Balanse pr. 31.12.2021

Noter 31.12.2021  31.12.2020

EIENDELER

Immaterielle eiendeler

Aktivert software 1

Utsatt skattefordel m 1008 297 1260 662
Sum immaterielle eiendeler 1008 297 1260 662

Varige driftsmidler

Maskiner, inventar, driftsmidler 1 2065 498 2626 509
Fi ielle anleggsmidl

Pensjonsmidler 10 8736068 6993083
Aksjer idatterselskaper 3 - -
Sum finansielle anleggsmidler 8736063 6993033
Sum anleggsmidler 11809863 10885254

OMLOPSMIDLER
Fordringer

Kundefordringer 4 63979240 54013406
Andre kortsiktige fordringer 57 5787067 6239769
Sum fordringer 69 766 307 60 253175
Bankinnskudd, kontanter o.l. 6 51186 716 67183049
Sum omlgpsmidler 120953023 127436223
Sum eiendeler 132762887 138321478
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Eiendomsmegler Vest — arsrapport 2021

Balanse pr. 31.12.2021

Noter  31.12.2021 31.12.2020
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 1.200 a4 1.300 8,9 1560000 1560000
Overkursfond 8 52423739 56601064
Sum innskutt egenkapital 53988 739 58161064

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8 - 819150
Sum opptjent egenkapital - 819 150
Sum egdenkapital 53988739 53980214
GJELD

Annen langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 10 9 805 480 7984534
Sum annen langsiktig gjeld 9 805 480 7984534

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 7 3933 862 6480270
Betalbar skatt 1 5811500 6139 512
Off. avgifter, skattetrekk m.m. 17780 044 15017686
Skyldig lenn, feriepenger, bonus m.m. 12 19 214 699 19011493
Annen kortsiktig gjeld 712 22228564 24707770
Sum kortsiktig gjeld 68 968 669 71356 730
Sum gjeld 78774148 79341264
Sum gjeld og egenkapital 132762887 138321478

Bergen, 20. april 2022
Styret for Eiendomsmegler Vest AS

ey ’7
/. ,M;UM ﬁ%&k fine D W
Ragnhild Fresvik Tore Dvergsdal

Styrets leder

~ K i ‘. \_\ -~ Z
Siren Sundlak Tor Arne Tolo Fostervo

V. Fredndoatn—
Veslemgy Tvedt Fredriksen
Adm. direkter
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 940434254

Eiendomsmegler Vest — arsrapport 2021

Kontantstromoppstilling

2021 2020
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad 27243 547 28134 243
Periodens betalte skatt 6145243 151647,00
Ordinzere avskrivninger/ nedskrivninger inkl goodwill 736975 1019 900
Pensjonskostnad uten kontanteffekt 82961 226 551
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler - 0
Endring i kundefordringer -0 965 834 15 980 966
Endring ileverandgrgjeld -2 546 408 -3098 270
Endring i konsernmellomvaerende - 0
Endring i andre omlgpsmidler og andre gjeldsposter -9 314 761 -5199 057
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 12381723 37 215 981
Kontantstrgmmer frainvesteringsaktiviteter
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler - 0
Utbetalinger ved kjop av varige driftsmiddel -163 749 -61331
Utbetaling ved kjep av finansialle anleggsmidler -8 646 629
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -8 810 378 -61331
Kontantstrgmmer fra finansieringsaktiviteter
Utbetaling av uthytte -21000000 -7 000 000,00
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -21000000 -7000000,00
Netto likviditetsendring gjennom aret -17 428 655 30154 650
Beholdning av kontanter og kontantekv. 1.1. 67183 049 37028400
Beholdning av kontanter og kontantekv. 1.1 fusjonert selskap 1432323
Beholdning av kontanter og kontantekv. 31.12 51186 716 67183 049
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 940434254

Eiendomsmegler Vest — arsrapport 2021

Noter

Fjegnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god
regnskapsskikk.

Salgsinntekter

Selskapets inntekter bestarihovedsak av provisjonsinntekter. |

tillegg har man inntekter knyttet til blant annet markedspakker,

verdivurderinger og salg av boligkjgperforsikring. Provisjonsinn-
tekter inntektsfgres ved budaksept og alle forbehold fra selgers
og kjgpers sider er opphert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som
anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet varekretslopet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i l@pet av ett ar etter
fakturadato. For gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseféres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Anleggsmidler som
forringes i verdi avskrives linezert over forventet gkonomisk
levetid. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall
som ikke forventes 4 vaare forbigdende. Nedskrivningen reverse-
res i den utstrekning grunnlaget for nedskrivningen ikke lenger er
tilstede.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belép pa etablerings-
tidspunktet.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linesert over
driftsmidlenes forventede levetid dersom de har antatt levetid
over 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Vedlikehold
av driftsmidler kostnadsferes lgpende under driftskostnader.
Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris
og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring vurderesi forhold til driftsmidlets stand
ved kjgp av driftsmidlet.

Leasing

Selskapet leier lokaler og noen kontormaskiner. Avtalene
klassifiseres som operasjonell leasing og leiebetalingene som en
driftskostnad som fordeles systematisk over hele leieperioden.

Datterselskaper

Datterselskaper er vurdert etter kostmetoden i selskapsregnska-
pet. Investeringen er vurdert til anskaffelseskost for aksjene med
mindre nedskrivning har vaert nedvendig.

Utbytte registreres sominntekti opptjeningsaret.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppferti balansen til
palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for @vrige kundefordringer en
uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Garantiansvar

Forventede utgifter til fremtidige garantiarbeider knyttet til
salg/avsluttede prosjekter er kostnadsfert, og fért som avset-
ning i balansen. Avsetningen baseres pa historiske erfaringstall
for garantier.

Pensjoner

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
tjenestepensjon. Selskapet har pensjonsordning for sine ansatte
som tilfredsstiller kravene i denne lov. Pensjonsordningen er
innskuddsbasert.

Selskapet har tariffestet AFP-ordning:AFP-ordningen er en
ytelsesbasert flerforetaks pensjonsordning, og finansieres
giennom premier som fastsettes som en prosent av lgnn. Regn-
skapsmessig blir ordningen behandlet som en innskuddsbasert
pensjonsordning hvor premiebetalinger kostnadsfgres lgpende.

| tillegg til ordinzer innskuddspensjon har selskapet etablert en
kompensasjonsordning for ansatte som tidligere hadde ytelses-
basert pensjonsordning. Ordningen er innskuddsbasert. Arlig
avtalt tilskudd overféres til verdipapirfond med pantesikring.
Midlene eies av selskapet, med panterett for medlemmene av
ordningen. Tilskudd til verdipapirfondene blir derfor en eiendel
for selskapet, samt en tilsvarende brutto pensjonsforpliktelse
til de ansatte. Av sum tilskudd og verdiutvikling til verdipapir-
fondene beregnes det og avsettes for arbeidsgiveravgift. Netto
pensjonsforpliktelse er lik avsatt arbeidsgiveravgift. Midlene
utbetales medlemmene ved pensjonering, fratredelse, arbeidsu-
ferhet eller dgd.

Innskuddspensjon periodiseres lgpende ved opptjening og
genererer ikke pensjonsforpliktelseribalansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens
betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier,
samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i
samme periode er utlignet. Oppfeéring av utsatt skattefordel

pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremfering, er begrunnet med antatt fremtidig
inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefgres er
oppfart nettoi balansen.

Kontantstremoppstilling

Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter denindirekte
metoden. Ved bruk av den indirekte metoden rapporteres
kontantstremmene brutto fra investerings- og finansieringsak-
tiviteter, mens det regnskapsmessige resultat avstemmes mot
netto kontantstrém fra operasjonelle aktiviteter. Kontanter

og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og
andre kortsiktige, likvide plasseringer som umiddelbart og med
uvesentlig kursrisiko kan konverteres til kjente kontantbelgp og
med forfallsdato kortere enn tre méaneder fra anskaffelsesdato.

Fusjon

Garanti Eiendomsmegling Vest, org. nr 875 800132 ble fusjonert
med Eiendomsmegler Vest med regnskapsmessigvirkning
01.01.2021. Fusjonen er gjennomfart med skattemessig kontinui-
tet. Sammenligningstall er ikke omarbeidet.
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Note 1- Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Maskiner/
inventar

Varige driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 6248 409
Tilgang 163749
Avgang
Nedskriving varig driftsmiddel -
Anskaffelseskost 31.12. 6 412158
Oppskrevet tidligere
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 4346 660
Balansefart verdi 31.12. 2065498
Arets av- og nedskrivninger varige driftsmidler 736 975
Forventet gkonomisk levetid 5 ar 3
Avskrivningsplan Linezer Linezer
Note 2 - Leieavtaler
Arlig leie av ikke balanseforte driftsmidler (operasjonell leasing) Arlig leie
Driftsmiddel
Maskiner 427751
Leie lokaler 14 098 198

Note 3 - Datterselskap

Investeringene i datterselskap regnskapsferes etter kostmetoden.

Eiendomsmegler Vest har pr. 31.12.2021ingen datterselskaper.
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Note 4 - Kundefordringer

31.12.2021 31.12.2020
Klientmidler, bank 4568 219 866 5304263882
-ansvar klienter -393950 616 -476123476
- delkredereavsetning -290 000 -290 000
Meglers tilgodehavende 31.12. 63979240 54013406
2021 2020
Arets konstaterte tap pa fordringer 835817 1320 765
Innkommet pa tidligere avskrevne fordringer 17 089 0
Tap pa fordringer 818 728 1320765
Note 5 — Andre kortsiktige fordringer
31.12.2021 31.12.2020
Forskuddsbetalte kostnader 1390177 2301795
Kundefordringer 4 396 890 3937973
Andre kortsiktige fordringer 31.12. 5 787067 6239769
Note 6 - Bankinnskudd
Bankinnskudd, kontanter o.l. omfatter bundne skattetrekksmidler med kr 6 205 382
Note 7 — Mellomvzaerende med selskap i samme konsern m.v.
31.12.2021 31.12.2020
Leverandergjeld til Sparebanken Vest
Skyldig utbytte 19000000 21000 000
Note 8 - Egenkapital
Annen
Aksjekapital Overkurs  egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2020 1560000 56 601064 819150 58 980214
+/- Annen egenkapital Garanti Eiendomsmegling Vest AS 987 384 987384
+/- Reklassifisering av innskutt aksjekapital Garanti Eiendomsmegling Vest AS 500 000 500 000
+/- Verdi aksjer detre, bokfert Eiendomsmegler Vest -8 646 629 -8 646 629
Egenkapital 01.01.2021 1560000 56601064 -6340095 51820 969
+/- Resultat 2021ihht regnskap 21167 769 21167 769
+/- Avsatt uthytte 2021 19000000 -19 000 000
+/- Reklassifisering fra overkurs til annen egenkapital -4 172 326 4172 326 0
Egenkapital 31.12.2021 1560000 52428738 0 53988739
mn
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Note 9 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen pé kr. 1.560.000 bestar av 1.200 aksjer 4 kr. 1.300. Alle aks]er har like rettigheter.
Alle aksjene eies av Sparebanken Vest.

Forretningsadresse morselskap:
Sparebanken Vest {org.nr: 832 554 332)
Jonsvollsgaten 2

Posthoks 7999

5020 Bergen

Note 10 - Pensjoner

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om tjenestepensjon. Selskapet har pensjonsordning for sine ansatte
som tilfredsstiller kravene i denne lov. Pensjonsordningen er innskuddsbasert og kostnadsfgrt med kr 7.079.574 inkl.aga for 2021.
Selskapet har betalt premie for i alt 152 personer i 2021.

I tillegg til ordineer innskuddspensjon har selskapet etablert en kompensasjonsordning for ansatte som tidligere hadde ytelsesbasert
pensjonsordning. Ordningen er innskuddsbasert. Arlig avtalt tilskudd overferes til verdipapirfond med pantesikring. Midlene eies av
selskapet, med panterett for medlemmene av ordningen. Tilskudd til verdipapirfondene blir derfor en eiendel for selskapet, samt en
tilsvarende brutto pensjonsforpliktelse til de ansatte. Av sum tilskudd og verdiutvikling til verdipapirfondene beregnes det og avsettes
for arbeidsgiveravgift. Netto pensjonsforpliktelse er lik avsatt arbeidsgiveravgift. Midlene uthetales medlemmene ved pensjonering,
fratredelse, arbeidsufgrhet eller ded. 18 personer er omfattet av ordningen pr. 31.12.2021. Kostnadseffekten for 2021er kroner
1.263.827 inkl. avsetning for aga-forpliktelse.

I tillegg til overstaende ordninger betaler selskapet premie til AFP-ordning. AFP-ordningen er en ytelseshasert flerforetaks
pensjonsordning og finansieres gjennom premier som fastsettes som en prosent av lgnn. Regnskapsmessig blir ordningen behandlet
som en innskuddsbasert pensjonsordning hvor premiebetalinger kostnadsfdres lgpende. Tilskudd til AFP ordningen er kostnadsfert
med kroner 1.951.837 inkl.aga i 2021.

Totale pensjonskostnader utgjer 10.295.238 inkludert arbeidsgiveravgift og er kostnadsfert under regnskapslinjen lgnnskostnader.

Pensjonsmidler 31.12.2021 31.12.2020

Kompensasjonsordning for tapt ytelsespensjon 8736 068 6998 083

Pensjonsforpliktelse

Kompensasjonsordning for tapt ytelsespensjon 8736063 6993033

Avsatt arbeidsgiveravgift for tapt ytelsespensjon 1069 412 986 451

Sum brutto pensjonsforpliktelse 9805480 7984534
12
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Note 11 - Skatt

2021 2020

Arets skattekostnad fordeler seg pa:
Betalbar skatt {22 % av grunnlag i resultatregnskapet) 5811500 6139 512
Endring i utsatt skatt 258 647 138 498
Feili skattegrunnlag for tidligere ar 5731 37083
Effekt av endring i skattesats
Sum skattekostnad 6075778 6315094
Beregning av arets skattegrunnlag
Resultat for skattekostnad 272435647 28134243
Permanente forskjeller 347573 402 165
Feili skattegrunnlag fra tidligere ar
Endring i midlertidige forskjeller 1175 212 -629 538
Endring i midlertidige forskjeller som falge av fusjon
Skattepl. inntekt {grunnlag betalbar skatt i balansen) 26 415908 27906 870
Betalbar skatt (22 % av grunnlagi resultatregnskapet) 5811500 6139 512
Oversikt over midlertidige forskjeller 31.12.2021 31.12.2020
Anleggsmidler -6563994 -663 095
Fordringer -290 000 -290 000
Pensjonsmidler -1069 412 -986 451
Taps- gevinstkonto 45964 57 455
Regnskapsmessige avsetninger -2610 727 -3848190
Underskudd til fremfaring
Sum grunnlag utsatt skatt / (utsatt skattefordel) -4 583169 -5730 282
Utsatt skattefordel (22 % av grunnlag utsatt skatt) -1008 297 -1260 662
Forklaring til hvorfor arets skattekostnad ikke utgjer 22 % av resultat for skatt:
22 % skatt av resultat for skatt 5993580 6189534
22 % skatt pa permanente forskjeller 76 466 88 477
Feil i skattekostnad fra tidligere ar 5731 37083
Virkning av endring i skatteregler
Beregnet skattekostnad 6075777 6315094
Note 12 — Annen kortsiktig gjeld

31.12.2021 31.12.2020
Skyldig lgnn, feriepenger, bonus m.m bestar av;
Feriepenger 122139863 10346233
Bonuslgnn 7000736 8665 260
Skyldig lann, feriepenger, bonus m.m 31.12. 19 214 699 19011493
Annen kortsiktig gjeld bestar av;
Utbytte 19000000 21000000
Palepte kostnader 322856564 3707770
Annen kortsiktig gjeld 31.12. 22228564 24707770

13
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Note 13 - Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte mm.

2021 2020
Lennskostnader
Lenn 123 486 746 103192220
Arbeidsgiveravgift 173892387 13 860 508
Pensjonskostnader (Se note 10} 10 295 238 9326019
Andre ytelser 6 604 329 3630467
Sum 157 785601 130009 214
Antall &rsverk 145 126
Ytelser til ledende personer Adm. Dir Styret
Lenn 1918 735
Bonus 453 349
Pensjonsutgifter 107 069
Styrehonorar 275000
Annen godtgjerelse 1750565

Administrerende direktgr har 6 maneders oppsigelsestid og et konkurranseforbud som gjelder i & maneder utover dette. Selskapet har
lennsplikt i denne perioden. | tillegg har administrerende direktgr fgrtidspensjonsavtale fra fylte 65 ar, som gir rett og plikt til
fratreden ved fylte 62 ar. Adminstrerende direkter har en bonusavtale gitt budsjettert resultatoppnaelse pa opp til 25 % av avtalt

arslgnn.

Det er ikka gitt lan/sikkerhetsstillelse til administrerende direkter, styreformann eller andre naerstéende parter.

Revisor

Kostnadsfért honorar til revisor fordeler seg pa fglgende tjenester: 2021 2020
Lovpalagt revisjon 206 275 427 800
Andre attestasjonstjenester 93200 40 700
Skatteradgiving 0 8040
Andre tjenester 109 800 74 968
Sum honorar til revisor (eks. mva) 409 375 551608

Note 14 - Garanti/sikkerhetsstillelse

| forbindelse med husleiekontrakten i Jonsvollsgaten 2 er det stilt betalingsgaranti til utleier- Jonsvoll utleie AS- pa 1,98 mnok.
Garantien lgper til 2030.

Krav om sikkerhetsstillelse etter Forskrift om eiendomsmegling §2-2 er oppfylt.
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- Deloitte AS
e ol e Lars Hilles gate 30
Postboks 6013 Postterminalen
NO-5892 Bergen
Norway

Tel: +47 55 21 81 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Eiendomsmegler Vest AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vihar revidert Elendomsmegler Vest AS' drsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap
og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening

+ oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e girdrsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets resultater
og kontantstremmer for regnskapsdret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen | samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing {ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregriskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves 1 lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Pvrig informasjon

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon | drsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhdrende revisjonsberetningen. Var kanklusjon om
drsregnskapet avenfor dekker ikke informasjonen i drsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 3 lese drsheretningen. Formalet er dvurdere hvorvidt
det foreligger vesentlig inkonsistens mellom drsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss
under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i drsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har
plikt til 4 rapportere dersom drsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ erkonsistent med drsregnskapet og
* inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen eransvarlig for d utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner n@dvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Deloitte refers to one ormore of Deloitte Touthe Tohmatsu Limited [“DTTL?), its global network of member firms, and their related entities Registrert | Foretaksre gisteret Medlemmer av Den
(collectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Giobal”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and ind ependent entities, whieh cannot ebligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity s liabie only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL does not provide servicesto dients, Flease see
‘www deloitte no to leam moere.

@ Deloitte AS
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- .
Deloltte Egihzengig revisors beretning -

Eiendomsmegler Vest AS

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sa lenge
det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feiflinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning som innehalder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt I samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som faélge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

s Identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon | regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for 8 hdndtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 3 utforme
revisjionshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroll.

s evaluerervi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene ogtilhgrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
drsregnskapet, basert pd innhentede revisjonshevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi kankluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at wvi
modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pad revisjonsbevis innhentet inntil datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfére at selskapet ikke fortsetter
driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pd en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet
skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i Iépet av revisjonen, herunder
om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Bergen, 10. mai 2022
Deloitte AS

"LQ‘L)E IQ’&(LCL kcL/

Helge-Roald Johnsen
statsautorisert revisor
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