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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

998 354 803

Aksjeselskap

FALBES EIENDOM Il AS
Oslo gate 15

0192 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Marie Borchsenius
18.04.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 998354803

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2048 730 1925782
Sum inntekter 2048 730 1925782
K ostnader

L gnnskostnad 9 16 407
Annen driftskostnad 9 454 423 457 480
Sum kostnader 454 423 473 887
Driftsresultat 1594 307 1451 895

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 7 339 7 057
Sum finansinntekter 7 339 7 057
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 823 601 626 824
Sum finanskostnader 823 601 626 824
Netto finans -816 262 -619 767
Ordinaert resultat far skattekostnad 778 045 832 128
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 186 954 208 403
Ordineert resultat etter skattekostnad 591 091 623 725
Arsresultat 591 091 623725

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 2 592 021 625 209
Overfaringer annen egenkapital 2 -930 -1484
Sum overfaringer og disponeringer 591 091 623 725
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 998354803

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 27 873 380 27 708 916
Sum varige driftsmidler 27 873 380 27 708 916
Sum anleggsmidler 27 873380 27 708 916
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7 560 272 561 370
Sum omlgpsmidler 560 272 561 370
SUM EIENDELER 28 433 652 28 270 286

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2,3 400 000 400 000
Overkurs 2 2 600 000 2 600 000
Sum innskutt egenkapital 3000 000 3000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 906 095 907 025
Sum opptjent egenkapital 906 095 907 025
Sum egenkapital 3906 095 3907 025
Gjeld
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 998354803

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 5 24 436 326 24229179
Sum annen langsiktig gjeld 24 436 326 24229179
Sum langsiktig gjeld 24 436 326 24229179

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 12 466 13484
Annen kortsiktig gjeld 78 765 120598
Sum kortsiktig gjeld 91231 134 082
Sum gjeld 24 527 557 24 363 261
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 28 433 652 28 270 286
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Falbes Eiendom It AS

Arsrapport for 2017

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 998354803

Falbes Eiendom I} AS

Resultatregnskap

Note 2017 2016
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 2048730 1925782
Driftskostnader
Lpnnskostnad 9 0 16 407
Annen driftskostnad 9 454 423 457 480
Sum driftskostnader 454 423 473 887
Driftsresuitat 1594 307 1451 8395
Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt 7 339 7 057
Rentekostnad til foretak i samme konsern 823 601 626 824
Netto finansposter -816 262 -618 767
Ordineert resultat fgr skattekostnad 778 045 832128
Skattekostnad pa ordineert resulitat 6 186 954 208 403
Arsresultat 591 091 623 725
Qverfgringer og disponeringer
Konsernbidrag 2 592 021 625 209
Overfpringer annen egenkapital 2 -930 -1 484
Sum disponert 591 091 623725
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 998354803

Falbes Eiendom il AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2017 2016
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,8 27 873 380 27708 916
Sum varige driftsmidler 27 873 380 27 708 916
Sum anleggsmidler 27 873 380 27 708 916
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer -78 766 -106 241
Sum fordringer -78 766 -106 241
Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 560 272 561 370
Sum omigpsmidier 481 506 455129

28 354 886 28 164 045

Sum eiendeler
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 998354803

Falbes Eiendom il AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2017 2016
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 2,3 400 000 400 000
QOverkurs 2 2 600 000 2 600 000
Sum innskutt egenkapital 3 000 00Q 3 000 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 2 906 085 907 025
Sum opptjent egenkapital 906 095 907 025
Sum egenkapital 3806 095 3807 025
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 23 657 351 24229179
Sum annen langsiktig gield 23 657 351 24229179
Kortsiktig gjeld
Leverandprgjeld 12 466 13484
Annen kortsiktig gjeld 5 778 974 14357
sum kortsiktig gjeld 791440 27 841
Sum gjeld 24 448 781 24 257 020

28 354 886 28 164 045

Sum egenkapital og gield

Oslo, 18. april 2018
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Edvard H. Bakkejord Erik Bakkejord i Sindre Bakkejord / Nicolal Klever
Styrets leder Styremediemn Styremediem Styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 998354803

Falbes Eiendom I AS

Noter til regnskapet for 2017
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gield.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeid balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
3 vaere forbigdende. Anjeggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte

vedlikehoid av driftsmidler kostnadsfgres Ippende under drifiskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart beipp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belpp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi | bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere,

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til

forventet tap. Avsetning til tap gjgres pd grunniag av individueile vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gipres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Bankinnskudd, kontanter og fignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd cg andre betalingsmidler med

forfallsdato som er kortere enn tre méneder fra anskaffeise,

Lefeinntekter
Inntektsfaring av utleie vurderes til virkelig verdi av vederlaget, netto fradrag for merverdiavgift, rabatter og

andre avslag.

Skatter
Skattekostnacden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring | utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med 23% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer meliom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfpring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere | samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skatteforde! balansefpres i den grad det er

sannsyniig at denne kan bli nyttiggjort.

Konsernregnskap
Selskapet inngar i Tellus Eiendom AS konsern. Konsernregnskapet er tilgjengetig hos selskapet i Oslo gate 15,

0192 Oslo.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 998354803

Falbes Eiendom il AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 2 - Egenkapital

Aksjekapital Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01.2017 400 000 907 024 3907 024
Arsresultat 0 591 091 591091
Avgitt konsernbidrag 0 -592 021 -582 021
Egenkapital 31.12.2017 400 000 906 084 3906 094
Note 3 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestdr av:
Antall Palydende Balansefgrt
Ordingere aksjer 4000 100 kr 400 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Teilus Eiendom AS 4 000 100 % 100 %
Styrets leder, Edvard H. Bakkejord, eierindirekte 96,2% av aksjene i Tellus Eiendom AS.
Note 4 - Varige driftsmidler
Tomter, Sum
bygninger
og annen eiendom
Anskaffelseskost 01.01. 27708 916 27 708 916
Anskaffelseskost 31.12. 27 708 916 27708916
Balansefgrt pr. 31.12. 27 708 916 27 708 916
fiendommen er en boligeiendom og avskrives derfor ikke.
Note 5 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet seiskap
Gjeld 2017 2016
23 657 351 24229179

Langsiktig gjeld til foretak i samme konsern

Konserninterne lan forrentes med 3,5%. Totale rentekostnader for 2017 var pd kr 823.601,-.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 998354803

Falbes Fiendom Ii AS

Noter til regnskapet for 2017

Note 6 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pé: 2017 2016
Betalbar skatt 186 954 208 403
Arets totale skattekostnad 186 954 208 403
Beregning av drets skattegrunnlog: 2017 2016
Ordinaert resuitat fgr skattekostnad 778 045 832128
Permanente forskjeller 930 1484
Alminneiig inntekt 778 975 833612
Ytet konsernbidrag -778 975 -833 612
Arets skattegrunniag 0 0
Oversikt over permanente forskjeller 2017 2016
Andre inntekter 930 1484

930 1484

Sum permanente forskjeiler

Note 7 - Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter og lignende omfatter ingen bundne midler.

Note 8 - Pant og garantier

Eiendommen er pantsatt for gjeld  faver av Tellus Eiendom AS.
Rokfgrt verdi av pantsatte anleggsmidler var 31.12.2017 kr 27.873.380.

Note 9 - Lgnnskostnader, antall ansatte, [n til ansatte og godtgjprelse til revisor

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret, og er derfor ikke pliktig & ha tjenestepensjonsordning
etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det ar ikke utbetalt honorar til styret eller ledende personer.

Godtgjgrelse til revisor er fordelt pé folgende: 2017 2016

Revisjon 15 875 21875

Merverdiavgift er inkiudert i revisjonshonoraret.
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Uavhengig revisors beretning E“?F?iﬁl‘i_co?
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet O PET R e T

Konkiusjon

Vi har revidert Falbes Eiendom |l AS' arsregnskap som viser et overskudd pa kr 591 091,
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnfag for konklusjonen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold tit disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vére
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik internkontroli som den finner nedvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faige av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma edelsen ta standpunkt ti selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsyniig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Véart mal med revisjonen er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentiig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utitsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfart | samsvar med tov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge,
herunder [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feifinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon biir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi prafesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom heie revisjonen. | tillegg:

*  identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten def skyides
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for 4 handtere
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Revisors beretning 2017 for Falbes Eiendom {f AS

slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for vér konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misiigheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utiisiktede feil, siden misligheter kan
innebesre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontrall.

*  opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrol som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

J evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tithgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*+ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledeisens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avieggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersomn vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pd
tileggsopplysningene i regnskapet, eiler, dersom slike tileggsopplysninger ikke er
tistrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om érsregnskapet. Vare konkiusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt drsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pé en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og il hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning | den interne
kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandiinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkiet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god
hokferingsskikk | Norge.

Qsio, 18, april 2018
RSM Norge AS

Yo Aume

Gro Aune
Statsautorisert revisor
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