== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 199 918
Eiersekgonssameie
PILEPARKEN BOLIGSAMEIE
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ida Tunhgvd Johansen
12.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3460 884 3617 405
Sum inntekter 3460 884 3617 405
K ostnader

L gnnskostnad 219072 219072
Annen driftskostnad 2814038 3541425
Sum kostnader 3033110 3760497
Driftsresultat 427 774 -143 092

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 29582 28 657
Sum finansinntekter 29582 28 657
Annen finanskostnad 10135
Sum finanskostnader 0 10 135
Netto finans 29582 18 521
Ordinaert resultat far skattekostnad 457 356 -124 571
Ordinaert resultat etter skattekostnad 457 356 -124 571
Arsresultat 457 356 -124 571
Totalresultat 457 356 -124 571

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 457 356 -124 571
Sum overfaringer og disponeringer 457 356 -124 571
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 206 038 154 257

Sum varige driftsmidler 206 038 154 257

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 206 038 154 257
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 43270
Andre fordringer 716 473 669 479
Sum fordringer 716 473 712 749
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 919 440 768 806
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 919 440 768 806
Sum omlgpsmidler 1635914 1481 555
SUM EIENDELER 1841952 1635812

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1448 125 990 769
Sum opptjent egenkapital 1448 125 990 769
Sum egenkapital 1448 125 990 769
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 371785 630 253
Annen kortsiktig gjeld 22 042 14791
Sum kortsiktig gjeld 393 827 645 044
Sum gjeld 393 827 645 044
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1841952 1635812
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 502941

991 199 918
Eierseksjonssameie
PILEPARKEN BOLIGSAMEIE
c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ida Tunhesvd Johansen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.06.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 991 199 918
PILEPARKEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 460 884 3 617 405

Sum inntekter 3 460 884 3 617 405

Kostnader

Lennskostnad 219 072 219 072

Annen driftskostnad 2 814 038 3 541 425

Sum kostnader 3 033 110 3 760 497

Driftsresultat 427 774 -143 092

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 29 582 28 657

Sum finansinntekter 29 582 28 657

Annen finanskostnad 10 135

Sum finanskostnader 0 10 135

Netto finans 29 582 18 521

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 457 356 -124 571

Ordinert resultat etter

skattekostnad 457 356 -124 571

Arsresultat 457 356 -124 571

Totalresultat 457 356 -124 571

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 457 356 -124 571

Sum overferinger og

disponeringer 457 356 -124 571
Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsnr 991 199 918 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 991 199 918
PILEPARKEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 206 038 154 257
Sum varige driftzmidler 206 038 154 257

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 206 038 154 257
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 43 270
Andre fordringer 716 473 669 479
Sum fordringer 716 473 712 749
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 919 440 768 806
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 919 440 768 806
Sum omlepsmidler 1l 635 914 1l 481 555
SUM EIENDELER 1 841 952 1 635 812

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsnr 991 199 918 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 1 448 125 990 769
Sum opptjent egenkapital 1 448 125 990 769
Sum egenkapital 1 448 125 290 769
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 371 785 630 253
Annen kortsiktig gjeld 22 042 14 791
Sum korteiktig gjeld 393 827 645 044
sum gjeld 393 827 645 044
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 841 952 1 635 812

Utskriftedato 24.06.2023 Organisasjonsnr 991 199 918 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 991 199 918
PILEPARKEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Pileparken Boligsameie

12. juni 2023

Selskapsnummer: 648 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmeate i Pileparken Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
12. juni 2023 kl. 19:00, Scandic Hotel, St. Olavs plass.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag til revisjon av vedtektene i Pileparken Boligsameie

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Pileparken Boligsameie

2av 33
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Majken Bjerknes Hjalmarsen velges som meteleder.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak
Protokollvitnene og protokollferer godkjennes av arsmetet.

3av33
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 0648 - Arsrapport 2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 190.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 190.000

4 av 33
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Sak 7
Forslag til revisjon av vedtektene i Pileparken Boligsameie

Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

Styret foreslar & revidere vedtektene i Pileparken Boligsameie. Vedtektsendringene er
definert i vedlegget bakerst i heftet.

Forslag til vedtak
Endringene i vedtektene vedtas.

Vedlegg
2. Forslag til revisjon av vedtektene i Pileparken Boligsameie_10052023.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:
e Havard Tellugen

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r

Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Thomas Hem
* Vibeke Norheim

Vedlegg
1. Valgkomiteen_Pileparken 2023.pdf

Sak @
Valgkomité

Roller og kandidater

5av 33
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Valg av 2 valgkomitémedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomitémedlem:

* Benedicte Boye

e @ystein Brathen

6 av 33
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Hakon Engebrethsen Pilestredet Park 19
Nestleder Ingun Rishes Pilestredet Park 18
Styremedlem Richard Arne Karlsen Kolbotnveien 3
Styremedlem Espen Sgrensen Pilestredet Park 19
Styremediem Havard Tellugen Pilestredet Park 18
Varamedlem Barbara Clementine Baumanns Pilestredet Park 19
Varamedlem Aksel Louis Legouy Kvaal Pilestredet Park 18

Valgkomiteen
Benedicte Boye Pilestredet Park 18
Pystein Brathen Pilestredet Park 19

Generelle opplysninger om Pileparken Boligsameie

Sameiet bestar av 96 seksjoner.

Pileparken Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 991199918, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
208 921

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Pileparken Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Vedlegg 1 7 av 33 0648 - Arsrapport 2022.pdf
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Styrets arbeid

Sameiet har i 2022 veert i normal drift, og for styret har dette medfart beslutninger og
oppfelging i lepende drifts- og vedlikeholds spgrsmal.

Styret benytter anledningen til & takke for innspill som har kommet fra seksjonseierne, og
oppfordrer alle til ogsa i fremtiden & engasjere seg til felles beste for Sameiet.

Styret har avholdt 12 styremater i tillegg til arbeidsmgater og befaringer. Styremedlemmene
ogsa hatt jevnlig kontakt pr. e-post/telefon.

Protokollen etter arsmgate, legges ut pa Vibbo. De viktigste sakene styret har arbeidet med
er felgende:

+ Mottatt og attestert inngaende fakturaer og fulgt opp sameiets regnskap. Det har i
perioden veert en betydelig gkning i kostnadsnivaet generelt i samfunnet og dette
pavirker ogsa sameiet. Styret har jobbet mye med gkonomirelaterte sparsmal i
perioden og har sett seg nedt til & gke innbetalingene til felleskostnader to ganger i
perioden. Den siste gkningen skyldes bl.a gkning i kommunale avgifter som ble vedtatt
av kommunen i desember 2022 etter at fgrste gkning i innbetalinger av fellesutgifter i
sameiet var vedtatt. Styret vil falge opp den gkonomiske situasjonen ngye fremover og
vurdere behovet for eventuelle nye gkninger. Dette gjelder bl.a for & sikre at sameiet
har en tilstrekkelig kapitalbuffer for & sikre normal drift, samtidig som felleskostnadene
ikke gkes mer enn det er behov for.

s Fulgt opp mottatte bekymringsmeldinger.
« Fulgt opp byggtekniske saker og HMS-arbeid.

¢ Brannvern — oppfglging av avtalen med Honeywell i samarbeid med Parkens
Garasjesameie og Sameiet Parkhuset vedr. kontroll / oppgradering / strukturering av
brannvarslingssystemet vart. Det var planlagt en oppgradering av
brannvarslingssystemet i 2022. Grunnet et starre enn antatt behov for planlegging og
koordinering blir dette ikke gjennomfart far i 2023. Prosjektet er et samarbeid mellom
Sameiet Parkhuset, Parkens Garasjesameie og Pileparken Boligsameie. Det er et mal
a koble sammen brannvarslingssystemene for disse sameiene pa en mer
hensiktsmessig mate samtidig som man fornyer de deler av systemet som har behov
for dette. Det betyr bl.a & skifte ut en del detektorer og annet utstyr som har nadd sin
levealdersbegrensning eller er materiell som ikke lenger kan vedlikeholdes pa en
hensiktsmessig mate.

s Fulgt opp saken med nedbgy pa noen balkonger. Dette har veert en viktig sak i
perioden. | 2022 ble konsulentfirmaet Seim og Hultgren engasjert for & vurdere tiltak pa
enkelte balkonger med deformasjoner. Vurderingene ble gjort pa grunnlag av
maledata, og kartlegging av armering og lokal nedbayning. Konklusjonen er at det ikke
er behov for tiltak pa naveerende tidspunkt, men det legges inn i
vedlikeholdsprogrammet at disse balkongene ma overvakes og behovet for injisering
vurderes dersom tilstanden forverres.

s Byttet leverandar av internett. Styret i sameiet har i 2022 fremforhandlet en ny avtale
for internett med ChosOpenNett. Selskapet har god kjennskap til Pilestredet Park og

Vedlegg 1 8av33 0648 - Arsrapport 2022.pdf
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har inngatt avtaler med flere av sameiene og borettslagene i omradet. Bade hastighet
og pris ble bedre med den nye avtalen. Det ble installert en del ny teknisk infrastruktur i
sameiet og det ble bl.a strukket nye kabler til hver boenhet. Ny avtale med
ObosOpenNett tradte i kraft fra april 2023.

s Skiftet alle lyskilder i fellesarealene til LED. Det har i lgpet av styreperioden kommet
nye typer LED lyskilder som passer vare lamper. Dette gjer at sameiet na kun har LED
lyskilder eller LED lamper. Noen lamper i gangene foran boenhetene var defekte slik at
disse matte erstattes med nye LED lamper. LED lampene er plassert de gverste
etasjer av byggene og fungerende lamper herfra er flyttet og erstatter defekte lamper
andre steder i byggene. Slik kan man fortsette og bytte gang for gang slik at kostnaden
fordeles pa flere ar og at det i fremtiden ikke vil bli behov for skifte av alle lampene
samtidig. Stremforbruket til belysning er mer enn halvert som fglge av dette tiltaket.

» Ryddet, vasket og omorganisert sykkelboden.

Fremtidige planer for stgrre vedlikehold:

+ Behandling av tre panel pa byggene og annet arbeid som ber gjeres mens man har
stillas oppmontert. Behandling av tre panelet pa byggene ble utfgrt i 2015 og er
eneste gang dette er utfgrt siden byggene ble ferdigstilt i 2007. En ny behandling
bar derfor utfgres om kort tid for & unnga forringelse av panelene. Undersakelser vil
bli foretatt, men det kan pa det nivaerende tidspunktet se ut til at arbeidet bar
utferes allerede i Igpet av sommerhalvaret 2024.

¢ Byggene har Spanske Orona heiser fra byggearet. Undersgkelser styret har foretatt
kan tyde pa at disse heisene er slik at man kan forvente at normal levetid nas om
typisk 3-5 ar fra na. Etter dette er det rimelig & anta at risikoen for betydelig gkning i
driftskostnader og nedetid vil forekomme. Dagens wire-heiser stgyer ogsa
betydelig. Styret vil derfor innhente informasjon om muligheter og kostnader for
skifte av heiser. Nye heiser vil veere mer stillegdende og ikke kreve s& mye
vedlikehold. Sameiet Parkhuset har allerede skiftet sin heis som ogsa var av merket
Orona.

e Det er planlagt & male og oppgradere oppgangene. Grunnet andre prioriterte
oppgaver vil dette trolig ikke gjennomfares for om et par ar.

¢ Vedrgrende finansiering av starre vedlikehold: Styret er av den oppfatning at
laneopptak for & utfgre sterre vedlikehold bar begrenses i den grad det er mulig og
sa lenge det er mulig. Dette er fordi man ofte kan f& behov for nye lan fer et
gammelt er nedbetalt og det totale lanebelgp da vil akkumulere seg og bare
fortsette & vokse. Avdrag og renter vil kunne bli en kontinuerlig kostnad for sameiet.
Det er heller ikke gnskelig & @ke innbetaling til felleskostnader mer enn det er
behov for over tid og finansiering av vedlikehold av tre panel pa byggene vil da bli
vurdert utfgrt via noe ekstra innbetaling fra eiere sammen med kapital fra sameiet.
Dette kan for eksempel veere i starrelsesorden av et vanlig manedsbelgp for en
seksjon.

Annet planlagt vedlikehold i 2023 og fremover inkluderer:
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¢ Styret vil utfere en rekke vedlikeholdsoppgaver i 2023 og fremover, bl.a:

o Tette langs ytre veggliv og etablere renner fra balkong-nedlap over fortau.

o Vegg og gulv i sgppelrom og gangpartier fra garasje, foran bodene, vil bli
malt. Disse rommene er sveert medtatte.

o Skifte noen Cembrit plater i toppetasjene som er gdelagte og vedlikeholde
tre-bjelker og reparere tak over terrasser i toppetasjene. Handlgpere til
balkongene ber ogsa males.

o De gra flisene mot Langes Gate som er knust skal skiftes. Dette betinger at
vi har eller kan finne nok identiske gra fliser.

o Normalt vedlikehold av atriet og oppfelging av drenering fra dette.

o Normalt vedlikehold av bygget for gvrig og oppdukkende behov.

@konomi/regnskap

Mottatt og attestert inngaende fakturaer og fulgt opp sameiets regnskap. Det har i
over tid veert en vesentlig gkning i kostnadsnivaet generelt i samfunnet og dette
pavirker ogsa sameiet. Styret besluttet derfor & gkte innbetaling til
felleskostnader med 10% fra 1. januar 2023,

men ser at det ogsa er behov en ytterligere gking fra 1. juli med bakgrunn i
ovennevnte.

Styret vil falge opp den @konomiske situasjonen ngye fremover. Det ma sikres at

sameiet har tilstrekkelig kapital for & sikre normal drift, samtidig som innbetaling til
felleskostnader ikke gkes mer enn det er behov for.

Vedlegg 1 10 av 33 0648 - Arsrapport 2022.pdf

28.05.2024 kI 21:32 Brgnngysundregistrene Side 19 av 42



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 991199918

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak reduserte kostnader il
drift- og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved 4 trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 242 087.

Revisjonshaonorar
Andre honorarer |

Styrehonorar

Personalkostnader |

Andre driftskostnader |

Forretningsfgrerhonorar |

Kansulenthonorar

Drift og vedlikehold|

lTV—anIegg/bredbénd

| Kostnader sameie
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1.200.000 til stgrre vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon og 23,4 % for vann- og avigp. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Pileparken
Boligsameie.

Lan
Pileparken Boligsameie har ingen lan.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret for 2023 gker med 4,2%.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 10% @kning av felleskostnadene

fra 01.01.2023, samt 31,51% reduksjon i internettkostnadene. Felleskostnadene blir gkt
med 15% fra og med 01.07.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader
Andre inntekter

PILEPARKEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 991 199 918, KUNDENR. 648

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett
2022 2021 2022

2 3460884 3325416

0

291 989

Budsjett
2023

3461 000 3745000

0

0

SUM DRIFTSINNTEKTER

3 460 884 3 617 405

3 461 000 3 745 000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 3 27072 -27072 27072 27072
Styrehonorar 4 -170000 -172000 -170 000 -190 000
Revisjonshonorar 5 -9 375 -8 570 -6 000 -9 000
Andre honorarer -22000 -20000 -2 000 -2 000
Forretningsfagrerhonorar -135800 -132485 -138 000 -142 592
Konsulenthonorar 6 -88872 -16460 -20 000  -40 000
Drift og vedlikehold 7 -248 230-1 271 810 -1 320 000-1 498 500
Forsikringer -240946 -227 025 -236 000 -265 000
Kommunale avgifter 8 -514877 -533736 -548 563 -642 000
Kostnader sameie 14 -402 888 -448033 -448 000 -470 000
Energiffyring 9 -382506 -262520 -150 000 -200 000
TV-anlegg/bredband -247 032 -247 032 -200 000 -200 000
Andre driftskostnader 10 -543513 -393753 -401 600 -410 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 033 110-3 760 497 -3 667 235-4 096 764
DRIFTSRESULTAT 427 774 -143 092 -206 235 -351 764
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 29 582 28 657 0 0]
Finanskostnader 0 -10135 -15000 -15000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 29 582 18 521 16§ 000 -15000
ARSRESULTAT 457 356 -124 571 -221 235 -366 764
Overfaringer:

Fra opptjent egenkapital 0 -124 571

Til opptjent egenkapital 457 356 0
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ORG.NR. 991 199 918, KUNDENR. 648

PILEPARKEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 14 206 038 154 257
SUM ANLEGGSMIDLER 206 038 154 257
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 868 406
Kundefordringer 0 43270
Forskuddsbetalte kostnader 0 107
Andre Kortsiktige fordringer 12 430231 412082
Energiavregning 13 281 375 256 884
Driftskonto OBOS-banken 815325 116 334
Skattetrekkskonto OBOS-banken 500 0
Sparekonto OBOS-banken 103 615 652472
SUM OMLO@PSMIDLER 1635914 1 481 555
SUM EIENDELER 1 841 952 1 635 812
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1448 125 990 769
SUM EGENKAPITAL 1448 125 990769
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 22042 13744
Leverandgrgjeld 371785 630253
Annen kortsiktig gjeld 0 1047
SUM KORTSIKTIG GJELD 393 827 645044
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 841 952 1 635 812
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 14 294 334 397 903
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Oslo, 26.04.2023
Styret i Pileparken Boligsameie

Hakon Engebrethsen /s/ Richard Arne Karlsen /s/ Espen Sarensen /s/
Havard Tellugen /s/ Ingun Risnes /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2842 104
Forretningslokale 371748
Internett 247 032
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 460 884
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 27 072
SUM PERSONALKOSTNADER -27 072

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 170 000.

| tillegg har styret fatt dekket blomster for kr 602, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 375.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -14 988

PBT Eiendomsdrift @st AS -1415

Ingenigrene Seim & Hultgreen AS -72 469

SUM KONSULENTHONORAR -88 872

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 25236

Drift/vedlikehold elektro -9 592

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -12 198

Drift/vedlikehold heisanlegg -95 300

Drift/vedlikehold brannsikring -26 156

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 79748

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -248 230

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -352 708

Renovasjonsavgift -162 169

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -514 877

NOTE: 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -205 366

Fjernvarme 177 140

SUM ENERGI / FYRING -382 506

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5 500

Verktay og redskaper -4 878

Driftsmateriell -158

Lyspaerer og sikringer -75 651

Vaktmestertjenester -157 560

Renhold ved firmaer -203 956
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Andre fremmede tjenester 24 617
Trykksaker -1184
Andre kostnader tillitsvalgte -602
Andre kontorkostnader -22 863
Porto -380
Bank- og kortgebyr -2 963
Konstaterte tap -43 200
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -543 513
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 765
Renter av sparekonto i OBOS-banken 1143
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 877
Kundeutbytte fra Gjensidige 25 602
Andre renteinntekter 1195
SUM FINANSINNTEKTER 29 582
NOTE: 12

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto, nasring 2022 388 869
Viderefakturert vann og avlap for 2019-2022, innbetalt i 2023 41 362
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 430 231
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -598 971
SUM INNTEKTER -598 971
KOSTNADER

Administrasjon 57 380
Fjernvarme 768 398
SUM KOSTNADER 825778
Uoppgjorte avregninger 54 568
SUM ENERGIAVREGNING 281 375

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.
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Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 14

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELDI
FELLESANLEGG

Selskapet eier 595/2100 av Parkens Garasjesameie.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sameiet.

Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Parkens Garasjesameie og
utgjer kr 11 832.

Selskapets andel vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg"”.
Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet er inntatt i resultatregnskapet under

posten "kostnader sameie”.

Selskapet eier 22372/276640 av Pilestredet Park @kodrift.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sameiet.

Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Pilestredet Park Qkodrift og
utgjar kr 282 502.

Selskapets andel vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg"”.
Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet er inntatt i resultatregnskapet under

posten "kostnader sameie”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapenes godkjente arsregnskap

for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapenes godkjente
arsregnskap

arsregnskap for fjoraret.
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 78995437
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021 - 2021 Malt nedre del av mur utvendig.
2021 - 2021 Rens av avtrekkskanaler og aggregater
2019 - 2020 Bytte av energimalere
2017 - 2017 Oppgradering av strammalere (AMS)
2017 - 2017 Bytte av motorer, hoved-aggregater ventilasjon. 2 stk
pr anlegg.
2015 - 2015 Vedlikehold av fasader
2014- 2014 Vedlikehold av rekkverk
2013 - 2013 Utskifting porttelefon-anlegg
Vedlegg 1 22 av33 0648 - Arsrapport 2022.pdf
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Benedicte Boye
Pilestredet Park 18
0176 Oslo

15.05.2023

Valgkomiteens oppgaver i Pileparken Boligsameie

Valgkomiteens oppgave er a finne representanter som snsker a stille til styreverv og innstille
disse til valg ved arets arsmate. Valgkomiteen arbeider uavhengig av styret, men ber kontakte
styremedlemmer som er pa valg med foresparsel om de gnsker gjenvalg.

Vi gjgr oppmerksom pa at styrene na har anledning til & gjennomfare forberedelsene til
ordinzert arsmete digitalt ved hjelp av Styrerommet.no. Det innebasrer at styret utformer
agenda og kan motta forslag til saker og kandidater til verv digitalt, uavhengig av om metet
gjennomfares fysisk eller digitalt. Ta kontakt med styret for & koordinere gjennomfaring av
prosessen.

Valgkomiteens medlemmer er:

Benedicte Boye Pilestredet Park 18
@ystein Brathen Pilestredet Park 19

Felgende tillitsvalgte star pa valg:
A)  Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar

Falgende styremedlemmer star pa valg:
Styremedlem Havard Tellugen Pilestredet Park 18

B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
Falgende varamedlemmer star pa valg:

Varamedlem Barbara Clementine Pilestredet Park 19
Baumanns

Varamedlem Aksel Louis Legouy Pilestredet Park 18
Kvaal

C) Valg av 2 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Valgkomiteens innstilling
Vi oppfordrer valgkomiteen om & skrive navnene pa kandidatene korrekt. Innstillingen skal
ogsa inneholde kandidatenes adresse.

Sameiet defineres som virksomhet som omfattes av likestillingsbestemmelsene i
regnskapsloven. Valgkomiteen ber tilstrebe likestilling i arbeidet med a finne kandidater til
styret i sameiet sa langt dette lar seg gjare.

BESKYTTET
Vedlegg 3 27 av33 Valgkomiteen_Pileparken 2023.pdf
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Vi anbefaler at komiteens innstilling tas med i innkallingen til arsmatet. Frist for innsendelse er
innen 16.03.2023

Innstillingen kan sendes til undertegnede pa e-post majken.bjerknes.hjalmarsen@obos.no
eller til OBOS Oslo v/IMajken Bjerknes Hjalmarsen, PB 6666 St. Olavsplass 0129 Oslo.

Sameiets tillitsvalgte siste ar framgar av vedlagte oversikt.

Med hilsen
Pileparken Boligsameie
Org.nr. 991199918

OBOS Eiendomsforvaltning AS
Majken Bjerknes Hjalmarsen
radgiver eiendomsforvaltning

TIf 22981458
majken.bjerknes.hjalmarsen@obos.no

Tilsvarende brev er sendt alle valgkomiteens medlemmer

BESKYTTET
Vedlegg 3 28 av 33 Valgkomiteen_Pileparken 2023.pdf
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Siden forrige ordinzaere arsmate har sameiets tillitsvalgte vaert:

STYRET

Leder Hakon Engebrethsen Pilestredet Park 19
Nestleder Ingun Risnes Pilestredet Park 18
Styremediem Richard Arne Karlsen Kolbotnveien 3
Styremedlem Espen Sgrensen Pilestredet Park 19
Styremedlem Havard Tellugen Pilestredet Park 18
Varamedlem Barbara Clementine Baumanns Pilestredet Park 19
Varamedlem Aksel Louis Legouy Kvaal Pilestredet Park 18
VALGKOMITEEN

Benedicte Boye Pilestredet Park 18
Dystein Brathen Pilestredet Park 19

ANDRE UTVALG

Vedlegg 3 BESTIET Valgkomiteen_Pileparken 2023.pdf
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0648 Pileparken Boligsameie
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn: Hakon Engebrethsen Adresse: PP19........................
E-postadresse: ehaakon@hotmail.com

B. Styremedlemmer som er pa valg:
Navn: Havard Tellugen............c.ccoceeeeeenen. Adresse: PP 18..................
E-postadresse:havardg@gmail.com......

lkke pa valg:

Navn: Espen Searensen........c.coveviieieianiennane Adresse: PP 19,
E-postadresse: espen.sorensen@me.com
Navn: Ingun Risnes............................... Adresse: PP 18.. ... ...

E-postadresse: Ingun.Risnes@hotmail.com
Navn: Richard Arne Karlsen.......................... Adresse: Tristilsvingen 20, 2008 Fjerdingby

E-postadresse...........................

C. Som varamedlemmer foreslas:

1. Navn: Thomas Hem.................ooiee. Adresse: PP 18..
E-postadresse: hem.thomas@gmail.com................ooiiiann

2. Navn: Vibeke Norheim..............coocoiiiiiii Adresse: PP19.. ...
E-postadresse: vibehol@gmail.com.........

3. Navn:..... Adresse. .. ...
E-postadresse.........cocoo i,

4 NaVN. e Adresse. ...
E-postadresse............ccco i

E. Som valgkomité foreslas:

Navn: Benedicte Boye.................co.coceen . Adresse: PP 18, i,
E-postadresse: boyehovland@gmail.com ...........................
Navn: @ystein Brathen................................. Adresse: PP 19.. . ...l
E-postadresse: oeybraa@gmail.com.............c.ccoiiiiiiin
Navin:. ... Adresse. ..o
E-postadresse..........c.coco i

NaVI . e Adresse......cooiiiiiiiiiii
Navn:. . Adresse. . ...
Navn:. e Adresse. ..o e
Dato: 15.3.2023................. | valgkomiteen for Pileparken Boligsameie
Vedlegg 3 BBSKATIET Valgkomiteen_Pileparken 2023.pdf
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Benedicte Boye.........cocoiiiiiii @ystein Brathen

Vedlegg 3 BEYIWIRET Valgkomiteen_Pileparken 2023.pdf
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 12.06.23
Selskapsnummer: 648 Selskapsnavn: Pileparken Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

32 av 33
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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