== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 551 826

Eiersekgonssameie

TANGEN TORG SAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Haugenveien 13B

1423 SK

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

10.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2095077 1908 001
Sum inntekter 2095077 1908 001
K ostnader

L gnnskostnad 80 757 74732
Annen driftskostnad 1673879 2034194
Sum kostnader 1754 636 2108 926
Driftsresultat 340 441 -200 925

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 23920 20 341
Sum finansinntekter 23920 20 341
Annen finanskostnad 11 449 9561
Sum finanskostnader 11 449 9561
Netto finans 12 471 10 780
Resultat far skattekostnad 352 912 -190 145
Arsresultat 352912 -190 145
Totalresultat 352912 -190 145

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 352912 -190 145
Sum overferinger og disponeringer 352912 -190 145
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 881
Andre fordringer 211248 346 526
Sum fordringer 211283 347 407
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 825972 610 204
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 825972 610 204
Sum omlgpsmidler 1037 255 957 611
SUM EIENDELER 1037 255 957 611

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 502 732

Udekket tap 438576
Sum opptjent egenkapital 502 732 -438 576
Sum egenkapital 502 732 -438 576
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 83008

@vrig langsiktig gjeld 456 356
Sum annen langsiktig gjeld 83008 456 356
Sum langsiktig gjeld 83008 456 356

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 35

Leverandargjeld 398 049 369 831
Annen kortsiktig gjeld 53431 570 000
Sum kortsiktig gjeld 451 515 939 831
Sum gjeld 534 523 1396 187
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1037 255 957 611
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 377981

997 551 826

Eierseksjonssameie

TANGEN TORG SAMEIE

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Haugenveien 13B

1423 SKI

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
10.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.05.2025 kI 19:16
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Organisasjonznr: 997 551 826
TANGEN TORG SAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 095 077 1 908 001

Sum inntekter 2 095 077 1 %08 001

Kostnader

Lennskostnad 80 757 74 732

Annen driftskostnad 1 673 879 2 034 194

Sum kostnader 1 754 636 2 108 926

Driftsresultat 340 441 -200 925

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 220 20 341

Sum finansinntekter 23 920 20 341

Annen finanskostnad 11 449 9 561

Sum finanskostnader 11 449 9 561

Netto finans 12 471 10 780

Resultat fer skattekostnad 352 912 -190 145

Arsresultat 352 912 -190 145

Totalresultat 352 912 =190 145

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 352 912 -190 145

Sum overfesringer og

disponeringer 352 912 -190 145
Utskriftedato 07.05.2025 Organisasjonsny 997 551 826 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Organisasjonznr: 997 551 826
TANGEN TORG SAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 881
Andre fordringer 211 248 246 526
Sum fordringer 211 283 347 407
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 825 972 610 204
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 825 972 610 204
Sum omlepsmidler 1 037 255 957 611
SUM EIENDELER 1 037 255 957 611

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 502 732
Udekket tap 438 576
Utskriftedato 07.05.2025 Organisasjonsny 997 551 826 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Sum opptjent egenkapital 502 732 -438 576
Sum egenkapital 502 732 -438 5786
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 83 008

@vrig langsiktig gjeld 456 356

Sum annen langsiktig gjeld 83 008 456 356

Sum langsiktig gjeld 83 008 456 356

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 35

Leverandergjeld 398 049 269 831

Annen kortsiktig gjeld 53 431 570 000

Sum korteiktig gjeld 451 515 939 831

Sum gjeld 534 523 1 396 187

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 037 255 957 611
Utskriftedato 07.05.2025 Organisasjonsny 997 551 826 Side 3 av 3

08.05.2025 kl 19:16 Brgnngysundregistrene Side 8 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Organisasjonznr: 997 551 826
TANGEN TORG SAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&

z‘VA% 3
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=

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 154
TANGEN TORG SAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Velkommen til arsmete i TANGEN TORG SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
10. april 2025 k. 18:00, Tangenten Laeringsrommene S1, S2 og S3.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vaktmester

8. Endring vedtekter

9. vValg av fillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i TANGEN TORG SAMEIE

2av 27

08.05.2025 kI 19:16 Brgnngysundregistrene Side 12 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Kjersti Hjelset er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckollen ble Kjersti Hjelset foreslatt. Protokollvitne velges pa arsmetet

3av2/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Regnskap 2024.pdf
2. 0154 Tangen torg sameie.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 70 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 70 000,-

4 av 27
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Sak 7
Vaktmester

Forslag fremmet av:
Nora Aanonsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg foreslar at vi burde vaere tilknyttet et vaktmesterfirma eller liknende slik at vi har et sted & henvende oss
nar en eller annen hendelse blir prekser. Gjerne slik at sameiet betalte noe for & veere tilkknyttet og hver som
hadde behov en egenandel.

Forslag til vedtak

: Styret skal se p& mulighetene for & knytte seg til en vaktmestertjeneste, eventuelt innhente informasjon om

firmaer eller personer som kan kontaktes for enkelioppdrag. Arbeid utfert i leilighetene betales av den enkelte,

og reparasjoner og vedlikehold pa fellesomradene av sameiet.

Sak 8
Endring vedtekter

Forslag fremmet av:
Ger Thanke i Scala.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas en endring i §10 i vedtekter for Tangen torg, Viderefakturering.

Fordeling av utgifter til Legionellakontroll endres til at nseringsseksjonen betaler 50 % og boligseksjonene 50
% mot tidligere henholdsvis 10 % og 90 %.

Forslag til vedtak: Forslaget vedias og vedtektene oppdateres i henhold til endringen.
Post

Andel Nezeringsseksjonen

Andel Boligseksjonene

Abonnement alarmtilknytning brann {p.t. Brann @st)

50 %

50 %

Arlig kontroll og 4rlig service garasjeport

50 %

50 %

5av 27/
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 997551826

Arlig legionellakontroll

50 %

50 %

Arlig kontroll av sprinkel, pumpe, vann og avlap
89 %

1%

Arlig kontroll og service av nedlyssentral

50 %

50 %

Arlig kontroll og arlig service av brannalarm
80%

20%

Service og vedlikehold av varmtvannsberedere for boligseksjonene
N/A

100 %

Arlig service av parkanleggets avlepssystem
50 %

50

Forslag til vedtak

Forslaget vedtas og vedtektene cppdateres i henhold til endringen.

Vedlegg
3. Innkemne saker_2025.pdf

Sak 9

Valg av tillitsvalgte

Tangen Torg Sameie — valg av nye styremedlemmer og ny styreleder
Valgkomitéen bestar av Anne Berit Salamonsen og Stig Klingstedt.

Det skal velges fire medlemmer av styret samt ny styreleder. Mette Landén, Ingrid Lundblad, Unni de Jong og
Sidsel de Jong ensker & fratre styret etter at deres seneste mandatperiode er gatt ut.

Scala Eiendem har hatt Herman Lyngved Hauge som representant i styret. Han har en annen stilling og vi har
fatt opplyst at Scala Eiendom né ensker a fa Charlotte Segaard Nilsen valgt som medlem av sameiets styre.

6av2/
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Vi har forsekt & finne kandidater fra alle de fire blokkene, men ikke klart det helt.
Vi foreslar felgende kandidater, alle har sagt seg villige til 4 ta styreverv:
Ole Martin Lislevand, A-blokken som styreleder

Reidun Lovlien, A-blokken som medlem

Anne Marie Lind, B-blokken som medlem

Martin Heggland, D-blokken som medlem

Charlotte Segaard Nilsen, Scala Eiendom som medlem

Grete Berntsen er ikke pa valg.

Mandatperiodene for medlemmer er to ar. For styreleder ett ar.
Nesodden, 30. mars 2025

Anne Berit Salamonsen Stig Klingstedt

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Ole Martin Lislevand
Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Anne Marie Lind
* Charlotte Segaard Nilsen
¢ Martin Heggland

* Reidun Levlien

7av27
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Styrets arsrapport

Styrets beretning for 2024 og 1. kvartal 2025.

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere sameiermete har sameiets tillitsvalgte veert folgende:
Styret

Leder Mette Landén Vestoppfaret 14 pavalg

Nestleder Ingrid Lundblad Vestoppfaret 18 pa valg

Styremedlem Grete Berntsen Vestoppfaret 14

Styremedlem Sidsel De Jong Vestoppfaret 12 pa valg

Styremedlem De Jong Vestoppfaret 16 pa valg

For naeringsseksjonen Herman Lyngved Hauge

Charlotte Nilsen

Valgkomite:

Anne Berit Salamonsen

Stig Klinstedt

Generelle opplysninger om sameiet

Sameiet bestar av 37 seksjoner, 1 naeringsseksjon og 36 boligseksjoner.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Brenneysund med organisasjonsnummer 997551826, ligger i
Nesodden kommune og har adressene:

Vestoppfaret 12, 14,16 0g 18

Sameiet har felgende gards- og brukshnummer:

g.nr. 4 br.nr. 584

Med virkning fra 01.09.2024 skiftet vi forretningsfarer fra Tallverket (Tidligere PresisArs).
Alle beboere har mottatt en informasjonsbrosjyre fra OBOS.

Vi har tegnet ny kontraki for TV cg internett med Telia med virkning fra 1.12.2024. Den nye avtalen har en
bindingstid pa 3 ar og innebaerer skt internetthastighet til 100 Mbps og 5 ekstra TV-poeng.

Din venfilasjon har kontrollert ventilasjonsanleggene i alle leilighetene. Der det ble pavist feil har bebcerne
mottatft tilbud om feilretting. Alle utvendige kanaler og rer ble ogsa kontrollert.

Samtidig med kontrellen ble det skiftet filtre i alle ventilasjonsanleggene.
Dette gjer at vi kan spare energi, fierne stevpartikler og far en renere luft.

Sameiet er forsikret i Gjensidige. Styret, i samarbeid med OBOS har undersekt med ulike selskaper om vi kan
oppna en bedre avtale. Det lyktes vi dessverre ikke med.

| forbindelse med planer for utbygging av Tangen senter ble det avholdt ekstraordinaert sameiermete med 21
stemmeberettigede hvor ogsa representanter fra Scala var til stede.

8av2/
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Avtalen om erverv av fellesareal, eksklusiv utbyggingsrett, bruksrett til uteareal og overfaring av fellesareal fil
Scala ble vedtatt mot 2 stemmer.

Din Elektropartner har utbedret nadlysene og skiftet belysningen i trappeoppgangene til LED of levert rapport
til sameiet.

Vi har inngatt en ny avtale med Kone med virkning fra 1.02.25. Rabatten vi oppnar via OBOS utgjer en vesentlig
besparelse for sameiet.

Vi har skiftet fra Metro Rerlegger service til EOS-varmesystem som har utfert arlig kontroll av radiatorer. Det
ble byttet Flow-metere der hvor partikler i vannet gjorde det vanskelig 4 lese av niviet pa vannstanden. Noen
fa radiatorer matte ettersees, ellers var alt tilfredsstillende.

Lovpalagt kontroll av alle brannslukningsapparater ble utfert av TSF — brannsikkerhet.

Nesodden torghandel sa opp avtalen med oss i hast. De blir erstattet med Svein Erik Torp fra1.05.25.
Det har veert arlig takettersyn av lcopal som bekreftet at alle tak er i god stand.

Everlite har utfert arlig sjekk av reykluker.

Det blir jevnlig tatt stikkprever for forekomst av Legionella. Geir Thanke i Scala har ansvaret for dette, og det
er fil na ikke pavist sykdomsframkallende bakterier.

Vi hadde vart arlige besek pa Taste med 25 pameldte.

Styret har hatt 11 styremeter i perioden fra mai 2024 til mars 2025.

Vi ensker nye beboere velkommen: Rigmor Marstein i nr. 12 og Sissel Lien og Magna Myklebust
inr.16.

Forslag til vedtak: Styrets beretning tas til etterretning.

Sav2/
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag

pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 585 740, -.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinger drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 27 Regnskap 2024.pdf
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2 Tangen Torg

TANGEN TORG SAMEIE
ORG.NR. 997 551 826, KUNDENR. 154

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2095042 1908 001 0 2132000
Andre inntekter 3 35 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2095077 1908 001 0 2132000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -10 757 -74 732 0 -12 000
Styrehonorar 5 -70 000 0 0 -70 000
Revisjonshonorar 6 -11 688 -11 000 0 -12 000
Forretningsfarerhonorar -188 522 -151 314 0 -100 000
Konsulenthonorar 7 -12213 0 0 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -563 191 -288 875 0 -253 999
Forsikringer -231 325 -197 893 0 -260 000
Kommunale avgifter 9 -5919 0 0 -6 000
Energiffyring 10 -291 105 -886 135 0 -650 000
TV-
anlegg/bredband -200 590 -200 886 0 -220 000
Andre driftskostnader 11 -169 328 -298 091 0 -265 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1754636 -2108 926 0 -1858999
DRIFTSRESULTAT 340 441 -200 925 0 273 001
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 23 920 20 341 0 20 000
Finanskostnader 13 -11 449 -9 561 0 -20 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 12 471 10 780 0 1]
ARSRESULTAT 352 912 -190 145 0 273 001
Overfaringer:
Til annen egenkapital 352912 -190 145

Vedlegg 1 Mav27 Regnskap 2024.pdf
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TANGEN TORG SAMEIE

Tangen Torg

ORG.NR. 997 551 826, KUNDENR. 154

BALANSE

Note
EIENDELER

OML@GPSMIDLER

Restanser felleskostnader/kundefordringer
Forskuddsbetalte kostnader

Driftskonto OBOS-banken

Innestédende i andre banker

2024 2023
35 45 592
211248 305 270
825972 0
0 610 204

SUM OML@PSMIDLER

1 037 255 961 066

SUM EIENDELER

1 037 255 961 066

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Annen egenkapital

Vedlikeholdsfond

Overfart vedlikeholdsfond til annen egenkapital

-85 664 -438 576
0 456 356
588 396 0

SUM EGENKAPITAL

502 732 17 780

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevlan 14 83 008 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 83 008 0
KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 53 431 0
Leverandgrgjeld 398 049 369 831
Palapte renter 35 0
Annen Kortsiktig gjeld 0 573 455

SUM KORTSIKTIG GJELD

451 6156 943 286

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1 037 255 961 066

Pantstillelse
Garantiansvar

Nesodden, 26.02.2025
Styret i Tangen Torg Sameie

Mette Landen /s/ Sidsel De Jong /s/
Ingrid Marit Lundblad /s/ Grete Berntsen /s/
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Vedlegg 1 12av 27
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Unni De Jong /s/
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4 Tangen Torg

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1832 586
TV/Internett 80185
Vedlikehold 68 308
Parkering 113 953
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 095 042
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydning reskontro 35
SUM ANDRE INNTEKTER 35
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
Andre personalkostnader -887
SUM PERSONALKOSTNADER -10 757

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Vedlegg 1 1Bav2? Regnskap 2024.pdf
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Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 70 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 688.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
Tallverket AS

Tangen Torg

-728
-11 485

SUM KONSULENTHONORAR

12 213

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift’vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold garasjeanlegg

-13628
-87 137
-48 675
-203 044
-119 157
-51642
-39 908

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-563 191

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlepsavgift
Kommunale avgifter

-5 897

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-5 919

NOTE: 10
ENERGIFYRING
Sum annet enn energi
Elektrisk energi
Fjernvarme

-51 627
-239 478

SUM ENERGI / FYRING

-291 105

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Annet

driftsmateriale

Renhold ved firmaer
Andre fremmede tjenester
Kontor- og datarekvisita
Trykksaker

Andre kontorkostnader
Porto

Kontingenter

Gave, fradragsberettiget
Bank- og kortgebyr

Vedlegg 1 14 av27
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6 Tangen Torg
Jreavrunding 0
Velferdskostnader -400
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -169 328
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter driftskonto OBOS-banken 1981
Kundeutbytte Gjensidige Forsikring ASA 21939
SUM FINANSINNTEKTER 23 920
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter lan | OBOS-banken -3215
Renter pa leverandegrgjeld -16
Renter lan fra Stig Klingstedt -8 218
SUM FINANSKOSTNADER -11 449
NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSEREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,60 %. Lopetiden er 2 ar.

Opprinnelig 2024 -90 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 6 992
83 008
SUM PANTE- OG GJELDSEREVLAN 83 008
Vedlegg 1 15av 27 Regnskap 2024.pdf
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AALPHA REVISJON AS

Til &rsmgtet i Tangen Torg Sameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Tangen Torg Sameie som viser et overskudd p4 kr. 352.912.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vAr mening

e oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon bestar av budsjettallene som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon. Formalet
er 3 vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av &rsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 3 utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Side lav 2

Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Crganisasjonsnr:
Vierheslo Telefon: +47 23 31 0780 27 8397.05.05914 97BepTsETe RPdA-pdf
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AALPHA REVISJON AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 3 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2av 2
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Gnr 4, bnr 584 Nesodden kommune
Senest endret januar 2025

VEDTEKTER
for
Tangen Torg Sameie

fastsatt i medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 85, sist endret januar 2025.

§ 1. SAMEIETS NAVN
Sameiets navn er Tangen Torg Sameie.

§ 2. EIENDOMMEN - FORMAL

Eierseksjonssameiet Tangen Torg Sameie (heretter sameiet) omfatter gnr 4 bnr 584 pa
Nesodden med pastéende bygninger. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 19. september 2011.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

§ 3. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 37 seksjoner, 36 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon. Til hver
seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

Sameiebrokene bygger pa bruksenhetenes bruksareal slik det er fastsatt i begjeering
om seksjonering (eksklusive tilleggsdeler, boder i garasjeanlegg og balkonger).

De delene av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenhetenes hoveddel eller
tilleggsdel, er fellesareal. Tilleggsdeler fremgar av seksjoneringsbegjgeringen.

§ 4. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon med de begrensninger
som fglger av lov om eierseksjoner og disse vedtekter. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens
grunnbelgp, jf. eierseksjonsloven § 31.

Ethvert eierskifte og utleie av en eller flere seksjoner skal meldes til styret eller sameiets
forretningsfarer.

§ 5. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke
benyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter eierseksjonsloven § 21 annet ledd.

Vedlegg 2 18 av 27 0154 Tanggie or gygapneie.pdf
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Gnr 4, bnr 584 Nesodden kommune
Senest endret januar 2025

En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa sameiets eiendom, har med
styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til
parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

Utomhusarealene

Utomhusarealene som ligger i umiddelbar tilknytning til naeringsseksjonen inneholder
parkeringsplasser som disponeres eksklusivt av ngeringsseksjonen og dens kunder |
apningstiden. P-plassene kan utenom nzeringsseksjonens apningstid og frem til kl.12.00
pa hverdager benyttes til gjesteparkering for boligseksjonene. Denne bruksrett for
boligseksjonene gjelder selv om disse p-plassene, som ligger utomhus, blir tillagt
naeringsseksjonen som tilleggsareal.

Alle utomhusarealer som er opparbeidet med sikte pa bruk fra boligseksjonens,
disponeres eksklusivt av boligseksjonene i fellesskap. Det gjelder alle grentarealer,
gangveier mellom grgntarealene, gvrige arealer mellom boligblokkene, lekeplasser med
tilstatende areal etc.

§ 6. HUSORDENSREGLER

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det fastsettes forbud mot dyrehold, skal dispensasjon likevel gis
hvis gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av
eiendommen.

§ 7. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ledning, rer og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 8. FELLESKOSTNADER

Nar ikke annet fremgar av disse vedtektene eller av lov om eierseksjoner, skal
kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskostnader) fordeles pa sameierne etter sameiebrgken. Der saerlige grunner taler
for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Alle kostnader til vedlikehold av bygningsmessige konstruksjoner, etc. fordeles etter
sameiebrak.

8.1 Kostnader som fordeles pa boligseksjonene

Alle kostnader til drift og vedlikehold av heiser, trapperom, svalganger samt andre
fellesarealer i etasjene som inneholder leiligheter, fordeles kun pa boligseksjonene.
Det samme gjelder kostnadene til:

« drift og vedlikehold av utomhusarealene som boligseksjonene disponerer
eksklusivt ihnt § 5
e utskifting av leilighetenes derer ut til innvendig fellesareal

Vedlegg 2 19 av 27 0154 Tanggig @ ggapneie.pdf
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Gnr 4, bnr 584 Nesodden kommune
Senest endret januar 2025

¢ utskifting av vinduer og ytterdarer i boligseksjonene og i fellesarealene i etasjene
som inneholder leiligheter

+ vedlikehold inkl. utskifting av fasadene i etasjene som inneholder leiligheter

¢ vedlikehold av gangvei langs sameiets nordgstlige grense selv om gangveien blir
apen for allmennheten.

s Vedlikehold av boligblokkenes tak.

e Kostnader til bredband og TV-kabel fordeles med en lik sum mellom
boligseksjonene.

Disse kostnadene omhandlet i pkt. 8.1 fordeles etter en saerskilt fordelingsbraek der
nevneren er lik summen av tellerne i sameiebraken for alle boligseksjonene, og der
telleren er lik boligseksjonenes teller i sameiebrgken.

8.2 Kostnader som dekkes av naeringsseksjonen

Neeringsseksjonen dekker kostnadene til utskifting av ytterdgrer og vinduer i etasjen der
naeringsseksjonen ligger. Det samme gjelder vedlikehold inkl. utskifting av fasaden i
denne etasjen. Naeringsseksjonen dekker i sin helhet kostnadene knyttet til vedlikehold
av neeringsseksjonens tak, drift og vedlikehold av rullebane, heis og trapper fra
parkeringsplassene i garasjeanlegget opp til nseringslokalene.

8.3 Etasje med garasjeanlegg

Garasjeanlegget er todelt: P-plassene i en av delene utgjer tilleggsareal til
nzeringsseksjonene. P-plassene og bodene i den andre delen utgjer tilleggsareal til
boligseksjonene.

Eier av neeringsseksjonen dekker kostnadene til drift og vedlikehold (renhold,
oppmerking, strem med mer) av sin egen del av garasjeanlegget. Kostnadene til drift og
vedlikehold av den andre delen av garasjeanlegget fordeles pa boligseksjonene med et
likt belgp pr parkeringsplass og bod (bel@pet pr bod er lavere enn pr p-plass).

§ 9. BETALING AV FELLESKOSTNADER

Sameierne skal innbetalte forskuddsvis den 1. i hver maned et akontobelap til dekning
av sin andel av de arlige budsjetterte felleskostnader. Belapets starrelse fastsettes av
styret, slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader
som antas & ville palepe i Igpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales,
men overfares til et reservefond, og kan hensynstas ved fastsettelse av akontobelgpet
for neste periode.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer er sameiets ansvar. Vedlikehold av
parkeringsplassene omfattes av sameiets felles vedlikeholdsansvar selv om p-plassene
blir seksjonert som tilleggsareal, dog slik at neeringsseksjonen alene har ansvar for a
vedlikeholde den delen av garasjeanlegget som inneholder ngeringsseksjonens p-
plasser.

Neeringsseksjonen har ogsa ansvar for a vedlikeholde fasaden inkl. dgrer og vinduer i
sin egen etasje.
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§ 10.VIDEREFAKTURERING

A. Utgangspunkt for viderefakturering

| den grad Neeringsseksjonen dekker felleskostnader som ogsa skulle veert dekket av
boligseksjonene, skal Naeringsseksjonen viderefakturere boligseksjonene for disse
kostnadene. Viderefaktureringen skal skje basert pa de fordelingsngkler mellom
boligseksjonene og Neeringsseksjonen for felleskostnader som er beskrevet her.

Neeringsseksjonen skal legge frem underbilag for faktureringen.

Faktureringen av boligseksjonenes andel av felleskostnadene rettes til styret i Tangen
Torg Sameie. Kostnadene skal fordeles mellom de enkelte holigseksjonene etter
boligbrgk. De omtalte kostnadene er en del av fellesutgiftene (husleien) som den
enkelte boligseksjonseier betaler hver méned.

Neeringsseksjonen kan ikke kreve & fa kostnadene direkte betalt av den enkelte
boligseksjonseier.

B. Saerskilte poster for viderefakturering fra Naeringsseksjonen

Erfaringsmessig har postene omtalt i dette punkt 8.2 har erfaringsmessig veert dekket
av Neeringsseksjonen, og deretter forholdsmessig vesrt viderefakturert Boligseksjonene.
Nedennevnte poster skal fordeles etter fglgende fordelingsngkler som er fastsatt utfra
en fordeling av hvilken nytt/bruk de ulike seksjonene har av installasjocnene som

omfattes:

Post Andel Andel
Neeringsseksjonen Boligseksjonene

Abonnement alarmtilknytning brann 50 % 50 %

{p.t. Brann &st)

Arlig kontroll og arlig service 50 % 50 %

garasjeport

Arlig legionellakontroll 50 % 50 %

Arlig kontroll av sprinkel, pumpe, 89 % 1%

vann og avigp

Arlig kontroll og service av 50 % 50 %

ngdlyssentral

Arlig kontroll og arlig service av 80 % 20 %

brannalarm

Service og vedlikehold av N/A 100 %

varmtvannsberedere for

boligseksjonene

Arlig service av parkanleggets 50 % 50 %

avlgpssystem

§ 11.VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikehclde egen bruksenhet slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Styret har rett til a gi
palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider.

Styret kan skaffe og oppbevare en eller to hovedneakler til sameiets derer. Etter & ha
varslet seksjonseieren og fatt aksept kan et styremedlem lase seg inn i leiligheten for
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ngdvendig vedlikehold og kontroll. Et styremedlem skal alltid falge handverkere som
skal ha tiltrede til seksjonene dersom seksjonseier ikke kan vaere til stede selv. Ved
ngdsituasjoner — oversvemmelse, brann og tilsvarende kan et styremediem lase seg inn
uten varsel dersom seksjonseier ikke er til stede.

§ 12.MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf eierseksjonsloven § 26. Medfarer
sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er hans oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene
tvangsfullbyrdelsesloven, jf eierseksjonsloven § 38.

§ 13.STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og fem andre medlemmer, herav
ett medlem foreslatt av naeringsseksjonen.

Styreleder velges for ett ar og styremedlemmer velges for to ar. Sameiet skal, om mulig,
sarge for at ett styremedlem og ett varamedlem velges hvert ar.

Styret er beslutningsdyktig nar leder og to medlemmer er til stede. Ved stemmelikhet
har styreleder dobbeltstemme.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermatet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn. Styret kan gi prokura.

§ 14.SAMEIERMOTET

Sameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordingert sameiermgte holdes
hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for
mgatet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinzert sameiermate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermeate skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal
behandles pa metet. Uavhengig av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinzere
sameiermeptet alltid behandle:

- styrets arsberetning

- styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

- valg av styremedlemmer.

| sameiermeatet regnes stemmene pa falgende mate:
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s hver boligseksjon har én stemme
s neeringsseksjonen har 36 stemmer

Med mindre annet falger av vedtektene eller lov om eierseksjoner, gjelder som
sameiermetets beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer
anses som ikke avgitt.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt, og fullmakten anses a gjelde ferstkommende sameiermote med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta
med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermetet gir
tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

§ 14.VALGKOMITTE

Sameiermgtet velger en valgkomitte bestaende av leder og to medlemmer. Leder og
medlemmer velges for to ar, og skal foresla kandidater som sameiets tillitsvalgte.

§ 15.FORRETNINGSFZRER

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer
i samsvar med lov om eierseksjoner § 61.

§ 16.MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

§ 17.ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de
avgitte stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 18.GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeeringen,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermgatet.
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§ 19.PARKERINGSPLASSER

Samtlige parkeringsplasser i parkeringskjelleren, med unntak av en plass, er tillagt
seksjonene som tilleggsdel. Den siste p-plassen er fellesareal. Til denne plassen har
Tangen Torg AS en evigvarende bruksrett. Seksjoner med to parkeringsplasser kan
overlate/selge den ene plassen. Plassene — ogsa plassen til Tangen Torg AS — kan kun
overlates/selges til seksjonseiere av seksjonene 2-37 i sameiet.

| sameiets p-kjeller er det fire HC-plasser. Plassene skal tildeles seksjonseiere som har
fremlagt HC dokumentasjon. Dersom en HC-plass er tillagt en seksjon der gier ikke har
behov for plassen, plikter eier a bytte plass dersom annen eier med HC dokumentasjon
har behov for plassen. Styret gjiennomfgrer ngdvendig bytte av plass.

§ 20. UTBYGGINGSRETT

Scala Tangen AS (heretter «Scala») eier av naeringsseksjonen i sameiet, dvs.
seksjonsnummer 1 (heretter «<Neaeringsseksjonen»). Scala, eller Scalas
rettsetterfelger(e) har ugjenkallelig, evigvarende, eksklusiv og vederlagsfri rett til 4
bygge ut de deler av Sameiets fellesareal som beskrevet i avtale («Avtalen») som ble
godkjent i det samme arsmatet som denne vedtektsbestemmelsen og for @vrig i
samsvar med ny reguleringsplan eller eventuell byggetillatelse pa annet grunnlag med
eventuelle dispensasjoner. Utbyggingsretten gjelder det byggeprosjekt som relevante
offentligrettslige rammer tillater. Tilsvarende har Scala, eller Scalas rettsetterfalger{e)
ugjenkallelig rett til & gjiennomfare ngdvendige reseksjoneringer for & overfere det
aktuelle fellesareal i Naeringsseksjonen. Det til enhver tid styret eller seksjonseiere i
sameiet plikter & medvirke i n@dvendig utstrekning ved signaturer eller vedtak i arsmete
slik at rettighetene etter denne §20 og Avtalen for gvrig, kan realiseres og formaliseres,
herunder gjennom tinglysing.

Denne vedtekten ble vedtatt i ekstraordingert arsmgte 09. januar 2025 og kan kun
oppheves eller endres med samtykke fra Scala.

Vedtak om fullmakt: Sameiet vedtar at Scala, eller den Scala matte utpeke, gis
fullmakt til & signere pa ethvert dokument som er ngdvendig for & gjennomfare
ovennevnte vedtak, i trad med dokument inntatt som vedlegg 6.
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Forslagstiller Ger Thanke i Scala.

Det foreslés en endring i §10 i vedtekter for Tangen torg, Viderefakturering.

Fordeling av utgifter til Legionellakontroll endres til at naeringsseksjonen betaler 50 % og

boligseksjonene 50 % mot tidligere henholdsvis 10 % 0g 90 %.

Forslag til vedtak: Forslaget vedtas og vedtektene oppdateres i henhold til endringen.

Vedlegg 3

Post Andel Andel

Naeringsseksjonen Boligseksjonene
Abonnement alarmtilknytning brann (p.t. 50 % 50 %
Brann @st)
Arlig kontroll og 4rlig service garasjeport 50 % 50 %
Arlig legionellakontroll 50 % 50 %
Arlig kontroll av sprinkel, pumpe, vann og 89 % 1%
avlgp
Arlig kontroll og service av nadlyssentral 50 % 50 %
Arlig kontroll og &rlig service av 80 % 20%
brannalarm
Service og vedlikehold av N/A 100 %
varmtvannsberedere for boligseksjonene
Arlig service av parkanleggets 50 % 50
avlgpssystem
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmatet avholdes 10.04.25
Selskapsnummer: 154 Selskapsnavn: TANGEN TORG SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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