== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 894 020

Aksjeselskap

DRONNINGLUNDEN FBK AS

C/O Arctic Business Management AS
Haakon Vlls gate 5

0161 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

lvar Iversen
27.04.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.11.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 918894020

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 34 320

Sum kostnader 34 320

Driftsresultat -34 320

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 77512

Annen renteinntekt 94 287

Sum finansinntekter 171 799

Rentekostnad til foretak i samme konsern 5202

Annen finanskostnad 166 597

Sum finanskostnader 171799

Netto finans

Ordineert resultat far skattekostnad -34 320 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat -10 705

Ordineert resultat etter skattekostnad -23 615 0
Arsresultat -23615 0

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/frafond 23615
Sum overfaringer og disponeringer 23615
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 918894020

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 11 488 641

Sum varige driftsmidler 11 488 641

Sum anleggsmidler 11 488 641 0
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 690 525
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 690 525
Sum omlgpsmidler 690 525 0
SUM EIENDELER 12179 166 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 46 308
Overkurs 2479 308
Annen innskutt egenkapital 190 800
Sum innskutt egenkapital 2716 416

Opptjent egenkapital

Udekket tap 23615
Sum opptjent egenkapital -23615
Sum egenkapital 2692 801 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 56 760

Sum avsetninger for forpliktelser 56 760

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7 626 095

Sum annen langsiktig gjeld 7 626 095

Sum langsiktig gjeld 7 682 855 0

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 43 750
Skyldige offentlige avgifter 267 570
Annen Kortsiktig gjeld 1492 190
Sum kortsiktig gjeld 1803510
Sum gjeld 9 486 365 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 12179 166 0
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= Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 918894020

Dronninglunden FBK AS

Resultatregnskap 01.01 - 31.12

Noter 2017
DRIFTSKOSTNADER
Andre administrasjonskostnader 56 (34 320)
Sum driftskostnader (34 320)
Driftsresultat (34 320)
FINANSPOSTER
Finansinntekter 72 310
Finanskostnader (72 310}
Netto finansposter .
Ordinzrt resultat for skattekostnad (34 320)
Skatter 1 10 705
Arets resultat (23 615)
Disponering:
Overfart annen egenkapital 23615
Sum disponering 23615
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Dronninglunden FBK AS

Noter 2017
EIENDELER
Anleggsmidier
Varige driftsmidier
Faste siendommer 2 4 368 486
Anlegg under utfarelse 2 7120 155
Sum anleggsmidier 11 488 641
Omlgpsmidier
Konsernkonte 8 680 525
Sum omlgpsmidler 690 525
Sum eiendeler 12 179 166
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Aksjekapital (46.308 aksjer a kr 1,- pr 31.12.2017} 4 46 308
Overkursfond 2479 308
Annen innskutt egenkapital 180 800
Opptjent egenkapital (23 815)
Sum egenkapital 3 2692 800
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 4 56 760
Gjeld tit konsernseiskaper 506 964
Annen langsiktig gjeld 7 028 131
Sum langsiktig gjeld 7 682 855
Kortsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld 1803511
Sum kortsiktig gjeld 1803511
Sum egenkapital og gjeld 12 179 166
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 918894020

REGNSKAPSPRINSIPPER
Genereit
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapet ble stiftet 24. februar 2017 ved fisjon av Oslo Tomie- og Prosjeklutviklingsselskap AS.

Ved fisjonen bie tomter og prosjekter mv. utfisjonert fil Drenninglunden FB AS og sasterseiskapene B6a Bispekaia Bolig AS,
B6a Bispekaia FBK AS, Dronninglunden AS, Parkering B2/B6a AS og Prosjekt D5 Bjervika AS, Fisjonen ble
regnskapsmessig gjennomfert med virkning pr 01.01.2017.

Gevinster, tap og nedskrivninger av anleggsmidier
Gevinster, tap og nedskrivninger av anleggsmidler klassifiseres som ordineere driftsposter i resultatregnskapet.
Vediikehold og pakostninger

tzpende vedlikeholdskostnader for 4 holde elendommene i "den beste stand de har veert ' under konsernsts eie,
er inkludert | driftskostnader. Leietakertipasninger og generelle tilpasninger av byggene som eker byggenes
leieverdi, avskrives over den forventede gkonomiske levetid. Kostnaden er medtatt under avskrivninger.
Rehabiliteringskosinader som setter eiendommen tilbake til en hayere standard ann den har veert i under
Konsermets eie, og som eker fremtidig leieniva, akfiveres og avskrives sammen med bygget etter

bygaets ordinsere avskrivningssats.

Omlgpsmidler/anleggsmidier
Kortsiktig gjeidflangsiktig gjeld

Pastene er kiassifiserte som anleggsmidler/fangsiktig gield dersom det er forutsatt at disse er tit varig eie eller bruk, eller
skal innfris etter ulgangen av neste regnskapsperiode. Farste &rs avdrag pé langsiktig gjeld behandles som langsiktig gjeld.
@vrige poster kiassifiseras som omlepsmidierkortsiktig gjeld.

Omlspsiidler er fart | balansen t laveste verdi av anskaffelseskost og antatt vitkelig verdi.

Anleggsmidler

Anleggsmidler er oppfart | batansan til anskaffelseskost, redusert med akkumulerte av- og nedskrivninger for relevante poster.
Anteggsmidler vurderes som hovedrege! samiet og nedskrives | den grad antatl virkelig verdi etter regnskapsiovens
bestemmeiser ar lavere enn bokfart verdi.

Skatter

Skattekostnacien | resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsalt skattfutsatt skattefordel.
Utsatt skatt beregnes pa grunniag av de midlertidige forskjelter som eksisterer ved utgangen av regnskapséret

mellom de regnskapsmessige oy skattemassige verdier.

Midlertidige negative og positive forskjelier som reverseres eller kan reverseres i samme periode er utlignet.

Uitsatt skaét balanseferes il nominell verdi etter den skaltesats som gjelder pd balansedagen.

Utsatt skattefordel er kiassifisert som anleggsmiddel.

Arets endring i utsatt skatt fares som skattekostnad | resuliatregnskapet.

01.11.2020 ki 04:23 Brgnngysundregistrene Side 6 av 11



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 918894020

Note 1 Skattekostnad

Nedenfor er gitt en spesifikasjon over forskjeller mellom det regnskapsmessige resultat fer skattekostnad
ag periodens skattegrunniag.

2017
Ordineert resuital fer skatt -34 320
Skatteeffekt av:
Virkning av fisjon 281 101
Endring midletidige forskjeller -319 168
Periodens skattegrunntag -72 387
Avgitt konsernbidrag [
Pericdens skattegrunnlag etter konsernbidrag -72 387

Utsatt skatt beregnes p& grunnlag av de forskjeller som eksisterer ved ulgangen av regnskapséaret metiom
regnskapsmessige og skattemessige verdier. Det er beregnet utsatt skatt av felgende poster:

2017
Varige driftsmidler 094 287
Taps- og gevinstkonto 224 881
Skattemassig underskudd fil fremfaring -72 387
Gruynnlag for beregning av uisatt skatt 246 781
Anvendt sk 23 %
Utsaft skatt 56 760
Skattekostnaden i regnskapet bestér av faigende poster:
Skati endring midlertidige forskjeller 10 705
Skatl pd avgift konsernbidrag 0
Skatt i resultatregnskapet 10 705
Note 2 Varige driftsmidler

Anlegg
Tomt under utferelse Sum
Tigang ved fisjon 4 368 486 2464 775 6 833 261
Tllgang 4655 380 4 656 380
Bokfart verdi 31,12 4 368 486 7120 155 11 488 641
Note 3 Endring i egenkapitalen
innskutt egenkapital Opptjent egenkapital
Annen innskutt opptient Sum

Aksjekapital Overkurs egenkapitai egenkapital  sgenkapital
Stiftelse ved fisjon 46 308 2479308 190 800 2716 416
Arels resulfai (23 615) {23 615)
Balanse 31.12. 45 308 2479 308 180 800 (23 615) 2 692 800
Note 4 Aksjonzrforhold
Aksjonaeroversikt pr. 31,12

Antall aksjer Palydende Andel

Oslo 5. Uvikling AS 46 308 1 100 %

Dat ultimate morselskapet Osio S Wvikling AS har sitt forretningskontor | Dronning Eufemias gt 161 Oslo,
Konsernregnskap kan utleveres ved henvendelse tit samme adresse.

01.11.2020 ki 04:23 Brgnngysundregistrene Side 7 av 11



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 918894020

Note 5 Neerstaende parter

Linstow AS, som indirekte eier 1/3 av selskapet, utferer forretningstjenester og har motéatt vederlag ita dret med kr 28.750 inkl mva,
Morselskapet har fikeledes ulfart byggelederijenester og har motiatt kr 518,531 inkl mva.

Note 6 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjoreise

Det er ingen ansatte i selskapet, og selskapet er flgolig ikke pliktig il & ha tienestepensjonsordning iht fov
om obligatorisk tjenestepensjon. Det e ikke ulbetalt hanorar eller fignende tit ledende personer. Ordineasnt
revisjonshonorar er ila aret kostnadsfert inkl mva med kr 0,-.

Note 7 Pantegield, garantiansvar og andre forplikteiser

Pantstilleiser

2017
Pantsikret gjetd ("} -
Bokferi verdi av eiendelene stillet som
sikkerhet for gjeld:
Faste eiendommer og anlegg under utfereise 11 488 641
Sum 11 488 641

* Salskapet har stillet sin eiendom som sikkerhet for lnefasiliteter med total trekkramme pa kr 740 mill.
Selskapet inngdr | disse trekkfasilitelone sammen med andre selskaper i samme konsern, fivor ldneopptak og pantesikringer er
gjensidig.

Note 8 Bankinnskudd og konsernkonto

Dronninglunden FBK AS inngar i ett konsernkoeniosystem med selskapets ultimate morselskap Oslo S. Utvikling AS.
Innestaende pa konsernkonto representerer ved det en fordring pa morseiskape! i kensarmet.
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pwe

Til generalforsamlingen i Dronninglunden FBK AS
Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Dronninglunden FBK AS' 8rsregnskap som viser et underskudd pa kr 23 615.
Ausregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsret avsluttet
per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusionen

Vi har giennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter 1 henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikier ved revisjon av
Arsregnskapet. Vi er navhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregiskapet

Styret (Jedelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontrolt som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

Revisors eppgaver og plikter ved revisionen av Grsregnskapet

Vért mal med revisjonen er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert ph &rsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Postboks 748 Sentrum, NG-0106 Gslo
T: 02316, org. na.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlenuner av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning — Dronninglunden FBK AS

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjpnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

3

identifiserer og anslir vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomforer revisjonshandlinger for &
héndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vir konklusjon, Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan inneheare samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av internkontroll.

opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisionen, for &
utforme revigjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og titherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pd hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avieggelsen av regnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usilkkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer vir konklusjon om drsregnskapet. Vére kenklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke forisetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvids rsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvitken tid
revisjonsarbeidet skal utfpres. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning som vi har
avdeklket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen,

@
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Uavhengig revisors beretning — Dronninglunden FBK AS

pwe

113

Uttalelse om surige lovmessige krav
Konkbugjon om regisirering m,r (':é"a'}?czmzmiasgjma

Basert p& var revisjon av &rsreguskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig 1 henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informagjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnske psopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 27. april 2018
PricewaterhbuseCoopers AS

®
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