== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 919 647

Borettslag

VALLERUDTOPPEN BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
17.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950919647

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 494 283 6 035 367
Sum inntekter 6 494 283 6 035 367
Kostnader

L gnnskostnad 262 430 239610
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 251771 251771
Annen driftskostnad 13935 508 7749 373
Sum kostnader 14 449 709 8240754
Driftsresultat -7 955 426 -2 205 387

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 17 634 4125
Sum finansinntekter 17 634 4125
Annen finanskostnad 404 132 135 037
Sum finanskostnader 404 132 135 037
Netto finans -386 498 -130912
Resultat far skattekostnad -8 341 924 -2 336 299
Arsresultat -8341 924 -2 336 299
Totalresultat -8341 924 -2 336 299

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -8341 924 -2 336 299
Sum overfaringer og disponeringer -8 341 924 -2 336 299
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 106 260 936 106 189 200
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 1433174 1684 945
Sum varige driftsmidler 107 694 110 107 874 145
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 184 668 129294
Sum finansielle anleggsmidler 184 668 129294
Sum anleggsmidler 107 878 778 108 003 439
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 146 848 135288
Sum fordringer 146 848 135288
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1174959 191 058
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1174 959 191 058
Sum omlgpsmidler 1321 807 326 346
SUM EIENDELER 109 200 584 108 329 785
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 12 000 12000
Sum innskutt egenkapital 12 000 12000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 41 456 400 49 798 324
Sum opptjent egenkapital 41 456 400 49798 324
Sum egenkapital 41 468 400 49 810 324
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 331 527 2931555
@vrig langsiktig gjeld 55523112 55 471 650
Sum annen langsiktig gjeld 61 854 639 58 403 205
Sum langsiktig gjeld 61 854 639 58 403 205

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5712678 699
Leverandergjeld 164 868 115557
Sum kortsiktig gjeld 5877 545 116 256
Sum gjeld 67 732 184 58 519 461
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 200 584 108 329 785
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 371456
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 9219 647
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: VALLERUDTOPPEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 17.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 21.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 950919647

Organisas jonsnr:

950 919 647

VALLERUDTOPPEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 494 283 6 035 367
Sum inntekter 6 494 283 6 035 367
Kostnader

Lennskostnad 262 430 239 610
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 251 771 251 771
Annen driftskostnad 13 935 508 7 749 373
Sum kostnader 14 449 709 8 240 754
Driftsresultat -7 955 426 -2 205 387
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 17 634 4 125
Sum finansinntekter 17 634 4 125
Annen finanskostnad 404 132 135 037
Sum finanskostnader 404 132 135 037
Netto finans -386 498 =130 912
Resultat fer skattekostnad -8 341 924 -2 336 299
Arsresultat -8 341 924 -2 336 299
Totalresultat -8 341 924 -2 336 299
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -8 341 924 -2 2336 299
Sum overferinger og

disponeringer -8 341 924 -2 336 299

Utskriftsdato 21.05.2024

Organisasjonsny 950 919 647

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 950 919 647
VALLERUDTOPPEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 106 260 9236 106 182 200
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 433 174 1 684 945
Sum varige driftsmidler 107 694 110 107 874 145
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 184 668 129 294
Sum finansielle

anleggsmidler 184 668 129 294
Sum anleggsmidler 107 878 778 108 003 439
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 146 848 135 288
Sum fordringer 146 848 135 288
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 174 9259 121 058
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 174 959 191 058
Sum omlepsmidler 1 321 807 326 346
SUM EIENDELER 109 200 584 108 329 785

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 12 000 12 000
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 950 919 647 Side 2 av 3

04.06.2025 kl 07:58 Brgnngysundregistrene Side 6 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950919647

Sum innskutt egenkapital 12 o000 12 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 41 456 400 49 798 324
Sum opptjent egenkapital 41 456 400 49 798 324
Sum egenkapital 41 468 400 49 810 324
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 331 527 2 931 555

@vrig langsiktig gjeld 55 523 112 55 471 650

Sum annen langsiktig gjeld 61 854 639 58 403 205

Sum langsiktig gjeld 61 854 639 58 403 205

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 712 678 699

Leverandergjeld 164 868 115 557

Sum korteiktig gjeld 5 877 545 116 256

sum gjeld 67 732 184 58 519 461

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 200 584 108 329 785
Utskriftedato 21.05.2024 Organisasjonsny 950 919 647 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 919 647
VALLERUDTOPPEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

04.06.2025 kl 07:58 Brgnngysundregistrene Side 9 av 35



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 950919647

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 520
Vallerudtoppen Borettslag
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Velkommen til arsmete i Vallerudtoppen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
17. april 2024 kl. 18:00, Steinerskolen Lerenskog.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Innfaring av arlig befaring av eiendem og fasade med mydighet til 4 gi palegg om vedlikehold og enkel
utbedring

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
10. Valg av valgkomite

11. Valg av bomiljputvalg

12. Valg av trafikkutvalg

13. Valg av uteomradeutvalg

Med vennlig hilsen,
Styret | Vallerudtoppen Borettslag

2av26
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Styrets innstilling

Erik Braathen fra forretningsferer OBOS velges som meteleder.

Forslag til vedtak

Erik Braathen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet erregistrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatit a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Styrets innstilling

Erik Braathen fra forretningsfarer OBOS velges som protokolliarer.

Forslag til vedtak

Som ferer av protckellen ble Erik Braathen foreslatt. Protokollvitner velges pa generalforsamlingen.

3av26
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap for 2023.
b) Disponering av arets resulfat.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Styret foreslar at arets resultat (underskudd) dekkes ved overfering
fra opptjent egenkapital i balansen.

Vedlegg
1. Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 283 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 283 000.

4 av 26
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Sak 7
Innfering av arlig befaring av eiendom og fasade med mydighet til 4 gi palegg om
vedlikehold og enkel utbedring

Forslag fremmet av:
Emil R@e Arnesen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pastand: Beboere i borettslaget tar ikke tilstrekkelig ansvar for sin eiendom og fasade, som pé sikt medferer
ekte utgifter for borettslaget.

Forslag: Innfaring av arlig befaring av eiendom og fasade, med myndighet til & gi palegg om utbedring. Dersom
palegg ikke falges, gjores beboer ansvarlig for eventuelle utgifter som helt eller delvis skyldes manglende
utbedring som er palagt.

Hvordan: Befaringen gjennomferes av en representant fra styret, og en beboer i borettslaget som har
fagkompetanse (snekker eller lignende). Beboer pa bolig som inspiseres inviteres til & delta pa befaringen. De
som befarer inspiserer fasade og eiendom, cog identifiserer elementer som trenger utbedring, noterer dette
ned, og oversender notatene med palegg om utbedring til aktuell beboer.

Eksempel: Perscnell foretar befaring av eiendom og oppdager at fasaden er darlig rengjort, har omrader med
manglende maling, slitt maling, feil i takrenner/vannavledning, rattne dekkbord eller lighende. Beboer i aktuell
bolig gjeres oppmerksom pé dette og gis palegg om utbedring. feks palegg om 4 vaske fasaden og male. Videre
informeres det om at dersom dette ikke gjeres, vil beboer bli skoncmisk ansvarlig for bytte av kledning pa
boligen som har ratnet grunnet darlig vedlikehold. Annet eksempel kan vaere palegg om 4 rengjore takstein,
eller palegg ocm & utbedre takrenner som er feilstilt cg medferer vann inn pé kledning.

Formal: Hovedformalet med forslaget er & giennom konkrete tiltak og ansvarliggjering av beboer, s@rge for godt
vedlikehold av bolig, og deretter minske utgifiene pa borettslaget. sekundasrformalet er 4 sikre hyggelig og pent
borettslag.

Styrets innstilling

Styret gjor oppmerksom pa at vedtektene har bestemmelser om andelseiers og borettslagets vedlikeholdsplikt,
hhv. pkt. 5-1 og 5-2.

Ved manglende vedlikehold {mislighold), gis borettslaget/skadelidte andelseiere en reit til & kreve erstatning
for tap som felger av at en andelseier misligholder sine plikter. Dette felger av vedtekiene pkt. 5-3 og
borettslagsloven §85-13 - 5-15 om utbedrings-/erstatningsansvar.

Det er saledes en mulighet a sake regresskrav mot den det gjelder. Pa den annen side gar det ofte lang tid innen
en skade oppdages og det kan vaere en tidligere eier som ikke har tatt tilstrekkelig ansvar for sin eiendom og
fasade.

Styrets innstilling er derfor at generalforsamlingen diskuterer saken og sa stemmer for eller mot forslaget om

innfaring av arlig befaring av eiendom og fasade, med myndighet til 4 gi palegg om utbedring.

Forslag til vedtak

Innfaring av arlig befaring av eiendom og fasade med mydighet til & gi palegg til beboer om vedlikehold og enkel
utbedring efter palegg som er gitt.

5av 26
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Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Styreleder velges for 1 ar, styremedlemmer velges for 2 4r og varamedlemmer velges for 1 ar.
Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:

* Christen Haholm-Tischbein

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Laura Rohler Bjerke
* Synneve Holen Husby

« Velgesi generalfcrsamlingen
Valg av 4 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Emil Ree Arnesen
¢ Knut Helge Remocuchamps Drivenes
« Marie Von Morgenstierne

e Therese Worren

Sak 9
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sifter i eft ar og méa veere
registrert som andelseier eller medeier av en bolig i borettslaget.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Veldes i generalforsamlingen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Velges i generalforsamlingen

6 av 26
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Sak 10
Valg av valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 1 valgkomitémedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomitémedlem:

* Ann-Rita Huse
Valg av 1 valgkomitémedlem Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomiiémedlem :
¢« Mona Christiansen Lundberg
Valg av 1 valgkomitémedlem Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomitémedlem :

¢ Sigbjern Myhren
Sak 11
Valg av bomiljgutvalg

Roller og kandidater

Valg av 1 bomiljgutvalgsmedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som bomiljsutvalgsmedlem:

* Anders Fredrik Raaer

Valg av 1 bomiljeutvalgsmedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som bomiljsutvalgsmedlem :

* Kaja Wennervold Pilar

Valg av 1 bomiljgutvalgsmedlem Velges for1ar
Falgende stiller til valg som bomiljgutvalgsmedlem :

* Velges i generalforsamlingen

Sak 12
Valg av trafikkutvalg

Roller og kandidater

7 av 26
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Valg av 1 trafikkutvalgmedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som trafikkutvalgmedlem:

¢ Steinar Myrvold
Valg av 1 trafikkutvalgmedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som trafikkutvalgmedlem :
* Erlend Husby
Valg av 1 trafikkutvalgmedlem Velges for1ar
Falgende stiller til valg som trafikkutvalgmedlem

* Velges i generalforsamlingen

sak 13
Valg av uteomradeutvalg

Roller og kandidater

Valg av 1 uteomradeutvalgmedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som uteomradeutvalgmedlem:

* Laura Rd&hler Bjerke
Valg av 1 uteomradeutvalgmedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som uteomradeutvalgmediem :
« Morten Bjerke
Valg av 1 uteomradeutvalgmedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som uteomradeutvalgmedlem :
« Elisabeth Granberg
Valg av 1 uteomradeutvalgmedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som uteomradeutvalgmedlem :
¢ Alexander Hannevig-Larsen
Valg av 1 uteomradeutvalgmedlem Velges for1ar
Felgende stiller til valg som uteomradeutvalgmedlem

* Veldes i generalforsamlingen

8 av 26
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ARSRAPPORT FOR 2023

GENERELLE OPPLYSNINGER
Vallerudtoppen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret med organisasjonsnummer
950919647, ligger i Larenskog kommune og har adresse:

o Kantarellveien 44 - 56, 47 - 49, 61 - 83

e Piggsoppveien 30 - 34,38 - 48,52 - 60,64 - 84, 31-35,41-47,69-75

» Roayksoppstien2-18,20-38,5-17,27-43

e Steinsoppveien 2 - 26, 3 - 33

Vallerudtoppen bestar av 120 andelsleiligheter, fordelt pa 36 eneboliger og 84 rekkehus.
Farste innflytting skjedde i 1987. Tomta ble kjgpti 1989, er pa ca. 47 069 m? og har gards-
nr. 99/bruksnr. 535 og 536. | tillegg kommer fellestomta (gnr. 99/bnr. 648) som eies sammen
med Vallerudasen Borettslag. Det er ingen ansatte.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

Tillitsvalgte (valgt pa ordinaer generalforsamling 2023)

Styreleder
Nestleder
Styremedlem

Varamedlem

Delegert OBOS
Varadelegert OBOS
Valgkomite

Bomiljgutvalg
Trafikkutvalg
Uteomradeutvalg

Christen Haholm-Tischbein
Bjgm Holstad

Synnagve Holen Husby
Oscar Lundqvist

Laura Réhler Bjerke

Olav Benjamin Ryan

Terje Jenberg

Knut Helge Remouchamps Drivenes
Hakon Von Hirsch

Ingar Fransson Leiksett
Therese Worren

Christen Haholm-Tischbein
Bjarn Holstad

Mona Christiansen Lundberg
Ann-Rita Huse

Sigbjern Myren

Lill-Ann Cordelia Olsen
Kaja Wennvold Pilar

Ina Thunes

Anders Fredrik Raaer
Steinar Myrvold

Ole Ravn

Erlend Husby

Elisabeth Granberg
Alexander Hannevig-Larsen
Laura Rohler Bjerke

Morten Bjerke

Mathias Vilbrandt

Piggsoppveien 84
Reyksoppstien 33
Reyksoppstien 24
Piggsoppveien 43 (flyttet)
Piggsoppveien 52
Kantarellveien 46
Piggsoppveien 68
Rayksoppstien 26
Kantarellveien 54
Rayksoppstien 35
Steinsoppveien 14
Piggsoppveien 84
Rgyksoppstien 33
Piggsoppveien 47
Reyksoppstien 13
Rayksoppstien 37
Kantarellveien 77
Kantarellveien 8
Kantarellveien 50
Kantarellveien 63
Piggsoppveien 38
Kantarellveien 47 (flyttet)
Rayksoppstien 24
Reyksoppstien 7
Reyksoppstien 17 (flyttet)
Piggsoppveien 52
Piggsoppveien 52
Steinsoppveien 25

1 Pa ekstraordinzer generalforsamling februar 2024, ble Terje Jenberg valgt som styremedlem etter Oscar

Ve&%gg

ndqvist (for hans gjenveerende styreperiode).

9av26
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Vibbo/kontaktinformasjon
Vibbo samler viktig informasjon pa ett sted, f.eks. kontaktinfo til styret, oversikt over felles-
kostnader, nyheter og oppslag, mv. Logg deg pa via https://vibbo.no/vallerudtoppen

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

STYRETS ARBEID

Styret har i perioden frem til arets generalforsamling avholdt 10 ordineere styremeater og et
regnskapsmete med forretningsferer.

Styrets hovedfokus denne perioden har veert & ferdigstille rehabilitering av garasjeanlegg og
asfaltering rundt garasjen samt a fortsette beplantningsplanen.

Arbeidsoppgavene for styremedlemmene har veert fordelt pa denne maten:

Christen - styreleder

Bj@rn — Nestleder, HMS, lekeplasser etc.

Synneve — gkonomi, dugnader, gjenvinning og avfallshandtering

Olav — garasjeprosjekt fellesomrader/Skandinavisk Utemiljg-avtale.

Laura — byggeseknader, stillas, bygningsmessig vedlikehold og utskiftning

Terje— Avhjelper Laura og ser pa kontrakter samt gjennomfearing av vedlikehold og utskifting.

Lading av el-bil

Ladelgsning ble etablert varen 2019 og lgsningen har stort sett fungerert bra. Det har blitt
skiftet ut SIM-kort i laderne i ar, dette samt en nedetid rundt garasjeprosjektet har fart til en
del problemer, men dette skal fungere greit igjen na.

Nye ladebokser blir bestilt etter brukerbehov, men pga. store leveringsproblem av
elektroniske komponenter har vi erfart sveert lang leveringstid.
Spersmal vedr. el-bil og lading rettes til Styret.

Vedlikehold

Vi har denne pericden primsert utfert utskifting av kledning, vinduer og terrassedgrer.
Brandbu Bygg Service utfarer disse arbeidene for Brl. Det er et voldsomt etterslep som vi
har forsgkt 4 tette.

Som tidligere ar, sa byttes terrassedgrer, vinduer og panel etter behov. | perioden har som
folge av «tidens tann» behovet @kt. Dette gjelder ogsd takvinduer. Det er meldt inn
foruroligende mange takvinduer som lekker, og styret minner om beboers vedlikeholdsplikt
bade i forhold til vinduer, derer og kledning.

Vi ensker & holde kostnadene lavest mulig, og hvert enkelt tilfelle blir sett pa og vurdert av
ansvarshavende i styret og en representant fra Brandbu Bygg Service pa en arlig befaring
pa slutten av aret. Allikevel sa er det viktig & gjere utskiftninger fer det er for sent og skaden
blir dyr, sa ved akutte skader ikke n@l med a ta kontakt.

Vedlikehold av boligmassen har veert, og kommer til & fortsette & vaere, en viktig sak for
styret i borettslaget. Vi har fatt giennomfert en befaring av borettslaget av OBOS prosjekt
for & kunne planlegge sterre fremtidige vedlikehold og vil sgke & ta i bruk vedlikeholds-
modulen til OBOS.

Vedlegg 1 10 av 26 Arsrapport 2023.pdf
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dkonomi

Styret sin samlete vurdering er at borettslagets gkonomi er under press, mye grunnet en del
forsikringssaker samt eskalerende vedlikeholdskostnader. | tillegg har vi de siste arene hatt
en kraftig @kning i kommunale avgifter.

Styret har en kassekreditt pA NOK 6 000 000 som skal konverteres til lan. Vi har fortsatt et
mal om at det skal vaere lavest mulig husleie i forhold til vedlikeholdsbehovet, men
husleieinntekt ma samtidig veies opp mot hva som ma gjeres for at boligmassen ikke skal
forringes over tid. Styret har derfor vurdert det dithen at man i ferste omgang eker husleien
med 5% fra juli 2024 for minimum & dekke opp for KPI.

Budsjettet for 2024 er stramt, og overlater lite til tilfeldighetene, kommer det derfor flere
forsikringssaker eller starre uforutsette utgifter ma det vurderes ytterligere lanefinansiering.
Det blir saledes viktig & ha en lgpende vurdering rundt finansiering av ngdvendige
vedlikehold for nytt styre.

Avfall

| tidligere &r har styret hatt en hageavfallscontainer stdende hele sommer-halvaret. Det var
et populzert tilbud som vi fortlepende vil vurdere i 2024, etter & ha foretatt en gkonomisk
helhetsvurdering.

Et ryddig nabolag er et hyggeligere nabolag, sa Styret @nsker at vi sammen tar et felles
ansvar for at vi har det ryddig i nabolaget.

Lekeplasser
Lekeplassene har veert kontrollert og gjennomgatt arlig av sikkerhetsmessige grunner.

Dugnader
Arets dugnader vil i all hovedsak benyttes til rydding og fierning av sgppel.

Trafikk
Trafikkutvalget har bestatt av felgende tillitsvalgte:

Erlend Husby, Rayksoppstien 24
Steinar Myrvold, Piggsoppveien 38

Trafikkutvalget har hatt jevnlig kontakt med beboere denne perioden, uten de store sakene.
Trafikkutvalget onsker at beboere kjapt gir tibakemelding dersom parkeringsplasser star
ubenyttet. | 2023 ble det igjen gjennomfart merking av parkeringsplasser etter ny-asfaltering.

Alle i Piggsoppveien har carport. De resterende har garasjeplass i felles garasjeanlegg.
Borettslaget kan ha ledige parkeringsplasser som fordeles etter behov. Beboere som gnsker
plass, kan ta kontakt med trafikkutvalget

Sosialt
Bomiljgutvalget har bestatt av felgende tillitsvalgte:

Ina Thunes, Kantarellveien 50

Kaja C Wennevold Pilar, Kantarellveien 83

LillF-Ann Cordelia Svean, Kantarellveien 77

Anders Raaer, Kantarellveien 63

Bomiljgutvalget har gjort en meget god jobb i ar igjen.

Gruppen har veert aktiv og gitt beboerne mye & glede seg over.

Utvalget har servert mat og drikke pa dugnader og arrangert julegrantenning.

Vedlegg 1 Mav26 Arsrapport 2023.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapst gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske utvikling
er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024. Forutsetningen om fortsatt drift er til
stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne forutsetning.

Kommentarer til budsjettavvik 2023

Driftsinntektene er noe hayere enn budsjettert og skyldes lading av el-bil (vanskelig & forutse
hvor mye beboerne vil lade i Igpet av aret). Det er verdt & bemerke at det er kostnader til
lading og dette ligger under posten energi/fyring.

Driftskostnadene er ca. 2,6 millioner hgyere enn budsjettert og det er i hovedsak posten drift
og vedlikehold hvor det er avvik. Her var det satt av ca. 5 millioner til garasjerehabilitering,
ca. 1 million til asfaltering og ca. 1 million til vinduer og derer.

Det er brukt noe mindre til asfaltering, men vesentlig mer til utskifting av vinduer, dgrer og
temrerarbeider i 2023 enn budsjettert.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot egenkapital
slik at opptjent egenkapital reduseres. Det regnskapsmessige overskuddet tar imidlertid ikke
hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. Disse ber til enhver tid veere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024
Til orientering er budsjett tatt inn i resultatregnskapet, kolonnen lengst til hayre.

Drift og vedlikehold
| denne posten er det i hovedsak beregnet midler til utskifting av vinduer og balkongderer.

Kommunale avgifter

Kommunestyret i Larenskog har vedtatt gkninger i de kommunale gebyrene.

Prisen pa vann gar opp med 48,2 %, mens byggesaksgebyrene gker med opp mot 40 %.
Gebyrene for avlgp, renovasjon og feiing gker med hhv_4, 9 og 14,7 %.

For ytterligere informasjon om priser, se https://www.lorenskocg.kommune.no/aktuelt/okning-
i-kommunale-arsgebyr-2024.149886.aspx

Energikostnader

Energikostnadene gkte kraftig hesten 2021 og har holdt seg haye siden dette.

Vi antar at energiprisen vil holde seg hay ogsa i 2024, men at stramstgtten viderefgres.
Mange har ogsa fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing, samtidig som
stadig flere anskaffer el-bil (som igjen sker forbruket).

Det antas derfor at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme niva som i 2023.

Forsikring

Prisendring i 2024 vil variere ut fra en helhetsvurdering avhengig av bl.a. skadeutbetalinger,
skadefrekvens og naveerende prisniva. Videre endres prisen knyttet til sentrale endringer
som gjelder alle forsikringsselskaper, dette vaere seg indeksendringer (5,2 % for 2024),
endringer i naturskadepremie mm. | tillegg kommer evt. individuell endring pga. skade-

statistikk. Forsikringspremien for vart borettslag gker derfor med ca. 5 %.
Vedlegg 1 12av26 Arsrapport 2023.pdf
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Lan
¢ Til vedlikehold/ngdvendige prosjekter, tok borettslaget i 2022 opp et lan stort
kr 3 millioner med 25 ars nedbetalingstid.

« Til rehabilitering av garasjeanlegget og vedlikeholdsprosjekter (asfaltering, vinduer og
darer), ble deti 2023 foretatt et laneopptak. Lanet inkluderer en refinansiering/ sammen-
slaing av lan tatt opp i 2022.

» Kassekreditt sikrer 4 ha hade midler disponibelt og fleksibilitet til 4 kunne gjennomfere
vedlikehold og ngdvendige prosjekter som ellers ville ha blitt utsatt. Kassekreditt har en
ramme pa kr 6 millioner planlegges konvertert til et pantelan ila. 2024.

For opplysninger om opprinnelig Ianebelap, restsaldo og rentesats, se note 15 i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Som faglge av lgnns- og prisvekst, gker forretningsfererhonoraret med 5,3 %.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet {il
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fast-
seftelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa en gkning av de ordinzere felleskostnadene med 5 % fra juli 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Forsikring
Borettslaget er forsikret i Protector Forsikring ASA med polisenummer 1294206-1.1.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.

Oppstar det skade i leiligheten, skal bebcer sgrge for a4 begrense skadeomfanget mest
mulig. Dette innebzerer at beboer selv kan kontakte handverkere (f.eks. ragrlegger) for
forsikringsselskap/takstmann har blitt kontaktet.

Skade meldes til Protector Forsikring (Skadeavdelingen), telefon 24 13 18 88 eller e-post
skade@protectorforsikring.no Styret skal alltid varsles ved skade pa bygg.

Har dere mistanke om skadedyr?
Ta kontakt med Norsk Hussopp Forsikring, telefon 22 28 31 50 eller skade@hussoppen.no

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egen-
andelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier m4 selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
Brannsikringsutstyr
Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i hver

etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Det er borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar
a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Dersom utstyret er defekt, meldes dette skriftlig til styret.
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HMS
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, ut-
fore, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og leke-
plassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Forkjepsrett OBOS-medlemmer

For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten
(meldefrist). Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS
annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal, ta kontakt med OBOS pa telefon 22 86 55 00.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felles-
kostnader. OBOS garanterer for overforsel av felleskostnader til borettslaget hver maned
og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av disse.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)
Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke.
Du kan seke via Vibbo (under Min bolig) eller kontakte OBOS for sgknadsskjema.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2023 Gjennomfgrt Radonmaling (avventer resultat). Rehabilitering av garasjehuset.
2022 Asfaltering.
2021 Feiing av alle piper og utbedret mangler. Ny avtale for oppgradering av kabel-

TV og internett. Bygging av ny lekeplass for de minste. Skifte av utslitte
garasjeporter og nytt apningssystem. Nytt avfallssystem. Drenering av
fellestomta/akebakken. Cvertatt vedlikeholdsplikt for tilbygg og takvinduer.

2020 Total gjennomgang av OBOS Prosjekt. Nytt dekke pa gjesteparkering for &
tette lekkasje i garasjen under. Belysning av mgrke omrader i borettslaget.
Utbedret vanninnsig i Piggsoppveien.

2019 Ladelgsning el-bil fellesgarasjer. Delvis skifte av kledning, vinduer og dgrer.
2018 Delvis skifte av kledning, vinduer og terrassedarer.
2017 Utbedring vanninnsig i Piggsoppveien 84.
2015 Utbedring vanninnsig i Reyksoppstien 6 - 8.
2014 Diverse skifte av vinduer og terrassedarer.
2013 Utbedring av dreneringsskade.
201112 Delvis skifte av kledning, vinduer og terrassedarer.
2010 Styret fornyet alle brannslukkere og brannvarslere i alle boliger.
2006/07/08 Utskifting av ventilasjonsanlegg.
2004 Fullfert montering av heldekkende pipebeslag pa alle boliger.
2003 Takstiger, kabel-TV anlegg, totalrenovert grentomrade, nye pipebeslag.
2002 Rgmningsveier i fellesgarasjen.
2001 Oppgradert styrebrakke, elektriske garasjeporter, belysning forretningstomta.
2000 Asfaltering, ny styrebrakke.
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Vedlegg 1

Til generalforsamingan i Yallerudtoppen Borettslag

Uavhengig revisors berelnmneg,

Konklusjon

Vi har revided arsregnskapet for Vatlensdioppen Boveltstag som bestir av balanse per 31, desamber
2073, rmlalregnsltm og oppstiling av dsponible midler for regnskapsanet avsiutiet per denne
datoen og noler tl Arsregnskapet. herunder et sarmmendray av vikiige regrskapsprinspper.

Etba? v maning

- um_l}*lleram’emskapelmﬁdende lovkray, og

= girarsmegnskapet ef retlyisende bikde av boreltsiagets finansielie shling per 31. desembeor
2023, 0g av dets resuliater og endnings? 1 isponitie midier for regnakapsire! avsiuttet per
denna daloan i samsvar mad eqrekapsiwens egher of oo regreskapsskiis | Mome:

Grinnlag ler konklusienen

Vi har gennomfar revisionen i samswar med Intemationat Standards on Auditing {I3A-ene). Yine
oppgaver 09 glikter | henhoid iF disse standardene er beshrevet nedenlor under Revisors oppgaver 0g
Dkter ved revisionen av Srsregaskamel, Vi & uayTiencioe av boretisiaded | samsvar med Kravens i
refevare lver of forsknfler | Norge og Imematona Code of Ethics for Professional Ancountants
{irducert imemasionake wEvhengghetssiandarder) vistadt av Inlemalional Ethies Standards Board for
Accountants (IESBA-egiena), og vi har averholdi vire eviige etiske fomplikteicor | samevar med disse
kigvens. innhentet revisjonsbeve er efter vir vurdering titstrekiedlg o hensiltamessig som grunnlag
for var konkiusion

Svrig informasjan

Styret (letelsen) er ansvarlig for avng informasion som e publisart samnten med Srsregrskapel
evng informasjon omfatler informasion i Arsrapporien borisett fra drsregnskapet og den thamende
revisionsberedningen. Evng niormasion omiaiter ogsa budsielial som er presentert sammen med
arsregnskapet, VAr konkiusion om arsregnskapet ovenfor dekker ikka aurig infomasion.
Ilmﬂﬂebenmdmvmmavwegnskmﬁadﬂmrwmaﬂeamm Fomalet
erd vurdere hvoridt det Toredigger vesentlig mkonsisiens medom den avrige informasionen og
drsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet 0ss under revisonen av drsregnskapet, elier
hmﬂtnvngm“naspnaﬂersframstarm va;enllglai ‘c'iha'pllklul.ir.mpmamdemnnmg
irformasion memsLar som vesantio izl Vi har ingenting & rapporiare | 53 henseende

Ledelsens ansvar fof Arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlg for d utarbeide drsregnshapet og for al det gir et rettvisende bide | samsyar med
regrskapsiovens regler og god regnskapsskio: | Nome, Ledelsenerogﬁ ansvarig for slik indem
komroll sam den finner nadvendig for & unne utarbelda 9t drsreonskap som ke nnshokser vesantio
feillinformasion, verken som felge av misligheler efler utitsikiade: fedl.

AS Drorywng Eofsnas gabs 75, Poathoks 748 Santruin, MOD106 Oso
T: 02316, o no.- SBT 005 713 MUA, wine pwt_no
Sintssuimviserte reviscrer, medemmer &y Den norsice Reviscriorening og sunnsert regrskapsiercrselsk np
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Vedlegg 1

Vad utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt bl boretislagets evne til farisatt drift og
opplyse om forhokd av belydning for fortsatt dnft. Forutseiningen om forksatt dofi skal kegges il grun
for arsregnskapet 33 lenge det ke er sarnsynbg at virksomheten vil bl avviklet.

Revisors oppaaver of plikier ved revisjonen av arsregnskapet

Van mdi er & opprd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke nnehoider vesentia
fedinformasjon, varken som falge av miskgheter eler utilskiade feil, 0g a awgi en revisjonsberetning
som mneholder var konkiusjon. Beumgaﬁeﬂkkeﬂwterenhwgrad av sikkernet, men inden garant
Tor al en revision (ifert | samsvar mad 1ISA-ane, aittid wil avgekke vesentig I'eilnl'orrms;m
Feikinformasion kan oppstl som falge av miskgheter eller utilsiktede feik. Felml’mmmneram
som vesenthg dersom den enkeltvis gller samlet mednmeh;hetkanfmvenﬁesapamﬁuede
skonomiska basiutningena som brukeme fnetar pa grunniag av

For videre beskrivelse av revisors oppgaver of plikier vises det til
hips. imavsomoreningan. norevisonsbarsinnger,

Osdo, 21, mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

282
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ARSREGNSKAP 2023

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om
borettslagets skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilh@rende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag péa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler er de gskonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og
de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til & vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 210 090 -479 855 210090 -4 555739
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 8341924 -2336299 5757000 -1065000
Tilbakefering av avskrivning 14 251771 251771 252 000 252 000
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 -71736 0 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 15 6408 907 3 000 000 6 000 000 6 000 000
Kassekreditt 0 0 4000 000? 0]
Fradrag for avdrag langs. lan 15 -3008 935 -224 882 -273 000 -130 000
Innsk. gremerk. bankkto -3 912 -644 0 0

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -4 765 829 689946 4222000 5057 000

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 19 -4555739 210090 4432090 501 261

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlepsmidler 1321 807 326 346
Kortsiktig gjeld -5 877 546 -116 256
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 19 -4555739 210 090

2 Kassekreditt med ramme kr 4 millioner (utvidet til kr 6 millioner i Izpet av 2023) har vasrt n@dvendig for & ha bade
midler disponibelt og fleksibilitet til & kunne gjennomfare vedlikehold/ngdvendige prosjekter som ellers ville ha blitt utsatt.

Veggsgsgeﬁ(reditt planlegges konvertert til pantelan i lepet av 12})32\5/r 56 Arsrapport 2023.pdf
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6288840 5878656 6298000 6 729000
Ladeinntekter el-bil 203 653 156 711 150 000 200 000
Andre inntekter 3 1790 0 0 185 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6494283 6035367 6448000 7114000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -32 430 -29 610 -35 000 -40 000
Styrehonorar 5 -230 000 -210 000 -230 000 -283 000
Avskrivninger 14 251771 251771 -252 000 -252000
Revisjonshonorar 6 -10 625 -10 125 -11 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar 153715 147 520 -153 000 -162 000
Konsulenthonorar 7 -217 657 61228 -200 000 -50 000
Kontingenter -24 000 -24 000 -24 000 -24 000
Drift og vedlikehold 8 -9591370 4048846 -7 000000 -2 500000
Forsikringer -501 782 -458 450 -500 000  -550 000
Kommunale avgifter 9 -2084188 -1790343 -2085000 -2530000
Energiffyring -287 015 -291 082 -300 000  -300 000
TV-anlegg/bredband -557 922 474 552 -555 000 -600 000
Andre driftskostnader 10 -507 234 443 227 -450 000  -450 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -14 449 709 -8 240754 -11 795000 -7 730 000
DRIFTSRESULTAT -7955426 -2205387 -5347000 -616000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1" 17 634 4125 5000 5000
Finanskostnader 12 404 132 135037 415000 -454 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -386 498 -130912 -410 000 -449 000
ARSRESULTAT -8 341924 -2336299 -5757 000 -1065000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -8 341 924 -2 336 299
Vedlegg 1 18 av 26
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BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER:
Bygninger 13 99 401 021 99 401 021
Tomt 6 859 915 6788179
Andre varige driftsmidler 14 1433174 1684 945
Miljgbankkonto, @aremerket 184 668 129 294
SUM ANLEGGSMIDLER 107 878 778 108 003 439
OML@PSMIDLER:
Forskuddsbetalte kostnader 146 848 135288
Driftskonto OBOS-banken 1 188 060
Sparekonto OBOS-banken 1174 958 29989
SUM OML@PSMIDLER 1321 807 326 346
SUM EIENDELER 109 200 585 108 329 785
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL:
Innskutt egenkapital 120 * 100 12 000 12 000
Opptient egenkapital 41 456 400 49 798 324
SUM EGENKAPITAL 41 468 400 49 810 324
GJELD
LANGSIKTIG GJELD:
Pante- og gjeldsbrevlan 15 6 331 527 2 931555
Borettsinnskudd 16 55 343 000 55 343 000
Avsetning bomiljgtiltak 17 180 112 128 650
SUM LANGSIKTIG GJELD 61 854 639 58 403 205
KORTSIKTIG GJELD:
Leverandargjeld 164 868 115 557
Kassekreditt (total innvilget kreditt kr 6 000 000) 5668 663 0
Palgpte renter 33082 699
Palgpte avdrag 10933 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 5 877 546 116 256
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 109 200 585 108 329 785
Pantstillelse 18 67 843 000 62 343 000
Garantiansvar 0 0]

Larenskog, 13.3.2024
Styret i Vallerudtoppen Borettslag
Christen Haholm-Tischbein s/ BjornHolstad /s/ Syrnprve Holen Hushy /s/
Oscow Lundgvist /sf Olew BenjominRyounv /s  Lauva Rohler Bievke /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gijennomfgrt vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5 842 440
Vedlikeholdstillegg 374 400
Kabel-TV 72000
(Garasje 9000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 297 840
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -9 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 288 840
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 1780
SUM ANDRE INNTEKTER 1790
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -32 430
SUM PERSONALKOSTNADER -32 430

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 230 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 8 392, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 10 625.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester - OBOS

Radgivning el-billading - Electric Freeway AS

Radgivning rehab. garasjebygg - Tekka Byggeadministrasjon AS

-10781
-6 250
-200 626

SUM KONSULENTHONORAR

-217 657

NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Rehabilitering garasjebygg - PA Entreprenar AS

-5 294 350

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger

Drift/vedlikehold elektro

Drift/vedlikehold utvendig anlegg

Drift/vedlikehold brannsikring

Drift/vedlikehold parkeringsanlegg

Drift/vedlikehold garasjeanlegg

Kostnader dugnader

-6 717774
-3 635781
-89 280
-103 821
-3 366
-414 523
-26 404
-23 845

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-9 591 370

Styret mener utfart vedlikehaold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Avlgpsavgift

Feieavgift
Renovasjonsavgift

-578 310
-896 848

-71535
-537 495

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-2 084 188

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container

Diverse leiekostnader/leasing
Snarydding

Gressklipping

Andre fremmede tjenester
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-200 396
-56 888
-194 550
-26 356
-3 506
-8 392
-1747
-3245
-12 155

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-507 234

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken

1124
16 510

SUM FINANSINNTEKTER

17 634

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken
Etableringsgebyr pa kassekreditt i OBOS-banken
Renter pa leverandgrgjeld

Renter og provisjon pa kassekreditt

-53 732
-217 144
-3000
-37
-130218

SUM FINANSKOSTNADER

-404 132
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf verdi 1989 99 641 021
Avgang 1992 -240 000
SUM BYGNINGER 99 401 021

Tomten ble kjept i 1989. Gnr.99/bnr.535, 536 og 648.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Lekeplass

Tilgang 2021

Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Seppelbrenn
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

768 204
-219 486
-109 743
438 975

1420 283

-284 056

-142 028
994 199

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

1433174

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-251 771

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lepetiden 25 ar.
Opprinnelig 2022

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,95 %. Lopetiden 24 ar.
Opprinnelig 2023

Nedbetalt i ar

-3 000 000
68 445
2931 555

-6 408 907
77 380
-6 331 527

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-6 331 527

NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1989

-55 343 000

SUM BORETTSINNSKUDD

-65 343 000

NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak OBOS Miljgkonto

-180 112

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-180 112
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NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 55 343 000
Pantelan 6 331527
Palgpte avdrag 10 933
TOTALT 61 685 460
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 99 401 021
Tomt 6 859 915
TOTALT 106 260 936
NOTE: 19

NEGATIVE DISPONIBLE MIDLER

De disponible midlene er negative. Styret har utarbeidet et budsjett som gir positive disponible
midler neste ar som falge av laneopptak/kassekreditt kr 6 000 000. Dette er nsermere omtalt i
kommentarene til budsjettet og under punktet styrets arbeid.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmatet avholdes 17.04.24
Selskapsnummer: 520 Selskapsnavn: Vallerudtoppen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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