== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 965 773

Aksjeselskap

NIDAROS EIENDOMSUTVIKLING AS
Kongens gate 8

7011 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tone Skjeavea
15.02.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917965773

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Driftskostnader 1 36 329 34 639
Sum kostnader 36 329 34 639
Driftsresultat -36 329 -34 639
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 936 2091
Sum finansinntekter 936 2091
Netto finans 936 2091
Ordineert resultat far skattekostnad -35393 -32 548
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 -7786 -7 160
Ordinaert resultat etter skattekostnad -27 607 -25 388
Arsresultat -27 607 -25 388
Arsresultat etter minoritetsinter esser -27 607 -25 388
Totalresultat -27 607 -25 388
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 4 -27 607 -25 388
Sum overfaringer og disponeringer -27 607 -25 388
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 132 206 124 420
Sum immaterielle eiendeler 132 206 124 420

Sum anleggsmidler 132 206 124 420

Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 399 062 434 454
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 399 062 434 454
Sum omlgpsmidler 399 062 434 454
SUM EIENDELER 531 268 558 874

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3,4 30 000 30000
Overkurs 970 000 970 000
Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1 000 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 468 732 441 126
Sum opptjent egenkapital -468 732 -441 126
Sum egenkapital 4 531 268 558 874
Sum langsiktig gjeld 0 0
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum gjeld 0 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 531 268 558 874
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 204473
Enheten

Organisasjonsnummer : 917 965 773
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: PIR 4 AS
Forretningsadresse: Kongens gate 16

7011 TRONDHEIM

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tone Skjzrve
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 15.02.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 917 965 773

PIR 4 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Driftskostnader 1 36 329 34 639
Sum kostnader 36 329 34 639
Driftsresultat -36 329 -34 639

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 9386 2 091
Sum finansinntekter 936 2 051
Netto finans 936 2 091

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -35 393 -32 548
Skattekostnad pad ordinart

resultat 2 -7 786 -7 160
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -27 607 -25 388
Arsresultat -27 607 -25 388

Araresultat etter
minoritetsinteresser -27 607 -25 388

Totalresultat -27 607 -25 388

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 4 -27 607 -25 388

Sum overferinger og

disponeringer -27 607 -25 388
Utskriftedato 05.05.2022 Organisasjonsny 917 965 773 Side 1 av 2
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Organisasjonznr: 917 965 773
PIR 4 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 132 206 124 420
Sum immaterielle eiendeler 132 206 124 420

Sum anleggsmidler 132 206 124 420

Omlepsmidler
Varer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 399 062 434 454
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 399 062 434 454
Sum omlepsmidler 399 062 434 454
SUM EIENDELER 531 268 558 874

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3, 4 30 000 20 000

Overkurs 970 000 970 000

Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1 000 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 468 732 441 126

Sum opptjent egenkapital -468 732 -441 126

Sum egenkapital 4 531 268 558 874

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Sum gjeld 0 o]

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 531 268 558 874
Utskriftedato 05.05.2022 Organisasjonsny 917 965 773 Side 2 av 2
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Organisasjonznr: 917 965 773
PIR 4 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

27.04.2023 kl 14:25 Brgnngysundregistrene
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Resultatregnskap
Pir 4 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Driftskostnader 1 36 329 34 639
Sum driftskostnader 36 329 34 639
Driftsresultat -36 329 -34 639
Finansinntekter og finanskostnader

Andre renteinntekter 936 2091
Resultat av finansposter 936 2091
Ordinzrt resultat fer skattekostnad -35 393 -32 548
Skattekostnad pé ordinaert resultat 2 -7 786 -7 160
Arsresultat -27 607 -25 388
Overferinger

Overfort til udekket tap 4 27 607 25 388
Sum overferinger -27 607 -25 388
Pir 4 AS Side 1

27.04.2023 kI 14:25 Brgnngysundregistrene Side 8 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917965773

Balanse
Pir 4 AS

EIENDELER Note 31.12.2021 31.12.2020
Anleggsmidler

Utsatt skattefordel 2 132 206 124 420
Sum immaterielle eiendeler 132 206 124 420
Varige driftsmidler

Sum anleggsmidler 132 206 124 420
Omlespsmidler

Bankinnskudd 399 062 434 454
Sum omlgpsmidler 399 062 434 454
SUM EIENDELER 531 268 558 874
Pir 4 AS Side 2

27.04.2023 kI 14:25 Brgnngysundregistrene Side 9 av 18
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Balanse
Pir 4 AS
EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.2021 31.12.2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3,4 30 000 30 000
Overkurs 970 000 970 000
Sum innskutt egenkapital 1 000 000 1 000 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap -468 732 -441 126
Sum opptjent egenkapital -468 732 -441 126
Sum egenkapital 4 531 268 558 874
Gjeld
SUM GJELD OG EGENKAPITAL 531 268 558 874
Trondheim, 15.02.2022
Styret i Pir 4 AS
Svein Jon Tryggestad Svein Erik Nordbotten
styreleder styremedlem/daglig leder

Pir 4 AS Side 3

27.04.2023 kI 14:25

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 917965773

Resultatregnskap
Pir 4 AS ) N
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Drifiskostnader 1 36329 34 639
Sum driftskesinader 36329 34 639
Drifisresultat -36 329 -34 639
Finansinntekter og finanskostnader 1
Andre renteinntekier 936 2 091
Resultat av finansposter 236 2 091
Ordinzrt resultat for skattekosinad -35393 -32 548
Skattekostnad p3 ordinzrt resultat 2 -71786 -7 160
| Arsresultat -27 607 -25 388
i Overferinger
“ Overfort til udekket tap 4 27 607 25388
Sum overfpringer -27 607 -25388
PRAAS . Side 1
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Balanse
Pir4 AS _ |
EIENDELER Note 31.12.2021 31.12.2020
Anleggsmidler
Utsatt skattefordel 2 132 206 124 420
Sum immaterielle eiendeler 132 206 124 420
Varige driftsmidler
Sum anleggsmidier 132 206 124 420
! Omlepsmidler
! Bankinnskudd 399 062 434454
| sum omlepsmidler 399 062 434 454
SUM EIENDELER 531 268 558 874
|
Pir 4 AS - Side? |
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Balanse ]
Pir4 AS !
EGENKAPITAL OG GJELD Note 31.12.2021 31.12.2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital i
Aksjekapital 3,4 30 000 30 060
Overdqrs 970 000 970 000
Sum innskuft egenkapital 1 606 000 1 000 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap -468 732 -441 126
Sum opptjent egenkapital -468 732 ~-441 126
Sum egenkapital 4 531 268 558 874
Gjeld
SUM GJELD QG EGENKAPITAL 531268 558874
1
Trondheim, 15.02.2022 |
Styreti Pir 4 AS /
-
1 J.= /“: ﬁ"i V‘I Z p :‘ {/
Svein Jon Tryggestad Svem Erik Nordbolten
styreleder styremedlem/daglig leder
\
PirdAS 7__ — Side d
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Noter
Pird AS
Regnshopsprinsipper
Tarsregnskapet or alle puster verdsatt og poriodisent | ico med vegnskcaps] Iser o Teglene som

Tnlger av god regnekapekiih for sl footak

Klassifiseri
liimd:inbaumxtﬂva:igciunl.hrhmi:.1m1hﬁﬁngammnmmakmhhnmﬁagpnnmdnﬁuMnhggmi¢lm
Bvriguimdelu-aunui!imsomomlupnidhmdjddmfmﬁnusﬂmmmhaﬂurﬁgshpcpﬂiodmnﬂwwmm
som langsiktig gield.

Fordringer .

Fordringer er oppfmt i bak med fordringens pAlydende eteer fradrag for forventede 2p.

Shkatwkosmed og uteatt skati
Skattekosmaden er knyttet til dot regnskapsmessige resultat og bestir zv betalbar skatt of andring i netto atsart skotr.

Py SUNC I SO g 1) H, 1

Unaate skast § Jestregnskanet e skostt beregnet pl endr i ig 1ge O -
vadier. Istedet for 4 vise drets sb ige disposisj hrutto | regnskapet, bokdires siatioefTckicon sae o del sv

drets skatickosmar. Utsatt shatt som langsiktip gield 1 belamsen. § den prad utsate skatsefordsl overstiger utsatt skatt,
medias uisan shattefivdel | bal ibht god regnskapsslakk

Utsan skatiefordel ec beregnes mod 22%,

Drfttisntelzer of kosmader

Inntekisforing tkjer etter oppricningsprinsippet som nommekt vil visre leveringstidspenktet for vares og

Kostmader medtes citer ilingspricsi dvs arl der medtas § samme periode som il de i ks

Styretmeace det er riktig & begge forutsrtningen for Goxtsatt drift 4v selykapet til granm vod 2vicggelyen av irsrcgnskapet og styret
bekzsfler al fonutsctningen om fortsatt dritt o tilstede.
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Note 1. Godtgjarelse honorarer m.y.

Farvaltningen s¥ selskapst foretas av E C Dahls Eirndom AT, Regnsicepsfirse] foretas av Reitan Bsendom AS.
Dt er kogtnadnfiare revisionsbonorar kr 9 F23 inkl mva, ta selskap et ke ber fradray fbr mve.

Note 2. Skait

Arets skattekostuad: a2 we
Fodring i utstr skait/utsatt sasiefordel 7786 -T160
Shattckostead ondinsert resuliat -1786 <1180
Betalbar skatt i rets sioavtrekasimad: 2621 2%
Ordingert resubtat for shatt 35393 -32 543
Cairing fremforh derskndd 35353 32548
Grumniag betalbar skatt - -

Betalbar gicatt pi Srcts resultat - -

Som betathar skaté pA ardinzert reseltat - - -
Spesifikasjon sy midlertidige forskjeller 2021 2020 Endring
Underskudd &l femfenng -600 938 -565 545 35393
Gruoslug for batesning sy wisatt skatt 500938 565 345 35395
Utentt shoatt, 2% -132 06 =124 420 T786

Note 3. Alsjer, Aksjeeiere

Selekapess aksjekapita! er pd lor 30 000 fordelt pd 1 000 zksjer & kr 30 & aksjeklasse.
dekish 1 ) 1 o selskapets desjor gir lik neit il utbytie.

Dt ox ingrn

Selskapets slujonarer Algjer %
Pir Menagement AS 500 50,00 %
Pirsenterct AS 500 50,00 %

Note4.  Egeakapital

Aksje- Tdekket Suz=
kapital Overinr tap egenkapimat
Egeokapital pr 05.01,202L 30000 970 000 -441 136 558874
Arcts maultat -17607 -27 €07
Egenkapital 31,12.2021 30 000 970 80D ~463 733 531 168
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WYY N0 ] .
working world Posthoks 1288 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Pir 4 AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Pir 4 AS som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kentroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokkel: IZE13-2WNYT-DI420-13PN8-QFB2Y-AN34)

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 16. februar 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Asbjarn Ler
statsautorisert revisor

Penneo Dokumentnokkel: IZE13-2WNYT-DI420-13PN8-QFB2Y-AN34)

Uavhengig revisors beretning - Pir 4 AS 2021

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Asbjorn Ler

Statsautorisert revisor
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