== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 178 425

Aksjeselskap

CITYCON KOLBOTN TORG EIENDOM AS
Verkstedveien 1

0277 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tobias Nordback
30.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984178425

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 38 444 628 34 546 633
Salgsinntekt -358 -4 444 000
Annen driftsinntekt 5488 588 9446 771
Sum inntekter 43932 859 39 549 405
Kostnader

Varekostnad 627 917 -32812
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 15273015 15554 051
Annen driftskostnad 2 2173154 9583 375
Sum kostnader 18 074 087 25104 614
Driftsresultat 25858 772 14 444 791

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 574 303 172 587
Annen rentei nntekt 75 097 6 006
Annen finansinntekt 500 13614
Sum finansinntekter 649 899 192 207
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1229 295 1460 321
Annen rentekostnad -73 194 136 451
Annen finanskostnad 14 012 10030
Sum finanskostnader 1170112 1 606 802
Netto finans -520 213 -1414 595
Resultat far skattekostnad 25 338 559 13 030 195
Skattekostnad 3 5574 483 2871242
Arsresultat 19 764 075 10 158 953

Overfaringer og disponeringer
Avgitt konsernbidrag 3,4 22512371 12 593 496
Annen egenkapital -2 748 296 -2 434 543
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer 19 764 075 10 158 953
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Balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 541 983 438 544 451 024
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 0 1322
Sum varige driftsmidler 541 983 438 544 452 346
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 626 800 626 800
Andre langsiktige fordringer 314 311 404 119
Sum finansielle anleggsmidler 941 111 1030919
Sum anleggsmidler 542 924 549 545 483 265
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1048 036 730274
Andre kortsiktige fordringer 1693 987 1571 625
Konsernfordringer 14 950 961 11 390 486
Sum fordringer 17 692 984 13692 385
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 0 0
Sum omlgpsmidler 17 692 984 13692 385
SUM EIENDELER 560 617 533 559 175 650
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,6 20 000 000 20000 000
Overkurs 4 317 841 440 317841 440
Sum innskutt egenkapital 337841 440 337841 440

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 123 746 786 126 495 081
Sum opptjent egenkapital 123 746 786 126 495 081
Sum egenkapital 461 588 225 464 336 521
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 32390419 33165579
Sum avsetninger for forpliktelser 32390 419 33165579
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 5 7 000 000 32 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 7 000 000 32 000 000
Sum langsiktig gjeld 39390419 65 165 579

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 30142114 12 240 336
Skyldige offentlige avgifter 0 117 249
Kortsiktig konserngjeld 5 28 912 683 16 894 850
Annen kortsiktig gjeld 584 091 421114
Sum kortsiktig gjeld 59 638 888 29673550
Sum gjeld 99 029 307 94 839 129
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 560 617 533 559 175 650
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Grunnlag for avgivelse

2024 682655

984 178 425

Aksjeselskap

CITYCON KOLBOTN TORG EIENDOM AS
Verkstedveien 1

0277 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Tobias Nordback
30.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

01.08.2025 kI 18:05
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984178425

Organisasjonznr: 984 178 425
CITYCON KOLBOTN TORG EITENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 38 444 628 34 546 633
Salgsinntekt -358 -4 444 000
Annen driftsinntekt 5 488 588 9 446 771
Sum inntekter 43 932 859 39 549 405
Kostnader

Varekostnad 627 917 -32 812
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 1 15 273 015 15 554 051
Annen driftskostnad 2 2 173 154 9 583 375
Sum kostnader 18 074 087 25 104 614
Driftsresultat 25 858 772 14 444 791
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 574 303 172 587
Annen renteinntekt 75 097 & 006
Annen finansinntekt 500 13 614
Sum finansinntekter 649 899 192 207
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 1 229 295 1 460 321
Annen rentekostnad -73 194 136 451
Annen finanskostnad 14 012 10 030
Sum finanskosztnader 1170 112 1 606 802
Netto finans -520 213 -1 414 595
Resultat fer skattekostnad 25 338 559 13 030 185
Skattekostnad 3 5 574 483 2 871 242
Arsresultat 19 764 075 10 158 953
Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 3, 4 22 512 371 12 593 496
Annen egenkapital -2 748 296 -2 434 543
Sum overferinger og

disponeringer 19 764 075 10 158 953

Utskriftsdato 29.07.2024

Organisasjonsny 984 178 425

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 984178425

Organisasjonznr: 984 178 425
CITYCON KOLBOTN TORG EITENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 541 983 438 544 451 024
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 1 0 1 322
Sum varige driftsmidler 541 983 438 544 452 346
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 626 800 626 800
Andre langsiktige

fordringer 314 311 404 119
Sum finansielle

anleggsmidler 941 111 1 030 919
Sum anleggsmidler 542 924 549 545 483 265
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 048 036 730 274
Andre kortsiktige

fordringer 1 693 9287 1 571 625
Konsernfordringer 5 14 950 961 11 390 486
Sum fordringer 17 652 984 13 692 385
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 0 0
Sum omlepsmidler 17 652 984 13 692 385
SUM EIENDELER 560 617 533 559 175 650

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsny 984 178 425 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 6 20 000 000 20 000 000

Overkurs 4 317 841 440 317 841 440

Sum innskutt egenkapital 337 841 440 337 841 440

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 123 746 786 126 495 081

Sum opptjent egenkapital 123 746 786 126 495 081

Sum egenkapital 461 588 225 464 336 521

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 32 390 419 33 165 579

Sum avsetninger for

forpliktelzer 32 390 419 33 165 579

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngijeld 5 7 000 000 32 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 7 000 000 32 000 00O

Sum langsiktig gjeld 39 390 419 65 165 579

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 30 142 114 12 240 336

Skyldige offentlige

avgifter 0 117 249

Kortsiktig konserngjeld 5 28 912 683 16 894 850

Annen kortsiktig gjeld 584 091 421 114

Sum kortsiktig gjeld 59 638 888 29 673 550

Sum gjeld 99 029 307 94 839 129

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 560 617 533 559 175 650
Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsny 984 178 425 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 984 178 425
CITYCON KOLBOTN TORG EITENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Anleggsmidler er eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler
hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen.
Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til
betaling innen ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn
ett dr etter transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer
og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlspsmiddel og
kortsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidepunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige
anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene
nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 3 vare
forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balanseferes
til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlenes levetid
dersom de har antatt levetid over 3 3r og har en kostpris som overstiger kr
15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges
driftemidlets kostpris og aveskrives i takt med driftsmidlet. Forevrig er
falgende regnskapsprinsipper anvendt: Forsikret pensjonsforpliktelse er
ikke balansefeort - kostnaden er lik premien. Fordringer og gjeld i
utenlandsk valuta er verdsatt til kursen ved regnskapsdrets slutt.
Kursgevinster og kurstap i utenlandsk valuta feres som finansinntekt og
finanskosntad. Kostmetoden er benyttet for investeringer i
datterselskap/tilknyttet selskap. Utbytte er inntektsfert samme Ar som det
er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belepet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt
resultat etter kjepet representerer den overskytende del tilbakebetaling av
investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.
Konsernforhold Cityecon Kolbotn Torg Eiendom AS inngdr i konsernregnskapet
til Citycon Qyj. Konsolidering er gjennomfert av Citycon Oyj, og
konsernregnskap kan utleveres ved henvendelse til Citycon Norway AS,
Verkstedveien 1, 0277 Oslo. Skatt Skattekostnaden i resultatregnskapet
omfatter bdde periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsdret.
Skatteeskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme pericde er fastsatt og skattevirkningen er
beregnet pd nettogrunnlaget. Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp
fra 2022 til 2023.

Necte
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Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Sum Belep

Nete

Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Anslkaffelseskost 01.01. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
706585657.00 0.00

Tilgang i aret Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
5933697.00 0.00

ngkaffelgeskost 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
712519354.00 0.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
1705359216.00 0.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
541983438.00 0.00

Avets av-/nedskrivn. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
15273015.00 0.00

Anskaffelseszskost - balanseforte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spezifizert for hvert enkelt virksocmhetzkjep

Avskrivningsplan for goodwill zom er lenger enn fem ir - begrunnelse

Mer om varige driftesmidler/immaterielle eiendeler

Necte
5

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Investering som regnskapsfeores etter egenkapitalmetoden

Konsernregnskap

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnsk. :

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Nei

01.08.2025 kI 18:05 Brgnngysundregistrene
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Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets

14950961.00 11390486.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
626800.00 626800.00

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
7000000.00 22000000.00

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
28912683.00 16894850.00

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Nete
Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt

Mer om fordringer

Necte

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter

Mer om finansielle instrumenter

Beskrivelse av finansielle derivater

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS Tii: +47 24 00 24 00
Building a better Havnegata 8, 7010 Trondheim WWW.ey.no ) )
working world Postboks 1298 Pirsenteret, 7462 Trondheim Medlemmer av Den norske Reviscrfcrening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Citycon Kolbotn Torg Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Citycon Kolbotn Torg Eiendom AS som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kontroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokkel: PBUCG-TMBEP-CKTAD-FL255-E1G47-7516T

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Trondheim, 15. juli 2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Christian Ronasss
statsautorisert reviser

Penneo Dokumentnokkel: PBUCG-TMBEP-CKTAD-FL255-E1G47-7516T

Uavhengig revisors beretning - Citycon Kolbotn Torg Eiendom AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Arsregnskap for

CITYCON KOLBOTN TORG EIENDOM AS
984178425

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 984178425

CITYCON KCLBOTN TORG EIENDCM AS
984178 425

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Leieinntekt 38 444 628 34 546 633
Salgsinntekt -358 -4 444 000
Annen driftsinntekt 5 488 588 9446 771
Sum driftsinntekter 43 932 859 39 549 405
Driftskostnader
Varekostnad -827 917 32812
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 1 -156 273015 -15 554 051
eiendeler
Annen driftskostnad 2 2173 154 -9 583 375
Sum driftskostnader -18 074 087 25104 614
Driftsresultat 25858772 14 444 791
Finansinntekter
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 574 303 172 587
Annen renteinntekt 75097 6 006
Annen finansinntekt 200 13614
Sum finansinntekter 649 899 192 207
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsemn -1229 295 -1460 321
Annen rentekostnad 73194 -136 451
Annen finanskostnad -14 012 -10 030
Sum finanskostnader 1170112 -1 606 802
Netto finans -520 213 -1 414 595
Resultat for skattekostnad 25 338 559 12 030 195
Skattekostnad 3 -5 574 483 -2 871242
Arsresultat 19 764 075 10 158 953
Overfaringer
Avgitt kensernbidrag 3,4 22 512 371 12 593 496
Annen egenkapital -2 748 296 -2 434 543
Sum overfaringer 19 764 075 10 158 953

Assently. e331b697dda151920946c0403a2663a4b538116 3826267457 4ef74111f3bbabd 72c832bf3d 3bcai3da7d7 90be07f083 060l 1 10ad86982 198 efecc1 3846817
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 984178425

CITYCON KCLBOTN TORG EIENDCM AS
984178 425

Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomiter, bygninger og annen fast eiendom 1 541 983 438 544 451 024
Driftsl@segre, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol. 1 0 1322
Sum varige driftsmidler 541 983 438 544 452 346
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 5 626 800 626 800
Andre langsiktige fordringer 314 311 404 119
Sum finansielle anleggsmidler 941 111 1030919
Sum anleggsmidler 542 924 549 545 483 265
Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer 1048 036 730 274
Kortsiktige konsernfordringer 5 14 950 961 11 390 486
Andre Kkortsiktige fordringer 1693 987 1571625
Sum fordringer 17 692 984 13 692 385
Sum omlepsmidler 17 692 984 13 692 385
SUM EIENDELER 560 617 533 559 175 650

Assently. e9331b897dda151920946cc403a2663a4b538116382e2ef457 4ef74111f3bbabd 72c932bf3d 3bca039a7d7 90bc071083 chocd 11cad86982 196 efecc1 38d6917
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CITYCON KCLBOTN TORG EIENDCM AS

984 178 425
Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,6 20 000 000 20000 000
Overkurs 4 317 841 440 317 841 440
Sum innskutt egenkapital 337 841 440 337 841 440
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 123 746 786 126 495 081
Sum opptjent egenkapital 123 746 786 126 495 081
Sum egenkapital 461 588 225 464 336 521
Gjeld
Avsetning og forpliktelser
Utsatt skatt 3 32 390419 33 165 579
Sum avsetning for forpliktelser 32390 419 33 165 579
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 5 7 000 000 32 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 7 000 000 32 000 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 30 142 114 12 240 336
Skyldige offentlige avgifter 0 117 249
Kortsiktig konserngjeld 5 28 M2 683 16 894 850
Annen kortsiktig gjeld 584 091 421 114
Sum kortsiktig gjeld 59 638 888 29 673 550
Sum gjeld 99 029 307 94 839 129
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 560 617 533 559 175 650
Anette Stillesby Hakon Tuv Dalland Marianne Thoresen-Larsen
styrets leder styremedlem / daglig leder styremedlem
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CITYCON KCLBOTN TORG EIENDCM AS
984178 425

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de
forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett &r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien. Fordringer og gjeld i utenlandsk
valuta er verdsatt til kursen ved regnskapsérets slutt. Kursgevinster og kurstap i utenlandsk valuta feres som
finansinntekt og finanskosntad. Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap.
Utbytte er inntektsfart samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Konsernforhold

Citycon Kolbotn Torg Eiendom AS inngéar i konsernregnskapet til Citycon QOyj. Konsolidering er gjennomfgrt av
Citycon Qyj, og konsernregnskap kan utleveres ved henvendelse til Citycon Norway AS, Verkstedveien 1, 0277
Oslo.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
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CITYCON KCLBOTN TORG EIENDCM AS
984178 425

Note 1 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige

driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01. 706 585 657
Tilgang i aret 5933697

Avgang i dret 0

Anskaffelseskost 31.12. 712 519 354
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -170 535 916
Balansefoart verdi per 31.12. 541 983 438
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 15273 015
Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt ansatte i Igpet av regnskapséret.
Note 3 - Spesifisering av skatt
Skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 6 349 643 3552 011
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -775 160 -680 769
Skattekostnad 5574 483 2871 242
Skattepliktig inntekt
Resultat fer skatt 25 338 559 13 030 195
Permanente forskjeller 0 20 909
+/- Endring i midlertidige forskjeller 3 523 456 3 094 403
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag -28 862 014 -16 145 507
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt pa arets resultat 6 349 643 3552 011
Betalbar skatt pa konsernbidrag -6 349 643 -3 852 011
Note 4 - Egenkapital
Opptjent

Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 20 000 000 317 841 440 126 495 081 464 336 521
Arsresultat 0 0 19 764 075 19764 075
- Avgitt konsembidrag 0 0 22 512 371 22 512 371
Egenkapital 31.12.2023 20 000 000 317 841 440 123 746 786 461 588 225
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CITYCON KCLBOTN TORG EIENDCM AS
984178 425

Note 5 - Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Fordringer

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 14 950 961 11 390 486
Samlet belgp som gjelder tilknyttet selskap 626 800 626 800
Annen langsiktig gjeld

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 7 000000 32 000 000
Kortsiktig gjeld

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 28 912 683 16 894 850
Note 6 - Aksjekapital

Aksjenes

Aksjeklasse Antall aksjer pélydende Bokfert verdi
Ordinzere 100 200 000 20000 000
Aksjonzerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Citycon Norway AS 100 100,00 Ordinzere

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 984178425

CITYCON KCLBOTN TORG EIENDCM AS
984178 425

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Leieinntekt 38 444 628 34 546 633
Salgsinntekt -358 -4 444 000
Annen driftsinntekt 5 488 588 9446 771
Sum driftsinntekter 43 932 859 39 549 405
Driftskostnader
Varekostnad -827 917 32812
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle 1 -156 273015 -15 554 051
eiendeler
Annen driftskostnad 2 2173 154 -9 583 375
Sum driftskostnader -18 074 087 25104 614
Driftsresultat 25858 772 14 444 791
Finansinntekter
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 574 303 172 587
Annen renteinntekt 75097 6 006
Annen finansinntekt 200 13614
Sum finansinntekter 649 899 192 207
Finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsemn -1229 295 -1460 321
Annen rentekostnad 73194 -136 451
Annen finanskostnad -14 012 -10 030
Sum finanskostnader 1170112 -1 606 802
Netto finans -520 213 -1 414 595
Resultat for skattekostnad 25 338 559 12 030 195
Skattekostnad 3 -5 574 483 -2871242
Arsresultat 19 764 075 10 158 953
Overfaringer
Avgitt kensernbidrag 3,4 22 512 371 12 593 496
Annen egenkapital -2 748 296 -2 434 543
Sum overfaringer 19 764 075 10 158 953
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 984178425

CITYCON KCLBOTN TORG EIENDCM AS
984178 425

Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomiter, bygninger og annen fast eiendom 1 541 983 438 544 451 024
Driftsl@segre, inventar, verktgy, kontormaskiner, ol. 1 0 1322
Sum varige driftsmidler 541 983 438 544 452 346
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 5 626 800 626 800
Andre langsiktige fordringer 314 311 404 119
Sum finansielle anleggsmidler 941 111 1030919
Sum anleggsmidler 542 924 549 545 483 265
Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer 1048 036 730 274
Kortsiktige konsernfordringer 5 14 950 961 11 390 486
Andre Kkortsiktige fordringer 1693 987 1571625
Sum fordringer 17 692 984 13 692 385
Sum omlepsmidler 17 692 984 13 692 385
SUM EIENDELER 560 617 533 559 175 650
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CITYCON KCLBOTN TORG EIENDCM AS

984 178 425
Balanse

Note 31.12,2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4,6 20 000 000 20000 000
Overkurs 4 317 841 440 317 841 440
Sum innskutt egenkapital 337 841 440 337 841 440
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 123 746 786 126 495 081
Sum opptjent egenkapital 123 746 786 126 495 081
Sum egenkapital 461 588 225 464 336 521
Gjeld
Avsetning og forpliktelser
Utsatt skatt 3 32 390419 33 165 579
Sum avsetning for forpliktelser 32390 419 33 165 579
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 5 7 000 000 32 000 000
Sum annen langsiktig gjeld 7 000 000 32 000 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 30 142 114 12 240 336
Skyldige offentlige avgifter 0 117 249
Kortsiktig konserngjeld 5 28 M2 683 16 894 850
Annen kortsiktig gjeld 584 091 421 114
Sum kortsiktig gjeld 59 638 888 29 673 550
Sum gjeld 99 029 307 94 839 129
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 560 617 533 559 175 650
Anette Stillesby Hakon Tuv Dalland Marianne Thoresen-Larsen
styrets leder styremedlem / daglig leder styremedlem
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CITYCON KCLBOTN TORG EIENDCM AS
984178 425

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de
forfaller til betaling innen ett &r etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett &r. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen. Ferste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien. Fordringer og gjeld i utenlandsk
valuta er verdsatt til kursen ved regnskapsérets slutt. Kursgevinster og kurstap i utenlandsk valuta feres som
finansinntekt og finanskosntad. Kostmetoden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap.
Utbytte er inntektsfart samme ar som det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at
belgpet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Konsernforhold

Citycon Kolbotn Torg Eiendom AS inngéar i konsernregnskapet til Citycon QOyj. Konsolidering er gjennomfgrt av
Citycon Qyj, og konsernregnskap kan utleveres ved henvendelse til Citycon Norway AS, Verkstedveien 1, 0277
Oslo.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.
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Note 1 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige
driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 706 585 657
Tilgang i aret 5933697
Avgang i dret 0
Anskaffelseskost 31.12. 712 519 354
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger -170 535 916
Balansefoart verdi per 31.12. 541 983 438
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 15273 015
Note 2 - Antall arsverk
Selskapet har ikke hatt ansatte i Igpet av regnskapséret.
Note 3 - Spesifisering av skatt
Skattekostnad 2023 2022
Betalbar skatt pa alminnelig inntekt 6 349 643 3552 011
+/- Endringer i utsatt skatt/utsatt skattefordel -775 160 -680 769
Skattekostnad 5574 483 2871 242
Skattepliktig inntekt
Resultat fer skatt 25 338 559 13 030 195
Permanente forskjeller 0 20 909
+/- Endring i midlertidige forskjeller 3 523 456 3 094 403
+/- Mottatt/avgitt konsernbidrag -28 862 014 -16 145 507
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen
Betalbar skatt pa arets resultat 6 349 643 3552 011
Betalbar skatt pa konsernbidrag -6 349 643 -3 852 011
Note 4 - Egenkapital
Opptjent
Aksjekapital Overkurs egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2022 20 000 000 317 841 440 126 495 081 464 336 521
Arsresultat 0 0 19 764 075 19764 075
- Avgitt konsembidrag 0 0 22 512 371 22 512 371
Egenkapital 31.12.2023 20 000 000 317 841 440 123 746 786 461 588 225
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Note 5 - Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Fordringer

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 14 950 961 11 390 486
Samlet belgp som gjelder tilknyttet selskap 626 800 626 800
Annen langsiktig gjeld

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 7 000000 32 000 000
Kortsiktig gjeld

2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 28 912 683 16 894 850
Note 6 - Aksjekapital

Aksjenes

Aksjeklasse Antall aksjer pélydende Bokfert verdi
Ordinzere 100 200 000 20000 000
Aksjonzerer Antall aksjer Eierandel % Aksjeklasse
Citycon Norway AS 100 100,00 Ordinzere

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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