== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2014 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2014: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 418 145

Tingsrettslig sameie
LORENSKOG SENTRUM VEST
GARASJESAMEIE 2

c/o Obos Eiendomsforvalting AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2014 - 31.12.2014

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Helene Storvestre
18.03.2015

Ar 2013: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2014

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.09.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993418145

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2014 2013
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt , 527 233 587 172
Sum inntekter 527 233 587 172
K ostnader

L gnnskostnad , 39935 34 230
Annen driftskostnad 413 759 550 856
Sum kostnader 453 694 585 086
Driftsresultat 73539 2 086

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 8 669 9575
Sum finansinntekter 8 669 9575
Annen finanskostnad 180

Sum finanskostnader 180 0
Netto finans 8489 9575
Ordinaert resultat far skattekostnad 82 028 11 661
Ordinaert resultat etter skattekostnad 82 028 11 661
Arsresultat 82 028 11661
Totalresultat 82 028 11 661

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 82 028 11 661
Sum overfaringer og disponeringer 82 028 11 661
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 993418145

Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 594 249
Andre fordringer " 98 808 2852
Sum fordringer 99 403 3101
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende , 363 142 361 219
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 363 142 361 219
Sum omlgpsmidler 462 545 364 320
SUM EIENDELER 462 545 364 320

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 387820 305 793
Sum opptjent egenkapital 387820 305 793
Sum egenkapital 387 820 305 793
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 33654 20622
Annen kortsiktig gjeld , 41071 37905
Sum kortsiktig gjeld 74725 58 527
Sum gjeld 74725 58 527
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 462 545 364 320
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1 Lerenskog Sent. Vest Gar. SE 2

Til seksjonseierne i Lerenskog Sent. Vest Gar. SE 2

Velkommen til sameiermeote.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2014. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mote opp pé sameiermeptet,
Dette er en god anledning til 4 delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvaite
Lgrenskog Sent. Vest Gar. SE 2 det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermate med forslags-, tale-, og stemmerett.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfyit stand ved inngangen.

04.09.2020 kI 02:21
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2 Lerenskog Sent. Vest Gar. SE 2

Innkalling til sameiermeote

Ordinaart sameiermete | Lerenskog Sent. Vest Gar, SE 2
avhoides onsdag 18. mars 2015 kl. 1800 | Triaden, Thon Hotell.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A} Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkailingen

2. ARSBERETNING FOR 2014

3. ARSREGNSKAP FOR 2014
Styret foreslér overfaring av rets resultat til egenkapital

4, GODTGJ@ZRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Farslag fra styret om endring av vedtekter (se endringer som er satt inn i
forslaget med uthevet kursiv skrift)

Innkommet forslag er tatt inn som vedlegg lenger bak | heflet.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 &r
B) Valg av 1 styremedlem for 2 &r
C) Valg av 1 styremediem for 1 &r
D) Valg av 1 varamedlem for 1 &r

Oslo 16.02.2015
Styret i Lerenskog Sent. Vest Gar. SE 2
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tad Ida Christin Blomse Stian LiAdgre
- —
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Grethe Sande Tommy Sanne
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3 Lerenskog Sent. Vest Gar. SE 2

ARSBERETNING FOR 2014

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinesre sameiermete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Kai Hopperstad Brunskrubbveien 52
Styremedlem Ida Christin Blomsg Tulipanveien 30
Styremediem Stian Lundgren Saster Mathildes Gate 21
Styremediem Grethe Sande Sester Mathildes Gate 25
Styremedlem Tommy Sanne Rimsoppfaret 9
Varamedlem Terje Haien Saster Mathildes Gate 15

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling p& grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Lerenskog Sent. Vest Gar, SE 2

Sameiet bestar av 120 seksjoner/garasjeplasser. | tillegg bestar garasjesameiet av
tekniske rom og boder for boligselskapene tilhgrende garasjesameiet.
Garasjesameiet er tilknyttet:

. Smartapart 2 BL

. Vestparken 3 BL

. Vestparken 6 SE

. Dr Wendts Gate 10-12 SE

Lerenskog Sent. Vest Gar. SE 2 er registrert | Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 993418145, og ligger i Larenskog kemmune.

GArds- og bruksnummer:
101 156

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviieter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljs. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Lerenskog Sent. Vest Gar. SE 2 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.
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4 Larenskog Sent. Vest Gar, SE 2

Styrets arbeid
Styret ble valgt for to ar pa ordinaert sameiermgte 11.mars 2013,

Styret har ivaretatt den daglige driften av sameiet og har avholdt 6 styremater pr. februar
2015, inklusiv regnskapsmete hos forretningsfarer. Det er behandlet 23 smé og store
saker.

Styrets sammensetning
Styreleder og to styremediemmer har fiyttet fra Vestparken i perioden. Alle tre sa seg
villig til & fortsette i styret ut perioden slik at man unngikk et ekstraordinaert sameiermgte.

Garasjeporten

Garasjeporten har veert et sarbart punkt hvor feil bruk av kjetting for manuell dpning av
porten har medfart ungdvendige kostnader for sameiet. Styret har derfor bestemt at
kjettingen lases opp og at nakkel gjeres tilgjengelig i en nekke! boks etter avtale med
styret.

Styret har videre bestemt & montere en brikkeleser pa utsiden av garasjeporten shk at
man far en ekstra mulighet til & &pne porten fra begge sider.

Det er ogsé montert ny kryptert ipsning fra Hérmann for &pning av garasjeporien med
h&ndsender. Dette er et ledd | & gke sikkerheten for adgang til garasjen. Det er allikeve!
viktig at den enkelte andelseier forholder seg til husordensreglene og venter til
garasjeporten er lukket fgr man forsetter ferden. Dette gjelder bade inn og utkjering.

Ladning av El-biler og elektriske rullestoler

Styret har motiatt flere henvendelser om ladning av EL-biler og elektriske rullestoler, Det
er gitt tillatelse til montering av nadvendig utstyr for ladning av ovennevnte. Kostnadene
for dette ma dekkes av den enkelte andelseier og ma inkludere stremmaéler som gir styret
mulighet til & fakturere stremforbruk for den enkelte,

Klargjoring av vedtektene i forhold til eierskap av garasjeplass med bod.

Styret har erfart at vedtektene er noe uklare i forhold til salg av garasjeplass som har
tilhgrende bod. Det har veert tilfeller hvor disse har blitt solgt hver for seg, noe som er
upraktisk for begge parter og ikke i henhold til det som har veert tiltenkt fra utbygger.
Styret har pa det grunnlag engasjert advokat som har gjennomgatt vedtektene og
utarbeidet forslag til endring, jfr. forslag fra styret om vedtektsendring.

Rengjering av garasjen

Garasjen rengjeres av vakimester to ganger i dret. Det blir sendt ut varsel om dette i god
tid og det er viktig at alie gjer sine biloppstillingsplasser klar for rengjering. Under
rengjaringen i oktober var det mange som ikke hadde fulgt opp varselet, noe som gjer at
vi ikke far rengjort hele garasjen.
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5 Lerenskog Sent. Vest Gar. SE 2

KOMMENTARER TiL ARSREGNSKAPET FOR 2014

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stiling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling
er omtalt | &rsberetningens punkt om budsiett for 2015,

Inntekter
Driftsinntekter i 2014 var til sammen kr 527.233,-.

Kostnader
Driftskastnadene i 2014 var til sammen kr 453.694 -,
Dette er kr 12.465,- hoyere enn budsjettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 82.028,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslds overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2014.

Arbeidskapital er tilgjengelige midler og er en vesentlig sterrelse knyttet til sameiets
gkonomi. Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra
omlgpsmidler. Arbeidskapitalen pr. 31,12.2014 er kr 387.820,-.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2014 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2015

Til orientering for sameiermetet legger styret fram budsjettet for 2015.
Tallene er vist som egen kolonne til hayre i resultatoppstillingen.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett vaert variable og vanskelige & ansla. | trad med

estimater fra aktuelle leverandgrer har styret budsjettert med samme energikostnader
som for 2014,

Forsikring

Forsikringspremien for 2015 reflekierer byggekostnadsindeksen som har gkt med 6,6 %,
samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Lerenskog Sent. Vest Gar. SE 2.

Innskuddsrente | OBOS-banken (pr. 1.1.2015)
Driftskonto 0,35 %
Sparekonto 240%

04.09.2020 kI 02:21 Brgnngysundregistrene Side 8 av 36
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6 Lerenskog Sent. Vest Gar. SE 2

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
pradukter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunniaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2015.

Budsjettet er basert pd uendrede felleskostnader for aret 2015.

For @vrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo 16.02.2015
Styret | Larenskog Sent. Vest Gar. SE 2.
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T : 23119100 Munkedamsveien 45
Fax: 23119101 Postboks 1704 Vika
www, bdo.no 0121 Oslo

Til sameiermatet i Larenskog Sentrum Vest Garasjesameie 2

Revisors beretning

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Larenskog Sentrum Vest Garasjesameie 2, som viser et
overskudd pa kr 82 028. Arsregnskapet bestar av balanse per 31, desember 2014,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av
vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styret og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfarer er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og
for slik intern kontrotl som styret og forretningsferer finner nedvendig for a muliggjere
utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter etler feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er & gi uttrykk for en mening om dette &rsregnskapet pa bakgrunn av var
revisjon. Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i
Norge, herunder International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi
etterlever etiske krav og planlegger og gjennomferer revisjonen for a oppna betryggende
sikkerhet for at arsregnskapet ikke inneholder vesenttig feilinformasjon.

En revisjon innebaerer utforelse av handlinger for a innhente revisjonsbevis for belgpene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjenn,
herunder vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig
feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar
revisor hensyn til den interne kontrollen som er relevant for sameiets utarbeidelse av et
&rsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er & utforme revisjonshandlinger som er
hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsé en vurdering av om
de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
utarbeidet av tedelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av
arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

BDO AS, et riorsk aksjeselskap, er deltaker § BDO Intcenational Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, eg or en del av del intesnasjonale
BDO-nettverket, som bestdr av uavhengige seiskaper i de enkelte {and. Foretaksregisteret: HO 993 606 650 MYA.
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Revisors beretning - 2014 - Lerenskog Sentrum Vest Garasjesz |

|IBDO

T O

Konklusjon

Etter var mening er &rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bitde av den finansielle stillingen til Lerenskog Sentrum Vest Garasjesameie 2
per 31, desember 2014, og av resultater for regnskapsaret som ble avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert,

Uttaielse om evrige forhold

Konklusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til
anvendelse av overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er | samsvar med {ov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold tit internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
»Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkliet revisorkontroll av historisk
finansietl informasjon”, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 7. april 2015
BDO AS

Q\ £ "L @i\,& S\ud feands a7

Merete Otterstad Sandsnes
Statsautorisert revisor

BDO 45, ek nossk aksjeselskap, ef dellaker i BDO inloinational Limited, et engelsk selshap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjanale
BOO-nottverket, som bostar av uavhengige selskaper | de enkette land, Foretakstegisterct: NO 993 606 650 MvA.
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8 Lerenskog Sent. Vest Gar. SE 2

5837 - LORENSKOG SENT, VEST GAR. SE 2

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Note 2014 2013 2014 2015
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 527 224 587 172 527 232 484 000
Andre inntekter 3 9 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 527 233 587 172 527 232 484 000

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -4 935 -4 230 -4 230 -4 935
Styrehonorar 5 -35 000 -30 000 -30 000 -35 000
Revisjonshonorar 6 -8 038 -8 281 -7 000 -7 000
Forretningsfgrerhonorar -41 713 -40 300 -42 000 -43 000
Konsulenthonorar 7 -12 596 -14 336 -12 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -70 914 -159 805 -80 000 -65 000
Forsikringer -26732 -9 071 -15 000 -29 500
Kostnader sameie -24 000 0 0 -24 000
Energiffyring -85 117 -113 151 -100 000 -80 000
Andre driftskostnader 9 -164 651 -205 912 -151 000 -159 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -453 694 -585 086 -441 229 ~463 135
DRIFTSRESULTAT 73539 2 086 86 002 20 865

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 10 8 669 9575 0 5000
Finanskostnader 11 -180 o 0 0
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 8439 9 575 0 5000
ARSRESULTAT 82028 11 661 86 002 25 B85
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 82 028
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9 Lerenskog Sent. Vest Gar, SE 2

5837 - LORENSKOG SENT. VEST GAR. SE 2

BALANSE

Note 2014 2013
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Beholdning portdpnere B2 443 0
Restanser pa felleskostnader 1931 2852
Kundefordringer 585 249
Kortsiktige fordringer 12 14 435 0
Driftskonto i OBOS-banken 45781 2171
Sparekoento | OBOS-banken 317 36t 359 048
SUM OMLOPSMIDLER 462 545 364 320
SUM EIENDELER 462 545 364 320
EGENKAPRITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 387 820 305793
SUM EGENKAPITAL 387 820 305 793
GJELD
KORTSIKTIG GJELD ‘
Forskuddsbetalte felleskostnader 40 819 37 905
Leverandergjeld ’ 33 654 208622
Annen kortsiktig gjeld 13 252 0
SUM KORTSIKTIG GJELD - 74725 58 527
SUM EGENKAPITAL OG GJELD . 462 545 364 320
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

OSLO, 16.02.20185,

STYRET FOR L@RENSKOG SENT. VEST GAR. 8E 2

7o N anteesk . ¢ oo
o Moo e Criernbons) © il
KAl HOPPERSTAD IDA CHRISTIN BLOMSQ “  STIANTOUNDGREN
Goitbhy Sandle S
GRETHE SANDE TOMMY SANNE
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10 Lgrenskog Sent. Vest Gar. SE 2

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsiovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntekisferes manediig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlzpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gield balansefares tii nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linesert over driftsmidlenes skonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert | balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
OBOS-konsernet disponerer egen skattetrekkskonto i DNB som er opprettet | henhold til

Skattebstalingsloven § 5-12. Forskuddstrekk blir overfert til nevnte konto ved utbetaling av
styrehonorar, lann og andre trekkpliktige ytelser.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Garasjeleie 527 224
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 527 224
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 9
SUM ANDRE INNTEKTER 9
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -4 935
SUM PERSONALKOSTNADER -4 935

Det har verken vzert ansatte eller lennsutbetalinger | seiskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: §
STYREHONORAR
Honorar til styret gjeider for perioden 2013/2014, og er pa kr 35 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 8 038.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS, tilleggstjenester -12 596
SUM KONSULENTHONORAR -12 596
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -24 320
Drift/vediikehold elektro -29 B34
Drift/vedlikehold brannsikring -3134
Drift/vedlikehold garasjeaniegg -13 826
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -70 914
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 005
Vaktmestertjenester -96 853
Vaktheld -35 620
Kontor- og datarekvisita -13 353
Trykksaker -2 331
Andre kontorkostnader -2 299
Porto -8 859
Bank- og kortgebyr -2 240
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -164 651
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto | OBOS-banken 347
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8313
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 9
SUM FINANSINNTEKTER 8 869
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -180
SUM FINANSKOSTNADER -180
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NOTE: 12
KORTSIKTIGE FORDRINGER
Forskuddsbetalt forsikring for 1.halvar 2015 (olir kostnadsfart i 2015) 14 435
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 14 435

Posten "Andre forskuddsbetalte kostnader” inkiuderer mottatte, ikke betalte fakturaer som
vedrarer 2015, med motpost i leverandergjeld. Utbetaling vil skje i 2015,

NOTE: 13
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Purragebyr -252
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -252
04.09.2020 kI 02:21 Brgnngysundregistrene Side 16 av 36



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2014 for 993418145

13 l.arenskog Sent, Vest Gar. SE 2

Forslag fra styret om endring av Garasjesameiets vedtekter

VEDTEKTER
FOR
LBRENSKOG SENTRUM VEST GARASJESAMEIE 2

Gnr. 101, brr. 156, Larenskog kommune
Gnr. 101, bnr. 184, Lerenskog kommune
Gnar. 101, brr. 189, Lerenskog kommune

§1

Navn

Sameiets navn er Lgrenskog Sentrum Vest Garasjesameie 2.

§2

Hva sameiet omfatter

Lerenskog Sentrum Vest Garasjesameie 2 (heretter kalt garasjesameiet) bestar av tre
tingsrettslige garasjesameier pa hhv. gnr. 101, bnr. 136 (heretter kalt garasje 1) og gnr.
101, bnr. 184 (heretter kalt garasje 2) og gnr. 101, bnr. 189 (heretter kalt garasje 3) i
Larenskog kommune. Sameiene bestar av eierne av de ideelle andelene av
garasjeeiendommene (heretter kalt eiendommen), det vil si eierne av garasjeplasser og
boligselskapene tilkknyttet garasjekjelleren.

Garasjesameiet er etablert og gitt myndighet til 4 ta seg av felles drift, vedlikehold og
andre fellesanliggender for de tre sameiene. De enkelte sameiere har rett og plikt til &
vaere medlem av garasjesameiet.

Garasjeanlegget bestar av parkeringsplasser, henholdsvis 55 plasser i garasje 1, 34
plasser i garasje 2 og 31 garasjeplasser i garasje 3. | tillegg bestar garasjesameiet av
tekniske rom og boder for boligselskapene tilherende garasjesameiet, der boligselskapene
har eierandeler tilsvarende 75 garasjeplasser i garasje 1, 25 garasjeplasser i garasje 2 og
25 garasjeplasser i garasje 3. De boder som har adgang over foranliggende
garasjeplass harer varig sammen og kan ikke adskilles ved overforing av
garasjeplass eller bod, jir. § 5.

| garasje 1 har nzeringsseksjonene pa bakkeplan eierandel tilsvarende 2 garasjeplasser.
Dette gir falgende eierstruktur:
Garasje 1

55 andeler (parkeringsandeler) som hver utgjer /132 til sammen 55/132
2 andeler tilherende Hus 622 og 623

som hver utgjar 25/132 tii sammen 50/132
1 andel tilhgrende Hus 624 til sammen 25132
1 andel tilhgrende Neeringslokalet Hus 623 til sammen 1132

1 andel tilhgrende Neeringslokalet Hus 624 tit sammen 1/132
Totalt 132/132
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Garasije 2

34 andeler (parkeringsandeler) som hver utgjer 1/59 til sammen 34/59
1 andeler tihgrende Hus 621 som utgjer 25/58 til sammen 25/59
Totalt 59/59
Garasje 3

31 andeler {parkeringsandeler) som hver utgjer 1/58 til sammen 31/56
1 andeler tihgrende Hus 625 som utgjer 25/56 til sammen 25/56
Totalt 56/56

Garasjesameiet har forretningskontor i Oslo

§3

Formal

Sameiets formal er 3 eie og forvalte et garasjeaniegg med diverse felles bygningsmessige
o0g tekniske funksjoner (spesialrom) for bebyggelsen over / ved siden av samt boder og
areal for sykkelparkering, til beste for eierne av sameiet.

§4

Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av enkelte deler av garasjeaniegget slik det
naermere er bestemt i disse vedtekter jfr §§ 5 og 6, og har for evrig lik rett til & utnytte
garasjeanleggets ovrige fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter og den til enhver tid gjeldende regulering for
eiendommen. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller unadvendig méte vaere
til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke fillatt & drive neeringsvirksomhet | eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke
tillatt & drive verksted elier uteve verkstedsliknende aktiviteter i titknytning til biler som er

parkert pa sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht
§12.
§5

Rettslige disposisjoner

1. Rett til overforing av sameieandel med rett til parkeringsplass m.m.

Sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget kan, med mindre den overfares
sammen med en eierseksjon / borettslagsandel i ett av sameiene / borettsiagene |
Larenskog Sentrum Vest hare overfares til fastboende i ett av eierseksjonssameiene eller
boretislagene | Larenskog Sentrum Vest eller til eier av eierseksjon / borettslagsandel i
nevnte boligselskap. Garasjeplasser som har innenfor liggende boder med adkomst
over garasjeplassen, jf. § 2, kan bare overfgres sammen med boden og
eferseksjon/borettslagsandel som boden er knyttet til, Boder kan bare overfores
sammen med eierscksjon/borettslagsandel boden er knyttet til.
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2. Pantsettelse
Sameieandel med rett til parkeringsplass kan kun pantsettes sammen med eierseksjon /
andel i et av boligselskapene i Lorenskog Sentrum Vest.

3. Innlgsning av og palegg om salg eller tilbakefaring av andel med rett til
parkeringsplass m.m,

Styret i Lgrenskog Sentrum Vest Garasjesameie 2 kan med 30 dagers skriftlig varsel pé
eget initiativ eller pd vegne av en sameier kreve innlgsning eller palegge
salg/tilbakefgring av sameieandel med rett til parkeringsplass dersom det er ngdvendig
for & oppfylle offentligrettslige krav i reguleringsbestemmelser og det offentliges tinglyste
erkleeringer pa sameiets eiendom for oppfyllelse av siike bestemmelser. Adgangen tif
innlesning, eller é gi salgspalegg/palegg om tilbakeforing, omfatter ogsé
garasjeplass og/eller bod hvor dette er nedvendig for & tilbakefare garasjeplass til
seksjon/horettslagsandel som har bod med adkomst over garasjeplassen, eller for d
oppfylle krav til at afle seksjoner/borettslagsandeler skal ha bod.

Eierandeler tilhgrende Vestparken AS eller seksjonseiere eller fastboende i et av
sameiene i Lerenskog Sentrum Vest kan ikke innleses etter denne bestemmelse.

Innlgsning skijer til den verdi vedkommende som blir innlgst kan dokumentere & ha betalt
for sameieandelen med grunnlag i et reelt og fritt erverv av sameieandelen justert for
endringen i konsumprisindeksen i perioden fra den 15 i maneden forut for andelen ble
ervervet og tif den 15 i maneden forut for varsel om krav om innlgsning ble sendt, eller i
mangel av en slik pris til markedsverdi for en sammenlignbar parkeringsplass i omradet.

Eier av parkeringsplass, evt. med tilhgrende bod (sameieandel), | Lerenskog Sentrum
Vest Garasjesameie 2 plikter & overfere sin sameieandel samtidig med overfering av
eierseksjon / andel som vedkommende sameier har i et av boligselskapene i Lgrenskog
Sentrum Vest, Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overfarer sin
eierseksjon / andel og /eller fiytter fra Lerenskog Sentrum Vest uten samtidig & overfere
andel i sameiet, kan sameiets styre nar som helst senere kreve at vedkommendes andel i
sameiet selges, Overfering av slike parkeringsplasser/sameieandeler kan for @vrig bare
skje i samsvar med gjeldende reguleringsbestemmelser og tinglyst erklaering pa sameiets
eiendom for oppfyllelse av slike bestemmelser. Det ovenstaende mht pris mv gjelder
tilsvarende.

4. Rett til utleie av parkeringsplass

En parkeringsplass i garasjeaniegget kan ikke leies eller l&nes ut til andre enn fil beboere i
Lagrenskog Sentrum Vest.

Sameieandel med rett til spesialrom (tekniske rom, boder, sykkelparkering mv) kan bare
panisettes, selges og for avrig disponeres over sammen med den samlede bebyggelse
arealene skal betjene.

5. Generelt angaende rettslige disposisjoner over sameieandeler

Enhver overfaring og annen rettslig disposisjon over sameieandel, skal meldes skriftlig til
styret eller den styret utpeker med opplysning om hva disposisjonen gielder og mellom
hvilke parter den gjelder. Rettslige disposisjoner over sameieande! er ikke gyldig og
bindende for sameiet for den er godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder
eierskifte eller utleie av sameieandel med rett til parkeringsplass nar erverver/leier eier
seksjon i Lerenskog Sentrum Vest innenfor de rammer som falger av disse vedtekter.
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Styret har rett og plikt til 4 gripe inn ved disposisjoner over sameieandel og eller
parkeringsplass eller spesialrom i strid med disse vedtekter, og plikter i sitt arbeid & pase
at gjeldende reguleringsbestemmelser og tinglyste erklesringer pé sameiets eiendom for
opplyllelse av slike bestemmelser folges.

Sameierne har ikke forkjaps- eller innlgsningsrett til svrige sameieres sameieandel utover
det som uttrykkelig fglger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplesning eller bruksdeling av sameiet iht sameielovens §§ 14
og 15.

§6

Disposisjonsreft over sameieandel med rett til parkeringsplass og til spesialrom

E.n sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjeanlegget gir rett til en bestemt
parkeringsplass i sameiets garasjeanlegg. Hver slik sameieandel skal veere tildelt et
nummer som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pé en plass med samme nummer.

2.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handicap-plasser (HC-plasser)
tilgjengelig. Styret skal tildele HC-plasser til personer med gyldig, kommunalt HC-
dokumentasjon. Sameiere uten HC-dokumentasjon kan disponere HC-plass dersom det
ikke finnes personer med HC-dokumentasjon, men kan henvises til annen plass dersom
det kommer inn saknad om benyttelse av plassen fra sameier med gyldig HC-
dokumentasjon.

3.

Sameieande! med rett til spesialrom gir rett til ekskiusiv bruk av bestemte avsatte arealer.
Spesialrom kan bare brukes av eierseksjonssameiene / borettslagene /
neeringseiendommene i Lerenskag Sentrum Vest.

§7

Ordinzert arsmeote
Sameiets gverste myndighet uteves av arsmatet.

Alle sameiere har rett til & delta | arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier
kan mate ved fullmektig, og har ogsa rett tit & ta med en radgiver il drsmotet.

Ordineert arsmate avholdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret ska! pa forhand varsle
sameierne om dato for matet og siste frist for innlevering av saker som @nskes behandiet.

Arsmagtet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og heyst 20 dagers varsel, Innkallingen
skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i &rsmatet.
Dersom et forslag som etter loven eller vediektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen. Med innkallingen skal
ogsa felge styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa arsmetet. Uten hensyn til dette kan det
ordingere arsmatet behandle:
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Styrets &rsberetning,

Styrets regnskap for foregaende kalenderar,

Valg av styre,

Valg av revisor

Arlig vedlikeholdsprogram.

Arsberetnlng. regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinzesrt arsmete
sendes ut til aile sameiere med kjent adresse.

e

§8
Ekstraordinart arsmote

Ekstraordinsert arsmate holdes nér styret finner det nadvendig eller nar to eller flere
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skrifilig krav om
det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet. Styret innkaller skriftlig i
ekstraordinaert drsmete med minst 3 og heyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal skje pa
samme mate som for ordinzert arsmate, jf § 7.

§9
Arsmatets vedtak

Hver sameier har en stemme. Dersom flere eier en andel i fellesskap, ma disse for
arsmatet beslutte hvem som skal uteve stemmeretten for andelen.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som arsmatets beslutning det som
flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i &rsmetet for vedtak om blant annet:
a) Endring av vedtektene,
b) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
c) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
d) Samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom
enn 6 maneder

Faeigende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) At bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til 3 holde deler av
fellesarealet ved like,

2) innfagring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader
enn bestemti § 14

3} Endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Arsmqtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere elier andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
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§10
Styret

Sameiet skal ha et styre bestdende av leder og to til fire styremedlemmer. Det kan velges
inntit fire varamediemmer. Styreleder velges seerskilt. Styreleder og styremediemmer
velges for to &r dersom annet ikke er angitt. Varamedlemmer velges for et &r. Styret skal
ha en styreleder som velges szrskilt av arsmatet,

Styret skal sarge for vediikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltingen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekier og vedtak i sameiermgtat. Styret
kan ansette forretningsfarer.

Dersom &rsmetet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjoneerer. Det
pahviler styret & gi forretningsferer og andre funksjoneerer instruks, fastsette
lenn/godtgjarelse, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem
avskjed.

Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som metelederen har stemt
for. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjsre mer enn en halvdelsn av alle
styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmaptte styremedlemmer.

§ 11
Styrets adgang til 4 forplikte sameiet

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremediem i fellesskap sameiet og tegner
dets navn.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold, kan
forretningsfgreren representere sameiet pd samme mate som styret.

§12
Ordensregler

Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor
rammen av sameiets formét.

§13
Vedlikehold

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like, herunder membran i grunnen over
Garasjesameiets eiendom. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram med
tilherende budsjett for eiendommen, som fremlegges pa det ordinasre sameiermatet for
godkjennelse.

Styret kan gjennomfere palegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende eiendommen.
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§14
Vedlikeholdskostnader

1. Kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke seerskilt knytter seg til en
sameieandel jf. pkt 2 under, skal fordeles mellom sameierne etter sameiebraken.
Sameiebreken er fastsatt slik at areal knyttet til sameieandeler med p-plass er
vektet heyere enn avrige arealer for 3 sikre en rimelig fordeling av.
vedlikeholdskostnadene. Kostnader som skal fordeles etter sameiebrek er bl.a.:

a) eiendomsforsikring, jf§ 17

b) kostnader til indre og ytre vediikehold av sameiets eiendom

c) strem til iysfoppvarming/ventilasjon (gjelder strgm i sameiets eiendom)

d) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg

e) renhold av fellesarealer og p-plasser

f) kostnader ved forretningsfarsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer
q) vediikehold, herunder utskifting, av membran som ligger i grunnen over sameiets

giendom
2. Kostnader som i all hovedsak bare gjelder boder og spesialrom (sgppelrom m.m.)
(innvendig vediikehold), skal dekkes av vedkommende sameier som har nytte av
objektet.
3. Plikt til kostnadsdekning int pkt 1 og 2 over begynner & lgpe straks sameieandel

med rett til parkeringsplass eller spesialrom er overlevert til eier /beboer av bolig
efler gverlevert il respektive boligselskap.

4. Vedlikehold av anlegg for ventilasjon med mer som kun betjener boligselskapenes /
neeringseiendommenes bygninger beliggende overfved siden av sameiets eiendom,
skal beserges og bekostes av boligselskapene / nasringseiendemmene.

§15
Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver maned forskuddsvis innbetale et akontobelgp
til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets starrelse fastsettes av
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felieskostnader som
antas a ville palgpe i lgpet av ett ar. Plikten til & betale felleskostnader inntrer i det
sameieren er gitt tilgang il sin sameierandel.

§ 16
Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlig etter sameiebrzkene. Den
enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser, Saledes
blir den enkelte sameier fri ved & betale sin forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor
ikke far dekning av de gvrige sameiere.
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§17
Forsikring

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes
og at forsikringspremie betales.

§18
Sameieloven

Sameielovens alminnelige regler gjeider i den utstrekning neerveerende vedtekter ikke
regulerer forholdet.
§19
Videoovervakning

Styret kan iverksette videoovervakning av garasjeanlegget.

§20
Sameiets forpiiktelser
Sameiet forplikter seg til & medvirke til at enhver endring som felger av omprosjekteringer i
prosjektet blir hensyntatt i vedtektene og p& annen mate medvirke til at garasjesameiet blir
opprettet slik at selgers forpliktelser overfor kjgpere av garasjeplasser / andeler i
garasjesameiet blir ivaretatt.

o0cQo0
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VALGKOMITEEN UTGJ@RES AV STYRET SOM INNSTILLER FOLGENDE
PERSONER:

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:
[Navn] [Adresse]
B. Som styremedlem for 2 ar foreslas:

Terje Haien  Sgster Mathildes gate 15, 1476 Rasta

C. Som styremedlem for 1 ar foreslas:

Stian Lundgren  Sester Mathildes gate 21, 1476 Rasta

D. Som varamedlem for 1 ar foreslas:

1. Bjern Nordgérd ~ Sester Mathildes gate 15, 1476 Rasta
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22 Lerenskog Sent. Vest Gar. SE 2

Orientering om sameiets drift

Garasjeapner
Portépnere kan bestilles gjennom styret.

Vakimestertjeneste
Vaktmester Andersen AS ivaretar vaktmestertenester i henhold til avtale med styret,

Forsikring
Garasjesameiets eiendommer er forsikret i If Skadeforsikring med pofisenummer 5685838.
Oppstar det skade i garasjeanlegget, skal skaden meldes til sameiets styre.

Oppstar det skade, skal sameier serge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve 8 kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon aog s@rger for at kestnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapst.

HMS
Internkontroll innebaerer at sameiet er patagt 4 risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg. Har
sameiet ansatte mé& det ogsa oppfylie kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft
Garasjesameiet har avtale med Hafslund om levering av stram.
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HUSORDENSREGLER

Lerenskog Sentrum Vest Garasjesameie 2

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid
gielder for Larenskog Sentrum Vest Garasjesameie 2 (jfr. vedtektenes §12).

§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom
naboer, i tillegg til & verne o eiendomimen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg pd elendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige sameierne
som oppholder seg i garagjen.

§ 2, Biloppstillingsplasser

Kun de som disponerer en p-plass kan parkere kjoretoy inne i garasjeanlegget,
Parkering skal kun skje innenfor oppmerkede plasser. Det er etablert 3 p-plasser for
midlertidig korttidsparkering etter avtale med styret.

Det er ikke tillatt 4 la gjester sette kjmretoyet sitt p& en ubenyttet p-plass uten elers
samtykke. Dette gjelder ogsd de midlertidige p-plassene. Feilparkerte kjeretay vil bli
fiernet for eiers regning og risiko uten ytterligere varsel,

Beboere som ikke har garasjeplass kan gis midlertidig adgang til garasjeanlegget for
kortere perioder i forbindelse med midlertidige praktiske behov, eksempelvis ved
flytting. Garasjeportdpner kan lnes av styret mot et depositum pé kr. 200.-. Lint
portdpner skal leveres tilbake til styret umiddelbart etter at behovet oppherer.
Dersom l&ntaker ikke returnerer utldnt portdpner innen tre dager, etier at behov er
opphart, vil depositumet tilfalle sameiet, og lanetager fakturert mellomlegget for
innkjep av ny portipner.

§ 3. Uvedkommendes adkomst til garasjeanlegget

Alle plikter & stoppe for 4 pise at uvedkommende ikke slippes inn i garasjeanlegget
ved inn- og utpassering gjennom garasjeportene. Garasjeporten skal holdes
lukket/18st hele dagnet. Garasjeporten lukkes ni etter 5 sekunder.

§ 4. Garasjeportapner/nekkelbrikke

Styret har bestemt at det skal deles ut en garasjeportépner og to nekkelbrikker til
hver parkeringsplass. Det er ikke tillatt & disponere nokkelbrikke/garasjeportapner
uten 4 eie garasjeplass. Garasjeportipner mé ikke oppbevares i kigretsyet, men
héndteres og oppbevares p forsvarlig vis. Tapt/frastjilet garasjeportdpner ma

umiddelbart meldes til styret: lorenskogvestgarsje2 @styrerommet.net.

Ny fpner bestilles gjennom styret pd forannevnte e-postadresse.

Styret anr:wdpr bebo_erne om 4 benytte garasjeportene minst mulig til gangtrafikk.
Dette for & minske slitasje pd porten, og redusere muligheten for uvedkommende til 4
ta seg inn i garasjen.
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§ 5. Orden i garasjeanlegget

Lagring av gjenstander, sykler, dekk m.m. skal skje i den enkeltes bod. P-plassen og
fellesarealer skal ikke benyttes til lagring av gjenstander eller til hensetting av seppel.
Brudd pd denne bestemmelsen kan medfere fjerning av gjenstander pd eiers risiko og
regning.

Det gis tillatelse til & oppbevare skiboks i egnet stativ i taket over biloppstillings-
plassen. Montering av stativ/oppheng ma gjores pa forsvarlig mite uten at sameiets
eiendom péferes skade. Skade pd sameiets elendom i forbindelse med slik montering
ma erstattes av den enkelte.

Motorsykkel/moped/sykler/bilhenger kan parkers/hensettes foran bilen pé de
oppmerkede p-plassene dersom dette ikke er til ulempe for andre andelseiere, Bilen
md ikke stikke s langt ut at det medferer ulempe for andre 4 parkere.

Sameiere er ansvarlig for & flytte bilen og frigjere p-plassen til opplyst tid for
garasjevask.

§ 6. Oppbevare farlig materiale

Det er ikke tillatt & oppbevare farlig materiale herunder giftige, eksplosive eller
brennbare substanser, samt mat eller stoffer som kan tiltrekke seg utey, skadedyr og
lignende i garasjeanlegget.

Remningsveler og slukningsmateriell m3 under ingen omstendigheter blokkeres.

§ 7. Reparasjoner og bilvask

P-plassen og fellesarealer skal ikke benyttes til nseringsvirksomhet. Det er ikke tillatt
med utvendig vask av bil, eller drive verksted eller verkstedlignende aktiviteter i
tilknytning til biler som er parkert pd sameiets eiendom.

Enklere vedlikehold som innvendig vask av bil, etterfylling av vaeske, skifting av dekk
tillates, men ma ikke veere til skade eller ulempe for andre sameiere. Oljesel eller sal
av anuen farlig veeske | garasjeaniegget mé ikke forekomme,

§ 8. Kjoring/Tomgangskjering
Vis hensyn og hold lav fart ved all kjoring i og ved garasjeanlegget.
Tomgangskjering i garasjeanlegget er ikke tillatt.

§ 9. Forbruk av strem
Ladning av elbiler og annet ekstraordinzert forbruk via felles stramkurser mé avtales
med styret. Ekstra leie vil i slike tilfeller bli belastet etter antatt forbruk.

§ 10. Lek og annet unadig opphold
Av sikkerhetshensyn er lek og unedig opphold i garasjeanlegget ikke tillatt.

§ 11. Feil og mangler

Vesentlige feil og mangler ved anlegget skal varsles til en representant for styret s
raskt som mulig (evt. lorenskogvestgarsjez @styrerommet.net).
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§ 12, Vedlikehold

Det er forbudt 8 borre i, eller pi annen méte endre pa sameiets konstruksjoner/
bygningsmasse uten spesiell tillatelse fra styret.

§ 13. Brudd pd ordensreglene

Eventuelle klager pa andre sameiere for brudd pd ordensreglene eller pd grunn av
andre sjencrende forhold, ber rettes direkte til vedkommende. Gjentatte og/eller
grove overtredelser av ordensreglene skal rapporteres skriftlig til styret.

§ 14. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pd aktsombhet. Sameier er ogsd
ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller
andre personer som er gitt adgang til garasjesameiet. Skader som péferes sameiets
eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har fordrsaket skaden.

§15. Opplysningsplikt
fijer av p-plass er ansvarlig for at leietaker gjares kjent med og overholder
husordensreglene.
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VEDTEKTER
FOR
LORENSKOG SENTRUM VEST GARASJESAMEITF. 2

Gnr. 101, bar. 156, Larenskoy kemmune
Cor. 101, bar. 184, Lerenskop kommune
Gnr. 101, bure 189, Lerenskop kommune

§1

Navn
Sameiets navn er Lorenskog Sentrum Vest Garagjesameic 2,

§2

Hva sameiet omfatter

Larenskog Sentrum Vest Garasjesameie 2 (heretter kalf garasjesameiel) bestir av tre
tingsreltslige garasjesameier pd hhv, gnr. 101, bnt. 156 (heretter kalt garasje 1) og gnr. 101,
bor. 184 (heretter kall garasje 2) og gar. 101, bnr, 189 (heretier kalt garasje 3) i Lercnskog
kommune. Sameiene bestdr av eierne av de ideelle andelene av garasjeciendommene {heretter
kalt ciendommen), det vil si eierne av garasjeplasser og boligselskapene tilknyttet
garasjekjelteren

Garasjesameict et etablert og gitt myndighel til 8 ta seg av felles drift, vedlikehold og andre
fellesanliggender for de tre sameiene. De enkelle sameiere hay rett og plikt 1il & viere medlem
av parasjesameiet.

Garasjeanlcgge! bestir av parkeringsplasser, henholdsvis 535 plasser | garasje 1, 34 plasser i
garasje 2 og 31 garasjeplasser i garasje 3. [ tillegg bestar garasjesameiet av tekniske rom og
boder for boligselskapene tilhorende garasiesameiet. der boligselskapene har eierandeler
tilsvarende 75 garasjeplasser i garasje 1, 25 garasjeplasser i garasje 2 og 25 garagjeplasser i
garasje 3. 1 garesie 1 har naringsscksjonene pa bakkeplan eierandel tilsvarende 2
parasieplasser.

Dette gir felgende eicrstruktur:
Garasje |

53 andeler {parkeringsandeler) som hver utgjor 1/132 til sammen 55/132
2 andeler titherende Hus 622 og 623

som hver wigjor 25/132 til sammen 50/132
| andeiritharende Hus 624 1il sammen 254132
1 andel tilhorende Neringslokalet Hus 623 til sammen 17132
I andel tilhorende Nieringslokatet Hus 624 til sammen 17132
Totall 132/132
Garasje 2

34 andeler (parkeringsandeler) som hver utgjer 1/39 til sammen 34159
1 andeler tithorende Hus 621 som utgjer 25/59 til sammen 25/59
Totalt 59/59
Garasje 3

31 andeler {parkeringsandeler) som hver vigjer 1/56 ti] sammen 31/56
1 andeler titherende Hus 625 som utgjer 25/56 til sammen 25/56
Totalt 56/56

Garasjesameiet har forretningskontor i Oslo
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53

Formil

Sameiets formdl er 4 eie og forvalic et garasjeanlegg med diverse felles bygningsmessige og
lekniske funksjorer {spesialrom) for bebypgelsen over / ved siden av samt boder og areal for
sykkelparkering, til beste for cierne av sameiet,

§4

Fysisk bruk av sameiets ciendom

Den enkelie sameier har enerett til bruk av enkelte deler av paragjeanlegget slik det narmere
er bestemt 1 disse vedtekter jir §4§ 5 og 6, og har for avrig Iik rett til 4 unytte garasjcanieggets
ovrige fellesarealer 13l det de er beregnet eller vanligvis brukt til,

Sameiets eicndom kan, ulen hensyn til om det er undergitt eksklusiv brakseent eller wigjor
{ellesareal, bare nyttes | samsvar med formdlet, j § 3 og innenfor de rammer og
begrensninger som folger av disse vedtekier og den til enhver tid gicldende regulering for
ciendommen. Bruken av eiendommen mé ikke pa en urimelig eller unadvendig méte veere il
skade etler ulempe for andre sameicre.

Det er ikke tillatt & drive nringsvirksombhet i eller fra sameiets eiendom, Det er heller ikke
tillatt & drive verksted eller utave verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning (il biler som cr
parkert p sameiets eiendom. For ovrig vises til evt, ordensreglement fastsatt av styret ihe §12.

[ K]
Rettslige disposisjoner

I, Rett til averforing av sameieandel med rett til parkeringsplass

Sameieandel med rett til parkeringsplass i garasjcanlegget kan, med mindre den overfores
sammen med en eierseksjon / boretislagsandel i et av sameiene / borettslagene i Lorenskog
Sentrum Vest bare overfores til fastboende i ct av eierscksjonssameiene etler boreftslagene i
Lerenskog Sentrum Vest cller til eier av eierseksjon / borettslagsandel i nevnte boligsciskap.

2. Pantsettelse
Sameicandel med rett til parkeringsplass kan kun pantsettes sammen med eierseksjon / andel §
et av boligselskapene i T.orenskog Sentrum Vest..

3. Innlesning av og pilegg om salg av andel med rett £il parkeringsplass

Styret i Lorenskog Sentrum Vest Garasjesameie 2 kan med 30 dagers skriftlip varsel kreve
innlesning av sameieande! med rett til parkeringsplass dersom det er nedvendig for 4 oppfylle
offentligretislige krav i reguleringsbestemmelser op det offentliges tinglyste erklaringer pa
sameiets eiendom for oppfyllelse av siike bestemmelser. Eicrandeler tilharende Vestparken
AS eller seksjonseiere eiler fastboende i et av sameienc i Lerenskog Sentrum Vest kan ikke
innloses etier denne bestemmelse.

Innlosning skjer til den verdi vedkommende som blir innlost kan dokumentere 4 ha betalt for
sameieandelen med grunnlag i ¢t reelt og fvitt ervery av smineieandelen justert for endringen i
konsumprisindcksen i perioden fra den 135 i maneden forut for andelen ble ervervet og il den
15 i mdneden forut for varsel om krav om innlesning ble sendt, eller i mange! av en slik pris
til markedsverdi for en sammenlignbar parkeringsplass | omrader.
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Eier av parkeringsplass (sameicandel) i Lorenskog Sentrum Vesl Garasjesameic 2 plikter 3
overfore sin sameicandel samiidig med overforing av eierseksjon 7 andel som vedkommende
sameier har i et av holigselskapene i Lorenskog Sentrum Vest, Dersom cicr av sameicandel
med rett til parkeringsplass overforer sin eierseksjon / andel og /eller flytier [ta Loreskog
Sentrum Vest uten samtidig 4 overfire andel | sameiet, kan sameiets styre mr som helst
senere kreve at vedkommendes andel t sameiet selges. Overforing av slike
parkeringsplasser/sameicandeler kan for avrig bare skje i samsvar med gjeldende
reguleringsbestemmelser og tinglyst erklaring pd sameiets eicndom for applyllclse av slike
bestemumelser. Det ovenstaende mht pris my gjelder tilsvarende.

4. Rett til uticie av parkeringsplass
Iin parkeringsplass i garasjeanlegget kan ikke ieies eHer lanes ut til andre enn 1l beboere i
Lorenskog Sentrum Vest.

Sameieande] med retl il spesialrom (lekniske rom, hoder, sykkelparkering mv) kan bare
pantselles, selges og for evrig disponeres over sammen med den samlede bebyggelsc arcalene
skal betjene.

5. Generelt angfiende rettslige disposisjoner over andeler

Enhver rettslig dispesision over sameicandel, skal meldes skrifilig til styret etler den styret
utpeker med opplysning om hva disposisjonen gjelder og mellom hvilke parter den gjelder.
Retislige disposisjoner over sameieandel er ikke gyldig og bindende for sameiet for den er
godkjent av sameiels styre, med mindre det gjelder eierskifie eller utleie av sameicandel med
rett 1il parkeringsplass nar erverver/leier eier seksjon i Lorenskog Sentrum Vest.

Styret har rett og plikt il & gripe inn ved disposisjoner over sameieandel og eller
parkeringsplass eller spesialrom i strid med disse vedtekter, og plikter i sitt arbeid & pase at
gieldende reguleringsbestemmelser og tinglyste erklaringer pa sameiets eiendom for
oppfyllelse av slike bestemmelser folges.

Sameierne har ikke forkjops- eller innfesningsrett (i} ovrige sameigres sameieandel ulover det
som utlrykkelig folger av disse vediekler.

Sameicrne kan ikke kreve opplesning eller bruksdeling av sameiet iht sameielovens
§§ 14 og 15,

§6
Disposisjonsrett wver sameieandel med rett til puarkeringsplass og til spesialrom

1.

En sameicandel med rett til parkeringsplass i garasicanlegget gir ret til en besteme
parkeringsplass i samciets parasjeanlegg. Hver slik samcicandel skal vare tildelt ef nummer
som gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass med samme nummer.

2.

Garasjeanlegge! har il enhver tid ot visst antall handicap-plasser (HC-plasser) tilgjengelig.
Styret skal titdele HC-plasser (il personer med gyldig, kemmunalt HC-dokumentasjon,
Sameicre uten HC-dokumentasjon kan disponere FIC-plass dersom det ikke finnes personer
med NC-dokumentasjon, men kan henvises til annen plass dersom det kommer inn soknad om
benytielse av plassen fra saineier med gytdig HC-dokumentasjon.
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3.

Sameicandel med rett til spesialrom gir rett til cksklusiv bruk av besiemte avsatte arealer.,
Spesialrom kan bare brukes av eierseksjonssameicne / baretslagene / neeringseicndommene i
Lerenskog Sentrum Vest.

§7

Ordinert §rsmote
Sameiets averste myndighet utoves av drsmotet,

Alle sameiere bar rett til § delta i arsmotet med forslags-, tale-, og stemmereit, En sameier kan
muote ved fullmektig, og har ogsd rett til & ta med en ridgiver til rsmetet.

Ordineert drsmete avholdes hvert dr innen utgangen av juni, Styret skal pa lorhand varsls
sameicrne om dato for matet og siste frisl for innlevering av saker som enskes behandict.

Arsmotet innkalles skrifilig av styret med minst 8 og hoyst 20 dagers varsel, Innkailingen skal
angi tid og sted Jor motet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i drsmetet. Dersom
el forslag som etter loven eller vediekiene m vedtas med minst to tredjedels flertall skal
behandles, md hovedinnholdet vaere angitt § innkallingen. Med innkallingen skal ogsa folge
styrets beretning med revider! regnskap.

Bare saker nevnt | innkallingen kan behandles pd drsrmotet. Lien hensyn 1il deute kan det
ordinzere drsmatet behandle:

Styrets drsberetning,

Styrets regnskap for foregdende kalenderar,
Valg av styre,

Valg av revisor

Arlig vedlikeholdsprogram.

AN

Arsbcrctning. regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt drsmate sendes
ut til alle sameiere med kient adresse,

§8
Ekstraerdingert drsmote

Ekstraordinert arsmote holdes nér styret finner det nadvendig eller nar to cller flere sameicre
som (il sammen har minst en liendedel av stemmene fremsctter skrifilig kray om det. og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet. Styret innkaller skrifthig (il ekstraordinarn
drsmete med minst 3 og hoyst 20 dagers varsel, Innkallingen skal skje pa samme maie som
for ordineert arsmote, jI § 7.

§9

Arsmotets vedtak

Flver sameier har en siemme. Dersom Mere cler en andel i fellesskap, ma disse for drsmolet
beslutte hvem som skal uteve stemmeretten for andelen,

Med mindre annet tolger av vediekiene, gielder som arsmotsts beslutning det sam Hertallet av
stemmene er avgitt for. Blanke slemmer anses som ikke nvgitt,

e
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Det kreves minst 1o tredjedels ertall i drsmotet for vedtak om blant annet:

@) endring av vedickiene,

b) ambygging, pabypging clier andie endringer av bebyggelsen som etter forholdenc
sameiet gar ut over vanlig lorvaitning og vedlikehold,

) andre reftslige disposisjoner aver fast eiendom som pér ut over vanlig forvaltning,

d) samiykke til al avtale om forretningstarsel gjores uoppsigelig for et lengre tidsrom enn
6 mancder

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere etler grupper av dissc skal ha plikt 1il 4 holde deler av felles-
arcalet ved like,

2) innfering og endring av vediekisbesteninelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemt i § 14,

3) cndring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samilige sameiere for vediak om salg eiler bortfeste av hele eller
vesentiige deler av elendommen,

Arsmotet kan ikke trefTe beslutning som er cguet til 4 gi visse sameiere eller andrc cn urimelig
fordet pd andre sameieres bekostning,

§10
Styret

Sameiet skal ha et styre bestaende av feder og to til fire styremedlemmer. Det kan velges
inntil fire varamedlemmer. Styreleder velges smrskilt.

Styreleder og styremedlemmer velges for to 4r dersom annet ikke er angitl. Varamediemmer
velges for et ar, Styret skal ha en styreleder som volges sarskilt av drsmotet,

Styret skal serge for vedlikehold og drifi av eiendommen, og ellers serge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vediekter og vedtak i sameiermotet, Styret kan an-
sette forretningsforer.

Dersom arsmotet har truffet vediak om det, kan styret ansetic andre funksjonzrer. Det
péhviler styret 4 gi lorremingsforer og andre funksjonerer instruks, fastsetle lonn/godi-
gjorelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret ev vediaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er i stede, Vediak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjeider det som motclederen har stemt lor.
De som stemmer for el vedtak, md likevel utgjore mer enn en halvdelen ay alle styre-
mediemmeng.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmelle slyremedlemmer.
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§11
Styrets adgang til & forplikte sameict

I felles anliggender forplikier styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameict og tegner
dets navn.

E saker som gjelder vanlig farvalining og mindre lapende vedlikehold. kan forretningsfereren
representere sameiet pd samme mdte som styret.

§ 12
Ordcensregler

Sameiets styre kan fasisetie ordensregler {or bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formdl,

§ 13
Vedlikehold

Sameicts eiendom skal holdes {orsvarlig ved like. herunder membran i prunnen over
Garasjesameiets eiendom, Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikehoidsprogram med
tilharende budsjen for ciendommen, som fremlegges pa det erdiniere sameiermetet for
gadkjennelse,

Styret kan giennomfore pilegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende eiendommen.

§1d
Yedlikeholdskostnader

1. Kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke serskilt knytter seg 11l en
sameieandel 3t pkt 2 undler, skal fordeles mellom sameierne ctter sameicbroken,
Sameiebroken er fastsaft slik at areal knyitet til sameieandeler med p-plass er vektet
heyere enn evrige arcaler for 4 sikre en rimelig fordeling av vedlikeholdskostnadene.
Kostnader som skal fordeles etter sameiebrak er bl.a.;

a) ciendomsforsikring, jf § 17,

b) kostnadier til indre og ytre vedlikehold av samejets eiendom

c) strom Uil lys/oppvarming/ventilasjon (gielder strom i sameiels eiendom}

d) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegp

] renhold av fellesarealer og p-plasser

N kostnacler ved forretningstorsel, vakimester, revisorhonorar og styrehonorarer.

2} vediikehold, herunder wiskilling, av membran som ligger i grunnen over
sameiets eiendom

2, Kaostnader sem i all hovedsak bare gjelder boder ag spesiairom (seppelrom m.m.)
Gnnvendig vedlikehold), skal dekkes av vedkommende sameier som har nytte av
objekiet,

3 Plikt 1il kostnadsdekning ibt pkt 1 og 2,0ver begynner 4 lepe straks sameicande! med

relt il parkeringsplass eller spesiulrom er overtevert Uil eier bebocr av bolig eller
overlevert tif respektive boligselskap.
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4, Vedlikehold av anlegg for veatilasjon med mer som kun betjener boligselskapenes /
neringseiendommeness bygninger beliggende over/ved siden av sameiets eiendom,
skal heserges og bekostes av boligselskapene / neringseiendommene,

§15

Betaling av felleskostnader

Den enkelte sameier skal innen den 1. i hver méned forskuddsvis innbetale el akontebelap til
dekning av sin andel av de &rlige felleskostnadene, Belopets starrcise fasiseties av styret stik
el de samlede akontobelop med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas 4 ville
phlepe i lapet av eu ar. Plikien 1il 4 betale felleskostnader inntrer i det sameieren er gitt
tilgang til sin sameierandel.

§16
Ansvar utad

Overfor sameicts kreditorer cr sameierne proratarisk ansvarlig etter sameichrokene. Den
enkelte sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameicts forpliktelser, Saledes blir
den enkelte sameier fii ved & betale sin forholdsmessige del av kravet, selv om kreditor ikke
far dekning av de ovrige sameiere,

§17
Forsikring

Eiendormmen skal til enhver lid holdes betryggende forsikret i lorsikringsselskap som er
godkjent il & drive forsikringsvirksomhet i Norge, Styret er ansvarlig for al forsikring legnes
og at forsikringspremic betales.

§18

Sameicloven

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning nervaerende vedtekter ikke
regulerer forboldet.

§19
Videoovervikning

Styret kan iverkselle videoovervakning av garasjcanlegpet.

§ 20
Sameicts forplilcelser

Sameiet lorplikier seg il & medvirke til at enhiver endring som lolger av omprosjekicringer i
prosjekiet blir hensyntall i vedtekiene vg pd anncn mate medvirke Ul at garasjesameiet blir
opprettet slik at selgers forpliktelser overfor kjopere av garasjeplasser / andeler i
garasjesameiet blir ivarctatt,

00000
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